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Opinia o stanie technicznym - Budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Warszawska 26, A1 B, 62-300 Wrzednia

QPIS
DO OPINit O STANIE TECHNICZNYM

budynku mieszkalno - gospodarczego

1.0. DANE OGOLNE:

Stan techniczny budynku ocenia si¢ jako zly. OBIEKT ZAKWALIFIKOWANO DO WYBURZENIA.
Na podstawie Art. 31 ust. 1 pkt. 1 oraz ust. 2 Ustawy z dnia 07.07.1994 r. z p6zn. zmianami -
Prawo Budowlane — rozbiorka rzeczonego obisktu wymaga pozwolenia na rozbidrke gdyZ
przez budynek przebiega granica dwéch dziatek a odlegtosé od dziatki sgsiedniej < % h.

2.0. PODSTAWA OPRACOWANIA:

» Zlecenie inwestora — umowa nr 64/\WIK/2015 z dnia 01.09.2015 .

» Pismo Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw z dn. 18 marca 2016 r.
L.Dz. PO-WN.5140.9582.2.2016

» Plan sytuacyjno — wysokosciowy w skali 1 : 500

> Pomiary wiasne budynkéw istniejacych

3.0. DANE CHARAKTERYSTYCZNE

kubé_tura - 1580,0 [m3]
powierzchnia uzytkowa - 568,0 [mz]
powlerzchnia zabudowy - 394,5@ Emzﬂ
ilo&¢ kondygnacji nadziemnych - 2

- wysokos¢ budynku - 7,00 [m]

podpiwniczenie cze$ciowe

4.0, STAN TECHNICZNY POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW

¢ Fundamenty i Sciany fundamentowe:

Fundamenty i §ciany fundamentowe i cegly na zaprawie cementowo-wapiennej. Fragment
sciany fundamentowej z blokéw kamiennych. Fundamenty w $érednim stanie technicznym
wykazujg liczne spekania i zawilgocenia spowodowane m.i. brakiem izolacji poziomych i

pionowych oraz kapilarnym podsigkaniem wody.

P.B.l., NAOS, INZ BOGUSLAW DROZDZ — 78-320 Polczyn zdrdj ul. B. Chrobrego 24
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» Sciany wewnetrzne i zewnetrzne:

Sciany z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie cementowo-wapienne;j. Sciany w
niezadowalajgcym stanie technicznym. Pojawity sig spekania w réznych miejscach, takze w
okolicach nadprozy. Brak izolacji przeciwwilgociowej fundamentéw powoduje podciaganie
kapilarne wody, odparzenia tynkéw wewnetrznych i zewnetrznych. Sciany zawilgocone ze
8ladami agresji mykologicznej. Brak izolacji termicznej $cian. Budynek nie spelnia wymagan
Warunkow Technicznym w zakresie izolacyjno$ci termicznej Scian.

Sciany dziatowe z cegly petnej, plyt G-K lub drewniane. Sciany dzialowe w zlym stanie
technicznym. ’

¢ Tynki wewnetrzne i zewnetrzne: tynki wapienne w zlym stanie technicznym.
Tynki wewnetrzne zawilgocone i spekane w wielu miejscach.
¢ Nadproza:
Nadproza i sklepienia, ceglane oraz drewniane. Miejscowe spekania nadprozy ceglanych.
o Podciggi:
- w czg$ci mieszkalinej - monolityczne
- w czgscl gospodarczej - dwuteowniki stalowe
Podciggi w niedostatecznym stanie technicznym.
« Podlogii posadzki:
- W piwnicy : betonowe i ceglane
- w czgsci mieszkainej : betonowe i drewniane na legarach lub belkach stropowych
- w ¢zesci gospodarczej : betonowa
o Stropy '
- nad piwnicami: monolityczne Zelbetowe i ceglane odcinkowe
- migdzypietrowe w cz. mieszkalnej: drewniane belkowe
- migdzypigtrowe w cz. gospodarczej: stropy zelbetowe na belkach stalowych
Stropy nad parterem w czg$Sci mieszkainej w dostatecznym stanie technicznym.

Brak izolacji termicznej stopu na piwnicg — izolacyjno$é termiczna przegrody migdzy
pomieszczeniami ogrzewanymi a nieogrzewanymi niezgodna z Warunkami Technicznymi.

e Dachy: Drewniane, krokwiowe. Pokrycie papa na deskowaniu wykazuje liczne
nieszczelnosci

o Schody: drewniane.

Schody w zlym stanie technicznym - nie speiniajg Warunkéw Technicznych w zakresie
wymiaréw stopni i spocznikdw oraz wymogbw przepisdw przeciwpozarowych w zakresie
odpornosci ogniowe).

P.B.., NAOS, INZ BOGUSLAW DROZDZ - 78-320 Polczyn zdrd| ul. B. Chrobrego 24
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e Rynny i rury spustowe oraz obrébki blacharskie: z blachy ocynkowanej — w ztym
stanie technicznym.

o Stolarka okienno - drzwiowa: Stolarka drewniana lub PCV.
Nie spetniajg wymagan Warunkéw Technicznych odnosnie izolacyjnoéci termicznej

przegréd.
o Kominy: Ceglane, ok. 1,4m ponad pota¢ dachu, spekane i rozwarstwione w spoinach.

o Piece : piece kaflowe w zadowalajgcym stanie technicznym, po ostroznym rozebraniu
nadajg sie do ponownego zastosowania.

o [Instalacje wewnetrzne:
- elektryczna oéwietleniowa —wykonana przewodami aluminiowymi z osprzetem nie

spetniajgcym aktualnych norm.

- wod.-kan = j.w.

4 Wnioski koncowe :

Ogélny stan techniczny elementéw konstrukcyjnych i
wykoriczeniowych ocenia sig jako zfy. Ponadto stwierdza sie, iz
rzeczony obiekt nie spefnia aktualnie obowigzujgcych norm i
warunkoéw technicznych i warunkéw uzytkowania budynkow
mieszkalnych ( Rozp. Min. Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
oraz Rozp. Min. Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16

sierpnia 1999 r.).

Z uwagi na ogdlny stan techniczny obiektu kwalifikuje sie go
do wyburzenia.

W trakcie wykonywania prac rozbiérkowych nalezy pozyskac
niektére elementy obiektu majgce cechy zabytkowe takie jak piece
kaflowe wraz z osprzetem, drewniane drzwi wej$ciowe itp.

Pozyskane materialy wykonawca zabezpieczy w sposob i w
miejscu wskazanym przez inwestora.

POLCZYN — ZDROJ marzec 2016 r.
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SPORZADZIL. INZ BOGUSLAW DROZDZ /577

OPRACOWAL.: MGR INZ. GRZEGORZ WOJNO
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Licenecja okre§lajaca zakres uprawnien licencjobiorcy, innego niz wykonawca prac
geodezyjnych lub prac kartograficznych podlegajacych obowiazkowi zgtaszania, do
wylcorzystywania udostgpnionych materialéw zasobu

Wrzesnia, 2015-09-08

Licencja nr NGK.6642.1252.2015_3030_CL0

1. Nazwa organu wydajacego licencje:
Powiat Wrzesifiski

2.l Licencjobiorca:
Przedsigbiorstwo Budowlano-Inwestycyjne NAOS

B. Chrobrego 24

Potczyn Zdrdj
3. Informacje o materiatach zasobu, ktérych dotyezy licencja:
L [ Nazwa materiatu Identy | Data Okreslenie
p. | zasobu fikato | wykonania | obszaru/obiektu, do
r kopii ktorego odnosi sig
materi licencja 1)
ala
zasob
1 ,
1. | Akuosz mapy 2015-09- | Wrzesnia, dz. 107873,
zasadniczej w postaci 08 4441
| drukowane]

4. Niniejsza licencja upowaznia licencjobioree, wymienionego w pkt 2, lub ustanowione przez

licencjobiorcg podmioty do wykorzystywania, wyszczegolnionych w pkt 3 materiatéw zasobu?
,dla - potrzeb whasnych lub zwiazanych z dziatalnoécia gospodarcza lub w celu publikacji w sieci Internet
pochodnych materialow zasobu w postaci: map, kartograméw, kartodiagraméw lub innych opracowan
km—tografioznych, ktdrych tredcia sa informacje pochodzace z materiatéw zasobu oraz informacje dodane przez
licencjobiorce W taki sposcb, Ze nie mozna rozdzielié tych informacji, zwane dalej ,pochodnymi materiatow
zasobu”, a takie przetworzonych do postaci elekironicznej materialdw zasobu udostgpnionych
w postaci nicelektroniczne] — z nastgpujgcymi ograniczeniami: ~
a) maksymalna liczba urzadzen, na ktérych moga by¢ przetwarzane materialy zasobu tub ich pochodne,
z wylaczeniem publikacji w sieci Internet — 100,
b) laczny maksymalny nalctad drukowanych lub kopii elektronicznych materiatéw zasobu tub ich
pochodnych, w przeliczeniu na arkusze formatu A4 -2 000,
c) sposdb publikacji w sieci Internet — pojedynczy obraz statyczny o rozmiarze maksymalnym do 2 100 000

pikseli.”




14.

15

nych gnaterialow zasobu w postaci: map, kartogramow, kartodiagraméw lub innych opracowan
ocod ficzrnych, ktérych trescig sa informacje pochodzace z materialéw zasobu oraz informacje dodane przez
kaﬁograbiorc@ w taki sposdb, ze nie mozna rozdzieli¢ tych informacji, zwane dale;] ~pochodnymi materialow
licer? CJC,), a taB&Z8 przetworzonych do postaci elektronicznej materiatow zasobu udostepnionych
zasobu :;i nie-<lekironicznej — z nastepujgcymi ograniczeniami:
W PaStﬂksymﬁlna liczba urzadzen, na ktérych moga by¢ przetwarzane materialy zasobu lub ich pochodne,
a) miy} aczeniem publikacji w sieci Internet — 60 000,
IZ czny 3 aksymalny nakiad drukowanych lub kopii elektronicznych materiatéw zasobu lub ich
b) ™ chodp.yYch, w przeliczeniu na arkusze formatu A4 —200 000,
I;C;oséb E,ublikacji w sieci Internet —
&) pﬂecseli.’? . X .. o
otrzeb whasnych lub zwigzanych z dzialalno$eia gospodarcza lub w celu publikacji w sieci Internet
diz P dnych nateriatow zasobu w postaci: map, kartogramow, kartodiagramow lub innych opracowan
ocho at}‘;czﬂYCh’ ktérych tredcia sq informacje pochodzace z materiatdw zasobu oraz informacje dodane przez
kafmg.r biorc€ W taki sposcb, ze nie mozma rozdzieli¢ tych informacji, zwane dalej ,,pochodnymi materialow
ﬁceﬂcj?, a takze przetworzonych do postaci elektronicznej materiatow zasobu udostgpnionych
Za§Obua;i ni@elektronicmej — z nastepujacymi ograniczeniami:
w Postaksymalna liczba urzadzen, na ktérych moga by¢ przetwarzane materialy zasobu lub ich pochodne,
a) Ifwyicheniem publikacji w sieci Internet — 200 000,

taczny aksymalny nakiad drukowanych lub kopii elektronicznych materialow zasobu lub ich
b) ochodnych, W przeliczeniu na arkusze formatu A4 —500 000,

Sposéb publikacji w sieci [nternet
? pikseli.” . S o

lap otrzeb w%asn'ych lub zwiazanych z c.lzza’:alnosc_wt gospodarcza lup w celu pubhl.caql w sieci Internet
4 dnych materiatéw zasobu w postaci: map, kartogramow, kartodiagramow lub innych opracowan
OChiraﬁCZgych, ktérych trescia sa informacje pochodzace z materialéw zasobu oraz informacje dodane przez

I;igr?caj obiorce W taki sposb, ze nie mozna rozdzieli¢ tych informacji, zwane dalej ,,pochodnymi materialow
i

pu”, @ rakze przetworzonych do postaci elektronicznej materiatéw zasobu udostepnionych
SO 3 . . ) .,

z staci nieelektronicznej — bez zadnych ograniczen.”

w PO

pojedynczy obraz statyczny o rozmiarze maksymalnym do 2 100 000

27

— pojedynczy obraz statyczny o rozmiarze maksymalnym do 2 100 000
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Fotografie obiektow

BUDYNEK MIESZKALNY

Zdj. nr 1 - Elewacja potudniowo - wschodnia.

Zdj. nr 2 - Elewacja péinocno - zachodnia

PB.I., NAOS, INZ BOGUSLAW DROZDZ - 78-320 Polczyn zdréj ul. B. Chrobrego 24
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Zdj. nr 3 - Elewacja pétnocno-wschodnia - widoczne spekania zwilgocenia

P.B. , NAOS, INZ. BOGUSLAW DROZDZ - 78-320 Polczyn zdréj ul. B. Chrobrego 24
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BUDYNEK GOSPODARCZY

Zdj. nr 4 Elewacja potudniowo-zachodnia i pétnocno-zachodnia

PIECE KAFLOWE DO ROZEBRANIA

Piec kaflowy w pomieszczeniu 1.3

P.B.l., NAOS, INZ BOGUSLAW DROZDZ - 78-320 Polczyn zdréj ul. B. Chrobrego 24
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Piec kaflowy w pomieszczeniu 1.7

P.BL, NADS, INZ. BOGUSLAW DROZDS - 78-320 Polczyn zdrdj ul. B. Chrobrege 24
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Piec kaflowy w pomieszczeniu 1.9

Piec kaflowy w pomieszczeniu 1.8

P.B.l ,, NAOS, INZ BOGUSLAW DROZDZ — 78-320 Polczyn zdré] ul. B. Chrobrego 24
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Piec kaflowy w pomieszczeniu 2.2

P.B.l., NAOS, INZ BOGUSLAW DROZDZ - 78-320 Polczyn zdrd] ul. B. Chrobrego 24
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Piec kaflowy - narozny w pomieszczeniu 2.6

Piec kaflowy w pomieszczeniu 2.18

P.B.I,, NAOS,, INZ. BOGUSLAW DROZDZ - 78-320 Polczyn zdréj ul. B. Chrobrego 24
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Drzwi wejéciowe — do zachowania wraz z oécieznicami

i
!
H
i
i
H
H
5

P.B.l, NACS, INZ BOGUSLAW DROZDZ - 78-320 Polozyn zdré] ul. B. Chrobrego 24
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Zabytkowa elewacja. Na attyce rok ukoriczenia budowy budynku.

P.BI, NAOS, INZ BOGUSLAW DROZDZ - 78-320 Polczyn zdréj ul. B. Chrobrego 24
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W nawigzaniu do wniosku o wylaczenie z ewidencii zabvtkéw budynku przy
ul. Warszawskiej 26 we Wirzeéni, Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Poznaniu -
Wielkopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw - po przeprowadzonych ogledzinach
obiektu w dniu 21 stycznia 2016 r. oraz po przeanalizowaniu zebranych materiatw - prosi o
uzupelnienie wniosku o opini¢ o stanie technicznym budynku, podpisang przez osobe z
uprawnieniami budowlanymi, dobrej jakodei dokumentacje fotograficzna, uwzgledniajaca
wszystkie elewacje, detal architektoniczny oraz zabytkowe wyposazenie wnetrz, jak réwniez
informacje na temat mozliwodci zabezpieczenia 1 przeniesienia w inne miejsce
najcennigjszych  elementéw  wyposazenia - pieca kaflowego naroznego oraz
dwuskrzydtowych drzwi z poziomu parteru wraz z odciezami.
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Sprawe prowadzi K. Zaworska, tel, (61) 8 52 80 03 / 04 w.106




