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Dane ogolne. Wykonanie inwentaryzacji budowlanej oraz ekspertyzy budowlanej dot.
okreslenia stanu technicznego i bezpieczenstwa budynku - palacu mysliwskiego w Nowym
Duninowie, wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 504/1148W. Decyzja z dnia 22
maja 1975 r. Lokalizacja: dzialka nr ew. 410/3 obreb Nowy Duninow, gm. Nowy Duninéw.

Zamawiajacy: Urzad Gminy w Nowym Duninowie, ul. Osiedlowa 1,
09-505 Nowy Duninéw.
Adres obiektu budowlanego: Nowy Duninéw ul. Palacowa nr 4, dzialka nr ew. 410/3.

SPIS TRESCI:

1. Przedmiot, cel i zakres opracowania.
2. Podstawa opracowania.
3. Opis dziatan wykonanych przez autora w celu okreslenia stanu technicznego piwnic
budynku.
4. Opis przedmiotu opracowania i celu jakiemu ma stuzy¢.
A. Czes¢ konstrukeyjna.
5. Inwentaryzacje budynku w zakresie niezbednym do wykonania ekspertyzy.
6. Opis stanu istniejgcego Scian konstrukcyjnych obiektu wraz z opisem wystepujacych
nieprawidlowosci 1 przyczyna wystapienia uszkodzen.
7. Okreslenie zakresu i metod docelowych robot remontowych.
8. Whioski i zalecenia.
9. Dokumentacj¢ fotograficzna.

B. Cze$¢é mykologiczno - entomologiczna.

10.  Czeg$¢ mykologiczno - entomologiczna w zakresie wigzby dachowej i stropow - wraz
z opisem stanu istniejgcego elementéw drewnianych obiektu z naciskiem na wiezbg i stropy
drewniane, opis wystepujacych nieprawidtowosci i ich przyczyny, zakres robot remontowych,
whnioski i zalecenia oraz dokumentacja fotograficzna.

1. Przedmiot, cel i zakres opracowania.

1.1 Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest wykonanie ekspertyzy technicznej zabytkowego budynku
dawnego patacu mysliwskiego w miejscowosci Nowy Dunindéw przy ulicy Patacowej nr 4
na dziatce nr ew. 410/3 obreb Nowy Duninéw, gm. Nowy Duninéw.

Opiniowany budynek patacu mysliwskiego znajduje si¢ w zabytkowym parku
krajobrazowym z XIX wieku przy skrzyzowaniu droég prowadzacych z Plocka na ptd. do
Gostynina oraz na zachéd do Wtoctawka , w odlegtosci okoto 150 m od tych drég, a takze w
odlegtosci okoto 100 m w kierunku péinocno-wschodnim.

Zespol palacowy przy ulicy Palacowej 4 w miejscowosci Nowy Duninéw zostal wpisany do
rejestru zabytkow pod nr 504/1148W, decyzja z dnia 22 maja 1975 r. Budynek palacu
mysliwskiego wykonany w konstrukcji tradycyjnej murowanej, podlega ochronie
konserwatorskiej uregulowanej miedzy innymi w ustawie z dnia 23.07.2003 roku ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (DZ.U. z 2022r, poz.840).

Zawarte zagadnienia w wykonanej ekspertyzie dotycza pomieszczen piwnic, parteru,
pierwszego pigtra oraz fundamentow, Scian budynku, stropow ceglanych kolebkowych nad
piwnicami, konstrukcji drewnianej stropow nad parterem i pierwszym pigtrem, wigezby dachowej
wraz z jej pokryciem, odprowadzenia wod deszczowych z dachu ze wskazaniem ich
oddziatywania na budynek.

Ekspertyza zawiera badania konstrukcji budynku pod wzgledem konstrukcyjno budowlanym
wraz z wymaganymi obliczeniami konstrukcyjnymi. Powyzszy zakres opracowano takze
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w aspekcie korozji mykologiczno - entomologicznej, wystepowania zawilgocenia, identyfikacji
plesni i grzybow oraz szkodnikéw drewna stropow 1 wiezby dachowe;.

Patac mysliwski:
ul.Patacowa nr 4™
Duninéw
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Czes¢ ekspertyzy zawiera opracowanie wynikajace z badan, wnioskow i zalecen dla uzytkownika
w zakresie dalszej eksploatacji w/w. obiektu. Uwzglednia szczegotowe badania w skali mikro

i makro zasadniczych elementow obiektu i dogiebng analiz¢ pomieszczen oraz sposob
usuniecia destrukcji.

Budynek zlokalizowany jest w wojewodztwie mazowieckim, powiecie ptockim, gminie NOWY
DUNINOW, dziatka nr ew. 410/3 obreb Nowy Dunindéw, pow. 1,60 ha przy ulicy Patacowa 4.
Identyfikator dziatki 141909 20012.410/3 . Budynek patacu mysliwskiego, ktory jest
przedmiotem ekspertyzy zlokalizowany jest w czgéci centralnej nieruchomosci gruntowej,
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zaznaczono go kolorem niebieskim na powyzszej mapie Satelitarnej oraz kolorem czerwonym na
mapie terenowej.

Budynek usytuowany jest na ponizszych wspotrzednych geograficznych:
B52° 34'56.34" N
L19°28'28.16" E

1.2. Cel opracowania.

Celem ekspertyzy jest analiza stanu technicznego budynku potozonego przy ul. Patacowej 4

w miejscowosci Nowy Duninow. Okresla ona zakres wystepujacych uszkodzen oraz identyfikuje
miejsca powstatej korozji biologicznej i destrukcji budowlanej.

Zasadniczym celem opracowania ekspertyzy jest identyfikacja podstawowych problemow ze
wskazaniem warunkow i mozliwosci ich rozwigzania, czyli wskazanie miejsc powaznych
zagrozen oraz okreslenie niezbgdnego zakresu ich likwidacji.

Celem opracowania jest takze zbadanie stanu i przyczyn zawilgocenia konstrukcji budynku oraz
stopnia jego zdegradowania przez korozj¢ biologiczng, a takze zaproponowanie sposobu oraz
technologii usunigcia tych uszkodzen, zabezpieczenie przed ich ponownym wystapieniem oraz
doprowadzenie do odpowiednie stanu technicznego.

Ekspertyza zawiera takze ocene¢ aktualnego stanu technicznego budynku, jego wartosci uzytkowej
oraz okresla stopien zuzycia technicznego jego elementow. Okresla przyczyny degradacji
konstrukcji budynku przez czynniki bio-destrukcji ze szczegdlnym uwzglednieniem jego
oddziatywania na zdrowie ludzkie.

Zawarte w koncowej czesci opracowania wnioski i zalecenia, dotyczace eksploatacji
poszczegolnych czesci budynku maja na celu dostarczenie niezbednej wiedzy i wskazowek na
temat czynnosci, ktore maja doprowadzi¢ do przywrocenia petnej wartosci uzytkowej obiektu.
Znajduja si¢ tu rowniez zalecenia, dotyczace Sposobow uUsunigcia skutkow istniejacej juz
degradacji konstrukcyjnej i biologicznej budynku.

Opracowana ekspertyza daje odpowiedz za pomoca opisu technicznego, rysunkow 1 innych
dokumentéw. Umozliwia jednoznaczne okreslenie rodzaju i zakresu robdt remontowych oraz ich
uwarunkowan. Wskazuje doktadng lokalizacj¢ ich wykonania na zataczonych rysunkach.

Na podstawie ekspertyzy Inwestor podejmie decyzj¢ zamierzenia remontowego dotyczacego
doprowadzenia budynku do takiego stanu, aby spetnial on wymagania w zakresie wlasciwosci
uzytkowych poprzez wykonanie opracowania dokumentacji projektowej na remont we
wszystkich branzach.

1.3. Zakres opracowania.
Zakres opracowania obejmuje zasady wykonawstwa, uzytkowania 1 utrzymania konstruke;ji
budynku w nalezytym stanie technicznym. W zakres opracowania wchodzi :

a.)  Opis przedmiotu opracowania i celu jakiemu ma stuzy¢.

b.)  Opis techniczny budynku wraz z inwentaryzacjg wszystkich uszkodzen podstawowych
elementow konstrukcji budynku w formie dokumentacji rysunkowej 1 fotograficzne;,

c.)  Oceng istniejgcego stanu technicznego podstawowych elementéw konstrukcji, tj.
konstrukcji fundamentow, Scian, stropdw, wiezby dachowej wraz z dokonaniem
odkrywek/badan, pomiarow ugiec 1 przemieszczen konstrukeji.

d.)  Okreslenie aktualnego stopnia zuzycia technicznego budynku.

e.)  Analiza przyczyn powstania uszkodzen podstawowych elementow konstrukeji,

f.)  Oceng 0golng bezpieczenstwa budynku i jego poszczegolnych elementow, w tym

analizy obliczeniowe dopuszczalnych obcigzen elementdéw konstrukcyjnych,

a w szczeg6lnosci legarow stropowych w miejscu wykonania odkrywki.

Podanie zakresu i1 programu robdt naprawczych i remontowych.

Sformutowanie wnioskow, w tym oceng stanu budynku, jego instalacji i uszkodzen

w konteks$cie jego przydatnos$ci dla dalszego uzytkowania oraz planowanej modernizacji

wraz z uwzglednieniem czynnikéw ekonomicznych.
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2.Podstawa opracowania.
Podstawg opracowania jest umowa zawarta w dniu 27 lipca 2022 roku

nr RG.4123.1.2021.MD z Gming Nowy Duninéw ul. Osiedlowa 1,
09-505 Nowy Duninow.

(Przepisy prawne 1 normy zwiazane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego

1.
2.

3.

DZ.U.z 2021 poz.2351 ze zm. USTAWA z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 6 wrzes$nia 2021r. w sprawie sposobu prowadzenia
dziennikéw budowy, montazu i rozbiérki (Dz. U. z 2021r., poz. 1686)

Dz.U.03.120.1126 ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 23 czerwca 2003 r., w sprawie
informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz, planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.
Dz.U.03.120.1134 ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dma 3 lipca 2003 r.,w sprawie ksiazki
obiektu budowlanego.

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 11 wrze$nia 2020r. w sprawie szczegélowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020r., poz. 1609).

Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie
ustalenia geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéow budowlanych (Dz. U. z 2012r., poz. 463).

Polskie Normy i Normy Branzowe

1. PN-90/B-03000.Polska Norma ,,Projekty budowlane-obliczenia statyczne"

2. 0 Polska Norma ,,Obciazenia budowli -zasady ustalania wartosci"

3. PN-82/B-02001 Polska Norma ,,Obcigzenia budowli -obciazenia statyczne"

4. PN-82/B 020030 Polska Norma ,, Obcigzenia budowli .Obcigzenia zmienne techniczne. Podstawowe obcigzenia

techniczne i montazowe.

PN-76/B-03001 Konstrukcje i podtoza budowli .Ogolne zasady obliczen

6. PN-81/B-03020 .Polska Norma ,,Grunty Budowlane, Posadowienie bezposrednie budowli. Obliczenia statyczne

budowli i projektowanie"

PN-68/B-06050 Roboty ziemne budowlane .\Wymagania w zakresie wykonywania i badania przy odbiorze.

8. PN-62/B-02356 Koordynacja wymiarowa w budownictwie. Tolerancje wymiaréw elementow budowlanych z
betonu

9. PN-71/H-04651 Ochrona przed korozja. Klasyfikacja okreSlenie agresywnosci korozyjnej srodowisk

10. PN-69/B-02360 Obliczenia konstrukcyjne

11. PN-EN 1401-1 Systemy przewodowe z tworzyw sztucznych. Podziemne bezci$nieniowe systemy przewodowe z
niezmigkczonego polichlorku winylu (PVC-U) do odwadniania i kanalizacji.

12. PN-B-10729:1999 Kanalizacja. Studzienki kanalizacyjne.

13. PN-EN 1917:2004 Studzienki wtazowe i niewtazowe z betonu niezbrojone, z betonu zbrojonego wioknem stalowym
i zelbetowe.

14. BN-86/8971-08 Prefabrykaty budowlane z betonu. Kregi betonowe i zelbetowe.

o
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30. [12] Rudzinski L., Naprawy i wzmocnienia konstrukcji drewnianych, Wydawnictwo Politechniki Swietokrzyskiej w
Kielcach, 200

31. [13] Szmigiera E., Niedospiat M., Grezszykowski B., Projektowanie konstruk- cji zespolonych stalowo-betonowych,
cz.1- Elementy zginane, Wydawnictwo Naukowe PWN, 2019

32. [14] Zabolicki A., Konstrukcyjne rozwigzania zabezpieczania i wzmacniania drewnianych stropéw w zabytkowych
obiektach architektury, Ochrona zabytkow 37/1984, str. 187-191.

Podstawowe definicje:

a.

b.

Stan techniczny obiektu (elementu) jest to miara zgodnosci aktualnych warto$ci
parametrow technicznych obiektu (elementu) z wartosciami projektowanymi.

Przydatno$¢ uzytkowa obiektu jest to miara zgodnosci aktualnych warto$ci parametrow
uzytkowych obiektu z wymaganymi warto$ciami tych parametrow.

Utrzymanie obiektu jest to cato$¢ dziatan technicznych i organizacyjnych majacych na celu
zapewnienie wlasciwego stanu technicznego 1 wymaganej przydatnosci uzytkowej obiektu
inzynieryjnego.

Roboty utrzymaniowe sg to roboty budowlane wykonywane w procesie utrzymania
obiektow budowlanych.

Degradacja jest to proces pogarszania si¢ wartosci parametrow technicznych elementu
(obiektu) w czasie.

Sanacja jest to proces polepszenia warto$ci parametréw technicznych elementu (obiektu)
w rezultacie wykonania robdt utrzymaniowych.

Konserwacja sg to zabiegi majace na celu op6znienie tempa degradacji elementu (obiektu),
nie wplywajace na zmiang jego parametrow technicznych.

Remont s3 to roboty utrzymaniowe majace na celu polepszenie wartosci parametréw
technicznych elementu (obiektu), ktore ulegly pogorszeniu w wyniku degradacji. W
zalezno$ci od poziomu polepszenia warto$ci parametréw technicznych wyrdznia sig:
remont czesciowy i remont peiny.

Modernizacja obiektu sg to roboty majace na celu poprawe parametréw uzytkowych
obiektu w stosunku do dotychczasowych warto$ci tych parametrow.

poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego lub urzadzonego
terenu przed wejsciem gldownym do budynku niebedacym wejsciem wytacznie do
pomieszczen gospodarczych lub pomieszczen technicznych.

Entomologia (z gr. entomon — insekt, owad i logos — wiedza, nauka) — dziat zoologii
zajmujacy si¢ owadami. Dawniej uzywano takze terminu owadoznawstwo.

Kroksztyn — architektoniczny element podtrzymujacy (np. balkon, wykusz, ganek, gzyms),
osadzony w $cianie i wydatnie z niej wystajacy!. Kroksztynem jest rowniez zakonczenie
belki stropowej, wystajacej przed elewacje (lico) budynku. Nazwa ta jest uzywana przy
przynajmniej dwoch takich elementach; pojedynczy element nazywany jest wspornikiem.
Mur pruski (niem. Fachwerk) — rodzaj §ciany szkieletowej, inaczej ryglowej,
ramowej lub fachéwki (z niem. Fachwerk), wypelnionej murem z cegty.
Przekrycie dachowe-przegroda sktadajgca si¢ z elementéw nosnych, izolacji termicznej
izolacji wodochronnej petnigca role dachu zardwno pod wzgledem konstrukcyjnym, jak i
funkcjonalnym.
Pokrycie dachowe-wierzchnia, wodoszczelna warstwa dachu lub stropodachu,
przymocowana do podtoza lub podktadu i odporna na dziatanie czynnikow
atmosferycznych.

Jako material merytoryczny wykonano rowniez konsultacje specjalistyczne przeprowadzone

z konsultantami technologicznymi wiodacych firm produkujacych materialy z zakresu technologii
naprawczych, takich jak: Remmers, Schomburg, Deitermann, Torggler, Kerakoll.

W oparciu o pozyskane informacje dokonano poréwnania i oceny wtasciwosci materiatéw
produkowanych przez poszczeg6lne firmy w celu ich zastosowania przy pracach naprawczych.
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3. Opis dzialan wykonanych przez autora w celu okreslenia stanu technicznego
przedmiotowego budynku w aspekcie konstrukcyjno budowlanym
I mykologiczno - entomologicznym.

Prace badawcze oraz przeprowadzone wizje lokalne przedmiotowego budynku dokonano
dwukrotnie przez autora opracowania w miesigcu lipcu i sierpniu 2022 roku wraz z
wykonaniem badan, odkrywek i przegladami konstrukcji oraz uksztaltowaniem terenu wokot
budynku.

Przegladu budynku dokonano w dniu podpisania umowy tj.25 lipca 2022r, odkrywki i badania
wykonano w dniu 4 sierpnia 2022 roku. Wszystkie widoczne i dostepne elementy konstrukcyjne
zostaty zbadane takze poprzez badanie makroskopowe polegajace na ostukiwaniu, opukiwaniu,
naktuwaniu szpikulcem miejsc dla okre$lenia gitebokosci destrukcji oraz wykonanie potrzebnych
odkrywek.

Opracowywana ekspertyza budowlana i mykologiczno - entomologiczna dotyczy stanu
technicznego budynku w zakresie badan pomiaréw ugie¢, przemieszczen, zawilgocen . Obejmuje
rozpoznanie oraz analizy przyczyny ich powstania, ustalajace stan techniczny materiatow (cegla,
kamien, spoiny), z ktorych wykonane sg $ciany, badania i pomiary stropow 1 wiezby dachowe;.
Wykonano szczegdélowe badania i pomiary $cian piwnic, parteru, pierwszego pigtra, stropow i
wiezby dachowej budynku w zakresie zawilgocenia, oraz obecnos$ci grzybow 1 plesni, a takze
wytrzymato$ci muru z kamienia i cegly ceramicznej petnej oraz posadzek ceglanych w piwnicy
na $ciskanie. Zbadano takze wilgotnos$¢ posadzki.

Ekspertyza opiera si¢ takze w przewazajacej czg¢sci na wykonaniu odkrywek oraz wynikach
badan makroskopowych, polegajacych na pomiarach i ogledzinach badanej konstrukc;ji, jej
elementow oraz materialow, z ktdrych zostaly one wykonane. Ocen¢ makroskopowa stanu $cian
piwnic i parteru, pierwszego pietra, stropdw, wigzby dachowej przeprowadzono przez wykonanie
odkrywek oraz opukiwanie normowym miotkiem 1kg, kruszenie cegiet, kamienia i zaprawy oraz
stwierdzenie zawilgocenia.

Oszacowania stanu konstrukcji §cian budynku
dokonano na podstawie odkrywek, oraz badan
nieniszczacych miotkiem Schmidta w oparciu
wskazania normy PN-74/B-06262, instrukcji ITB
nr 210 i obowigzujacej normy PN-EN 13791:2008.

Pomiary zawilgocenia wykonano profesjonalnym Ff
miernikiem elektronicznym typu. VOREL 81771 |
HIGROMETR, glebokos¢ pomiaru 20 mm.

Zakres pomiaru dla okreslenia wilgotnosci

bezwzglednej, dla muru od 0% do 25% wilgotnos$ci
masowej.

Badania i pomiary rozpoznawcze powierzchniowe
wykonano na podstawie uwzglednienia obecnego

stanu technicznego budynku. Pomiar wilgotnoS$ci

$cian i posadzek, stropdw, drewnianej wigezby

dachowej wykonano w kilkunastu miejscach. L
Wykonano odkrywki oraz dokumentacje

rysunkowg i fotograficzng z zaznaczeniem na planach i rysunkach miejsc ich wykonania.
Konieczne byto dla osiagnigcia celu opracowania wykonanie:
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J nieniszczacych odkrywek drewnianych elementéw konstrukcyjnych przy wykorzystaniu
istniejacych rozwarstwien (spekan drewna) .
o badan nieniszczacych konstrukcji wiezby

dachowej budynku wykonano kamerg inspekcyjng
(endoskop techniczny) PARKSIDE oraz HANDY
WORTH.

Wykonano nastepujace badania :
W celu wykonania dokumentacji projektowej do
realizacji drenazu opaskowego wokot budynku,
odprowadzenia wod deszczowych z potaci dachowych,
izolacji poziomej 1 pionowej $cian fundamentowych
konieczne byto wykonanie badania stanu technicznego
oraz poziomu posadowienia fundamentow $ciany
zewngtrznej. W ramach badania rozpoznano takze
uktad warstw podposadzkowych w piwnicy, sprawdzenie istnienia izolacji poziomej $cian
fundamentowych oraz podposadzkowej w poziomie piwnicy.

Do wykonania badania wybrano miejsce istniejacego niewielkiego wglebienia w posadzce

o glebokosci ca. 45 cm, i pow. 0,50 m?, z ktérego usunieto wezesniej warstwe posadzki ceglanej
i zalegajaca pod nig gliny i gruzu. Prawdopodobnie byto ono wykorzystywane do
wypompowywania wody z piwnicy. Wykonano badanie uktadu warstw stropu nad parterem w
pom. nr 2.17 w celu uzyskania danych do obliczen konstrukcyjnych.

Ponadto przeprowadzono wywiady z uzytkownikami obiektu na podstawie, ktorych ustalono
podstawowe dane o warunkach i sposobie eksploatacji. Wszystkie powyzej uzyskane dane
umozliwity wydanie ekspertyzy budowlanej o stanie technicznym elementéw konstrukcyjnych
budynku, co wykonano w dalszej czesci niniejszego opracowania.

W ramach opracowania sprawdzono aktualne warunki gruntowo-wodne oraz analizg

sprawnosci dziatania systemow zagospodarowania wod opadowych z potaci dachowych, a takze
zbadano istnienie zabezpieczen przeciwwilgociowych i przeciwwodnych badanych scian
kondygnacji podziemnej. Dokonano oceny stanu zagospodarowania w zakresie uzbrojenia siecig
instalacji w bezposrednim sgsiedztwie piwnic budynku. Ekspertyza okresla skale przysztych
dziatan naprawczych z uwagi na aktualny stan techniczny badanych elementow.

Wykonano badania stropéw i wigzby dachowej na obecno$¢ zawilgocenia, wystepowania
grzybow i szkodnikow drewna oraz powtok ochronnych. Dokonano badania stanu technicznego
pokrycia dachowego z blachy ocynkowanej, tynkow i powtok malarskich na budynku.
Powyzsze dziatania pozwolity ustali¢ aktualne warunki gruntowo-wodne, ustali¢ przyczyny
zawilgocen oraz destrukcji mykologicznej i konstrukcyjnej badanych pomieszczen piwnicznych,
parteru, pierwszego pigtra i strychu budynku.

Ekspertyza zawiera zalecenia, dotyczace sposobu usuniecia uszkodzen, wskazanie dziatan
majacych doprowadzi¢ do prawidtowego zabezpieczenia konstrukcji budynku.

Przekazano Zamawiajgcemu wykonane aktywne schematyczne pliki dwg, ktore bedg mogty
postuzy¢, jako rysunki pogladowe przy nastgpnych zamierzeniach budowlanych opiniowanego
budynku. Miejsca wykonania odkrywek 1 badan zostaty doktadnie sfotografowane. Fotografie
zostaty opisane i opatrzone symbolami oraz numerem rysunku.

4. Opis przedmiotu opracowania i celu jakiemu ma stuzy¢.

Kolorem jasnobrgzowym na ponizszej mapie sytuacyjno-wysokosciowj w skali 1: 500
zaznaczono opiniowany budynek patacu mysliwskiego nalezacy do inwestora wraz z trasami
przebiegu przylacza elektrycznego, wodociggowego i kanalizacyjnego.
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Budynek patacu mysliwskiego posiada cechy wielu stylow. Wykonany jest w technologii
tradycyjnej. Zatozony na planie prostokata z odchylonym prawym skrzydtem o 60 stopni do
frontu w kierunku poétnocno zachodnim, z czgscig srodkowa cofnieta w glab, poza fronton.
Skrzydta boczne jednokondygnacyjne z mieszkalng mansarda, cz¢$¢ srodkowa
dwukondygnacyjna, wieze trojkondygnacyjne kwadratowe zwienczone neobarokowymi hetmami.
Budynek tréjtraktowy asymetryczny z dwoma wejsciami od frontu, jednym w elewacji boczne;j
wschodniej i jednym od traktu ogrodowego.

Elewacja frontowa w czgsci frontowej pigcioosiowa ujeta w dwie narozne wieze laczace t¢ czesé
z skrzydtami bocznymi.

Poziom parteru z pierwszym pigtrem budynku od strony zachodniej taczony jest poprzez
wewnetrzng klatke schodowa konstrukeji drewniane;.

Budynek posiada szes¢ otworow drzwiowych. Wejscia usytuowane takze w wiezach.
Kondygnacje w czgséci srodkowej w wiezach oddziela gzyms uksztaltowany z cegly ulozone;j

w romb. Pod dachem wiez wykonano gzyms wzbogacony o podwieszone kroksztyny.

Patac zbudowany jest z cegly na kamiennym cokole, tynkowany. Cze$¢ $cian dzialowych we
wnetrzu budynku zostaly wzniesione jako wtdrne konstrukcji drewniane;.

W piwnicach sklepienia ceglane kolebkowe. Nad pozostalymi kondygnacjami stropy konstrukcji
drewnianej na belkach (legarach). Sufity z podsigbitka z trzciny i tynk wapienny.

Wigzba dachowa stolcowa o stolcach stojacych. Nad wiezami wiezby stupowo - zastrzatowe,
pokryte tukami.

Bryta zwarta, skrzydta boczne o dachu mansardowy , srodkowe kryte dachem dwuspadowym,
wieze wielospadowymi.
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Posadzka w piwnicy kamienna i ceglana, w sieni posadzka cementowa, w kilku pokojach traktu
tylniego parkiet, w pozostatych podtogi deskowe wyktadane linoleum.

Schody na poziom pierwszego pigta konstrukcji drewnianej, jednobiegowe.

Okna skrzynkowe zdwojone, czterodzielne, czteropoziomowe. Na poziomie pierwszego pictra
gora zamknigte tukiem odcinkowym. W mansardzie dwudzielne , tréjpoziomowe.

W wiezyczkach dwudzielne, dzielone w drugiej kondygnacji szerokg listwg przymykowsa.
Na poziomie trzeciej kondygnacji dzielone kamiennym stupkiem posrednim, géra zamknigte
tukiem ostrym.

Drzwi frontowe dwuskrzydtowe zdwojone ptycinowo-ramowe o profilowanych ptycinach.

W skrzydle prawym budynku od potowy przeszklone z nad§wietlami. Na elewacji ogrodowe;j
wykonano drzwi, jako jednoskrzydtowe ramowo -ptycinowe. W poziomie pierwszego pigtra
w kilku pokojach sg od potowy przeszklone.

Jest to budynek o przecigtnej warto$ci architektonicznej. Obecnie wykorzystywany jako
czynszowy. Sktada si¢ z szesciu niezaleznych wejs¢ zewngtrznych do pieciu wydzielonych lokali
mieszkalnych. Lokale stanowig gminne zasoby mieszkaniowe. Pigtro budynku wytaczono
z uzytkowania ze wzgledu na stan techniczny pomieszczen.

Dane techniczne budynku wynosza wedtug tzw. ,,Bialej karty":
Kubatura budynku 1805,20 m?,

Powierzchnia uzytkowa 410 m?,

Ilo$¢ kondygnacji 2,

Ilo$¢ izb mieszkalnych 16,

[lo$¢ innych pomieszczen 5,

Ilo$¢ pom. piwnicznych 4,

Wysokos¢ budynku -budynek niski - N,

Lata budowy XVIII.

Wyposazony w instalacje : elektryczng, wodng z wodociggu miejskiego, kanalizacyjng
odprowadzenie nieczystosci do kanalizacji miejskiej. Ogrzewanie we wlasnym zakresie, gtdwnie
na paliwo state(wgglowe).

4.1. Warunki geologiczne podtoza gruntowego.

Zamawiajacy nie posiada dokumentacji badan geotechnicznych wystepujacego pod budynkiem
podtoza gruntowego. W wyniku przeprowadzonej wizji lokalnej 1 zwigzanej z nig oceng
posadowienia budynku przyjeto, ze warstwy gruntu znajdujace si¢ pod fundamentami, sa
zdolne do przeniesienia obcigzen od istniejacego budynku. Nie dostrzezono w posadowieniu
budynku, ani w jego konstrukcji wad wynikajacych ze ztego posadowienia, czy tez stanu podtoza
gruntowego.

Podczas badania poziomu piwnic nie stwierdzono wystepowania wody gruntowej w poziomie
posadzki piwnic. Zaznacza si¢, ze badania wykonano w czasie letnim. Lokatorzy mieszkania
nr 3 z ktorego prowadzi wejscie do piwnicy nr 01 oznaczonej na rysunku 1Pr stwierdzaja, ze
podczas niesprzyjajacych warunkow atmosferycznych przy podwyzszonym poziomie wod
gruntowych 1 podskornych woda w tej piwnicy wystepuje. Poziom posadzki piwnicy potozona
jest ca. 160cm ponizej otaczajgcego terenu.

4.2. Program historyczny budynku .

Budynek powstat w wyniku wielokrotnej przebudowy dworu z XV wieku. Budynek wybudowano
wedtug danych historycznych z pierwszej potowy XVIII wieku, penit pierwotnie takze
prawdopodobnie funkcje mieszkalng. Nastepnie zostal powiekszony 1829 roku i drugiej potowie
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XIX wieku oraz na poczatku XX wieku. Ostatnia przebudowa miata miejsce w latach 1922 do
1933 r.

Po nacjonalizacji tego typu budynki w 1945 roku zostal przyjety w zasob wtasnosci Skarbu
Panstwa 1 pelnit nadal funkcje mieszkalng dla pracownikow pobliskiego Nadle$nictwa Duninow,
nastepnie Nadle$nictwa Gostynin. Zostat w ostatnich latach uzytkowania przekazany w zasob
gminy, gdzie figuruje w ewidencji do obecnego czasu. Na przestrzeni lat widoczne sg oznaki
przebudowan, przeksztatcen tego budynku bez zmiany przeznaczenia.

4.3. Opis zagospodarowania terenu.

Budynek posiada konstrukcje tzw. “tradycyjng murowang ". Zlokalizowany zostat w odleglosci
25,00m od ulicy Palacowej. Podtuzna o$ budynku przebiega pod niewielkim katem w kierunku
potoc-potudnie. Budynek potozony jest w srodkowej czesci nieruchomosci gruntowej obreb
0012 dziatka nr 410/3 o powierzchnia 16,115 m2,

Poziom odniesienia przy okresleniu wysoko$ci budynku przyjeto jako rzedng posadzki
kondygnacji parteru przy wejsciu gtownym od strony zachodniej i poludniowej. Wedtug
»geoportalu”, wspoétrzedne punktu PUWG 1992 wynoszg 0,00= 61,1 m.n.p.m. Natomiast poziom
drugiego wejscia (wyjscia) do czesci budynku od strony pélnocnej wynosi 60,5 m.n.p.m.
Poziom terenu przed budynkiem posiada nieznaczne nachylenie w kierunku potnocnym.
Wymiary konstrukcji budynku zostaly pokazane na zataczonej do niniejszego opracowania
inwentaryzacji w zakresie potrzebnym do opracowania ekspertyzy. Teren, na ktérym znajduje si¢
budynek nalezy do strefy centralnej miasta Nowy Duninéw o dominujacej funkcji mieszkalne;j.
Budynek patacu mysliwskiego usytuowany jest prawie w centrum wsi, w parku przy
skrzyzowaniu drég z Ptocka na potudnie do Gostynina oraz na zachéd do Wioctawka,

w odlegtosci okoto 150 m od tych drog. W odlegtosci okoto 100m od niego w kierunku pin-wsch
usytuowany jest murowany z cegly dawny zamek, nie bedacy przedmiotem opracowania. Na
zachod potozony jest budynek patacu obecnie w stanie ruiny technicznej , wezesniej byt
przeznaczony na szkote, ktory takze nie podlega opracowaniu.

Od poéInocy rozciaga si¢ ogrod przechodzacy na zachdd i1 potudnie w rozlegly park. Potnocna
granic¢ parku zamykaja zabudowania gospodarcze.

Od strony elewacji ogrodowej (zachodniej) teren za opiniowanym budynkiem do granicy
nieruchomos$ci porosniety jest nieuporzadkowang roslinnoscig trawiastg. Od tej strony teren jest
ogrodzony prowizorycznym tymczasowym ogrodzeniem z siatki tzw. ,,lesnej" na stupkach
stalowych. Nachylenie terenu wykonano prawidtowo od opiniowanego budynku w kierunku
wschodnim.

Od strony potudniowej wykonano ulice Patacowa w postaci utwardzonej drogi dojazdowe;j
o nawierzchni asfaltowej, ktora posiada nachylenie w kierunku zachodnim.

Powierzchnia ptaszczyzny drogi wewngtrznej jest nachylona takze w kierunku elewacji
wschodniej budynku.

A. Cze¢s¢ konstrukcyjna
5.Inwentaryzacja budynku w zakresie niezbednym do wykonania ekspertyzy.

Wykonano inwentaryzacj¢ budynku patacu mysliwskiego w zakresie niezbgdnym do wykonania
ekspertyzy w sktad ktorej wchodza ponizsze rysunki:

-mapa satelitarna,

-mapa sytuacyjno-wysokosciowa,

-rzut piwnic miejsca destrukciji,

-rzut parteru- miejsca destrukcji,

-rzut pierwszego pigtra z wiezba dachowa miejsca destrukcji,
-przekroj a-a, miejsca destrukciji,

-przekrdj b-b, miejsca destrukcii,

-elewacja wschodnia, miejsca destrukcji,

-elewacja zachodnia, miejsca destrukciji,

-elewacja pdinocna, miejsca destrukcji,
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-elewacja potudniowa, miejsca destrukcji
W ekspertyzie przedstawiono pogladowe w/w rysunki opiniowanego budynku. Wydruk w skali
czytelnej stanowia zataczniki do ekspertyzy.

6. Opis stanu istniejacego Scian konstrukcyjnych obiektu wraz z opisem
wystepujacych nieprawidlowosci i przyczyng wystapienia uszkodzen.

6.1 Elewacje wraz z opisem_wystepujacych nieprawidlowosci.

Sciany zewnetrzne no$ne wykonane sg z cegly pelnej ceramicznej na zaprawie wapiennej,
otynkowane tynkiem historycznym wapiennym. Przynajmniej 10% powierzchni tynku nie
dotrwato do obecnych czasow. Miejsca destrukcji tynku oraz korozji biologicznej zaznaczono na
rysunkach nr 1E, nr 2E, nr 3E kolorem zielonym kreski uko$ne. W miejscach braku tynku
stwierdza si¢ ubytki spoin na glebokos¢ dochodzaca do 3 cm, sporadycznie do 5 cm.

Tynk jest warstwa zabezpieczajaca cegle ceramiczng oraz spoiny przed przedostawaniem si¢ wod
deszczowych do struktury $cian. Powierzchnie $cian bez tynkéw wchlaniajg wody deszczowe do
ich wnetrza. Na przestrzeni lat trwania budynku czgs¢ w/w tynku elewacyjnego szczegolnie od
strony wschodniej zostata odspojona od struktury $ciany na skutek np. wilgoci, wyptukania
materialu wigzacego (wapna) przez wody deszczowe.

Miejscowo wystepuja zabrudzenia oraz tuszczaca si¢ farba nawierzchniowa na czesci
historycznych tynkow. Stwierdza si¢ znaczne zawilgocenie 1 destrukcj¢ $cian zewnetrznych na
catej dlugosci pasa podokiennego poziomu parteru budynku.

Na catos$ci elewacji wystepuja takze liczne rysy oraz peknigcia pionowe i ukosne, ich przebieg i
ksztatt zaznaczono linig czerwong na rysunkach elewacyjnych nr 1E, nr 2E, nr 3E oraz na rzucie
parteru rysunek nr 2Pr, pierwszego pi¢tra nr 3Pr.

Cata powierzchnia tynkow i Scian wymaga przeprowadzenia renowacji oraz naprawy. Na calosci
wszystkich elewacji pod otworami okiennymi brak lub ulegly destrukcji obrébki blacharskie w
zakresie parapetow zewnetrznych oraz pasow podrynnowych.

Obrobki blacharskie rynny i rury spustowe odprowadzaja wode opadowa na zewnatrz budynku,
dalej powierzchniowo w rejon fundamentéw. Sg w niezadawalajacym stanie technicznym,
Wwymagaja przeprowadzenia biezacej konserwacji. Obrobki blacharskie zewnetrznych parapetow
okiennych oraz detali architektonicznych sg takze w niezadawalajacym stanie technicznym.

Podstawa prawna wymogu odprowadzenia wod opadowych z budynku:

Rozdziat 5. Uzbrojenie techniczne dzialki i odprowadzenie wéd powierzchniowych.

§ 28. [Zapewnienie kanalizacji]

1. Dziatka budowlana, na ktorej sytuowane sa budynki, powinna by¢ wyposazona w kanalizacje
umozliwiajaca odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowe;j lub
og6lnosptawne;j.

2. W przypadku budynkow niskich lub budynkow, dla ktoérych nie ma mozliwosci przytaczenia do
sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
na wilasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych.

§ 29. Zakaz zmiany naturalnego sptywu wod. Dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wod
opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci jest zabronione.

6.2. Opis konstrukcji Scian elewacji wschodniej i polnocnej wraz z opisem wystepujacych
nieprawidlowosci. Wydruk rysunku w skali czytelnej stanowi zatacznik do ekspertyzy.
Elewacje budynku sg otynkowane. Pozostal natozony tynk wapienny historyczny. Wystepuje
pekniecie murow o ksztatcie uko$nym nad otworem okiennym poziomu parteru w osi 1-3,
znaczone jako P1. Na pozostatych miejscach wystgpowania rys czy pgknie¢ Scian, destrukcja
zostata uzupetiona tynkiem cementowym, natozonym na pierwotny tynk wapienny. Tynk
miejscami tuszczy sie 1 kruszy, wskutek wyplukania materiatlu wigzacego, jakim byto wapno.
Dach mansardowy kryty blacha na deskowaniu na styk. W potaci dachu wykonano lukarny
wedtug ponizszego rysunku. Ptyta balkonowa betonowa oparta na belkach stalowych na poziomie
pierwszego pigtra ulegta destrukcji.

str.12


https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/warunki-techniczne-jakim-powinny-odpowiadac-budynki-i-ich-16964625/dz-2-roz-5

Wykonanie inwentaryzacji budowlanej oraz ekspertyzy budowlanej dot. okre$lenia stanu technicznego i bezpieczenstwa budynku - patacu
mysliwskiego w Nowym Duninowie, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem 504/1148W. Decyzja z dnia 22 maja 1975 r. Lokalizacja:
dziatka nr ew. 410/3 obr¢b Nowy Dunindéw, gm. Nowy Duninéw.
Wystepuja oznaki aktywnego dziatania przyrody wokot czesci budynku w postaci narosli,
krzakow, porostow, samosiejek, ze szczegdlnym zintensyfikowaniem wilgoci w rejonie cokotu
budynku od strony wschodnie;j.

AN

Misisce wystgpowania rys i pekaieé dcimn

6.3. Opis konstrukcji $cian elewacji zachodniej wraz z opisem wystepujacych
nieprawidlowosci. Wydruk rysunku w skali czytelnej stanowi zatgcznik do ekspertyzy.

Powierzchnia elewacji budynku w identyczny sposob, jak na pozostatych elewacjach jest
otynkowana z powtoka malarska. Wystepuja takze ubytki tynkdéw z nasileniem w rejonie pasa
podokiennego oraz gzymsow na zewnetrznych Scianach budynku oraz korozja biologiczna
tynkéw przy styku z opaska betonowa.

Wejscie do pomieszczenia piwnicy w poziomie parteru z korytarza lokalu nr 3. Piwnica znajduje
si¢ pod czeScig lokalu nr 2. Sklepienie kolebkowe w tej piwnicy wykonano z cegly ceramicznej
pelnej, miejscowo jest w stanie przed awaryjnym, co opisano w dalszej czesci ekspertyzy.
Stwierdzono pekniecia konstrukcyjne na w/w elewacji biegnace uko$nie oraz prostopadle.

Pe¢knigcia oraz ich miejsce wystepowania na poziomie pierwszego pietra oznaczono literami P3
po lewej stronie elewacji w osi 7-8. Peknigcie P3 od strony lica elewacji jest niewidoczne, gdyz
rozwarstwienie §ciany zostalo uzupetnione poprzez natozenie tynku i warstwy malarskie;.
Grubo$¢ rozwarcia peknie¢ konstrukcyjnych nr P3 $ciany od strony wewnetrznej na poziomie
pierwszego pietra wynosi do 3 cm do 5 cm. Destrukcje obrazuje ponizsze zdjecie Zd. 6.109.
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Pekniecie P3 $ciany jest niebezpieczne dla pracy konstrukcyjnej budynku.

m DI \\\\\\\@\\\\\\\\‘\ N R

6.4. Opis konstrukeji $cian elewacji poludniowej wraz z opisem wystepujacych
nieprawidlowosci. Wydruk rysunku w skali czytelnej stanowi zatacznik do ekspertyzy.

Powierzchnia elewacji budynku zostata takze otynkowana tynkiem wapiennym z powtoka
malarska. Stwierdzono peknigcia konstrukcyjne na elewacji biegnace ukos$nie oraz prostopadle.
Peknigcia P2 oraz ich miejsce wystepowania oznaczono kolorem czerwonym na rysunku nr 3E.
Grubo$¢ rozwarcia peknie¢ konstrukcyjnych Scian wynosi do 3 cm. Wystepuja takze ubytki
tynkdw w rejonie styku z terenem na zewngtrznych na $cianach budynku.
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mysliwskiego w Nowym Duninowie, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem 504/1148W. Decyzja z dnia 22 maja 1975 r. Lokalizacja:
dziatka nr ew. 410/3 obr¢b Nowy Dunindéw, gm. Nowy Duninéw.
6.5. Opis konstrukeji scian fundamentowych piwnic wraz z opisem wystepujacych
nieprawidlowosci. Wydruk w skali czytelnej stanowi zatacznik do ekspertyzy.
Ponizej przedstawiono pogladowy rzut piwnic oznaczony jako 1Pr opiniowanego budynku.
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Budynek posadowiony jest na klasycznych fundamentach. Sciany fundamentowe wykonano
z kamienia tamanego sortowanego tzw. ,,otoczakow" i cegly ceramicznej pelnej potaczonych
zaprawg wapienna.
Stan fundamentéw okreslono na podstawie ogledzin elementéw konstrukcyjnych budynku.
Stwierdzono, ze istniejace fundamenty budynku posadowione sa w sposob nie powodujacy
przekroczenia dopuszczalnych obcigzen podtoza. Nalezy stwierdzi¢, ze grubos¢ istniejacych
fundamentow 1 glteboko$¢ posadowienia zapewnia prawidlowa ich prace.. Grubo$¢ Scian
fundamentowych wynosi ca.60cm do ca63 cm. W obrebie czesci podpiwniczonej budynku nie
zaobserwowano zadnych peknig¢ konstrukeyjnych strukturalnych oprocz nadmiernego
calkowitego zawilgocenia, zagrzybienia, zaple$nienia, zmurszenia.
Pekniecia i rysy konstrukcyjne $cian P1, P2 przebiegaja wylacznie w gtab fundamentéw budynku
w czes¢ niepodpiwniczonej.
Podczas wizji lokalnej nie dopatrzono si¢ wystgpowania izolacji pionowej oraz poziomej muro6w
fundamentowych . Sciany fundamentowe budynku s narazonymi w zwigkszonym stopniu na
ustawiczne zamakanie. Woda wnikajaca do $cian oraz fundamentow zawiera zar6wno agresywne
substancje wyptukiwane z gruntu, jak réwniez szereg roztworow (chlorki, siarczany i azotany),
ktore z powodu braku izolacji dostaja si¢ do zagtebionych elementow budynku, a nastepnie na
skutek kapilarnego podciggania wilgoci sg transportowane do wyzszych czgséci obiektu.
Powstaja widoczne zawilgocenia, wykwity solne, przebarwienia, co moze w efekcie na
przestrzeni nastgpnych dekad prowadzi¢ tez do dalszej destrukcji muru, jesli nie podejmie si¢
odpowiednich czynnosci.
Na skutek zwickszenia si¢ wilgotnosci muru podczas setek lat eksploatacji, na powierzchniach
$cian pojawity sie grzyby plesniowe, co dodatkowo pogarsza i tak nie najzdrowszy mikroklimat
wewnatrz pomieszczen piwnic. Zaznacza si¢, ze elementem utrudniajacym destrukcje budynku
jest grubo$¢ $cian piwnic i parteru wynoszaca do 60 cm.
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Zd.6.1.Piwnica. nr 01 czg¢é¢ potudniowo -zachodnia..
Zawilgocenie oraz odpadajacy tynk $cian
fundamentowych piwnic. Wilgotnos¢ powierzchniowa
murdéw zewnetrznych w wigkszosci wykazuje na stan
mokry powyzej 16 %.

Zd.6.2.Piwnica.pom. nr 02 cze¢$¢ potudniowo zachodnia.
Opis jak obok.

d.6.3. Piwnica korytarz. Ceglane sklepienia wskutek
ciaglego zalewania woda deszczowa sa mokre.
Powstaty miejscowe ubytki cegiet do glebokosci
3 cm. W najbardziej uszkodzonych fragnentach
powstaly ubytki catych cegiet. Tynk na powierzchni

z

sklepien calkowicie zniszczony.

0"‘.7 H =

Zd.6.4. Piwnica korytarz. Opis jak obok.

Zd.6.5. Piwnica nr 02 schody betonowe do piwnicy .

.Piwnica nr 02 schody
sklepienia ceglanego.

betonowe wtorne, naroze
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Zd.6.8. Pomieszczenie piwnicy nr 02 .Sklepienie kolebkowe,
$ciana z cegly ceramicznej petnej. Zawilgocenie oraz
odpadajacy tynk. Wilgotno$¢ powierzchniowa muréw

zewnetrznych w wigkszosci, wykazuje stan
wilgotny (8 do 12 %). Cze¢s¢ zawilgocenia niweluja W
okresach niskich temperatur urzadzenia wytwarzajace ciepto
w kottowni na paliwo stale.

Zd. 6.7.Posadzka historyczna w piwnicy nr 02 z cegly
ceramicznej petnej potozonej na plask. Destrukcja w
postaci spekan, ubytkow, wysadzin powierzchni
cegiel.

6.6. Opis konstrukciji Scian piwnicznych wraz z opisem wystepujacych nieprawidlowosci.
Stan wytrzymalo$ciowy muréw piwnic jest wzglednie dobry. Po przeprowadzonych badaniach
miotkiem Schmidta wytrzymatos¢ wystepujacej konstrukcji nosnej $cian piwnic z cegly
ceramicznej pelnej mozna szacowac na okoto 10MPa do max 15 MPaw zaleznos$ci od miejsca
badania. a zaprawy na $ciskanie na ok. 1,0 MPa do max1,5 Mpa. Sciany z kamienia

tzw. ,,otoczakéw" wykonane sg sporadycznych ilo$ciach, a wytrzymato$¢ ich jest znacznie
wigksza 1 wynosi ca. 40MPa.

Stwierdzono wystgpowanie destrukcji materiatow konstrukeji $cian i sklepien w postaci
miejscowych ubytkéw budulca w obu piwnicach o zakresie stopniowo powigkszajacym si¢ z
uwagi na zawilgocenie konstrukcji. Wystepuja takze lokalne ubytki muréw w naswietlach
piwnicznych oraz odpadanie materialu ze Scian i sklepien takze z uwagi na w/w duza wilgotno$¢,
co powoduje destrukcje catej powierzchni.

Podczas ogledzin stwierdzono, ze uksztattowanie terenu wokot budynku oraz nisko potozone okna
piwniczne, sg przyczyng okresowego nawadniania piwnicy przez wody deszczowe.
Uksztaltowanie terenu wokot budynku sprzyja wystepowaniu takze kapilarnemu podcigganiu
wody deszczowej poprzez $ciany fundamentowe do muréw parteru budynku.

W piwnicach widoczne s3 oznaki wystepowania zawilgocenia, takze w postaci, przebarwien,
tuszczenie si¢ powlok malarskich, odpadajacego tynku. Moze w efekcie to prowadzi¢ tez do
destrukcji muru, jesli nie podejmie si¢ odpowiednich czynnosci. Na skutek zwickszenia si¢
wilgotno$ci muru, na powierzchniach $cian piwnicznych pojawity si¢ takze plesnie, co
dodatkowo pogarsza i tak nie najzdrowszy mikroklimat wewnatrz pomieszczen.

Wida¢ destrukcje muru na granicy podciagania kapilarnego, ktore wynikaja z krystalizacji soli w
trakcie wysychania. Dopoki dostarczana jest wilgoc€, proces jest ciggly i sukcesywnie niszczy
kolejne warstwy. Zaczyna si¢ od przebarwien, a w skrajnych przypadkach zniszczenia moga
doprowadzi¢ do utraty wlasciwosci konstrukcyjnych materiatu, z ktérego zbudowany jest mur.

Pod opiniowanym budynkiem istniejg dwie piwnice.
Piwnica nr 01 wybudowana zostata pod cze$cig budynku od strony potudniowo zachodniej pod
lokalem mieszkalnym nr 2. Posiada wejscie z korytarza lokalu mieszkalnego nr 3. Piwnica jest
nieuzytkowana, a cz¢$¢ sklepienia kolebkowego jest w stanie przed awaryjnym. Schody do
piwnicy drabiniaste drewniane takze zdezolowane w stanie ruiny technicznej. Piwnica posiada
dwa naswietle o sklepieniach kolebkowych przy §cianach poprzecznych w czegsci zachodniej
podtuznej piwnicy. Dolna krawedzZ o$cieza okna do piwnicy wykonano na poziomie zewnetrznej
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opaski betonowej. Nisko wykonane otwory okienne powoduja przy braku lub destrukc;ji stolarki
dodatkowe zamakanie murdéw $cian piwnicznych.

Piwnica nr 02 wybudowana pod cz¢scig budynku pédtnocno-wschodnia pod lokalem
mieszkalnym nr 5. Posiada wejscie zewnetrzne od strony pétnocnej budynku. W piwnicy znajduje
si¢ pomieszczenie gospodarcze oraz kottownia na paliwo state. Schody do piwnicy nr 02
wykonano z betonu. Piwnica pétnocno-wschodnia pom. nr 02 posiada jedno naswietle od strony
wschodniej pomieszczenia. Naswietla sg wykonane w postaci tzw. ,,lunety" ze sklepieniami
tukowymi.

Rozmieszczenie pomieszczen piwnic nr 01 oraz nr 02 przedstawiono na rzucie rysunek nr 1Pr.
Mozliwe, ze na przestrzeni lat pod budynkiem istnialy inne piwnice, ktore zostaty zasypane.
Sciany piwnicy nr 01 wykonano z cegly ceramicznej pelnej oraz kamienia sortowanego tzw.
otoczakéw. Natomiast $ciany piwnicy 02 wykonano w catosci z cegly ceramicznej pelne;j. Ich
grubo$¢ jest identyczna jak fundamentdéw i wynoszg dla §cian konstrukcyjnych zewnetrznych
srednio od 60 cm do 63cm.

Uktad podtuzny $cian nosnych konstrukcyjnych budynku jest stezony przestrzennie Scianami
konstrukcyjnymi poprzecznymi. Lokalnie wystepuje wzmocnienie $cian piwnicy nr 01w postaci
wmurowanych cegiel ceramicznych petnych w miejscach degradacji muréw kamiennych. Cegta
ceramiczna pelna wystepuje takze w obu piwnicach przy obrobce okien piwnicznych oraz tukow
wzmacniajacych konstrukcje sklepien kolebkowych.

Sciany piwniczne i sklepienia kolebkowe w pom. nr 01 oraz nr 02 posiadaja oznaki na czesci
nalozonego tynku wapiennego z pobiatkowanie powierzchni. Pozostala powierzchnia zostala
takze miejscami pobiatkowana farbg wapienng. Jak wykazaly ogledziny rowniez wewnetrzne
elementy wykonczeniowe, czyli powloki malarskie, tynki posadzki sg w ztym stanie
technicznym. Wyniki pomiarow wykazuja, ze najbardziej zawilgocone sa podziemne czgsci
murow, co $wiadczy, ze woda penetruje $ciany fundamentowe gltdwnie z terenu stykajacym si¢ z
gruntem.

Szczegotowa analiza wykazata, Ze pomieszczenia piwniczne nie s3 wlasciwie przewietrzane.
Wystepuje kapilarne podcigganie wody poprzez ceglane $ciany piwniczne do muréow wyzszych
kondygnacji. Piwnice sg niezdatne do uzytkowania. Wymagaja przeprowadzenia remontu
kapitalnego. Po dokonaniu remontu piwnice moga nadal stuzy¢ w dotychczasowym
przeznaczeniu.

6.7. Opis konstrukcji sklepien piwnicznych wraz z opisem wystepujacych nieprawidlowosci.
Sztywnos$¢ budynku zapewniona jest poprzez uktad konstrukcyjny $cian i konstrukcje sklepienia
kolebkowego nad tg czescia podpiwniczenia. Pozostata cz¢§¢ budynku jest niepodpiwniczona.
Zakres powierzchni niepodpiwniczonej zaznaczono kolorem niebieskim kreski ukos$ne na
rysunku nr 1Pr. Sklepienia nad piwnicami wykonano, jako tukowe z cegly ceramicznej pelnej na
zaprawie wapiennej. Elementy naswietli wybudowano w postaci lukoéw wzmacniajacych, z cegly
ceramicznej petnej. Ksztatt sklepien typu kolebkowego. Sklepienia byty podporzadkowane
wymaganiom architektonicznym, ktore dalekie sa od wymagan konstrukcyjnych i wytrzymaty
probe czasu, z uwagi na znaczng ich sztywno$¢ poprzeczng. Charakterystyka konstrukcyjna
sklepien jest niezwykle ztozona z uwagi na rzut poziomy sklepienia, powierzchni¢ sklepianego
pola, jego ksztatt, sposob podparcia oraz strzatke sklepienia. Mur w tego typu budynkach jest
materialem charakteryzujacym si¢ znikoma wytrzymalo$cig na rozcigganie, nie jest w stanie
przenies¢ sit przekrojowych o duzym mimosrodzie (powodujacych pojawianie si¢ na czesci
przekroju poprzecznego naprezen rozciagajacych). Swiadomi tego zjawiska dawni
budowniczowie przeciwstawiali si¢ niekorzystnemu wptywowi sklepien stosujac odpowiednio
masywne §ciany.

Powierzchnia catosci dwoch piwnic budynku posiada historyczne sklepienia oparte na §cianach
nos$nych. Sklepienia kolebkowe przedmiotowego budynku spetniajg podstawowe wymagania
konstrukcyjne, gdyz w ich przekrojach poprzecznych wystepuja naprezenia $ciskajace, czyli ich
geometria odpowiadata przebiegowi linii ci$nien, ktora jest uzalezniona od sposobu obcigzenia,
sg to sklepienia samonos$ne.
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Grubo$¢ ptyty stropowej stropu kolebkowego okreslono na podstawie wykonanych pomiaréw
i badan w miejscu tzw. ,.klucza" oceniono na 31 cm. Dla cegly ceramicznej pelnej zbadano
miotkiem Schmidta, iz posiada ona znormalizowang wytrzymato$¢ na $ciskanie jak dla
pozostatych scian murowych fb =10,0 MPa — jest to element zaliczany do budynkow
murowanych 1 grupy. Dla istniejacej zaprawy w stanie suchym zbadano wytrzymatos¢ na
$ciskanie fm = 1,0 MPa do 1,50 MPa (klasa M1,5).
Sciany poprzeczne sklepienia kolebkowego w pomieszczeniu nr 01, nr 02 zostaty wzmocnione
tukiem ceglanym.
Nalezy przyjaé, ze sklepienia piwniczne w pomieszczeniu nr 02 w cze$ci potnocno-wschodniej s
w stanie technicznym niezadowalajagcym gtownie ze wzgledu na korozje biologiczng powstalg na
skutek zawilgocenia tej czgsci budynku nie powodujacym w chwili obecnej niebezpieczenstwa
dla konstrukcji budynku. Nie zaobserwowano wystgpowania ugie¢, odksztatcen, deformacji oraz
peknig¢ konstrukeyjnych sklepien kolebkowych. Wystepujace miejscami w w/w piwnicy mikro
rysy nie maja obecnie znaczenia konstrukcyjnego lecz tylko kosmetyczne. Jednak brak ich
naprawy moze doprowadzié na przestrzeni lat do dalszej destrukcji w postaci rozwarstwien
murow.
Natomiast strop typu kolebkowego w pomieszczeniu nr 01 jest w stanie przedawaryjnym.
Nad stropem w poziomie parteru istnieje zamieszkaly lokal mieszkalny nr 2 oznaczony na
rzucie parteru rys nr 2Pr. Na poziomie piwnicy nr 01 stwierdzono wystepowanie na
powierzchni sklepien uszkodzen, w postaci zarysowania oraz spekan elementow
konstrukcyjnych i nadmiernego ich ugiecia. Wystepuja takze rozwarstwienia, widoczne
sklepienia ubytki cegiel w strefie prowizorycznego podparcia.
Widoczne jest prowizoryczne podstemplowanie zdezolowanego 1 odksztatconego w/w
sklepienia. Obecnie wykonano miejscowe zabezpieczenie sklepienia we wiasnym zakresie przez
lokatoréw budynku w postaci prowizorycznych stempli drewnianych tzw. ,,chojakow
drewnianych sosnowych™ rys. 1 Pr, zd.Pr 1.2. Wykonanie zabezpieczenia stropu nad piwnicami
na niewielkiej powierzchni nie zapobiegnie mozliwosci wystapienia miejscowej awarii.
Miejsce destrukcji zaznaczono kolorem pomaranczowym na rzucie piwnic rys. nr PR1 oraz na
rzucie parteru rys nr PR2. W tym miejscu wystgpuje miejscowe zagrozenie konstrukcyjne
budynku.
Konstrukcja stropow kolebkowych piwnicy nad podpiwniczeniem nr 01, nr 02 od strony
wewnetrznej jest uszkodzona takze miejscowym dzialaniem wilgoci oraz grzybow plesniowych.
Destrukcja spowodowana jest oddzialywaniem wilgoci takze od strony lukarn piwnicznych.
W pomieszczeniach w/w wystepuje catkowite zawilgocenie sklepien ceglanych oraz miejscowe
zasolenie co bedzie skutkowato na przestrzeni lat zmurszeniem konstrukcyjnych materiatow
budowlanych. Stopien zawilgocenia jest duzy szczegodlnie przy styku sklepien z obwodowymi
Scianami zewnetrznymi. W tych miejscach wskutek ciggltego zalewania oraz kapilarnego
podciagania wody sklepienia sa wilgotne, a w przypadku ciagtych opaddéw deszczu mokre.
Wystepuje destrukcja cegiel w postaci ich odpadania z tuku sklepienia np. w rejonie wejscia do
piwnicy nr 02.
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7d.6.9.Przyktad miejscowego podstemplowania awarii
stropu kolebkowego w piwnicy nr 01 pod lokalem
mieszkalnym nr 2.na poziomie parteru .

Zd.6.10. Opis jak obok

Zd.6.11.Strop kolebkowy z cegly pelnej ceramicznej
piwnicy nr 01.

7d.6.12.Strop kolebkowy z cegly ceramicznej petne;j.
Destrukcja sklepienia ceglanego naswietla piwnicy.

Zd.6.13.Schody do piwnicy nr 02. Przyktad destrukcji
spowodowanej wilgocia korytarza poziomu piwnic.
Brak uporzadkowania odptywu wod deszczowych z

podworca powoduje ich naptyw w czasie nadmiernego

zrzutu do pomieszczen piwnicy.

7d.6.14.Destrukcja sklepienia kolebkowego z cegly
ceramicznej petnej przy wejsciu do piwnicy nr 02.
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Zawilgocenia $cian i sklepien . Podczas przeprowadzonych badan pomieszczen piwnicznych
stwierdzono uszkodzenia $cian w czg¢$ci podpiwniczenia. Sprowadzajg si¢ do uszkodzen warstwy
wykonczeniowej (powtoki malarskiej, tynku) oraz uszkodzen warstwy konstrukcyjnej w postaci
zawilgocenia, powierzchniowego oraz miejscowo wglebnego, uszkodzenia kamienia i cegly
ceramicznej pelnej w poziomie styku z gruntem.

Uszkodzenia warstwy konstrukcyjnej scian sprowadzaja si¢ do zawilgocenia spowodowanego
przesigkaniem $cian no$nych (konstrukcyjnych) zewnetrznych wskutek dziatania wod opadowych
przy braku pionowej i poziomej izolacji przeciwwilgociowej. Na zawilgoconych powierzchniach
$cian piwnic powstaly miejscowo wykwity soli, ztuszczenia i ubytki tynku, zapraw murarskich w
spoinach z cegiet ceramicznych pelnych oraz pomig¢dzy kamieniami. Miejscami stwierdzono kolonie
grzybow w postaci plesni. Powierzchnia $cian w piwnicy jest uszkodzona do glebokosci okoto 3 cm
do 5 cm, natomiast zawilgocona na calej grubosci.

Na zataczonej ponizszej dokumentacji zdjeciowej wyraznie sg widoczne mokre powierzchnie
kamienia i cegly ceramicznej petnej. Dlugotrwale dziatanie wilgoci doprowadzito do powaznych
miejscowych uszkodzen $cian no$nych piwnicznych w strefie przyposadzkowej na glebokosci
kilkunastu centymetrow. W tych miejscach catkowicie skorodowana zaprawa utracita swe
wlasciwosci spajajace na glebokosci przynajmniej kilkunastu centymetréow. Warstwa zewnetrzna
cegiel tuszczy sig¢ 1 kruszy, wyktadzina w postaci tynku miejscami odpada przy styku z
powierzchnig posadzki.

Zagrozenie grzybami $cian i sklepien . WYystgpuje w
przestrzeni piwnicznej zamknigtej, w powietrzu o zmiennej
wilgotnosci wzglednej zaleznej, okresowo ponad 75 %,
sporadyczna mozliwos¢ okresowego zawilgocenia, trudne
wysychanie, mozliwa kondensacja wilgoci — klasa 2
zagrozenia grzybami GD2 A. Stwierdzono na $cianach
pomieszczen piwnicznych wystepowanie grzybow
plesniowych z podgromad workowcow, grzybow
niedoskonatych nalezace do najmniej szkodliwej IV grupy
zagrozenia dla budynkéw. Pomimo przebywania w
pomieszczeniach piwnicznych mieszkancow tylko
sporadycznie (czasowo dla wykonania prac zwigzanych z
gospodarstwem domowym) mogg takze stanowi¢ powazny czynnik zagrazajacy zdrowiu tych osob.

Grzyby te tylko rozktadajg substancje organiczne w klejach i farbach oraz innych materiatach
organicznych. Powodujac przebarwienia, plamy, odpryskiwanie i tuszczenie si¢ powlok malarskich.
Wytwarzaja przy tym ogromne ilosci zarodnikow. Zawierajace mykotoksyny zarodniki dostajg si¢ z
powietrzem do drog oddechowych. Nastgpnie razem z pokarmem do drég trawiennych oraz
osiadajg na skorze, przez co moga powodowac przykre nastepstwa. Ich rozwoj na powtokach
malarskich i tynkarskich rozpoczyna si¢ samoczynnie w momencie wystapienia wysokiej wilgotnosci
podtoza i ustepuje w miare spadku tejze wilgotnosci. Do rozwoju charakteryzuja si¢ duzg tolerancja

dla temperatur od 5°C do 60°C. Ze wzgledu na niezliczong ilo$¢ ich gatunkow jednoznaczna
identyfikacja mozliwa jest do przeprowadzenia tylko metoda rozmnazania metoda odciskowa lub
przy uzyciu szalek Periego, co nie jest konieczne dla celu niniejszego opracowania. Na ponizszej
dokumentacji fotograficznej przedstawiono porazenie punktowe Scian piwnic. Stan rozwoju aktywny.
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6.8. Opis konstrukcji $§cian parteru i pierwszego pietra wraz z opisem wystepujacych
nieprawidlowosci. Wydruk rysunku w skali czytelnej stanowi zatgcznik do ekspertyzy.
Ponizej przedstawiono pogladowy rzut parteru oznaczony jako 2Pr opiniowanego budynku.
Wydruk w skali czytelnej stanowi zatacznik do ekspertyzy.
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Ponizej przedstawiono pogladowy rzut pierwszego pietra oznaczony jako 3Pr opiniowanego
budynku. Wydruk w skali czytelnej stanowi zatgcznik do ekspertyzy.
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Na poziomie parteru i pierwszego pigtra budynku $ciany konstrukcyjne wykonano z cegly
ceramicznej pelnej na zaprawie wapiennej. Grubos¢ $cian zewnetrznych wynosi srednio 60cm.
Sciany wewnetrzne konstrukcyjne nadziemia rys. nr 2 Proj. posiadaja grubo$é 46cm oraz 60cm.
Z cegly ceramicznej pelnej wykonano cze$¢ pojedynczych Scianek dziatowych oraz obrébki
o$ciezy drzwiowych 1 okiennych, a takze nadproza ptaskie, trzony kominowe od stropu ponad
dach. Szacuje si¢ mark¢ zaprawy na 1,0 do 1.5 MPa. Natomiast marka cegly ceramiczne;j
zmierzong miotkiem Schmidta okreslono $rednio na 8 MPa. do 10 MPa. Sciany wewnatrz
budynku sg otynkowane tynkiem wapiennym.

Czes¢ $cian dziatowych wykonano w konstrukeji Scian drewnianych ryglowych opartych na
podwalinach rozpietych pomiedzy dwoma no$nymi $cianami poprzecznymi. Przestrzenie
pomiedzy ryglami wypelniono cegla ceramiczng peing na zaprawie wapiennej. Zastosowany typ
$ciany nawigzuje do tzw.,, muru pruskiego", ktory jest stosowany powszechnie na ziemiach
zachodnich.

Stan wytrzymato$ciowy muroOw parteru i pierwszego pi¢tra jest w stanie zadawalajgcym lecz
wymagaja one przeprowadzenia remontu, gdyz istniejgca destrukcja w postaci rys 1 korozji
biologicznej bedzie si¢ nawarstwiala. Nie stwierdzono wykonania zwienczenia budynku. Wedtug
owczesnej technologii sztywno$¢ muru uzyskiwano poprzez zastosowang grubos¢ $cian
obwodowych zewngtrznych.

Uktad podtuzny $cian nosnych konstrukcyjnych jest stezony przestrzennie §cianami
konstrukcyjnymi. Sciany podtuzne konstrukcyjne przejmuja obcigzenie pionowe z dachu,

a zewngtrzne dodatkowo pracuja na zginanie na skutek obcigzenia parciem wiatru. Kierunek
propagacji zarysowan i pecknie¢ murow w/w elewacji (ich trajektorie ) jednoznacznie wskazujg na
kinematyke procesu tj. nieroOwnomiernego osiadania fundamentéw budynku w czesci
niepodpiwniczonej gtdéwnie z powodu braku dylatacji przy dlugosci muru 43,94 m, a takze z
powodu wystepowania tzw.,, efektow wysadzinowych",

Stwierdzono rowniez spgkania $cian zewnetrznych i wewnetrznych peknigcie P4 rys. nr 3Pr
(pierwsze pietro) swiadczacych o dziataniu naprezen rozciggajacych wywolanych
nierownomiernym osiadaniem tej cz¢sci bryty budynku.

Brak jest zwieficzenia §cian nosnych budynku wiencem zelbetowym na poziomie stropu parteru
oraz pierwszego pietra.

Wykonano podczas wymiany czesci wigzby dachowej w osiach 1-2 prowizoryczny odcinkowy
wieniec na czesci korony muréw. Nadproza nad oknami i drzwiami zewngtrznymi wykonano,
jako sklepienia ceglane ptaskie z cegly ceramicznej petne;.

Uszkodzenia w postaci przebiegu rys oraz peknig¢ ukos$nych §cian wystepuja gtownie od strony
zewngtrznej w rejonie paséw nadokiennych 1 nadprozy. Liczne destrukcje budynku
nawarstwiaja si¢ na tynkach zewngtrznych $cian, poprzez spgkania, odparzenia takze w poziomie
gzymsu nad parterem. Na licu $cian budynku istnieje kilka zarysowan $rednia rozwarto$¢ rzedu
od 1,5 mm oraz ca.2,00 cm do max ca.3,00 cm, szczegodlnie skoncentrowanych na obszarze muru
w pasach poziomych pomiedzy otworami okiennymi.

Widoczne sg oznaki naprawy peknie¢ oraz rys na tynkach §cian wykonanych we wlasnym
zakresie. Naprawa rys czy peknig¢ $cian od strony wewnetrznej mogta polegaé tylko na naprawie
oktadziny tynkarskiej. Natomiast destrukcja struktury muru w postaci rys czy peknie¢ pozostata
bez zmian.

Destrukcja budulca ceglanego wystepuje miejscami gtownie w postaci pekania pomiedzy

wigzaniami cegiet. Destrukcja powoduje brak spojno$ci muru oraz utrat¢ nosnosci. Proces
niszczenia muru nasila si¢ w zawilgoconych warstwach muréw narazonych na dziatanie mrozu.

str. 23



Wykonanie inwentaryzacji budowlanej oraz ekspertyzy budowlanej dot. okre$lenia stanu technicznego i bezpieczenstwa budynku - patacu
mysliwskiego w Nowym Duninowie, wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 504/1148W. Decyzja z dnia 22 maja 1975 r. Lokalizacja:
dziatka nr ew. 410/3 obr¢b Nowy Duninéw, gm. Nowy Dunindw.
Ze wzgledu na strukturg cegly w procesie powstawania zamarzania i odmrazania muru pgkaja
takze spoiny pomigdzy ceglami.

Na szczegdlng uwage zastuguje lokal mieszkalny nr 4. Lokal byt niedostepny, wizje lokalng wraz
z przedstawicielem administratora przeprowadzono poprzez otwarte otwory okienne. Na
podstawie zapachu tzw. ,,stechlizny" oraz oznak dotyczacych ogdlnego stanu technicznego $cian,
podtdg i sufitow mozna wnioskowac, ze wilgo¢ oraz destrukcja biologiczna w tym mieszkaniu
jest znaczna. Nad tym lokalem na poziomie pierwszego pi¢tra wystepuje miejscowa destrukcja
stropu zaznaczona kolorem bragzowym w postaci prostokata na rys nr 3Pr oraz pegkniecie nr P4
Sciany rzut pierwszego pietra.

Szczegdlnie niebezpieczne ze wzgledu konstrukcyjnego jest pekniecie nr P3 na poziomie
pierwszego pietra w pom. 2.21 nad lokalem mieszkalnym rys. nr 3Pr. nr 50 rozwarciu od
strony wewnetrznej muru na szerokos¢ 5 cm. uwidocznione na ponizszym zdjeciu Z.d.6.19.

W tym miejscu ta cze$¢ budynku jest w stanie tzw. ,, przedawaryjnym®.

Sciany konstrukcyjne zewnetrzne i wewnetrzne i dzialowe budynku posiadaja takze miejscowa
destrukcje mykologicznej. Stwierdzono znaczne miejscowe (lokalne) zawilgocenie §cian
konstrukcyjnych od strony wewngtrznej i zewngtrznej, majacych przedtuzenie §cian poziomu
piwnic budynku przy styku z terenem do wysokos$ci przynajmniej 150 cm. Nasila si¢ ono na
$cianach budynku w miejscach zakonczenia rur spustowych przy opasce betonowej.

Tak rozlegle i intensywne zawilgocenie powoduje nie tylko przys$pieszona destrukcje materiatow
budowlanych, ale co wazniejsze ma negatywny wptyw na zdrowie osob przebywajacych w tym
budynku takze na poziomie parteru, gdyz poziom pierwszego pigtra jest wytaczony z eksploatacji.

Warstwa zewnetrzna ceglanego muru w miejscach ubytkéw tynkow tuszczy si¢ i kruszy,
wykltadzina w postaci elewacyjnego tynku miejscami odpada w rejonie gzymsow oraz przy Styku
z terenem lub pozostatloscig opaski chodnikowej czy betonowe;.

Stan techniczny opisanych wyzej konstrukcji murowanych ocenia si¢ ogolnie, jako mierny, za
wyjatkiem opisanych powyzej miejscowych uszkodzen, gdzie jest przedawaryjny.

Destrukcje scian powoduje takze lokalna penetracja wod deszczowych w struktury rys oraz
wieloletnia eksploatacja obiektu przy braku prawidlowej i biezacej konserwacji, jak rowniez
jako$¢ wykonania. Nieusunigcie pgknie¢ i rys spowoduje dalsze wnikanie wod deszczowych w
strukture muru, co w czasie jesienno zimowym bedzie powodowato miejscowe wysadziny oraz
korozj¢ biologiczng $cian budynku.

Sciany wewnetrzne konstrukcyjne wykonano z cegly ceramicznej na zaprawie wapienne;.
Grubos¢ Scian wewnetrznych wynika gltéwnie z ich znacznej wysokosci, a nie obcigzen
zewngtrznych, jakie sg na nie przekazywane. Wytrzymato$¢ wystepujacych cegiel ceramicznych
pelnych potaczonych zaprawg wapienng jest identyczna jak dla murdéw zewnetrznych.

Sciany wewnetrzne poprzeczne i podtuzne nosne posiadaja gruboéé od 60cm do 48cm miejscami
12 cm.

Sciany no$ne w budownictwie tradycyjnym ograniczaty przestrzen konstrukcyjna budynku.
Powtarzaty si¢ zazwyczaj na wszystkich kondygnacjach od piwnic do ostatniej kondygnacji przy
zmniejszajacej ich grubosci w miare wzrostu wysokosci budynku. Analizujgc inwentaryzacyjne
rysunki rzutu piwnic z rzutem parteru poprzez natozenie uktadu §cian obu rysunkow na siebie
stwierdzono, miejscami brak cigglosci w pionie Scian wewnetrznych konstrukcyjnych nosnych
poprzecznych. Sztuka budowlana z czasu budowy wymagata, aby $ciany konstrukcyjne
poziomu piwnic pokrywaty si¢ ze Scianami konstrukcyjnymi wyzszych kondygnacji, czyli parteru
w celu przeniesienia obcigzen w pionie ze stropow oraz konstrukcji wiezby dachowe;j i dachu oraz
zachowania sztywnos$ci budynku.

Podczas licznych remontdéw na przestrzeni lat wykonywane byly adaptacje budynku do ciagle
zmieniajacych si¢ potrzeb zwigzanych z funkcjg. Wowczas czes$¢ scian wyburzono, wykonano
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nowe. Mozna to stwierdzi¢ pordwnujac rzut $cian konstrukcyjnych parteru, gdyz lokalne dwie
piwnice zajmuja niewielka powierzchni¢ z pozostatymi kondygnacjami. Wewnetrzne $ciany
konstrukcyjne pelnig role spinajacg oraz usztywniajaca konstrukcje budynku. Wskutek zmiany
uktadu konstrukcyjnego pojawily si¢ na Scianach zewngtrznych oraz wewnetrznych rysy.
Zaznacza si¢, ze mury zostaly wybudowane na stabej zaprawie wapienno piaskowej, ktora na
przestrzeni lat czesciowo ulegta destrukeji wskutek zaniedban przy konserwacji budynku na
przestrzeni lat jego trwania.

Opis tynkéw wewnetrznych.

Na poziomie parteru i pierwszego pigtra_na wewngtrznych §cianach i stropach poziomu parteru
i pierwszego pigtra wykonano tynki jako jednowarstwowe wapienne. Tynki na poziomie parteru
sa w zadawalajacym stanie technicznym pomimo wieloletniej eksploatacji oprocz kilku miejsc w
lokalach przy styku $cian z sufitem. Powodem tzw. ,,zaciekéw" jest destrukcja obrobek
blacharskich w rejonie gzymsow.

Natomiast na tynkach na poziomie pierwszego pigtra w czesci wylaczonej z eksploatacji
wystepuja miejscowo grzyby oraz plesnie w formie kozuchow barwy ciemnoszarej przechodzace;j
W szarg, nierozpuszczalne w wodzie i unoszace si¢ na jej powierzchni. Wyprawa tynkarska
nalozona jest nierdwnomiernie o zrdéznicowanej grubosci, brak doktadnego zatarcia pow. §cian i
sufitow. Mala staranno$¢ prac tynkarskich. Wystepuje miejscowo odpadanie tynkoéw od podtoza z
podsiebitki trzcinowej, gdzie wilgotno$¢ podtoza jest najwieksza, czyli w miejscach powstawania
zaciekow na $cianach i stropach spowodowanych naptywem wod deszczowych. Cata
powierzchnia tynkéw wewnetrznych wymaga przeprowadzenia remontu. Remont tynkow
powinno obejmowaé rowniez mieszkanie nr 4 na parterze budynku, gdyz destrukcja jest
identyczna jak dla pomieszczen wytaczonych z eksploatacji.

Zd.6.15.Przyktad destrukcji spowodowahewilgociq k i Eed
stropu w pomieszczeniu pokoju na parterzem od strony Zd.6.16.Opis jak obok.

zachodniej budynku

Kanaly kominowe wykonano jako murowane z cegty pelnej otynkowane, wyprowadzone ponad
potaciami dachowym. Kanaly kominowe dymowe sg pozostato$ciag po pierwotnym ogrzewaniu
piecowym. Czapy kominowe z obrobkami blacharskimi ze spadkami wystaja poza lico
murowanej konstrukcji komina $rednio 6,0 cm. Na wylotach kanalow wentylacyjnych brak
otworow bocznych 1 kratek zabezpieczajacych
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Z2d.6.17.Przyktad destrukcji $ciany zewnetrznej parteru w
postaci rys i peknigé w poziomie pasa nadokiennego od

strony zachodniej budynku.

Zd.6.18.0pis jak obok lecz od strony wschodniej budynku.

Zd.6.19. Poziom pierwszego pigtra pom. nr 2.21.Rysy
pionowe, ukos$ne na powierzchni $ciany konstrukcyjnej
zewnetrznej od strony zachodniej

Zd.6.20. Poziom pierwszego pigtra pom. nr 2,19
destrukcja z powodu korozji biologicznej spowodowanej
wilgocia. Odksztalcenie stropu konstrukeji drewnianej w
narozu. pomieszczenia.

Zd.6.23. Miejscowy przyktad destrukcji $ciany dziatowej
konstrukcji drewnianej przy styku ze stropem podtogi.
Ubytki tynku wapiennego widoczna trzcina mocowana do
belek drewnianych,

Zd.6.24. Opis jaj obok.
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Zd. 6.21. Poziom pierwszego pietra pom. nr 2,18
destrukcja z powodu korozji biologicznej spowodowanej
wilgocig. Odksztatcenie stropu konstrukcji drewnianej w

Zd. 6.22.Rysa konstrukcyjna P4 nadproze drzwiowe
w nieuzytkowanym lokalu pom. nr2.14 na poziomie
pierwszego pigtra.

narozu. pomieszczenia.

- ;,1, . .
Z4d.6.26. Ubytki tynku w narozu budynku w rejo
gzymsu od strony wschodniej budynku.

i e
nie

Zd. 6.25. Destrukcja w postaci stanu
przedawaryjnego w postaci niwlasciwego zamocowania
ksztattownikéw stalowych i zelbetowej ptyty balkonu
pierwszego pietra pom. nr2.17.

Rynny i rury spustowe, obrobki blacharskie sa w zadawalajacym stanie technicznym, zostaty
wymienione na nowe. Odprowadzenie wod deszczowych poprzez rury spustowe w rejon
fundamentow bedzie na przestrzeni lat przyczyna powstawania rozluznienia gruntu pod
fundamentami zjawisko sufozji wyplukiwania czastek gruntu. Obecnie jest przyczyng zamakania
$cian fundamentowych i lokalnych spekan 1 odparzen wyktadzin tynkarskich.

Instalacja kanalizacyjna.

Budynek w czg¢sci zamieszkatej posiada drozng i sprawng technicznie instalacje kanalizacyjng
pochodzaca z poczatku lat dziewiecdziesigtych XI1X wieku. W ostatnim okresie czasu wykonano
podtaczenie budynku do kanalizacji sanitarnej. Cz¢$¢ budynku wytaczona z eksploatacji brak
oznak sprawnie dzialajacej kanalizacji.

Instalacje kanalizacyjng stanowi uktad potaczonych przewodow wraz z urzadzeniami, przyborami
1 wpustami odprowadzajacymi $cieki do pierwszej studzienki na zewnatrz od strony budynku,
dalej siecig kanalizacyjng rozdzielcza do oczyszczalni §ciekow. Zastosowano system kanalizacji
grawitacyjnej, w ktorym $cieki gospodarcze sptywaja pod wlasnym ciezarem. Majac na uwadze
przyszty remont budynku zamortyzowana instalacja kanalizacyjna powinna by¢ takze
wymieniona.
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Instalacja wodociagowa.

Budynek w czg¢sci zamieszkatej posiada sprawng instalacje wodociggowa pochodzgca z poczatku
lat dziewigcdziesigtych X1X wieku. Trasa instalacji wodociggowej w budynku rozpoczyna si¢ od
glownego zaworu odcinajacego. Instalacja wykonana jest z rur stalowych ocynkowanych.

Pozostata cze$¢ budynku wylaczona z eksploatacji zostata odlaczona od instalacji wodociggowe;.
Majac na uwadze przyszly remont budynku zamortyzowana instalacja kanalizacyjna powinna by¢

takze wymieniona.

Przeprowadzenie badan 1 pomiarow dotyczacych wytrzymalosci zapraw 1 cegiel w Sciskanie.

W obiekcie spotykamy dwa rodzaje elementoéw murowych, ktorymi sg kamien naturalny i
elementy ceramiczne (cegly) uktadane na tzw. spoiny zwykte. Stosujac wspotczesne materiaty
budowlane do elementow murowych przy rekonstrukcji obiektow zabytkowych, nalezy stosowac

je o wymiarach i wytrzymatos$ci zblizonych do

starych, znajdujacych si¢ w konstrukcji. Stare

zaprawy wapienne z réznymi dodatkami, wystepujace W istniejacej konstrukcji zabytkowej nie
odpowiadaja cechom wspotczesnych zapraw o identycznej nazwie. Zaprawy dobrze zachowane w
murze sa zblizone swymi wiasno$ciami wytrzymatosciowymi i odksztatcalnymi do

wspotczesnych zapraw o niskiej wytrzymatosci.

i M2, ktorych wytrzymato$¢ uzyskana z badan

Moga one odpowiada¢ klasom zaprawy M1
moze by¢ najczesciej zawarta w przedziale

od 1,0 — 1,5 MPa, natomiast cegly ceramicznej petnej 10MPa do 15 MPa.

R v
i

T g R |

Zd. 6.27.Badanie wytrzymatos$ci na $ciskanie murow w
zakresie cegly ceramicznej pelnej

Zd.6.28.0pis jak obok.

Wykonano badania cegly na $ciskanie: DZIENNIK POMIAROW SKLEROMETRYCZNYCH

nr 04/08/22/PR.

Obiekt Badania dotyczace ekspertyzy
budowlanej okreslenia stanu
technicznego i bezpieczenstwa
budynku - patacu mysliwskiego w
Nowym Duninowie, wpisanego do
rejestru zabytkow pod numerem
504/1148, decyzja z dnia 22 maja
1975 r. Lokalizacja: dziatka nr ew.
410/3 obreb Nowy Duninéw, gm.
Nowy Duninéw.

Data produkcji: Nieznana
4 sierpnia 2022r

Data badania 4 sierpnia 2022r

Element Mury z cegly ceramicznej pelnej piwnic,
parteru i pierwszego pigtra.

Projektowana klasa . Nieznana

Sklerometr Schmidta typu: N
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Lokalizacja Obliczenia wg norm (europejskich):
miejsca wg PN-EN 206-1: 2003 "BETON". Cze¢$¢ 1: Wymagania
GPS PN-EN 12504-2: 2002 "Cz¢$¢ 2. Badania niemniszace"
INSTRUKCJA ITB 210/1977
Pkt. |Kat Odczyty L Srednia Sprawdz. _
Pom. | a 1 2 3 4 5 Li Li =0 Li-L (Li- L)2
1 -90 28 27 28 28 28 27,8 30,9 -1,1 1,16
2 0 32 32 32 |30 |34 [32,0 32,0 0,0 0,00
3 -90 32 32 32 30 30 31,2 34,3 2,3 5,41
4 -90 28 30 28 30 30 29,2 32,3 0,3 0,11
5 -90 26 26 27 26 27 26,4 29,5 -25 6,13
6 -90 30 28 28 30 30 29,2 32,3 0,3 0,11
7 -90 32 32 30 30 30 30,8 33,9 19 3,71
8 -90 32 32 31 32 33 32,0 351 -3,1 9,77
9 -90 28 28 28 30 28 28,4 31,5 -0,5 0,23
10 -90 30 28 27 31 30 29,2 32,3 0,3 0,11
11 0 32 30 32 30 30 30,8 30,8 -1,2 1,38
12 0 29 28 29 29 29 28,8 28,8 -3,2 10,08
Srednia liczba odbicia L: 32,0
Odchylenie standardowe: s. 1,9
Wspotezynnik zmienno$ci: vi 5,8%
Statystyczne wskazniki wytrzymalosci cegly:
Srednia wytrzymato$é na $ciskanie badanego materiatu: 20,2 MPa
Odchylenie standardowe wytrzymatos$ci materiatu: 3,18 MPa
Wytrzymato$¢ gwarantowana betonu na $ciskanie 14,94 MPa
Wspolczynnik jednorodnosci cegty: 0,74
Wspotezynnik zmienno$ci: 15,8%
Ostatecznie wytrzymatos$¢ cegly ceramicznej pelnej wynosi: 16,73  MPa
Klasa cegly: 15 MPa
Jednorodnos¢ cegly ceramicznej pelnej: zadawalajgca.

Badania i pomiary zawilgocenia (wilgotnosci ) $cian, sklepien i posadzek w piwnicach.
Pomiar wilgotnoéci muréw wykonano w kilkunastu miejscach w strefie piwnic.. Pomiary
wykonano miernikiem elektronicznym typu. VOREL 81771 HIGROMETR. Gigbokos¢
pomiaru 20 mm. Przyjeto nastepujacy podziat uwzgledniajacy poziom ich wilgotnosci wedtug
instrukcji obstugi wilgotno$ciomierza, ktorym zostaly wykonane badania.

Wilgotno$¢ masowa dla muru i $ciany %

Obszar zielony od 0 do 30%, informuje, Ze materiat jest suchy.

Obszar pomaranczowy od 31 do 70%, informuje, Ze materiat jest w §rednim zakresie.

Obszar czerwony od 70 do 100%, informuje, Ze material jest w wysokim zakresie.

Stopnie zawilgocenia murdw w zaleznosci od wartosci wilgotno$ci masowej Wp.

Stopien Wilgotno$¢ masowa Um. Klasyfikacja zawilgocenia

I 0-3 mur o dopuszczalnej wilgotnos$ci
I 3-5 mur o podwyzszonej wilgotnosci
Il 5-8 mur $rednio zawilgocony

v 8-12 mur mocno zawilgocony

\Y >12 mur mokry

Piwnice $cian budynku do petnej wysokosci ca. 160 cm do 2,00 m od posadzki s3 w duzej
mierze zawilgocone, miejscami mokre z wspdtwystepujgcymi objawami korozji chemiczne;,
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ktorej widocznymi atrybutami jest korozja biologiczna w postaci zagrzybienia grzybami
plesniowymi w czeg$ci pomieszczen piwnic nr 01. Stwierdza sig, ze mury piwnic nr 01, nr 02
zardbwno wewnetrzne, jak 1 zewngtrzne nalezy ogolnie zakwalifikowaé, jako mocno zawilgocone
do mokrego. Wystepuje stan mokry przy posadzce do mocno zawilgoconego przy sklepieniu nad
piwnicami, wahajacy si¢ od 5% do 12% oraz miejscami go 14% . Posadzke w pomieszczeniach
piwnicznych oraz korytarzu, nalezy traktowaé jako mokre.
Przy szczelnym zamknigciu otwordéw okiennych do pomieszczen jest znikomy naptyw swiezego
powietrza i powietrze ,,stoi”. Wszystko to powoduje utrzymujacy si¢ bardzo nieprzyjemny zaduch
we wszystkich pomieszczeniach piwnicznych.
Natomiast $ciany parteru oraz pierwszego pietra zakwalifikowano do $redniego zakresu
wilgotnosci. Wilgotnos$¢ wzgledna wynosi okoto 5% do 8%. Drewno wigzby dachowej posiada
podwyzszong wilgotnos¢.

)

H i3
Zd.6.31 Opis jak obok.

Zd. 6.30. Przykitad pbmiaru wilgotnosci Scian w
[pomieszczeniach parteru i pierwszego pigtra

Raport z obliczen dla muru $ciany zewngtrznej gr. 63 cm.

Calkowity wspotczynnik przenikania ciepta przegrody 0.96 [W/(m?-K)]

Sprawdzanie zgodnos$ci przegrody z Warunkami Technicznymi. Wymagania dla warto$ci
wspolczynnika przenikania ciepta przegrody U Przegroda NIE SPEENIA wymagan okreslonych
w Warunkach Technicznych dotyczacych maksymalnej warto$ci wspotczynnika przenikania
ciepta. Warto$¢ maksymalna wg. WT 2021 Umax = 0.2 [W/(m?>-K)]

Warstwy (w kierunku Srodowiska zewnetrznego)

Material Wik | fomy e Kyw]
Opor przejmowania ciepla po stronie wewngtrznej (poziomy strumien ciepla) 0.130
Tynk wapienno-piaskowy 0.800 10.0 2.00 0.025
x;pri gncneegjb(/b%ir%rlﬁllfj)nej pelnej na zaprawie cementowo- 0.770 75 63.00 0818
Tynk wapienno-piaskowy 0.800 10.0 2.00 0.025
Opér przejmowania ciepta po stronie zewngtrznej (poziomy strumien ciepta) 0.040
Calkowita grubosé i opor cieplny R 67.00 1.038
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Sprawdzanie zgodnosci przegrody z \Warunkami Technicznymi. Wymagania dla
wartosci wspotczynnika przenikania ciepta przegrody U

wspolczynnika przenikania ciepta!

Przegroda NIE SPELNIA wymagan okreslonych w Warunkach Technicznych dotyczacych maksymalnej wartosci

Warto$¢ maksymalna wg WT2021

Umax = 0.2 [W/(m*K)]

Przyjete warunki przegrody wg WT

Rodzaj przegrody wg WT: Sciany zewnetrzne
Temperatura wewngtrzna:
ti>16°C

Przegroda uzytkownika

U = 0.96 [W/(m>K)]

Wymagania dla wartosci wspétczynnika temperaturowego fRsi

temperaturowego fRsi.

Przegroda NIE SPEENIA wymagan okreslonych w Warunkach Technicznych dotyczgcych minimalnej wartosci wspétczynnika

Wartos$¢é minimalna wg WT

fRsi,wt = 0.720

Wartos¢ minimalna wg PN-EN I1SO 13788 dla warunkow projektowych

fRsi,max =0.772

Przegroda zewnetrzna

fRsi =0.759

Ponizej przedstawiono przyktadowy rozktad temperatury i cisnienia dla miesigca stycznia.
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6.9. Analiza przyczyn powstania uszkodzen podstawowych elementow konstrukcji.

Konstrukcje murowe zaliczane sg do grupy najtrwalszych w budownictwie, byty przez wieki
wznoszone wedtug tradycyjnych zasad przekazywanych i rozwijanych przez kolejne pokolenia
budowniczych w tym regionie. Przecietny okres ich eksploatacji szacuje si¢ na 150—200 lat.

str. 31




Wykonanie inwentaryzacji budowlanej oraz ekspertyzy budowlanej dot. okre$lenia stanu technicznego i bezpieczenstwa budynku - patacu
mysliwskiego w Nowym Duninowie, wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 504/1148W. Decyzja z dnia 22 maja 1975 r. Lokalizacja:
dziatka nr ew. 410/3 obr¢b Nowy Duninéw, gm. Nowy Dunindw.

W tym stosunkowo dtugim czasie ulegaja one procesowi niszczenia i degradacji zarowno przez
czynniki fizyczne, chemiczne, biologiczne czy mechaniczne, jak i dtugoletnie zaniedbania.
Renowacja zabytkowych konstrukcji murowych ma na celu przywrocenie im dawnej $wietnosci
oraz podwyzszenie ich dlugowiecznosci.

Obiekt wznoszony byl takze w okresie, gdy stosowane materiaty, rozwigzania i kultura techniczna
wykonawstwa odbiegaty od dzisiejszych standardow. Konstrukcja budynku jest wyeksploatowana
wskutek zuzycia technicznego. Destrukcja budynku wystepuje gldownie w postaci licznych
pekniec i zarysowan. Zniszczenie jest spowodowane takze przez wilgo¢ oraz starzenie si¢
materialdéw budowlanych.

Stan techniczny patacu mysliwskiego jest niezadawalajacy dla zuzycia technicznego
przedmiotowego budynku, podyktowany jest on wiekiem oraz przedostawaniem si¢ wod
podskornych do wnetrza przegrod budowlanych. W celu jednoznacznego okreslenia przyczyny
powodujacej ciagle zawilgocenie $cian zewnetrznych budynku, ustalono zrédia i kierunki
filtracji wody do konstrukcji $ciany.

Do podstawowych przyczyn powstania destrukcji zaliczamy:

-brak prawidlowego odprowadzenia wod deszczowych z potaci dachowych,

-brak odprowadzenia wod deszczowych z terenu przylegtego do budynku,

-brak izolacji pionowej i poziomej co skutkuje infiltracja konstrukcji $ciany,

-brak zabezpieczenia stropéw konstrukcji drewnianej przed degradacja biologiczna,

-brak zabezpieczenia wigzby dachowej konstrukcji drewnianej przed degradacja biologiczna,
-destrukcja pokrycia dachowego,

-brak opaski przy licu $ciany,

-nie dopatrzono si¢ wykonania dylatacji budynku.

Doktadne ogledziny zewnetrznych $cian fundamentowych piwnic, opisanego budynku,
wykazaty _istnienie konstrukcyjnych spekan strukturalnych poziomu parteru i pierwszego pigtra
tylko w cze$ci niepodpiwniczonej.

Na podstawie wykonanych ogledzin $cian fundamentowych w czesci podpiwniczonej
stwierdzono, ze fundamenty sg w stanie do$¢ dobrym jak na wiek budynku, jednak z powodu
braku izolacji silne zawilgocenie przyczyni si¢ do ich stopniowej degradacji na przestrzeni
nastepnych lat.

Technologia robdt izolacyjnych $cian pionowych z czasu budowy innych poréwnywalnych
wiekiem budynkow takze historycznych na tych terenach przewidywata wykonanie od zewnatrz
na calej wysokosci podziemnej $ciany fundamentowej grubej warstwy zazwyczaj ponad 100cm
ubitej gliny, ktora peczniejac podczas styku z woda stanowita zabezpieczenie w postaci
skutecznej izolacji przeciwwodnej. Izolacj¢ pionowa natomiast zapewnita grubos¢ $cian
wykonanych z kamienia o malej nasigkliwos$ci. Sposdéb wykonania w/w izolacji pod wzgledem
technicznym odbiega znacznie od wspoétczesnie stosowanych. Do _przyczyn powstania uszkodzen
podstawowych elementéw konstrukcji zaliczmy takze:

1. Sciany murowane na stabej zaprawie cem-wapienne, w budynkach o stropach
drewnianych i nadprozach ceglanych, sa stabo zwigzane w kierunku poziomym. Na
przyspieszone zuzycie techniczne budynku maja wptyw w/w jego wady trwate, ktorych zrodto
tkwi w niewtasciwym wykonaniu budynku. Brak prawidlowo wykonanej wspolczesnej (obecnie
stosowanej) izolacji pionowej i poziomej $cian fundamentowych oraz zwienczenia budynku na
kazdej kondygnacji w poziomie stropéw (oprocz wykonania prowizorycznego czesci wienca
poziomu pierwszego pigtra w osi 1-2).

2. Obcigzenia dziatajgce na budynek sg spowodowane zalegajacg wodg opadowa, gdyz

budynek posadowiony jest w gruntach o niskiej wodoprzepuszczalnosci (k < 10—4 m/s), co
skutkuje wywieraniem parcia hydrostatycznego na $ciany fundamentowe przez spigtrzajaca si¢
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okresowo wode deszczowa. Sg to wody podskorne przedostajace si¢ do wnetrza budynku
powodujace zawilgocenie wszystkich pomieszczen piwnicy budynku.

Przeprowadzone analizy pozwolily na jednoznaczne okreslenie kierunku filtracji wody,

co w rezultacie pozwoli na zaproponowanie skutecznej metody usunigcia nieprawidtowosci.

Z ustalen poczynionych na potrzeby niniejszej ekspertyzy wynika, ze problem destrukcji dotyczy
gtéwnie przenikania wilgoci przez zewnetrzng $ciang murowang z cegly ceramicznej petnej

i kamienia polnego tzw. ,,otoczadw" w Czesci podziemnej piwnic oraz naptyw wod podskérnych
w poziomie posadzki w piwnic.

Taki problem dotyczy takze $cian zewnetrznych w czgséci niepodpiwniczonej na Calej jej
dhugosci, jednak z roznym nasileniem. Nasilenie to zwieksza si¢ w kierunku wschodnim gdzie
wystepuje obnizenie poziomu terenu w kierunku nieuporzadkowanej zieleni poza ogrodzeniem.
Zawilgocenie w pewien sposob dotyczy rowniez konstrukcyjnych $cian wewnetrznych,
stykajacych si¢ ze §cianami zewngtrznymi. W tym przypadku nasilenie zawilgocenia zwigksza si¢
w kierunku $cian zewnetrznych.

Destrukcja muréw piwnicy objawia si¢, poza zwigkszong wilgotno$cig powierzchni, rowniez:

- $ladami zagrzybienia, plesni,

- odparzeniami tynku,

- przenikaniem wilgoci do wnetrza pomieszczenia.

Z informacji uzyskanych od lokatorow budynku wynika, ze stan zawilgocenia wystepuje przez
caly rok, jednak z roznym nasileniem. Nasilenie to zwieksza si¢ w okresach silniejszych opadoéw
atmosferycznych oraz w czasie roztopéw wiosennych.

3. W czasie wykonania badan piwnic nie stwierdzono wody gruntowej w poziomie
posadzki piwnicznej. Stwierdzono jednak, ze grunt jest wilgotny miejscami mokry. Wedtug
stwierdzen lokatorow woda w piwnicy nr Olpojawia si¢ w czasie niesprzyjajacych warunkow
atmosferycznych i duzego zrzutu wod deszczowych. Poniewaz budynek potozony jest na terenie
lekko pochytym w kierunku wschodnim, zawilgocenie to mozna przypisa¢ sptywowi wod
opadowych wnikajacych w grunt, penetrujacych grunt powodujacych zamakanie fundamentéw.

Na powyzszej dokumentacjach fotograficznych piwnicy nr 01 zdjecia Zd,6.1 do Zd.6.4 wyraznie
widoczne jest zawilgocenie nasilajace si¢ w dolnych partii §cian fundamentowych oraz w rejonie
posadzki. Jest to zawilgocenie strukturalne scian w wyniku oddziatywania wod znajdujacych si¢
w gruncie. Z powodu braku wtasciwie dziatajacej izolacji pionowej i izolacji poziomej muré6w
fundamentowych wody te wnikajg w strukture $cian i posadzki. Mur o0 znacznym przekroju ma
mozliwo$¢ pochlaniania wody, tymczasem wolniej nagromadzong wode odparowuje. Woda

z gruntu dostarczana jest w sposob ciagty, co utrudnia jej odparowanie.

Ponizej zamieszczono ksigzkowy rysunek, ktory schematycznie przedstawia zrodta filtracji wody
do wnetrza pomieszczen piwnic budynku . Schemat infiltracji wody jest wynikiem analizy opartej
m.in. 0 wykonane badania, wizje lokalne oraz ogélng znajomos¢ zabezpieczania budynkoéw przed
wilgocia.
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OBJASNIENIE:
» -woda opadowa

-woda z rozbryzgoéw

- woda infiltracyjna

» - wilgo¢ gruntowa

‘ - higroskopijny pobdr wilgoci

- podciag kapilarny wilgoci w scianie

py Ht

4. Teren podworka wokét budynku jest nieutwardzony, powierzchniowe wody deszczowe
na przestrzeni lat infiltracjag w glab gruntu. Zjawisko to zostato wskazane na w/w rysunku, jako
zrodto zwigkszonego transportu wody opadowej do niezabezpieczonej powierzchni $ciany.

5. Budynek nie posiada drenazu opaskowego zbierajacego wody podskdrne gromadzace si¢
przy budynku w celu odprowadzenia ich poza fundamenty. Drenaz opaskowy jest szczegdlnie
wazny ze wzgledu, ze $ciany budynku stanowig naturalng przeszkod¢ w sptywie wod

z powierzchni przylegtego terenu przed budynkiem w kierunku wschodnim, gdzie istnieje
wyrazny spadek terenu. Wody saczace si¢ W gruncie oraz powierzchniowe sptywaja podczas
duzych opadow w w/w kierunku.

6. Brak wlasciwie wykonanej izolacji pionowej i poziomej $cian fundamentowych, noszg
slady zawilgocen wywotanych podcigganiem kapilarnym (zacieki w dolnych cze$ciach), skala
zawilgocen maleje wraz ze spadkiem terenu, co moze by¢ zwigzane z naturalnym sptywem wod
w zwigzku z w/w uksztattowaniem terenu.

1. Wystepuje czynnik biologiczny poprzez utrzymujacy si¢ stan zawilgocenia na powierzchni
$cian piwnic i fundamentowych. Sprzyja on rozwojowi bakterii, drobnoustrojow i plesni. Sciany
kondygnacji podziemnej (piwnic) i fundamenty w czeSci niepodpiwniczonej naruszaja naturalne
warunki wodne. Ponadto istnieje zagrozenie spietrzajacej si¢ wody deszczowej po stronie $cian
zewnetrznych. Wywotuje to powstanie niekorzystnego cisnienia hydrostatycznego oraz
sptywowego. Powstatl proces wnikania wod deszczowych przez strukturg pionowych $cian
piwnicznych do ich wne¢trza.

8. Konstrukcja §cian zewnetrznych jest narazona takze na dziatanie czynnikow
wystepujacych w ich otoczeniu, w tym wod z opadow atmosferycznych, z topnienia $niegu oraz
wod gruntowych oraz naptywajacych z powierzchni przed budynkiem. Dlatego konstrukcja $cian
zewngtrznych na powierzchni stykajacych si¢ z gruntem, powinna by¢ takze zabezpieczona przed
dziataniem wody systemami odwodnienia powierzchniowego i podziemnego.

9. Zawilgocenie przegrod budowlanych bedzie przyczyna na przestrzeni lat spadku
parametrow wytrzymatosciowych, ktére moga doprowadzi¢ do dalszej deformaciji,
przemieszczen, peknie¢ oraz degradacje i pogorszenie wygladu zewngtrznego warstw
wewngtrznych. Zwigkszenie wilgotnosci scian fundamentowych powoduje rowniez pogorszenie
mikroklimatu pomieszczen wewnatrz budynku i pojawienie na powierzchniach $cian, obecnie
tylko w czesci pomieszczen budynku oznak kolonii plesni. Stanowig one obecnie takze duze
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zagrozenie dla zdrowia 0sob przebywajacych w piwnicach oraz na parterze budynku, ktére moga
wywotywac¢ bardzo niebezpieczne schorzenia i alergie.

10. W budynku wystepuje przemarzanie $cian zewnetrznych oraz miejscowe ich spekania.
Czynnik atmosferyczny na jaki jest narazona tematyczna konstrukcja spowodowaly jej degradacje
techniczng w znacznym stopniu. Pozostaty nieodwracalne skutki wieloletnich zaniedban. Wody
opadowe wsigkaty w strukture fundamentéw. Spowodowalo to liczne rozwarstwienie spoin
pionowych i poziomych. Niekorzystne uksztattowanie okolicznego terenu sprzyja naptywowi wod
powierzchniowych oraz gruntowych do pomieszczen piwnicznych budynku.

11.  Podczas ogledzin obiektu stwierdzono silne zawilgocenie muru spowodowane gtownie
przez wode, ktora sptywa bezposrednio po murze i wsigka w jego gigb, w miejscach

w ktorych wystepuja spekania $cian, brak wyprawy tynkarskiej oraz w odksztatconych

i zdegradowanych opaskach betonowych wokét budynku. Destrukcja nasila si¢ takze

w miejscach wystgpowania duzych ubytkéw w spoinach szczegdlnie w murze przy styku

z terenem. Woda nie znajdujac oporu penetruje mur oraz sptywa po $cianach w kierunku
fundamentow.

12. Wpystepuje zjawisko podciggania kapilarnego polecajace na przenikaniu wody przez
Scianki poréw. Intensywnos¢ jest zalezna od rodzaju materiatow w ktorym si¢ odbywa, oraz
srednicy kapilar. Im mniejszy jest kapilar tym materiat szczelniejszy dla wody napierajace;j,
natomiast podatniejszy na kapilarne podcigganie wilgoci. Obecno$¢ wod kapilarnych w $cianach
jest spowodowana niewlasciwie wykonanym systemem odprowadzania wod opadowych oraz
podpowierzchniowych.

13.  Brak wykonania odprowadzenia wod deszczowych z rur spustowych. Pozostawiono
swobodny powierzchniowy odptyw wod deszczowych na nieutwardzony plac przed budynkiem.
W istniejagcych warunkach gruntowych mur powinien charakteryzowac¢ si¢ dopuszczalnym
poziomem zawilgocenia od 3- 4 %. Pomiary wilgoci wykazaly stan podwyzszonego
zawilgocenia murow fundamentowych do stanu mokrego $cian piwnicznych wahajacego si¢ od
12% do 18%. Takie zawilgocenie jest sprzyjajacym czynnikiem do rozwoju zaples$nienia,
zmurszenia tynkow oraz powtok malarskich. Skutkuje to powstawaniem miejscami grzybow
plesniowych 1 korozji murow gtownie w piwnicy. W konsekwencji obnizenia walorow
uzytkowych, zdrowotnych dla ludzi . W celu dalszego bezpiecznego uzytkowania budynku
nalezy usung¢ przyczyny zawilgocenia poprzez wykonanie nalezytej izolacji pionowej oraz
poziomej. Osuszenie $cian 1 naprawe sklepienia kolebkowego piwnic budynku.

14.  Sklepienia kolebkowe piwnic, ktore dotrwaty do naszych czaséw, byty wykonane zgodnie
z zasadami statyki i dobrej jakosci. Wykazujg one obecnie uszkodzenia bedace najczesciej
wynikiem zmiany schematu statycznego, zmiang warunkéw podparcia, przemieszczeniem podpor
oraz uszkodzeniami elementow murowych oraz wyptukiwaniem zaprawy ze spoin.
Budowniczowie podporzadkowujac si¢ wymaganiom danej epoki wykonywali te obiekty czgsto w
rozbieznosci z zasadami statyki i cechami materiatu, z ktorych je wznoszono. Powoduje to
wystepowanie napr¢zen rozciagajacych  zlokalizowanych przy zewnetrznych

I wewnetrznych powierzchniach sklepien, ktore nie biorg udziatu w przenoszeniu obcigzen.
Rezultatem tego sa tzw. strefy wiszace lub martwe, ktore prowadza do otwierania si¢ spoin
pomiedzy elementami murowymi. Uszkodzenia te przy znacznych gitebokosciach rozwarcia spoin
powoduja miejscowe wypadanie poszczegdlnych elementéw murowych z z dolnych powierzchni
sklepien kolebkowych ceglanych.
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7.0kreslenie zakresu i metod docelowych robot remontowych.

Brak widocznych przeszkod, ktére mogtyby, utrudni¢ remont budynku, pod warunkiem
wykonania ponizszych prac budowlanych. Budynek wymaga bardzo pilnej interwencji
remontowej. Majac na uwadze stan techniczny budynku oraz stopien zagrozenia nalezy
stwierdzié, ze techniczne roboty powinny by¢ podjete niezwlocznie.

Na podstawie przeprowadzonych badan technicznych, makroskopowych i odkrywczych
elementow konstrukcyjnych, zasad wiedzy technicznej i Polskich Norm dotyczacych
projektowania i obliczania konstrukcji, warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki mozna sformutowac nastepujace wytyczne budowlane:

Roboty zabezpieczajace.
1. Odchwasci¢ teren wokot budynku z narosli, samosiejek, przynajmniej na odlegtos¢ 15,0 m.
od lica $ciany wschodniej w zakresie $cian zewn¢trznych lokalu nr 1, nr 3, nr 5, zwigkszy to
nastonecznienie budynku. Zlikwidowac narosla i korozje¢ biologiczng z cokotu budynku po catym
jego obwodzie.

2. W zwigzku z odpadajacym miejscowo tynkiem na elewacji wschodniej budynku
wskazane jest wygrodzenie strefy niebezpiecznej, wzdhuz miejscach destrukcji oraz w rejonie
balkonu. Odpowiednio miejsca oznakowac. Nastepnie z poziomu np. zwyzki samochodowej lub
rusztowania czy drabiny spowodowac odspojenie rozluznionego tynku na $cianie ze
szczegdlnym uwzglednieniem tynkow takze na catej powierzchni elewacji. Odstajace elementu
tynku na gzymsach oraz ptaszczyznie elewacji nalezy skué, gdyz spadajacy tynk moze
spowodowac zagrozenie dla zycia i zdrowia przechodniow.

3. Pozostawi¢ do czasu przeprowadzenia remontu wygrodzong i oznakowana strefe
niebezpieczng pod balkonem od strony wschodniej oraz cze$¢ budynku w zakresie pierwszego
pietra wylaczong z uzytkowania.

4. Do czasu wykonania remontu i wzmocnienia lub wymiany elementéw konstrukcyjnych
ceglanego stropu kolebkowego nad piwnicami w pomieszczeniu nr 1.7 pod lokalem
mieszkalnym nr 2 w zakresie zaznaczonym kolorem pomaranczowym na rysunku nr 1Pr oraz
nr 2Pr nalezy wykona¢ jego profesjonalne podstemplowanie za pomocg siatki podpor np. PERI
w rozstawie krzyzowym co 70cm na dtugosci destrukcji nosnych stropu kolebkowego
wynoszacej. ca 7m?. Warstwe usztywniajaca pod sklepieniem mozna wykonaé w postaci krazyn
z desek gr. 4cm. Podstemplowanie profesjonalne wykonywac sukcesywnie zastepujac istniejace
prowizoryczne. Pelny obraz i1 zakres destrukcji bedzie widoczny po demontazu warstwy paneli
podlogowych wykorzystanych jako prowizoryczny szalunek pomig¢dzy sklepieniem ceglanym, a
tzw. chojakami drewnianymi.

5. W trybie pilnym wskazane jest wykonanie naprawy podstemplowanego pgknigcia
konstrukcyjnych ceglanego stropu kolebkowego nad piwnicami w pomieszczeniu nr 1.7 pod
lokalem mieszkalnym nr 2 w zakresie zaznaczonym kolorem pomaranczowym na rysunku nr 1Pr
oraz nr 2Pr. Sposob przeprowadzenia naprawy opisano ponizej W dziale ,, Roboty remontowe
poziomu piwnic".

W trybie pilnym wskazane jest wykonanie naprawy pekni¢é¢ konstrukcyjnych P3 w pomieszczeniu
nr 2.21. Sposob przeprowadzenia naprawy opisano ponizej w dziale ,, Parter i pierwsze pigtro".

6. Przed rozpoczeciem remontu nalezy zbadac czy ruch peknietych $cian si¢ juz
ustabilizowat, czy tez odksztatcenia wystepuja nadal. W celu okreslenia ruchow rys nalezy
zatozy¢ mierniki kontrolne rozwarcia rys tzw. ,,wskazniki rozwarcia rys" w miejscach

0 szczegblnie znacznym rozwarstwieniu murdéw. Prowadzi¢ obserwacje przemieszczen wybranych
elementow konstrukcyjnych budynku, w miejscach zatozenia szczelinomierzy przynajmniej
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przez jeden rok. W przypadku stwierdzenia, ze rysy w miejscach natozenia szczelinomierzy
nadal si¢ powiekszaja nalezy przeprowadzi¢ szczegdtowe badania podtoza gruntowego dla
sprawdzenia czy nie nalezy zastosowac¢ uszczelnienie podtoza pod istniejagcymi fundamentami lub
wzmocni¢ fundamenty poprzez poszerzenia podstawy. W ramach przegladow rocznych nalezy
takze prowadzi¢ obserwacj¢ budynku przez geodete w zakresie z mozliwosci powstania
odksztatcen 1 deformacji peknigci P3 oraz wiezby dachowej budynku.

Wskaznik rozwarcia rys firmy NeoStrain WRO0S5, pozwala na monitorowanie rozwarcia rys w
dwach prostopadtych kierunkach. Wykorzystanie powigzan geometrycznych daje mozliwos¢
wyznaczenia kata obrotu oddzielonych rysg czesci konstrukceji. Wszystkie elementy przyrzadu
zrobione sg ze stali nierdzewnej co powoduje, ze sa w 100% odporne na oddzialywanie warunkow
zewnetrznych. Narzedzie to moze by¢ wigc wykorzystywane z powodzeniem zardwno wewnatrz,
jak i na zewnatrz obiektu.

7. Przed wykonywaniem dalszych robdt budynek od wewnatrz nalezy osuszy¢. Po osuszeniu
budynku wykona¢ dezynfekcje piwnic i wylgczonego z uzytkowania poziomu pierwszego pietra
budynku oraz lokalu oznaczonego na rys. nr 2Pr numerem nr 4 na poziomie parteru. Dezynfekcje
przeprowadzi¢ na obecnos¢ grzyba plesniowego i domowego, ktore doprowadzily doprowadzita
do rozwoju bakterii. Nalezy zapewni¢ skuteczng ciagla wentylacje wszystkich zawilgoconych
pomieszczen piwnicy 1 pierwszego pigtra wytaczonego z eksploatacji (np. poprzez uchylone
otwory okienne).

Roboty zwiazane z odprowadzeniem wod deszczowych i wykonaniem drenazu,
izolacji pionowej Scian fundamentowych.

8. Wody deszczowe z potaci dachowych odprowadzane sg w rejon fundamentow.
Zaproponowano prawidlowy sposob odprowadzenia wod deszczowych do dotéw chtonnych od
strony wschodniej i zachodniej budynku w mozliwie najwigkszym oddaleniu od $cian
fundamentowych. Rzedne sieci kanalizacji deszczowej powinny by¢ tak usytuowane aby
wykorzysta¢ nachylenie terenu i samoczynny spltyw grawitacyjny do dotu chtonnego.
Odprowadzenie wod deszczowych mozna wykona¢ z rur spustowych z rur PCV150.

W celu ograniczenia ilosci gromadzonych wod deszczowych i podskornych w gruncie
zalegajacych bezposrednio przy murach fundamentowych piwnic budynku, nalezy wykona¢ takze
drenaz odwadniajacy, ktory bedzie zbieral zarowno lokalnie spigtrzane wody gruntowe.

Pozwoli on skutecznie chroni¢ $ciany piwnic przed naporem zastoiskowych (infiltrujacych) wod
gruntowych.

Studzienki rewizyjne wykona¢ na wszystkich zmianach kierunkow w postaci rur karbowanych
0415 [mm] zakonczonych dennicg z uszczelka. Do odwodnienia mozna zastosowac system
posiadajacy w swej ofercie kompleksowe materiaty odpowiednie aprobaty i certyfikaty
techniczne.

Przewody odprowadzajace wody drenazowe. Do odwodnienia opisanego obszaru mozna
zastosowac typowe przewody w postaci rury drenarskiej karbowanej z PVC-U z filtrem z widkna
syntetycznego przeznaczonych do gruntow, w ktorych istnieje ryzyko zatykania przewodu przez
otaczajace go drobne czastki. Zaleca si¢ zastosowanie przewodow drenarskich karbowanych,
gietkich o $rednicy przynajmniej Dw = 113 mm, Dz = 126 mm, z perforacjg 2,5 x 5,0 mm.

Do potaczen przewodow drenarskich nalezy stosowac standardowe zlaczki oferowane przez
producenta.

Realizacje przewodow odptywowych od studzienki rewizyjnej do studzienki chtonnej wykonac
mozna poprzez rury DN 160 mm PVC-U ze $cianka lita jednorodna.

Obsypka drenarska (filtracyjna) Przewody drenazowe nalezy uktada¢ na warstwie podsypki
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filtracyjnej grubosci minimum 10 cm. Wymagania dla materiatéw gruntowych wypetnienia
wykopow okresla norma PN-S-02205:1998. Maksymalna wielko$¢ ziaren nie moze przekraczaé
22 mm dla $rednic przewodu DN<200 mm ulatwiajac zageszczanie. Zaleca si¢, aby materiat
podsypki 1 obsypki stanowil zwir o uziarnieniu 2-20 mm. Przewdd drenarski z podsypka

1 obsypka filtracyjng mozna zabezpieczy¢ przed zamulaniem czastkami gruntu rodzimego i
gruntem zasypki poprzez otulenie warstwa geowtokniny o gramaturze 200-250 g/m?. Laczenie
geowtokniny ,,na zaktad” o dlugosci minimum 60 cm.

9. Wykopy. Roboty ziemne przy licu §cian fundamentowych zaleca si¢ wykonywaé
odcinkami od 3,00m do 5,00m. W celu wykonania zamierzenia inwestycyjnego wskazane jest
wykonanie wykopow przy budynku do poziomu posadowienia fundamentow.

Zakres robot dla budynku powinien obejmowac wykonanie: izolacji $cian fundamentowych, ocieplenia,
drenazu oraz odprowadzenia wod deszczowych z rynien.

10. Drenaz i odprowadzenie wod deszczowych przewiduje si¢ wykona¢ w wykopach przy
fundamencie budynku podczas wykonywania izolacji pionowej. Rzgdna dna wykopu (wierzchu
gruntu rodzimego nienaruszonego) nie powinna by¢ mniejsza od rzgdnej wierzchu (dna)
fundamentu. Gigboko$¢ wykopu na trasie przebiegu drenazu nalezy dostosowac do spadku
terenu i spadku dla przewodow drenarskich.

Linia utozenia drenazu powinna nawigzywac do poziomu posadowienia fundamentdéw oraz
rzednej dolnej warstwy posadzki piwnicy. Rzedna gruntu nienaruszonego nie powinna by¢
mniejsza od rzednej posadowienia fundamentéw. Przewiduje si¢ wykonanie drenazu na
glebokosci ca. 1,80m od poziomu terenu. Ostateczny glgbokos¢ zatozenia (wykonania) drenazu
bedzie wynikata z opinii geologicznej, ktéra okresli poziom wystgpowania wod gruntowych na
podstawie ktorych mozna zaprojektowac prawidtowo dzialajacy drenaz. Natomiast rzgdne ustali
geodeta i projekt na etapie inwentaryzacji geodezyjnej.

11. Zasypywanie rur realizowane do wysokosci okoto 30 cm ponad wierzch przewodow,
recznie i mechanicznie piaskiem bez kamieni czy elementow o ostrej krawedzi. Zaggszcezenie
mechaniczne warstwami co 15 cm. Pozostata cz¢$¢ wykopu zasypywana mechanicznie, piaskiem
z zageszcezeniem odpowiednim dla nawierzchni.

12. Mury fundamentowe od strony zewngtrznej, skazone korozja biologiczng, odkazié
preparatem, usuwajacym plesnie, mchy, bez zawartosci chloru. Czyste nosne podloze powinno
charakteryzowac si¢ przyczepnosciag badang metoda ,,pull-off" na poziomie min. 1,5 MPa.
Powierzchnig $ciany, na ktorej ma by¢ wykonywana izolacja pionowa nalezy oczysci¢ . Jezeli
powierzchnia §ciany wykazuje miejscowo duze nierownosci, konieczne jest wyrOwnanie podioza
przy pomocy takze tynku renowacyjnego. Sciane nalezy oczysci¢ stosujac ptyn czyszczacy.
Wigksze nierdéwnosci nalezy uzupehni¢ zaprawa.

Na oczyszczong powierzchni¢ $cian fundamentu nalezy najpierw natozy¢ warstwe Sczepna
gr. ca.5mm wykonang z jednoskladnikowej gotowej suchej zaprawy na bazie cementu
modyfikowanego polimerami (typu PCC). Po nalozeniu warstwy zaprawy, zgodnie z zasadg
,mokre” na,,mokre”, na §wiezg jeszcze warstwe sczepng nalezy nanie$¢ zaprawe naprawcza.

Na $wiezg warstwe sczepng fundamentu nalezy natozy¢ zaprawe naprawcza (powtoke
ochronng) wykonang z gotowej suchej zaprawy na bazie cementu modyfikowanego polimerami
(typu PCC/SPCC), o0 uziarnieniu kruszywa do 2 mm, zbrojonej wtoéknami polipropylenowymi.
Grubos¢ powtoki ochronnej - srednio 10 mm. Gigbsze ubytki mozna wypetnia¢ poprzez
wielokrotne naktadanie zaprawy naprawczej, przy czym nalezy tak uktada¢ warstwe poprzednia,
aby zapewnic szorstkos¢ powierzchni.

13.  Izolacja pionowa na $cianach fundamentowych. Podczas wykonania robot drenarskich

oraz odprowadzenia wod deszczowych z polaci dachowej budynku wykorzystujac istniejace
wykopy przy licu $cian fundamentowych budynku celowe jest wykonanie izolacji pionowej.
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Obcigzenie zalegajaca woda opadowa oraz woda pod cisnieniem wymaga wykonania izolacji
przeciwwodnej (zwanej takze izolacjg ciezka). 1zolacja powinna by¢ wykonana od strony
naporu wody/wilgoci (od strony zewngtrznej budynku/chronionego elementu). Izolacj¢ mozna
wykona¢ jako pelna przeciwwodng, pozwalajacg na przeniesienie cisnienia hydrostatycznego
wod gruntowych. Przy wyborze sposobu zabezpieczenia i izolacji fundamentow nalezy sig¢
kierowa¢ przede wszystkim warunkami gruntowo-wodnymi wystepujagcymi w miejscu
posadowienia budynku. W zaleznosci od tych uwarunkowan nalezy zastosowac systemy izolacji
pionowej. Zaznacza si¢, ze przy intensywnych opadach deszczu, stanach powodziowych czy
awariach sieci wodociggowej, kanalizacyjnej itp. wystapi parcie wody na $ciany fundamentowe
pod ci$nieniem. Izolacje $cian nalezy zabezpieczy¢ przy pomocy warstwowej maty ochronnej
odpornej na czynniki atmosferyczne. Przedstawiciel dostawcy systemu izolacji powinien by¢
wiaczony do wspotpracy na etapie projektowania oraz uzgadniania szczegotow, a takze
zobowigzany do okresowego kontrolowania wykonawstwa prac (koniecznie doswiadczony
praktyk). Poszczegolne etapy wykonania powinny by¢ kontrolowane i protokotowane przed
rozpoczeciem kolejnych prac zakrywajacych.

14.  Uporzadkowaé przylegly terenu w celu stworzenia dobrych warunkow sptywu wod
powierzchniowych w kierunku urzadzenia odwadniajacego. Nadanie powierzchni terenu przy
$cianach odpowiednich spadkow (okoto 15% ). Nalezy uporzadkowac powierzchnie¢ terenu
przylegtego do konstrukcji §cian. Polegaé to bedzie na wyrdwnaniu powierzchni terenu (zasypaniu
zaglebien i szczelin oraz usuni¢ciu wyniostosci). Nalezy usungé wybrzuszenia i zaglebienia z
powierzchni terenu oraz niskg roslinno$¢ trawiastg i krzaki. Wykona¢ w tym miejscu brakujaca
opaske przy budynku od strony podworca. Opaske wykonac np. z ptytek betonowych lub kostki
betonowej na uktadzie warstw podbudowy.

15.  Wykorzystanie wody opadowej dla potrzeb gospodarczych. Nagromadzong w studniach
retencyjnych wode pochodzaca z systemu drenazowego oraz z deszczows z potaci dachowych,
bedzie mozna wykorzysta¢ do celow gospodarczych, np. do podlewania zieleni. Zaleca sig, aby do
pobierania i rozprowadzenia wody zastosowac pompe zatapialng przenosna wraz z elastycznym
wezem, umozliwiajagcym dostarczenie wody do kazdego miejsca w ogrodzie. Pompa powinna by¢
opuszana na tancuchu lub lince przez wtaz studni retencyjnej do poziomu_ok. 0,3 m ponad dno
studni.

16.  Wymagania i zalecenia. Przed zasypywaniem utozonych przewodow oraz studzienek
nalezy zgtosi¢ je do inwentaryzacji geodezyjnej. Roboty nalezy wykona¢ zgodnie z wymaganiami
., Warunki Techniczne Wykonania i Odbioru Sieci Kanalizacyjnych - zeszyt 9 - COBRTI
INSTAL” oraz obowigzujgcego Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Roboty remontowe poziomu piwnic.
17. Wskazane jest uporzadkowanie przestrzeni piwnicy nr 01 oraz naprawy i uzupehienia
lokalnie posadzki ceglanej w miejscach ich destrukcji. Naprawa bedzie obejmowata takze
usuniecie ziemi i gruzu z ich powierzchni.

18.  Jedynym mozliwym sposobem usunigcia przyczyny korozji biologicznej jest zastosowanie
odpowiednich do wystepujacych klas zagrozenia powlok ochronnych zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w normie PN-EN 335-1:1992, poprzedzone naprawg niewydolnego systemu
odprowadzenia wod deszczowych, wykonaniem drenazu oraz izolacji poziomej i pionowe;.

19. Likwidacja drobnoustrojéw. Na dwa dni przed rozpoczeciem jakichkolwiek dziatan
konserwacyjnych mury piwniczne powinny by¢ poddane wstgpnemu zabiegowi dezynfekcji, ktory
unicestwi zyjace na nich niewidoczne drobnoustroje ( bakterie) przy uzyciu dezynfekantu 5%
roztworu wodny bromku dwumetylolaurylobenzyloamoniowego lub 0,5% roztworu wodny estru
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metylowego kwasu _phydroksybenzoesowego, nanoszonego metoda spryskiwania lub
smarowania pegdzlem.

20. Likwidacja grzybow plesniowych. Likwidacja miejscowa grzyboéw plesniowych na
murach piwnicznych wystepuje w niewielkim zakresie. Wystgpujace lokalnie grzyby plesniowe w
pomieszczeniach oraz na korytarzu w nalezy usung¢ wraz z podtozem, na ktorym sie rozwinety.
W pozostatych przyleglych miejscach pomimo nie stwierdzenia wystepowania plesni zaleca sie
po skuciu tynkow i osuszeniu $cian, profilaktyczne zaimpregnowanie muréw przy uzyciu
preparatu “BORAMON”. Podczas wykonywania zabiegu pomieszczenia zamkniete nalezy
silnie wietrzy¢ do czasu odparowania rozpuszczalnika.

21.  Mozna wykona¢ oczyszczenie powierzchni $cian i sklepien piwnic. Oczyszczenie
powierzchni ceglanych oraz kamienia metoda rotacyjnego strumieniowania, z odpowiednio
dobranym $cierniwem. W technice piaskowania z uzyciem rotacyjnego strumieniowania suchy
granulat lub Scierniwo z wodg wprawiane sg przez specjalng turbing poprzez dysze w ruch
wirowy. Jesli wirujaca mieszanina powietrza, granulatu i wody trafi na powierzchni¢ elementu
budowlanego , to powstaje dziatajacy po stycznej efekt Scierania. Czastki granulatu $lizgajg si¢ po
powierzchnia —nie sg w nie ,,wbijane”. Usuwanie zniszczen odbywa si¢ wyjatkowo delikatnie.
Zniszczenia sg usuwane stopniowo, a wiec stopien oczyszczenia i jego intensywnosci moga by¢
dowolnie wybierane. Metoda ta jest bardzo delikatna wobec czyszczonego podioza, dzigki
ptaskiemu katowi uderzenia, $cierania po linii stycznej, doborowi odpowiedniego granulatu i
ptynnej regulacji ci$nienia miedzy 0,1 do 10 bar. Metoda ta poprzez zastosowanie ptynnej
regulacji ci$nien oraz mozliwos$ci wykorzystania roznych kruszyw pozwala na bezpieczne
oczyszczenie powierzchni.

22.  Pozostalosci tynkow, ktore ulegly destrukceji nalezy sku¢. Mozna wykona¢ naprawe siatki
spoin w pomieszczeniach piwnicznych._Naprawa siatki spoin, ubytki zaprawy, peknigcia i
odspojenia na brzegach w tym zniszczone i spekane spoiny catej partii muru wykonanego z cegly
I kamienia polnego tzw. ,,otoczakow" nalezy wydtutowa¢ na gtebokos¢ ok. 3 cm (glgbokos¢
dlutowania bedzie si¢ waha¢ w zaleznosci od stanu zachowania). Ubytki i miejsca po usunieciu
zuzytych spoin wypelnié zaprawa wapienno piaskowa. Zastosowaé zaprawe poprawng
historycznie do spoinowania i murowania zawierajaca m.in. wapno palone w brytach i kruszywa
naturalne, zawiera takze dodatek maczki ceglanej lub kamiennej. Zaprawa nie powinna zawierac
cementu, dodaje si¢ do niej kruszywa dopiero bezposrednio na budowie co umozliwia
modyfikowanie jej ziarnistosci i barwy.

23.  Wskazane jest zminimalizowanie poziomu zawilgocenia murow piwnic do poziomu 3-5%
wilgotno$ci masowej. Osuszanie budynku polega na usunigciu aktualnego nadmiaru wilgoci ze
$cian. Wyr6znia si¢ dwie metody nieinwazyjne oraz inwazyjne, ktore maja przyczyni¢ si¢ do
redukcji wilgoci lub tez usuniecia jej.  Proponowane jest wykonanie osuszania nieinwazyjnego
piwnic budynku polegajace na usunigciu aktualnego nadmiaru wilgoci ze §cian. Mozna wykonac
osuszanie kondensacyjne piwnic nr 01, nr 02 budynku przy zastosowaniu osuszacza w kazdym
pomieszczeniu oraz na korytarzu pom nr 01 po dwa osuszacze umieszczonych przy skrajnych
Scianach. Skrapla¢ beda one pare wodng (wilgo¢) zawarta w powietrzu. Zostanie ona przestana
do parownika, ktory obnizy jej temperature, kondensujac jg. Oznacza to nie tylko redukcje wilgoci
W powietrzu, ale i w $cianach. Osuszenie kondensacyjne jest srodkiem nieinwazyjne stosowanym
przede wszystkim do redukcji usuniecia obecnej wilgoci ze $cian, co oznacza, ze jest to metoda
osuszania tymczasowego. Mur powinien by¢ osuszony takze w cato$ci przekroju poprzecznego.
Osuszenie warstwy przegrody po jednej stronie moze generowac gradient temperatury w murze.
Doprowadza to do powstania naprezen termicznych na styku cegly czy kamienia z zaprawa,
powodujac przekroczenie ich parametrow wytrzymatosciowych.

24.  Wskazane jest wykonanie izolacji poziomej $cian konstrukcyjnych . Ze wzgledu na
znaczne zawilgocenie muréw fundamentowych na calej powierzchni mozna wykonaé
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przepon¢ pozioma odcinajacej kapilarny podsigkania i1 zawilgocenie murdéw od strony
posadowienia. Blokad¢ hydrofobowa przeciw wilgoci podcigganej kapilarnie mozna wykonac
metoda iniekcji niskoci$nieniowej poprzez wprowadzenie do otwordw ptyndéw izolacyjnych.
Otwory $rednicy min. 14 mm wiercone wykona¢ pod katem 30°+45° lub poziomo, w odstgpach
200+250 mm w dwoéch rzedach mijankowo w odstepach 60+80 mm od strony zewnetrznej i
wewnetrznej ca.15cm ponad posadzka w poziomie piwnic i parteru budynku.
W wyniku wywiercenia otworéw iniekcyjnych nastepuje czasowe zmniejszenie no$nosci murdw.
Zmniejszenie przekroju poprzecznego muru po wykonaniu jednego lub dwdéch rzedow otwordow o
$rednicy o0 30 mm co 15 cm wynosi okoto 20-25% w zalezno$ci od dtugosci otwordw, oraz
grubosci Sciany. W takim przypadku nalezy wierci¢ otwory i sukcesywnie wypehiac je
zaprawami trasowymi._Przy wierceniach o dtugosci przekraczajacej 0,5 m (z jednej strony muru),
koniecznym jest wykonywanie otwordw ze specjalnych stolikoéw. Stoliki te eliminujg mozliwosci
nierownoleglego wykonywania otworéw wzgledem plaszczyzny poziomej oraz umozliwiaja
zachowanie jednakowego kata nachylenia wszystkich otworéw. Warunki te nie s3 mozliwe do
spelnienia przy tzw. ,,wierceniu z reki”, czgsto gdrniczymi wierttami.
Wykonanie przepony poziomej mozna wykona¢ pod wszystkimi §cianami konstrukcyjnymi
budynku, odcinkami w miejscach koncentracji zawilgocen konstrukcyjnych murdéw . Zaleca si¢
uzycie zywicy silikonowej. Przepon¢ poziomg proponuje si¢ wykonac stosujac preparat
ADEXIN -HS2 (np. Deitermann) lub AQAFIN-F (Schomburg). Zastosowa¢ pakery osadzane w
wywierconych otworach do iniektowania muréw o dowolnej grubosci i wilgotnosci do 90%.

25.  Przemurowa¢ i wzmocni¢ poprzez wmontowanie dodatkowego zbrojenia w uszkodzone
fragmenty sklepienia kolebkowego w poziomie piwnicy pom. nr 01. Przemurowanie wykonaé
cegla ceramiczng petng na zaprawie historycznej na podstawie ponizszej procedury naprawy.
W celu uzyskania na $cianach lepszego rozktadu obciazen, koncéwki profili ,,podnoszacych”
sklepienie tukowe powinny by¢ rozdzielone i zamontowane w $cianach w otworach
wywierconych pod réznymi katami. W celu ustabilizowania linii sklepienia nalezy po
uzupetnieniu brakujacych cegiet ceramicznych pod spodem sklepienia tukowego wyznaczy¢ linie
montazu kotew, wzdtuz wyznaczonych linii wywierci¢ otwory o srednicach i gtebokosciach
dobranych do stosowanych kotew. Mozna wykona¢ otwory o $rednicach: 14 do18 mm w
zaleznosci od uzytych profili. Otwory powinny by¢ wywiercone pod katem w kierunku ku goérze
i ku dotowi od linii wzmocnienia tak, aby tworzyty katy okoto 30°. Przygotowac zaprawe zgodng
z technologia w/w naprawy i napetni¢ nig otwory iniekcyjne. Profile 14 do18 mm wygiac do
wiasciwego ksztattu 1 wsunac¢ jego koncowke do otworu z zaprawa na pelng gtebokos¢. Pozostatg
cz¢$¢ Profilu zamontowa¢ w wycietej szczelinie w sklepieniu tukowym tak, jak przedstawiono
to na schemacie. Kontynuowa¢ montowanie pozostatych cigegien jak powyze;.

Procedurg naprawy sklepienia kolebkowego w pomieszczeniu nr 01 przedstawiaja ponizsze

rysunki.
el
f 1177 T
ﬂ|" J_ﬁm'l { ] . ‘
T T77 HE N
\ - Przekrdj x-x
T
el g el © bl © Do =_‘% L —
] ¢ —j | e Brutt Saver Plus
JHHHUUHL
Ly ¥ l_['; Ll L J__l 'J.__J A I_EJI_ IU."_

str. 41



Wykonanie inwentaryzacji budowlanej oraz ekspertyzy budowlanej dot. okre$lenia stanu technicznego i bezpieczenstwa budynku - patacu
mysliwskiego w Nowym Duninowie, wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 504/1148W. Decyzja z dnia 22 maja 1975 r. Lokalizacja:
dziatka nr ew. 410/3 obr¢b Nowy Duninéw, gm. Nowy Dunindw.
26.  Tynki w piwnicach z punktu widzenia mikologiczno-budowlanego kwalifikuja si¢ do
remontu kapitalnego, obejmujacego skucie w miejscach destrukcji i wykonanie nowych oraz
zmycie i przetarcie pozostatych. Powierzchnie tynkow nalezy zabezpieczy¢ przed zamakaniem
srodkiem hydrofobizacyjnym 1 zastosowa¢ farby umozliwiajace odparowanie wilgoci.

Mozna wykona¢ naprawe tynkow w piwnicy za pomoca systemu tynkéw renowacyjnych WTA
sktadajacego si¢ :

-warstwa pierwsza — obrzutka tworzaca mostek utatwiajgcy przyczepnos$¢ nastgpnych warstw.
Musi ona pokrywaé 50% powierzchni muru, maksymalna grubo$¢ powinna wynosi¢ 5 mm.
Wymagania te spetnia tynk podktadowy z dodatkiem emulsji kontaktowe;.

-warstwa druga — tynk podktadowy. Tynk gruntujacy lub wyrownawczy, stanowiacy hydrofilowa
warstwe magazynujacg. Stosowany przy wigkszym stopniu zasolenia oraz przy duzych
nierownos$ciach podtoza. Minimalna warstwa wynosi 1 cm. Wymagania te spetnia tynk
podktadowy.

-warstwa trzecia — tynk renowacyjny. Naktadany w jednej lub kilku warstwach na grubos¢ do

4 cm (najczesciej 2 cm). W warstwie tej nastgpuje krystalizacja 1 magazynowanie soli.

W przypadku tynkéw dwuwarstwowych moze stanowi¢ warstwe ostateczng

-warstwa czwarta — wykonczeniowa. Naktadana jest na calg powierzchni” muru. Moze to by¢
tradycyjna warstwa szpachlowa wapienna, stanowigca sktadnik systemu, powtoki malarskiej
(farby silikonowe, silikatowe lub inne materialy o wysokim stopniu dyfuzyjnosci (dekoracyjne
tynki silikatowe, silikonowe, mineralne. Maksymalna grubo$¢ warstwy powinna wynosi¢ 5 mm.

W celu unormowania i standaryzacji poj¢cia tynku renowacyjnego niemiecka organizacja
Naukowo-Techniczna Grupa Robocza ds. Utrzymania Budowli i Ochrony Zabytkow (WTA)
wydata instrukcje oznaczong numerem WTA-2-2-91,w ktdrej okreslono szczegélowe wymagania
techniczne oraz kryteria kontroli tynkow renowacyjnych.

27.  Wykona¢ mozna daszki ochronne nad okienkami piwnicznymi i nad wej$ciem do piwnicy
nr 02 w celu zapobiezenia si¢ przedostawania wod deszczowych do wnetrza budynku.

28.  Okna piwniczne mozna wyposazy¢ w nawiewniki okienne. Ich zadaniem jest dostawa
$wiezych mas powietrza z zewnatrz, ktore wymuszaja cyrkulacj¢ w budynku. Nawiewniki okienne
powinny zapewnia¢ wentylacje niezaleznie od warunkoéw zewnetrznych umozliwiajac tak zwang
wentylacj¢ kontrolowana. Poprawiajaca jako$¢ panujacego w budynku mikroklimatu i eliminujac
zjawisko kondensacji pary wodnej.

Parter i pierwsze pietro.

29.  Naprawy uszkodzen murdéw konstrukcyjnych (rysy i peknigcia)
nr P1, nr P2, nr P3, nrP4.

Mury nos$ne przenoszace obcigzenia ze stropéw oraz dachu nie posiadaja dostatecznych
usztywnien poprzecznych konstrukcji. Stan taki nie zapewnia wymaganej sztywnosci
przestrzennej konstrukcji budynku, w zwiazku z tym pojawity si¢ spekania, dyslokacje i
zarysowania murdéw, tynkow oraz nieréwnomiernie osiadanie fundamentow. W zakresie remontu
nalezy uja¢ miejscowa reperacje rys i spgkan $cian.

Miejscowe powstate peknigcia oraz te, ktore mogg powstac na przestrzeni lat nalezy sukcesywnie
niwelowaé poprzez miejscowg naprawe oraz wzmocnienie. Ustalono oraz zinwentaryzowano
doktadny przebieg rys i peknigé na §cianach budynku. Zakres peknie¢ oraz rys
zinwentaryzowano na zatagczonych rysunkach elewacyjnych nr 1E, nr 2E, nr 3E oraz na rzutach
nr 1Pr, nr2Pr. nt 3Pr.

Na $cianach w miejscach zaznaczonych kolorem czerwonym na rysunkach elewacyjnych oraz
rzutach budynku nalezy wykona¢ zbrojenie muru w postaci zamontowania dodatkowego

zbrojenia. Metoda ta polega na montazu w uszkodzonych konstrukcjach budowlanych
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dodatkowego zbrojenia w postaci specjalnych pretow stalowych skretnych , ciggien i kotew
stalowych zatopionych w zaprawie we wczesniej wyfrezowanych szczelinach i wywierconych
otworach. Nalezy usunaé¢ zaprawe ze spoiny mechanicznie na gleboko$é 4+6 cm , umieszczeniu
w wykonanej bruzdzie zaprawy za pomocg specjalnego aplikatora, osadzeniu w niej preta
zbrojeniowego 1 wypelnieniu bruzdy zaprawg, az do lica muru.

Likwidacje peknie¢ pionowych na $cianach nalezy dokona¢ poprzez montaz pretow skretnych
w spoinach o $rednicy 10 mm oraz dlugosci okoto 110 cm w rozstawie co 30 cm. Kotwy zagiagc
pod katem prostym i wpusci¢ w mur na gltgbokos$¢ 30 cm. Szczeliny i spgkania w murze
wypeti¢ hydrauliczng zaprawg iniekcyjna.

Zastosowac elastyczne prety, ciggna i kotwy wykonane z austenitycznej stali nierdzewnej

o charakterystycznym, helikoidalnym (Srubowym) ksztatcie o §rednicy 10 mm. Zastosowac prety
zgodne z norma: EN ISO 9002:1994.

Naprawa muru poprzez zszycie rys za pomocg zbrojenia powoduje wzrost wytrzymatosci muru
na rozcigganie w kierunku réwnoleglym do spoin wspornych oraz wzrost wytrzymato$ci muru na
$cinanie i Sciskanie. Metodg ta stosuje sie, gdy przyczyna powstania uszkodzen nie jest
jednoznacznie okreslona i nie ma mozliwosci jej wyeliminowania oraz gdy przyczyn powstania
zarysowan jest wiele i nie da si¢ w petni wszystkich wyrugowac.

Ponizej widoczny jest przyktadowy odcinek preta wymaganego do zastosowania. Zaprawa
powinna spetnia¢ wymogi norm EN ISO 9001:1994. Pozostate powierzchnie elewacji nalezy
doktadnie opuka¢ w celu wykrycia ewentualnych miejsc odparzen wyprawy tynkarskie;j.
W wypadku odkrycia miejsc uszkodzen wyprawy postepowaé wedlug powyzszych
wytycznych. Ponizej przyktadowy sposob naprawy peknigé murdw.
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30. Naprawy uszkodzen muréw konstrukcyjnych pekniecia nr P3.
Naprawe pekni¢¢ konstrukcyjnych P3 w pomieszczeniu nr 2.21 mozna wykona¢ wedlug
ponizszych rysunkéw oznaczonych jako K1 wzmocnienie $ciany oraz K2 wzmocnienie $ciany
naroznej. Niezaleznie od ponizszej metody nalezy takze zastosowac powyzej opisany sposob
zbrojenia muru w postaci zamontowania dodatkowego zbrojenia.
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31. Niezaleznie od zastosowania w/w. metody $cian¢ wzdtuz peknigcia ukosnego

przynajmniej na glebokos¢ 1 cegly czyli ca. 25 cm w nalezy przemurowac cegla pelng k1.100 na
szeroko$¢ 1,0 m wzdtuz pegknigcia przy uzyciu silnej zaprawy cementowe;j.

32. W zakresie remontu nalezy uja¢ takze miejscowa reperacje rys na $cian.
Naprawe wszystkich peknie¢ o szerokos$ci szczeliny mniejszej od 2 mm nalezy wykonac
metodg iniekcji specjalng zaprawg mineralng porownywalna z firmy TURBAG (Tubag-Kalk-
Verpressmoertel), dobrang pod wzgledem uziarnienia do szerokosci szczelin.

Naprawg wszystkich peknig¢ o szerokos$ci szczeliny wiekszej od 2 mm (gdyz tylko takie
istnieja nalezy wykona¢ metoda iniekcji specjalng zaprawa mineralng np. firmy TURBAG
(Tubag-Kalk-Verpressmoertel), dobrang pod wzgledem uziarnienia do szerokos$ci szczelin.
Przeprowadzenie wzmocnienie uszkodzonych murdéw poprzez zastopowanie
specjalistycznych metod scalajacych rozwarstwione mury np. wg technologii porownywalnej
z ,,Helifix", lub BRUTT Technologies itp. W celu uzyskania gwarancji producenta konieczny
jest odbior wykonanych robot jego przedstawiciela. Miejsca rys i peknig¢ podano na

rysunkach inwentaryzacyjnych.

8/
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33. Konstrukcje spekanych nadprozy okiennych ceglanych w $cianach nos$nych wskazane
jest wzmocni¢ dodatkowo dwoma zakotwionymi w murze dwuteownikami stalowymi np. HEB
120 do 160mm potaczonych przez spawanie w zaleznosci od dtugosci nadproza. Mozna
zastosowa¢ po jednym z kazdego lica $ciany co jest poprawnym rozwigzaniem konstrukcyjnym
1 ogdlnie stosowanym.

34. W istniejacej sytuacji bardzo wazne jest, aby stropy 1 wigzba dachowa stanowity elementy
stanowigce dobre kotwienie $cian, bez wywotywania w nich sit poziomych. Dlatego nalezy
zwienczy¢ strop na poziomie ostatniej kondygnacji w rejonie dostepnej wigzby dachowej po
$cianach nosnych wiencem zelbetowym o szerokosci Sciany nosnej 30,0 cm oraz wysokosci
30,0 cm. Wieniec zakotwi¢ w sposob konstrukcyjny w §cianach ceglanych.

35. Na elewacjach stwierdzono rozlegle ubytki i uszkodzenia wyprawy tynkarskiej.
Wskazana jest naprawa tynkow w rejonie destrukcji w postaci spekan, rys, odspojen od
podtoza. W zakres prac remontowych elewacji dla pow. obejmujacej destruowany tynk
zewngtrzny wchodzg nastepujace prace:

- usuniecie szkodliwych substancji mogacych mie¢ wplyw na przyczepnosé,

- luzne, odspojone elementy wyktadziny tynkarskiej, ktore utracity przyczepno$¢ nalezy skué
recznie.

Przed przystapieniem do robdt nalezy wykonaé rusztowania, podesty zabezpieczajace przed
opadaniem gruzu. Nalezy dokona¢ wyczyszczenia, calej powierzchni.

W miejscach braku lub ubytkéw tynku wskazane jest naniesienie warstw zaprawy typu PCC
o $redniej grubosci do max 20 mm. Nastgpnie zatrze¢ powierzchnie muru usuwajac luzne spoiny.
System naprawy przewiduje wykonanie tynku renowacyjnego np. DEITERMANN PG
i SPna calej powierzchni.

Podktad stanowi natryskiwana obrzutka czepna AS, nast¢pnie nakladany jest porowaty tynk
podktadowy PG stanowigcy szorstka powierzchni¢. Na przygotowang powierzchni¢ nanosi si¢
zapraw¢ w pasmach o szerokosci maksimum 1,5 m.

Systemowy tynk zaleca si¢ naklada¢ w miejscach podwyzszonej koncentracji wilgoci
w miejscach zaznaczonych jako zawilgocone (zielone kreski ukosne) i miejscach starych
zaciekoOw. Do formowania powierzchni stosuje si¢ tynk renowacyjny SP, ktory mozna naktadac
recznie. Niezawilgocone uszkodzone miejsca dopuszcza si¢ naprawi¢ za pomoca klasycznych
wypraw tynkarskich.

Prawidltowo przygotowane podioze powinno spetnia¢ nastgpujace wymagania:

-wytrzymato$¢ na $ciskanie > 25 MPa wg. PN-74/B-06261,

-wytrzymato$¢ na odrywanie wg. PN-92/B-01814 wartos¢ srednia 1,5 MPa WARTOSC
MINIMALNA > 1,0 MPa.

W miejscach powstalych ubytkdw na pow. cokotu nalezy zamontowac¢ siatke stalowa np. Rabitza
przytwierdzong do $ciany. Siatka powinna by¢ wtopiona w system zapraw wyrownujacych oraz
wzmacniajacych pow. $ciany Nafufill-KM 250. System sklada si¢ z zaprawy gruboziarnistej, do
naprawy glebokich ubytkow. Nafufill KM 250, szpachléwek Nafufill KM 103/110.

36. Na catej pow. parteru i piwnic budynku podczas remontu wskazane jest uwzglednienie
brakujacg izolacje p. wilgociowej poziomej, termiczng i przeciwwilgociowg posadzkowa na
gruncie. Podtoze gr. 10 cm z betonu B 15. wyla¢ mozna na folii budowlanej gr. 0,2 mm utozonej
na zaggszczonej podsypce. Folia zabezpiecza mokry beton przed ucieczka wody zarobowej
w podsypke piaskowa. Podtoze nalezy zaizolowac przeciw wilgoci podciggajacej 1 napierajace;.
Wykona¢ mozna izolacj¢ z dwu warstw papy asfaltowej izolacyjnej podktadowe;]
termozgrzewalnej przyklejonej do zagruntowanego podtoza. Jako podstawowa izolacja
termiczna wg. posadzek moze by¢ wykonana np. ze styropian FS 20 gr. 10 cm.

37. Scianki dziatowe pierwszego pietra mozna wykonaé jako nowe, zgodnie z wykonanym
wczesniej projektem uktadu funkcjonalno - uzytkowego dla poszczegolnych lokali mieszkalnych.
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Scianki wykona¢ z ptyt gipsowo — kartonowych na ruszcie stalowym wypeionych warstwa
wetny mineralnej lub jako murowane (tylko w przypadku wymiany stropow).

38. Wykona¢ naprawy tynkOw wewnetrznych parteru i pierwszego pig¢tra na bazie systemu
tynkéw renowacyjnych WTA w identyczny sposob jak dla tynkow w piwnicy opisany powyze;j.

39.  Wykona¢ nowe kanaty wentylacyjne z kazdego pomieszczenia takiego jak; kuchnia,
tazienka, garderoba oddzielnic. Wyloty kanatow wyprowadzi¢ ponad poziom potaci dachowych.
W p. 2.1.2 normy okreslono strumien obje¢tosci powietrza wentylujacego dla mieszkan jako sume
strumieni powietrza usuwanego z pomieszczen kuchni, tazienki, oddzielnego ustepu i ewentualnie
garderoby, w temperaturze wewnetrznej zgodnie z PN-82/B-02402, bez uwzglednienia réznicy
cisnien spowodowanej dzialaniem wiatru.

40. Wykona¢ nowe kominy spalinowe i wentylacyjne w zalezno$ci od przysziego przyjetego
uktadu funkcjonalnego pomieszczen budynku w oparciu o nowe technologie. Wykona¢
dokumentacje projektowa. Nowe kominy wentylacyjne powinny by¢ wykonane w oparciu o
PN-83/B-03430. ,,Wentylacja w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i
uzytecznos$ci publicznej.” Przewody wentylacyjne w miejscu przejscia przez elementy oddzielenia
przeciwpozarowego nalezy wyposazy¢ w przeciwpozarowe klapy odcinajace o klasie EI 60 przy,
przejéciu ich przez stref¢ pozarowa nieobstlugiwang nalezy obudowa¢ elementami o w/w klasie
odpornosci.

8. Whioski i zalecenia.
W przypadku podjecia remontu mozna zastosowac si¢ do ponizszych wnioskow i zalecen:
Na podstawie przeprowadzonych wizji lokalnych, ustalenia aktualnego stanu technicznego
obiektu nalezy postawi¢ nastepujace wnioski i zalecenia koncowe: Budynek nadaje si¢ do
przeprowadzenia robdt remontowych po spetnieniu warunkéw opisanych w punktach rozdziatu
nr 7 dot. zakresu niniejszego opracowania. Po wykonaniu w/w rob6t budynek nigdy nie bedzie
odpowiadat wspotczesnym wymaganiom technicznym np. z powody wybudowania $cian
konstrukcyjnych na stabej zaprawie wapiennej.
Brak takze mozliwos$ci zwienczenia budynku po wszystkich $cianach konstrukcyjnych na
poziomie parteru, a na poziomie pierwszego pietra dopiero po rozbiorce wiezby dachowej mozna
wykona¢ wieniec zelbetowy.
Nalezy dostosowac¢ catos¢ budynku do obowigzujacych przepisow w zakresie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki, w tym celu nalezy wykona¢ odpowiednia
dokumentacje projektowa na remont calosci budynku, uzyska¢ pozwolenie budowlane,
a nastgpnie wykona¢ prace remontowe.

1. Nalezy dostosowac¢ cato$¢ budynku do obowigzujacych przepiséw w zakresie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki, w tym celu nalezy wykonaé
odpowiednig dokumentacj¢ projektowa na remont catosci budynku, uzyska¢ pozwolenie
konserwatorskie od MWKZ i budowlane , a nastgpnie wykonaé prace remontowe.
Opracowany kompleksowy projekt powinien by¢ dostosowany do obowigzujgcych
przepiséw zgodnie z wymaganiami Polskich Norm i zasadami wspolczesnej wiedzy
technicznej.

Roboty budowlane powinny by¢ oparta na nastepujgcych zatozeniach:

a) Rownowaga muréw powinna by¢ zapewniona poprzez stezenie stropami, wiencem
1 wigzbg dachowa. W pasmach migdzyokiennych mury $cian zewngtrznych nie majg
zadnej wytrzymalo$ci na rozciagganie ani $cinanie ( za wyjatkiem tarcia ).

b) Technologia wykonania : wedtug dokumentacji projektowo-wykonawczej opartej
o szczegblowe obliczenia statyczne wiezby dachowej i murow zewngtrznych .

c) Dokumentacja powinna zaktadac¢, ze wigzba dachowa nie bedzie przekazywata zadnych sit
poziomych na mury zewngtrzne oraz, ze bedzie ona w stanie przenie$¢ catos¢ sit od
wiatru.
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2. Wykonawca powinien dysponowa¢ osobg posiadajaca wymagane Prawem budowlanym
uprawnienia do petienia funkcji kierownika budowy w zakresie niezbednym do realizacji
przedmiotu umowy specjalnos¢ — konstrukcyjna, w zakresie konstrukcji budowlanych.
Osoba, o ktoérej mowa musi by¢ wpisana na listg¢ Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa.

3. Podczas wykonywania robot budowlanych konieczny bedzie staty nadzor autoréw
dokumentacji projektowej. Konieczne tez bedzie odebranie robot zanikajacych przy
udziale autoréw opracowania projektu dla sprawdzenia ich zgodnosci wykonania z
dokumentacja,

Majgc na uwadze powyzsze stwierdzenia obiekt budowlany po wykonaniu remontu  moze by¢
w dalszym ciggu uzytkowany zgodnie z jego przeznaczeniem. Nalezy prowadzi¢ ciagla
obserwacje istniejacych rys 1 peknieé, szczegolnie w miejscach zatozonych miernikow
rozwarcia rys.

Pomimo wykonania wzmocnienia konstrukcji budynku w dalszym ciggu moga wystapic lokalne
zarysowania, a nastepnie miejscowe pekniecia no$nych $cian konstrukcyjnych wowczas nalezy
wzmocni¢ grunt w poziomie posadowienia oraz poszerzy¢ tawy fundamentowe.

B. Cze¢s¢ mykologiczno - entomologiczna.

Cze$¢ mykologiczno - entomologiczna w zakresie wiezby dachowej i stropow - wraz z
opisem stanu istniejacego elementéw drewnianych obiektu z naciskiem na wiezbe i stropy
drewniane, opis wystepujacych nieprawidlowosci i ich przyczyny, zakres robot
remontowych, wnioski i zalecenia oraz dokumentacje¢ fotograficzna.

9. Opis stanu istniejacego elementow drewnianych obiektu w zakresie
stropow i wiezby dachowej.

9.1. Opis konstrukcji drewnianych stropéw nad parterem i pierwszym pietrem .
W trakcie przegladu obiektu dokonano odkrywek belek stropowych na poziomie pierwszego
pietra w miejscach z wyraznymi §ladami po przeciekach. Ogledziny odkrywek potwierdzity
destrukcyjne dziatanie wody na belki stropowe. W miejscach nie narazonych na dziatanie
wody nie stwierdzono destrukcji drewna belek stropowych badania sprawdzajace
przeprowadzono w strefach podporowych przy scianach zewngtrznych. Stropy nad parterem
i pierwszym pietrem wykonano, jako palne w konstrukcji drewnianej. Konstrukcja stropu oparta
jest na podhuznych i poprzecznych §cianach no$nych zewnetrznych i wewngtrznych.

Konstrukcje no$na stropéw stanowig belki no$ne drewniane, ktore wspotpracuja, przy
przenoszeniu obcigzen z wymienionymi ponizej warstwami podtogowymi, jako potaczone
wzajemnie gwozdziami. Deski podtogowe oparto poprzecznie do belek nosnych. Stropy od
spodu wykonczenie sg podsigbitkg trzcinowa przymocowang do desek za pomoca gwozdzi oraz
drutu. Deski w/w wykonano jako strugane pokryte od spodu matami trzcinowymi z listwami
przewigzanymi drutem. Zewngetrzna strona stropow od strony pomieszczen mieszkalnych jest
otynkowana. Warstwe ocieplajaca stanowi polepa wykonang z gliny i wapna oraz gruzu.
Warstwy desek utozone sg pod katem prostym do legaréw. Deski od strony pomieszczenia
stanowig podloge drewniang heblowang sa pomalowane (tzw. podtoga biala).

Nad pierwszym pigtrem strop konstrukcji drewnianej oparty na konstrukcji mansardowej wiezby
dachowej oraz $cianach nosnych zewnetrznych i wewngtrznych konstrukcyjnych. Stan techniczny
oraz destrukcja w/w stropu jest identyczna jak stropu nad parterem.

Na szczegdlng uwagg zasluguje strop nad parterem w osi 1-2, ktdry jest w stanie przedawaryjnym.
Stan techniczny i destrukcje belek stropowych obrazuja i opisuja ponizsze zdjecia
nr Zd.9.2, do nrZd.9.4.
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Na podstawie wykonanej odkrywki stropu nad parterem w pom. nr 2.17 przy otworze drzwiowym
wejsciowym na balkon od strony wschodniej budynku mozna wnioskowac, ze przynajmniej cze$¢
belek stropowych powinna ulec wzmocnieniu lub wymianie. Stan belek stropowych jest
niezadawalajacy.

Ponizej przedstawiono typowa budowe stropéw 0 konstrukcji drewnianej. Na_uwarstwienie
stropu sktada sig :

-podioga z desek gr. 25mm oraz 32 mm,

-polepa gliniana, gruz od 100mm do 130mm. Warstwa ocieplajaca wykonana z polepy glinianej z
elementami wypelniajagcymi z gruzu

-belki no$ne b=gr. 200mm, h=200mm. Drewno C-22 po uwzglednieniu korozji biologicznej
drewna,

-rozstaw belek 20x20cm w osi badanego miejscu wynosi 100 cm,

-wsuwka z desek gr.32mm (na ktdrej ocieplenie z polepy glinianej gruz),

-podsufitka z desek 25 mm,

-tynk wapienny na trzcinie 20mm.

Z2d.9.2. .Opis jak obok.
osi 1-2 wykonany w konstrukcji drewnianej .
Widoczne legary 20x20 cm w rozstawie co 100 cm.
Pola pomigdzy legarami wypetione gling.

Zd.9.3.Przyktad destrukcji legaréw stropowych w 2d.9.4.0pis jak obok.
czesei strychowej w osi 1-2.Miejscowa korozja
biologiczna legaré6w w granicach 50% do 70%
przekroju poprzecznego
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4

Z2d.9.5. Destrukcja desek podtogowych stropu nad
parterem poprzez odksztalcenie, deformacje, ubytku w
plaszczyznie wierzchniej. Korozja biologiczna
spowodowana wilgocia.

Zd.9.6.0pis jak obok.

Zd.9.7. Odkrywka warstw podpodtogowych stropu nad
parterem. Belki stropowe (legary) o wymiarach 19
cmx19 cm w rozstawie co 95 cm. Widoczny
dwuteownik konstrukcji stalowej obok legaru. Stanowi
on przedtuzenie jednego z czterech wspornikow
podtrzymujacych balkon od strony wschodnie;j.

Zd. 9.9. Przyktadowa destrukcja miejscowa stropu
konstrukcji drewnianej nad pierwszym pigtrem pom.
nr2.16.

Zd. 9.10.0Opis jak obok.
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Zd. 9.11.0pis jak powyzej. 7d.9.12. Przyktad destrukeji stropu nad pierwszym
pigtrem w pom. nr 2.24.poprzez zalewanie wodami

deszczowymi przy konstrukcji komina z cegly
ceramicznej pelne;j,

9.2. Opis konstrukcji drewnianej wigzby dachowej . Wydruk w skali czytelnej stanowi
zalacznik do ekspertyzy.
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Dach w budynku jest tak waznym elementem jak fundamenty, sciany i stropy. Sg to istotne
elementy nosne budynku. Stanowia one 0 wytrzymatosci, statecznosci i trwatosci obiektu
budowlanego. Parametry (wytrzymatos¢, statecznosé i trwato$¢) muszg by¢ zachowane zgodnie

Z wymaganiami przepisow prawa budowlanego oraz zasadami wspoétczesnej wiedzy technicznej

i sztuki budowlanej. Dach zamyka od gory wnetrze budynku i chroni przed wptywami czynnikow

atmosferycznych, jak wiatr oraz opady deszczu i $niegu. Sktada si¢ on z konstrukcji nosnej zwanej
wiezbg dachowg 1 podtoza, i pokrycia.
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Zastosowanie zmiennego spadku potaci zwigkszyto powierzchni¢ uzytkowa poddasza zwane po
francusku mansarda, a po polsku niekiedy tez facjatg lub facjatkg. W uzyskanym w ten sposob
wnetrzu urzadzano pomieszczenia mieszkalne. Dach mansardowy tworzy dodatkowa
powierzchni¢ mieszkalng, do$wietlong tzw. lukarnami.

Wykonano wigzbe dachowg konstrukcji drewnianej typu stolcowego o stolcach stojacych
powigzanych z belkami najwyzszego stropu drewnianego nad drugg kondygnacja. Nad wiezami
wiezba shupowo zastrzalowa. Ksztatt konstrukcji wykonano w formie mansardu.

Wedhlug tzw. ,Bialej karty" wykonanej w 1975 roku pokrycie wigzby dachowej nad
budynkiem na dzien jej opracowania bylo wykonane z papy. Natomiast nad wiezami tzw.
tupkiem kamiennym. Majac na uwadze wykonane na przestrzeni lat trwania liczne
przeksztatcenia budynku, mozna przewidywacé, ze historyczne pokrycie przynajmniej na czesci
budynku patacu bylo wykonane jak dla wiez. Nalezy zauwazy¢, ze pokrycie ,,fupkiem
kamiennym" zaliczane jest do pokrycia typu cigzkiego, w zwigzku z tym wymagana byta
odpowiednia wzmocniona konstrukcja wiezby dachowej wraz z wymaganym rodzajem oraz
przekrojami elementow drewnianych.

Obecnie pokrycie catosci wiezby dachowej zardéwno nad budynkiem patacu oraz nad wiezami
wykonano jako wtérne z blachy. Konstrukcja wigzby dachowej w osi 1-2 jest w zadawalajagcym
stanie technicznym, zostala wymieniona w ostatnim okresie trwania budynku. Pozostawiono
kilka elementow historycznych pierwotnej wiezby dachowej w postaci tzw. ,,§wiadkow",
ktérych stan techniczny o rdzni si¢ od pozostalej czgsci wymienionej. Pozostata czgs¢ wigzby
dachowej jest historyczna nie zostata wymieniona.

Wymieniajac konstrukcje wigzby dachowej nad w/w czes$cig budynku na nowa pozostawiono
zdezolowany obecnie w stanie przedawaryjnym strop konstrukcji drewnianej nad parterem, na
ktérym jest ona w czesci oparta. Powyzszy fakt jest przyktadem niewlasciwej kolejnosci
realizacji robot budowlanych.

Na uktad konstrukcyjny wiezby dachowej w osi 1-2 skladaja sie ponizsze przekroje :
-ptatew dolna 14x 14 cm,
-krokwie 14x16 cm, co 100cm,
-shupy 14x14 cm do wys.3,90 m,
-stupy 14x21cm od wys. 3,90 m do 8,10 m,
-miecze 14x10 cm,
-ptatew gbrna 14x 21cm,
-podwalina 14x14 cm.

Zinwentaryzowano wiezbe dachowg w zakresie potrzebnym do wykonania ekspertyzy na
rzucie rysunek nr 4 Pr. Przekrdj poprzeczny inwentaryzacji wiezby dachowej w osi 1-2
wydano na rysunku nr 6Pr, nr7Pr.

Na pozostalg czesci pierwszego pigtra budynku patacu wytaczonego z eksploatacji konstrukcja
wiezby dachowa jest obudowana skosami mansardu, jest zakryta, niedostgpna. Na podstawie
powstatych ubytkow, widocznej destrukcji biologicznej oraz odstoniecia czesci deskowania
konstrukcji Zd.9.9. i badania przy uzyciu kamery inspekcyjnej (endoskop techniczny)
PARKSIDE mozna stwierdzi¢, ze stan techniczny wiezby dachowe;j jest niezadawalajacy.
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Zd.9.13.Wigzba dachowa w osi 1-2. Miejscowa
destrukcja w postaci wykwitow solnych na deskowaniu
wigzby dachowej. Przyktad pozostawienia tzw.
»Swiadka " w postaci czesci srodkowej krokwi. Uktad
deskowania potaci dachu na styk utozono niejednolicie
niezachowujac wymaganych wymiaréw desek.
Zastosowano deski nierdwne nieobrzynane miejscami

z pozostatosciami po okorowaniu.

e ———

— R G S i
7d.9.14. Wigzba dachowa w osi 1-2. Widoczne
miejscowe przedostawanie si¢ wod deszczowych w
narozu wi¢zby dachowej. Przyktad oparcia stupa nowo
zrealizowanej wigzby dachowej na zdezolowanej belce
stropowej.

Z2d.9,15. Przyktad korozji biologicznej wiezby dachowej
wiez spowodowanej przez owady.

2d.9,15. Przyktad korozji biologicznej spowodowane;j
przez owady krokwi pozostawionej jako
tzw.,,$wiadka".

9.3. Opis pokrycia dachu.

Powierzchnia pokrycia dachu przeznaczona jest do remontu rys. nr 5Pr. Norma
PN-61/B-10245 okresla wymagania i badania techniczne przy odbiorze robét blacharskich.
Powierzchnia dachu budynku pokryta jest blacha ocynkowang. Arkusze blach tgczone sg
migdzy sobg na rabek stojacy prostopadle do okapu i na rabek lezacy rownolegle do okapu z
przybiciem na gwozdzie. Wigkszy wymiar kazdego arkusza jest prostopadty do okapu. Szwy
réwnoleglte do okapu wykonane w sgsiednich warstwach w sposob mijankowy. Na kalenicy
1 w narozu potagczenia na rabek stojacy z przyplaszczeniem zwojow. W polaci dachowe;j
nad czgs$cig mieszkalng pierwszego pictra wytgczong z eksploatacji wykonano lukarny.
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Arkusze blachy zmieniaja wymiary pod wptywem temperatury. W upalny dzien blacha moze
rozgrzac si¢ do 75°C, nocg - ochtodzi¢ do -35°C. Proporcjonalnie do tych wahan zmieniajg si¢
wymiary blachy. Temperatura panujaca podczas ktadzenia blachy decyduje o tym, jak beda
wygladaty jej zmiany z potozenia wyj$ciowego w lecie, a jak w zimie. Uwzglednienie ruchow
termicznych jest wazne dla zapobiezenia uszkodzeniu blachy i jej zamocowan.

9.4. Opis konstrukcji klatki schodowej.

Wejscie na poziom pierwszego pictra obecnie wytgczonego z eksploatacji poprzez schody

z pomieszczenia korytarza oznaczonego jako nr 1.10 rys. nr 2Pr.

Schody prowadzace z parteru na poziom pierwszego pietra wykonano z konstrukcji drewnianej
policzkowe jednobiegowe, wraz z porgczami. Wykonano obudowe klatki schodowej.

Sciany przylegte do biegow schodow jest zawilgocona z oznakami tuszczacych sig farb

I destrukcji zapraw. Biegi schodowe sa wyeksploatowane - stan techniczny niezadawalajacy.

9.5. Stolarka okienna i drzwiowa zewngtrzna.

Ponizej widoczna jest przyktadowa stolarka okienna i drzwiowa zastosowana podczas realizacji
budynku. W pomieszczeniach kilku lokali mieszkalnych okna zostaty wymienione na PCV stan
techniczny zadawalajacy. Pozostate okna drewniane w czeSci parteru i wylaczonego z

‘ .,?/'

7d.9.15. Klatka schodowa prowadzaca na

pierwsze pietro. Degradacja pomieszczenia poprzez Zd. 9.16. Opis jak obok.

amortyzacj¢ czasowa konstrukcji drewnianej oraz
wilgo¢.

eksploatacji pierwszego pigetra wykonane, jako drewniane historyczne skrzynkowe typu
polskiego, szklone pojedynczo. Okna sg wypaczone, zniszczone ulegly catkowitej destrukcji, co
uniemozliwia ich dalszg eksploatacje.

Drzwi zewngtrzne i wewngtrzne historyczne na catosci budynku, wypaczone, zniszczone. Brak
konserwacji na przestrzeni wielu lat, co uniemozliwia ich dalsza eksploatacj¢. Drewno w stolarce
okiennej i drzwiowej jest czeSciowo sprochniate, zbutwiate, co utrudnia przeprowadzenie remontu
lub konserwacji. Zaréwno stolarka okienna, jak i1 drzwiowa zewng¢trzna jest starego typu i nie
spetnia wymagan zawartych w obowigzujacej normie cieplne;.

Brak w kilku miejscach oszklenia okien w czeSci wytaczonej z eksploatacji. Okna sg nieszczelne,
a o$cieznice miejscami sprochniate. Konieczna jest wymiana wszystkich okien na nowe lub
renowacja.

Istniejgce drzwi zewnetrzne drewniane, o wspotczynniku przenikania ciepta niespetniajagcym
obecnych wymagan. Budynek w czeséci wytaczonej z eksploatacji wyposazony w drzwi
wewnetrzne plytowe, filungowe, w wigkszosci brak skrzydet drzwiowych
Ostateczna decyzj¢ odno$nie przeprowadzenia konserwacji lub tez wymiany podejma
odpowiednie stuzby konserwatorskie.
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Zd. 9.17.Widok destrukcji okna poziom pierwszego Zd. 9.18.Widok destrukcji stolarki drzwiowej poziom
pigtra pierwszego pigtra.

9.6. Podtogi. Deski podtogowe historyczne w mieszkaniach sa wypaczone, nastgpita deformacja
desek podtogowych, na taczeniach powstaty przerwy o szerokosci max 1 cm. Stan taki
spowodowany rdznicg wilgotnosci pomieszczen w rdznych porach roku (w okresie ogrzewania
zimg i zwigkszonej wilgotnos$ci latem) - deski uleglty odksztatceniu w okresie dtugoletniej
eksploatacji budynku. Uwzgledniajac konieczno$¢ wymiany w przysztosci konstrukcji stropow,
warstwy podlogowe powinny by¢ takze wykonane, jako nowe. Na istniejgce deski podtogowe w
kilku pomieszczeniach parteru mieszkancy we wiasnym zakresie natozyli wierzchnig warstwe
np. z wspdlczesnych paneli poditogowych itp.

Zd. 9.20. Przyktad destrukeji podtogi Zd.9.21.0pis jak obok.
pomieszczen pierwszego pietra.

10. Opis wystepujacych nieprawidlowosci.

10.1. Stropy nad parterem i pierwszym pigtrem

Stropy nad parterem i pierwszym pietrem sg wyeksploatowane wskutek zuzycia technicznego

I ponadnormatywnej destrukcji spowodowanej takze zawilgoceniem. Wyczuwalne sg drgania
stropow wywotane chodzeniem. Konstrukcja drewnianych stropow nad parterem i pierwszym
pietrem wedlug stwierdzen uzytkownikow zostala zawilgocona na przestrzeni wielu lat
eksploatacji. Widoczne sg oznaki wczesniejszego przedostawania si¢ wod deszczowych do
struktury deskowania oraz do konstrukcji wiezby dachowej . Grozne byly one dla ich trwatosci,
gdyz spowodowaty przyspieszone miejscowe butwienie tych elementow.
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Wszystkie stropy kwalifikujg si¢ do wymiany lub wzmocnienia w zwiazku z tym, ze sa
wyeksploatowane technicznie oraz ulegly destrukcji spowodowanej przez wilgo¢ 1 czynnik
biologiczny (grzyby) oraz starzeniem si¢ materiatéw budowlanych. Stropy konstrukcji drewnianej
zazwyczaj uginajg si¢ dos¢ znacznie, gdyz po wielu latach uzytkowania budynku drewno podlega
naturalnemu ugieciu. W niektorych miejscach drewniane legary stropu ulegly wskutek
niewtasciwej eksploatacji ugieciu , co spowodowato rysowanie si¢ 1 odpadanie miejscami tynku
od sufitu szczegdlnie w miejscach ich oparcia na konstrukcji muru. Deski stropowe cze$ciowo
przegnity, a stropy majg widoczne miejscowe odksztalcenia . Konstrukcja drewniana stropow
w miejscach ich zakotwienia jest miejscowo sprochniata poprzez zawilgocenie §cian budynku
(zdjecia Zd.5.15 oraz 5.16).

Niewystarczajaca jest przyczepnos¢ tynku i podsigbitki do konstrukeji zawilgoconych desek na
powierzchni sufitow pierwszego pietra w badanych miejscach destrukcji. Slady przedostawania
si¢ wod deszczowych do konstrukcji wiezby dachowej, a nastepnie w rejon stropéw nad
pierwszym pigtrem przedstawia powyzsza dokumentacja fotograficzna Zd.nr 9.9 do zd.nr 9.12,
wskazujaca na to, ze byly to zawilgocenia znaczne 1 wielokrotne.

W badanych miejscach budynku w osi 1-2 oraz w miejscu wykonanej odkrywki pom. nr 2.17 na
poziomie pierwszego pigtra Stropy sa w znacznym stopniu zdegradowana przez wilgo¢, grzyby
plesniowe oraz domowe. Konstrukcja drewnianych stropow zostata zaatakowana_miejscowo przez
szkodniki owadzie, jest miejscami sprochniata, na skutek zawilgocenia. Objawami zewngtrznymi
mogacymi $wiadczy¢ o wystepowaniu owada jest obecnos¢ w elementach drewnianych stropow
owalnych otworéw wylotowych technicznych szkodnikow drewna o wymiarach o 3mm do 4mm
oraz 7mm do 10 mm, a takze $lady wysypujacej si¢ z tych otworéw $wiezej maczki drzewnej barwy
z6ltej. Wystapito ziszczenie miejscowe strukturalne substancji drzewnej elementow stropow.
Stwierdzono istnienie nowych zerowisk owadoéw w postaci m.in. wystepowania oznak maczki
drzewnej. Mozna stwierdzié, ze stan aktywny. Wystepuja miejscowe spekania podtuzne belek
drewnianych oraz brunatny rozktad drewna. Przyktadem sg powyzsze zdj¢cia nr Zd.nr 9.3, Zd.nr 9.4.
W czgéci wylaczonej z eksploatacji po wykonaniu przyktadowej odkrywki uktadu warstw
podpodtogowych od strony pierwszego pigtra w rejonie otworu drzwiowego na balkon pom.

nr 2.17 stwierdzono destrukcje legarow drewnianych w stopniu dyskwalifikujacym ich dalsza
prawidlowg eksploatacje. Wystepuje takze miejscowe spgkanie podtuzne belek drewnianych oraz
brunatny rozktad drewna.

Na podstawie wykonanych odkrywek, badan mozna stwierdzié, ze stan wytrzymalosciowy
belek stropowych nad parterem w osi 1-2, dylin, a takze $lepego pulapu jest przedawaryjny.
Istnieje mozliwos¢ powstania lokalnej tzw. ,,awarii** stropéw nad parterem w osi 1-2 oraz
w miejscu losowo wybranej odkrywki w pom. nr 2.17 zdjecie nr Zd.9.7, Zd. nr 9.8 i nad
pierwszym pi¢trem pom. nr 2.16 zdjecie nr Zd.9.9. Istnieje mozliwos¢ miejscowego
odpadniecia tynku od stropu oraz powstania tzw. ,,awarii" stropéw w pozostalych
miejscach, dotyczy to takze pomieszczen parteru zamieszkalych przez lokatorow i
wylaczonej z eksploatacji pomieszczen pierwszego pietra.

Konstrukcja wykazuje widoczne destrukcje desek od strony stropu nad pierwszym pigtrem, CO
$wiadczy o ich miejscowym technicznym zuzyciu oraz porazeniu przez czynniki biologiczne
np. grzyby plesniowe lub owady niszczgce drewno. Zd.nr 9.9, Zd nr 9.10, Zd.nr 9.11.
Wytrzymatos$¢ drewna belek tego stropu i dylin mozna szacowac¢ na ok. 60% wytrzymatosci
drewna klasy K-22. Drewno uszkodzone miejscami na gtgbokos¢ do 10 cm (111 stopien
porazenia).

Niewystarczajaca jest przyczepnos¢ tynku i podsiebitki trzcinowej do konstrukcji zawilgoconych
desek na catosci powierzchni sufitow pierwszego pietra. Przyktadem jest miejscowo odpadniety
tynk w pomieszczeniach pierwszego pigtra np. pom. nr 2.16. Istnieje mozliwo$¢ miejscowego
odpadnigcia tynku na pozostatych powierzchniach.
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Konstrukcja drewniana stropu w miejscu przeprowadzonych badan nad parterem oraz nad
pierwszym pigtrem szacunkowo bioragc w okoto 68% jest zniszczona przez owady i grzyby
plesniowe w stopniu nie nadajacym si¢ do dalszej eksploatacji. Sztywnos¢ stropow w stanie
istniejgcym jest niedostateczna. Wykazuja one ugigcia odksztalcenia oraz deformacie.

Na podstawie wykonanych badan i obliczen konstrukcyjnych wszystkie stropy kwalifikujg si¢ do
remontu lub wymiany w zwigzku z tym, ze sg wyeksploatowane technicznie oraz ulegly
destrukcji spowodowanej przez wilgo¢ 1 czynnik biologiczny. Zniszczenie jest spowodowane
przez wilgo¢, grzyby oraz starzeniem si¢ materiatdéw budowlanych.

10.2. Klasyfikacja zagrozen biologicznych catodci stropéw i pozostatej nieremontowane]
historycznej wiezby dachowej (nie dotyczy czesci w osiach 1-2).

Wystepujace plesnienie drewna to zjawisko, ktére powstaje w wyniku dziatania grzybow
plesniowych nalezacych przede wszystkim do workowcow (Ascomycetes) i grzybow
niedoskonatych (Deuteromycetes). Podczas plesnienia grzybnia rozwija si¢ na powierzchni
drewna powodujac wyrazne pogorszenie wygladu (grzybnia widoczna jest na powierzchni
zarazonego elementu), jednak w zasadzie nie wptywa na jego wiasciwosci techniczne. Plesnienie
jest objawem zbyt duzej wilgotnosci przy jednoczesnym ograniczeniu przeptywu powietrza.

Zagrozenie owadami. Wszystkie drewniane elementy konstrukcyjne. Ze wzgledu na duze
prawdopodobienstwo zaatakowania i rozwoju owadow budynku — elementy odkryte, tatwy dostep
owadow, elementy niechronione innym materiatem przy T> 10°C i W> 10%, wystepuje klasa 2
zagrozenia owadami O2. Mozna stwierdzi¢ jak opisano powyzej, ze stan jest aktywny.

Zagrozenie grzybami. Elementy wiezby dachowej zagrozonej grzybami i ple$niami. Zarodniki
wystepuja w powietrzu o zmiennej wilgotnosci wzglednej zaleznej od wilgotno$ci powietrza
zewngtrznego , okresowo ponad 75 % przy sporadycznej, krotkotrwatej mozliwos$¢ zawilgocenia
w przypadku nieszczelno$ci pokrycia dachowego. Warunki obsychania dobre. Mozliwa
krotkotrwata kondensacja wilgoci -klasa 2 zagrozenia grzybami GD2 A.

10.3. Wiezba dachowa.

Konstrukcja drewniana wigzby dachowej miejscowo ulegta destrukcji z powodu korozji
biologicznej. Wigzba dachowa w 0si 1-2 jest przynajmniej od 10% do 15% zamortyzowana .
Uktad deskowania dachu ,,na styk ” utozono niejednolicie niezachowujac wymiarow desek.
Miejscami obrzeza sg nieostrugane z oznakami braku okorowania. Ze wzgledu na znaczne
rdznice temperatury wynikajace z braku ogrzewania w zimie oraz duzej wilgotnosci nastapito
zjawisko rozsychania si¢ deskowania od spodu, powstaty duze szczeliny migdzy deskami.
Konstrukcja wiezby dachowej miejscami jest podtuznie spekana. Spowodowane jest to skurczem
wilgotnosciowym i starzeniem si¢ drewna. Powstawanie zawilgocenia spowodowane jest takze
wykraplaniem pary wodnej na spodniej stronie blachy. Wskutek braku widocznych oznak
pomig¢dzy deskami potozenia paro izolacji, za pomoca ktorej odprowadzane mogty by¢
wykropliny do rynien. Obecnie wykropliny sptywaja po deskowaniu na konstrukcje wigzby
dachowej powodujac jej zawilgocenie. Stwierdzono wystepowanie miejscowe ugie¢ wzdhuz
kalenicy wiezby dachowe;.

Przyktadowe ugiecie kalenicy w 0si 4-6 na dtugosci 10,42m wynosi 12 cm. Miejsce pomiardéw i
wystepowania przyktadowego ugigcia zaznaczono na ponizszym rysunku elewacyjnym.

Dopuszczalne ugigcia zgodnie z PN-EN 1995-1-1:2010 i NA 3 wynosi L/200 co dla w/w
odcinaka o dlugosci 10,42 m dopuszczalne ugigcie wynosi 10,42m/200=5 cm. Czyli
dopuszczalne istniejace ugigcie kalenicy 12cm jest przekroczone 2,4 razy od dopuszczalnego.
Na pozostatych niektorych kalenic czy krokwi koszowych stwierdza si¢ wystepowanie podobnych
odksztatcen.
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e 1
Wystepuje miejscami rozluznienie polaczen ciesielskich, ktore wykonano bez uzycia gwozdzi.

W czasie badan konstrukeji stwierdzono, ze wezty ciesielskie w dachu sg rozluznione. No$na
konstrukcja dachu drewniana jest miejscami zmurszata, przegnita, wyeksploatowana, powinna by¢
poddana remontowi z miejscowg (lokalng) wymiang newralgicznych elementow szczegdlnie w
rejonie kominow.

Majac na uwadze zabytkowy charakter budynku nalezy stwierdzi¢, ze konstrukcja wiezby
dachowej powinna by¢ przeznaczona do remontu na skutek braku wlasciwego zabezpieczenia
przed korozjg oraz utraty trwatosci w wyniku zawilgocenia.

Na terenie strychu stwierdzono wystgpowanie duzej ilosci odpadow materiatowych, ktére
za$miecajg powierzchni¢. Konstrukcja dachowa wskutek braku wlasciwego zabezpieczenia przed
korozja chemiczng i biologiczng oraz utratg trwalos$ci w wyniku zuzycia technicznego jest w
stanie nadmiernego wyeksploatowania.

10.4. Pokrycie dachu.

Majac na uwadze powyzsze wymagania mozna stwierdzi¢, ze wykonano nieprawidtowe
mocowania blachy do podtoza, ktore utrudniajg zwigzane z tym ruchy arkuszy. W wyniku tego
powstaly rozszczelnienia i uszkodzenia pokrycia dachowego. Tak samo wazna jak swoboda
ruchow jest szczelno$¢ wzajemnych potaczen blachy oraz trwato$¢ jej mocowania do poszycia.
Powyzszych wymogdéw miejscowo nie dotrzymano na etapie wykonawstwa. Miejscowo blacha
ulegla uszkodzeniu, gdyz nie zapewniono jej swobody ruchu przy uskokach. Wszystkie materiaty
rozszerzaja si¢ i kurcza wraz ze zmianami temperatury, takze wymiary podioza ulegaja zmianie.
W miejscach potaczen blachy, podobnie jak w miejscach jej dochodzenia do innych elementow
konstrukcji, musi mie¢ ona mozliwo$¢ rozszerzania si¢ i kurczenia, czego miejscowo nie
zapewniono podczas realizacji robot.

Miejscami powloka cynkowa ulegta destrukcji do blachy stalowej, na ktérej widoczne sa ogniska
korozji powierzchniowej i wzerowe;.

W celu zapewnienia wentylacji dolnej ptaszczyzny blachy do deskowania stosuje si¢ deski

0 szerokosci nie wigkszej niz 15 cm z odstepami miedzy nimi 1-2 cm dla umozliwienia
odprowadzenia pary wodnej skondensowanej od spodu na blasze pokrycia, tego warunku nie
zachowano. Zastosowano deski nieregularnych szeroko$ciach znacznie roznigcych sie od
wymaganych. Odstepy pomiedzy deskami sg tzw.,, przypadkowe". Poszycie (pokrycie dachu)
blachg gr. 0,5mm, do 0,6mm t3czone metoda na rabek podwojny.

W wyniku wykonanych ogledzin ragbkéw pokrycia dachowego stwierdzono na nich
uszkodzenia mechaniczne. Ponadto stwierdzono miejscowe punktowe wgniecenia plaszczyzny
bocznej rabkow na potaciach. W wyniku wykonanych ogledzin polaczen poszycia (pokrycie
dachu) blachg stwierdzono uszkodzenia mechaniczne oraz miejscowe punktowe wgniecenia
ptaszczyzny na potaciach, powstate prawdopodobnie podczas ich montazu. Od strony deskowania
zardzewiate kilkucentymetrowe liczne ostrze w/w gwozdzi na catej powierzchni strychu zagrazaja
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bezpieczenstwu przebywajacych tam pracownikéw np. obstugi technicznej budynku. Wykonano

nieprawidlowo Iaczenie arkuszy blach miedzy soba i mocowanie do deskowania.

10.5. Wykonanie sprawdzajacych obliczen statyczno - wytrzymalo$ciowych dla stropu

konstrukcji drewnianej w miejscu wykonania odkrywki.

Cigzar. inst. stropu drewnianego w miejscu wykonania odkrywki pom. nr 2.17

Lp. Obcigzenia Obc. char. | vf Kd Obc.obl.
kN/m? KN/m?

1. Obcigzenie zmienne 1,50 1,40 0,80 2,10
2. Deski gr. 30 mm przybite do legarow 0,33 1,30 0,43
3. Glina z sieczka, trociny z wapnem przy stosunku

objetosciowym gliny do sieczki lub trocin - 1:3 grub. 10cm | 0,60 1,30 0,78

[6,0kN/m3-0,1m] .
4. Deskowanie grub. 3,2 cm [6,000kN/m3-0,036m] 0,22 1,20 0,26
5. Podsufitka grub. 2,5 cm [6,000kN/m3-0,025m] 0,15 1,20 0,I8
6. Tynk cem-wap. grub. 1,5cm 0,29 1,30 0,38
[19,000kN/m3-0,015m]
7. Obcigzenia montazowe , rdzne elementy od spodu stropu | 0,20 1,20 0,24
0.500kN/m?2,
Razem: 3,29 4,37

Przeprowadzono obliczenia sprawdzajace dla stropu konstrukcji drewnianej dla obciazenia

charakterystyczneqo.

SCHEMAT BELKI

Param

etry belki:

- wspotczynnik obcigzenia dla ciezaru wiasnego belki yf = 1,10

OBCIAZENIA CHARAKTERYSTYCZNE BELKI

Przypadek P1: Przypadek 1 (y+ = 1,15, klasa trwania - state)

Schemat statyczny (ciezar belki uwzgledniony automatycznie):

o

pla 320

x

|

\—gk:O,lS kN/mb

5,80

7

Tablica obcigzen charakterystycznych (dodatkowo ciezar belki gk = 0,13 kKN/m)

Przekroj x [m] qi [kN/m] O [KN/m]
A 0,00 - 3,29
B. 5,80 3,29 -

WYKRESY Sit. WEWNETRZNYCH
Przypadek P1.

Momenty zginajgce [KNm]:

16,53

11,40 [>[>
11,40 [m[>
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Sity poprzeczne [kN]:

11,40

N
A B
-11,40
Ugiecia [mm]:
PaN 7N
A B

60,53

Tablica wynikéw obliczen statycznych:

L.p. [ xm] | MIKNm] | Mp[kNm] | Wi[kN] | Vo[kN] | f[mm]
Przgsto A-B (I,=5,80m)
A. 0,00 -- 0,00 -- 11,40 --
1. 2,90 16,53 16,53 0,00 0,00 60,53
B 5,80 0,00 -- -11,40 -- --

Reakcje podporowe: Ra=11,40 kN, Rg = 11,40 kKN

ZALOZENIA OBLICZENIOWE DO WYMIAROWANIA
Klasa uzytkowania konstrukcji - 1

Parametry analizy zwichrzenia:

- brak stezen bocznych na dtugosci belki

- stosunek la/l =1,00

- obcigzenie przytozone na pasie sciskanym (gornym) belki
Belka w obiekcie starym, remontowanym

Ugiecie graniczne przesta unetfin = lo / 300

WYNIKI OBLICZEN WYTRZYMALOSCIOWYCH
WYMIAROWANIE WG PN-B-03150:2000
P4

Przekroéj prostokatny 20 / 20 cm
Wy = 1333 cm3, Jy=13333 cm*, m =13,6 kg/m
drewno lite iglaste wg PN-EN 338:2004, klasa wytrzymatosci C22
— fmk =22 MPa, frok = 13 MPa, fcok = 20 MPa, fuk = 2,4 MPa, Eomean = 10 GPa, pk = 340 kg/m?

Zginanie
Przekréj x =2,90 m
Moment maksymalny Mmax = 16,53 kNm
omyd =12,40 MPa, fmyd= 10,15 MPa
Warunek nosnosci:
Gm,y,d/fm,y,d =122 > 1
Warunek statecznosci:
Kerit = 1,000
Cmyd = 12,40 MPa > kcnt'fm,y,d =10,15 MPa (122,10/0)
Scinanie
Przekréj x = 0,00 m
Maksymalna sita poprzeczna Vmax = 11,40 kN
1w =0,43MPa < fug=1,11 MPa (38,6%)
Docisk na podporze
Reakcja podporowa Ra =11,40 kN
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ap=30,0cm, Kco =1,00
oc90yd = 0,19 MPa < Kcoofeo0d=1,11 MPa
Stan graniczny uzytkowalnosci
Przekrdj x =2,90 m
Ugiecie maksymalne usin = 60,53 mm
Ugiecie graniczne Unetfin = 1,510 / 300 = 1,5-5800 / 300 = 29,00 mm
Usin = 60,53 MM > Unetfin = 29,00 mm  (208,7%)

(17,1%)

Przeprowadzono obliczenia sprawdzajace dla stropu konstrukcji drewnianej dla obciazenia

obliczeniowego.

SCHEMAT BELKI
Parametry belki:
- wspotczynnik obcigzenia dla ciezaru wtasnego belki v = 1,10

OBCIAZENIA OBLICZENIOWE BELKI

Przypadek P2: (yr = 1,15, klasa trwania - state)
Schemat statyczny (ciezar belki uwzgledniony automatycznie):

~
) )
<t <

-\ A

A \—gk:O,lSKN/mb B
L 5,80 L
a A

Tablica obcigzen obliczeniowych (dodatkowo ciezar belki gk = 0,13 kN/m)

Przekroj x [m] gi [KN/m] gp [KN/m]
A. 0,00 - 4,37
B. 5,80 4,37 --
WYKRESY SIit WEWNETRZNYCH
Przypadek P1: Przypadek 1
Momenty zginajgce [kNm]:
PaN N
A B
81} 21,75 8ﬁ
Sity poprzeczne [kN]:
15,00‘
VN
A B
-15,00
Ugiecia [mm]:
PaN N
A B
79,63
Tablica wynikéw obliczen statycznych:
L.p. | x[m] | MINm] | Mp[kNm] | WI[kN] | Vp[kN] f [mm]
Przesto A-B (I, =5,80m)
A. 0,00 - 0,00 - 15,00 --
1. 2,90 21,75 21,75 0,00 0,00 79,63
B 5,80 0,00 - -15,00 - -

Reakcje podporowe: Ra = 15,00 kN, Rs = 15,00 kN
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ZALOZENIA OBLICZENIOWE DO WYMIAROWANIA
Klasa uzytkowania konstrukcji - 1

Parametry analizy zwichrzenia:

- brak stezeh bocznych na diugosci belki

- stosunek la/l =1,00

- obcigzenie przytozone na pasie sciskanym (gérnym) belki
Belka w obiekcie starym, remontowanym

Ugiecie graniczne przesta unetfin = lo / 300

WYNIKI OBLICZEN WYTRZYMALOSCIOWYCH

WYMIAROWANIE WG PN-B-03150:2000
1z

Przekroéj prostokatny 20 / 20 cm
Wy = 1333 cm3, Jy=13333 cm*, m =13,6 kg/m
drewno lite iglaste wg PN-EN 338:2004, klasa wytrzymatosci C22
— fmk =22 MPa, fiok = 13 MPa, fcok = 20 MPa, fuk = 2,4 MPa, Eomean = 10 GPa, pk = 340 kg/m?

Zginanie
Przekréj x =2,90 m
Moment maksymalny Mmax = 21,75 kNm
omyd = 16,31 MPa, fmyd=10,15 MPa

Warunek nosnosci:
Gm,y,d/fm,y,d = 1,61 > 1
Warunek statecznosci:
Kerit = 1,000
Omyd = 16,31 MPa > kcrit'fm,y,d =10,15 MPa (160,6%)
Scinanie
Przekréj x = 0,00 m
Maksymalna sita poprzeczna Vmax = 15,00 kN
14 =0,56 MPa < fya=1,11 MPa (50,8%)
Docisk na podporze
Reakcja podporowa Ra = 15,00 kN
ap=30,0cm, Kco0=1,00
ocoyd = 0,25 MPa < kcoo'fegod=1,11 MPa  (22,6%)
Stan graniczny uzytkowalnosci
Przekréj x =2,90 m
Ugiecie maksymalne usn = 79,63 mm
Ugiecie graniczne Uretfin = 1,510 / 300 = 1,5-5800 / 300 = 29,00 mm
Utin = 79,63 MM > Unetfin = 29,00 mm  (274,6%)

Whiosek: dla wielkosci obcigzen charakterystycznych i obliczeniowych warunki nosnosci
oraz stanow granicznych sa niespelnione,

Kontrole ugiecia stropow nad pierwszym pietrem badano niwelatorem laserowym dokonujac
odczytéow z taty niwelacyjnej ustawianej bezposrednio na podtogach drewnianych oraz z
dalmierza laserowego podajacego wysokos¢ Swiatta pomieszczenia w danym  punkcie
pomiarowym. Takie ustawienie urzadzen pomiarowych pozwolito kontrolowanie ugiecia od
spodu i wierzchu stropow.  Wyniki pomiarow dla wigkszosci przypadkow sa pozytywne
odchylenia od poziomu, ktére zmierzono wahaja si¢ w przedziale od kilku milimetréw do
20-26mm. Zmierzone réznice w wysokosci wynikaja w zdecydowanej mierze z przechylenia
lub niedoktadnosci wykonawstwie warstw wykonczeniowych stropow natomiast rzeczywista
strzatka ugiecia waha si¢ w przedziale od kilku do 10-18 mm i jest mniejsza od dopuszczalnej
(dla rozpietosci 6,00m) wynoszacej (L:300) 20 mm.
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11. Analiza przyczyny powstania nieprawidlowosci

Zuzycie elementow wynika z wieku oraz stabej jakosci zastosowanego drewna prawdopodobnie
tzw. ,,odzywiczonego". Przejawia si¢ ono w narastaniu liczby peknie¢ zewnetrznych elementéw
drewnianych wzdtuz wtokien.

Podstawowymi czynnikami, ktore wptywaja na degradacj¢ drewna sg: warunki atmosferyczne,
grzyby i owady. Korozja biologiczna wywotuje zmiany w strukturze oraz we wlasciwosciach
fizycznych i chemicznych drewna. Zmiany te zachodzg niezaleznie od siebie, jednak mogg si¢
nawzajem potggowaé, co w rezultacie prowadzi do zniszczenia materiatu. Brak widocznego
zabezpieczenia i impregnacji elementéw drewnianych.

Podczas wizji lokalnej stwierdzono szereg miejsc, w ktorych wody deszczowe, przesaczaty si¢
przez ptaszczyzne poszycia dachowego do pomieszczen wewnatrz pigtra budynku. Destrukcja
nasila si¢ w okolicach kominéw oraz w miejscu oparcia krokwi na murze.

Pokrycie dachu miejscami ulegto destrukcji. Potagczenia na rabki stojace sa zwichrowane,
znieksztatcone. Powierzchnia blachy ulegta miejscami destrukcji z powodu odwarstwienia
nalozonego cynku. Miejscami widoczne sg oznaki rdzy powierzchniowej i wgtebnej, szczeg6lnie
w rejonie kalenicy i obrobek kominéw. Wystepuja miejscowe deformacje, ugiecia |
odksztatcenia ptaszczyzn konstrukcji dachu co udokumentowano na powyzszej dokumentacji
zdjeciowej pkt.10.3.

Pokrycie dachu blachg wymaga szczegélnie dobrze przygotowanego podtoza. Podstawowymi
czynnikami, ktore wptywaja na degradacj¢ drewna sa: warunki atmosferyczne, grzyby

i owady. Korozja wywotuje zmiany w strukturze oraz we wihasciwosciach fizycznych

I chemicznych drewna.

Wykonano potaczenie deskowania potaci dachowych wyremontowanej wiezbie dachowe;j
budynku na styk.

Prawidtowy sposob deskowania potaci dachowych
przedstawiony jest na rysunku obok. Jak widac¢ z
rysunku, ograniczona szerokos¢ desek pod pokrycie
blacha i odstgpy miedzy deskami maja na celu
utatwienie odparowania skondensowanej pary wodnej
na spodniej stronie blachy.

pokrycie polaci blachs
podkiad = desek

Mechanizm tego zjawiska polega na tym, ze blacha,
ktora szybko ulega ochtodzeniu w porze wieczornej i
nocnej powoduje wykraplanie si¢ pary wodnej zawartej
w powietrzu tak na powierzchni zewnetrznej, jak i
wewngetrznej. Dzieje si¢ tak od momentu, kiedy blacha
osiagnie tzw. ,,temperature punktu rosy”. Przyktad
wykraplania si¢ pary wodnej i powstawaniu wysolen
na deskowaniu wigzby dachowej przedstawia
powyzsze zdjecie nr Zd.9.13.

Czg$¢ deskowania nowo zrealizowanego w osi 1-2 z
uwagi na proces zamakania i wysychania wskazuje
obecnie na wypaczenia ptaszczyznowe i pOWStajaca juz
korozje biologiczng. W kilku miejscach w/w
deskowania, z uwagi na znacznie podniesiong i dugo
utrzymujacg si¢ wilgotnos¢ zaobserwowano biate
naloty biologiczne oraz grzyb plesniowy. Badania przeprowadzono w sposéb makroskopowy.
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Ogledziny wigzby dachowej wykazaty bardzo roznorodny stan jej konstrukcji drewnianej:

-stan zadawalajacy dotyczy zrealizowanego zakresu w 0si 1-2 podczas ostatniego remontu
dachu,

o - stan niezadawalajacy, dotyczy pozostatej niedostgpnej obudowanej konstrukcji wiezby
dachowej, mozna przyjac¢ na podstawie odkrytych jej elementéw w postaci deskowania stropu
nad pierwszym pietrem, ktore sg jej czeScig oraz badania kamera inspekcyjng (endoskop
techniczny) PARKSIDE oraz HANDY WORTH.

Brak nalezytej wentylacji oraz zabezpieczenia konstrukcji drewnianej stropow przed dziataniem
podwyzszonej wilgotnosci jest jedng z przyczyn powstawania butwienia konstrukcji drewnianej
stropow nad parterem.

Brak jest zabezpieczenia jakimkolwiek wlasciwym srodkiem przeciwogniowym oraz
owadobojczym drewnianych elementéw stropow i wigzby dachowe;.

12. Zakres robét remontowych. Stropy konstrukcji drewnianej, wiezby

dachowej oraz stropow nad parterem i pierwszym pi¢trem.
1. Konstrukcja wigzby dachowej nad wyremontowang czes$cig budynku w osi 1-2 rys. nr 4Pr
jest w zadawalajagcym stanie technicznym Wykonany zostal remont na przestrzeni ostatniego
okresu  eksploatacji budynku. Wymaga ona jednak przeprowadzenia profilaktycznego
zabezpieczenia $rodkiem grzybo i owadobojczym oraz przeciwogniowym. Wszystkie potaczenia
1 wezty nalezy wzmocni¢ §rubami min. fi 12mm. Wzmocnieniu powinna podlega¢ konstrukcja
wiezby dachowej, szczegbdlnie w zakresie krokwi, platwi, kleszczy.

2. Istniejace odkryte belki oraz cato$¢ stropu w osiach 1-2 rys. nr 4Pr kwalifikuje si¢ do
wymiany lub wzmocnienia z powodu destrukcji korozja biologiczng. Do czasu wykonania
remontu, wzmocnienia lub wymiany elementéow konstrukcyjnych stropu nad parterem w
pomieszczeniach nr 1.1, nr 1.2, nr 1.3, nr 1.4 w lokalu mieszkalnym nr 1 oznaczonym na
rys. nr 2Pr w zakresie zaznaczonym kolorem pomaranczowym, wskazane jest wykonanie
profesjonalnego podstemplowania stropu za pomocg siatki podpoér wzajemnie potgczonych
przy zastosowaniu np. systemu PERI czy RINGER w rozstawie krzyzowym co 100cm w 0si
belek (legarow). Warstwe usztywniajaca pod belkami mozna wykona¢ z desek gr. 3 cm.
szer. 30cm lub uzy¢ systemowych usztywnien. Systemy tych podpdr sa oferowane takze w
wypozyczalniach sprzetu budowlanego. Ostateczny sposob wykonania podstemplowania stropow
moze skorygowac uprawniony inzynier w oparciu o stale pogarszajgcg si¢ ich destrukcje.

Podstemplowanie stropu jest konieczne, gdyz stupy wyremontowanej wiezby dachowej w osi 1-2
rys. nr 4Pr opieraja si¢ poprzez ptatew dolng na belkach zdegradowanego stropu konstrukcji
drewnianej powodujac jego odksztalcenie 1 dodatkowe ugiecie.

3. Szczegdlna destrukcja legara stropowego wystgpita osi 1-2 . Miejsce zaznaczono
czerwonym okregiem na rys. 3Pr oraz na zdj¢ciu Zd.Pr3.2. Legar jest obcigzony bezposrednio
stupem konstrukcyjnym przenoszacym obcigzenia z wigzby dachowej, bez redystrybucji obcigzen
poprzez zastosowanie podwalin. Konieczne jest wykonanie przebudowy lub wzmocnienie
konstrukcji belki stropowej obcigzonej bezposrednio wiezbg dachowa. Przy niesprzyjajacych
warunkach atmosferycznych i docigzeniu wigzby dachowej moze powsta¢ miejscowa awaria
budowlana. Sposéb wzmocnienia mozna wykonac¢ jak dla pozostatych legarow.

Pomieszczenia w/w w lokalu mieszkalnym nr 1 powinny takze by¢ wytaczone z eksploatacji do
czasu wykonania zalecen.
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Wykonanie inwentaryzacji budowlanej oraz ekspertyzy budowlanej dot. okre$lenia stanu technicznego i bezpieczenstwa budynku - patacu

mysliwskiego w Nowym Duninowie, wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 504/1148W. Decyzja z dnia 22 maja 1975 r. Lokalizacja:

dziatka nr ew. 410/3 obr¢b Nowy Dunindéw, gm. Nowy Duninéw.

Przyktadowy sposob wykonania stropéw konstrukcji drewnianej podano ponizej na rysunku.
(Powickszenie do A3 w zataczniku 7Pr).

warstwakleju  Pagk2x 13em

plyta 2 widkna szklanego 25 ¢m  warstwa Keju

/

phawiorowa22¢m  welna mineraina 2 ¢m phtagk 1.3 cm pita widrowa 1 8 o / pita gk 13 om
/]
I
\ \
L 1‘ ‘Y YI 1 “ A\ A\
\ o\ \ \ : "
\ \ welna mineraina 145 cm l}ellv@ stropowa 2 x 2 o \\ela —— \ \ welna mineraina 10em \ belka dropow201x20 ¢m \ iy it

pita g-k ognlochronna 2x 1,3 cm

Przyklad nr [:

>

1. 2x 13 mm plyty gipsowe
2, 20 mm welna mineralna

3
4
5

13 mm plyta gipsowa

. 22 mm plyta widrowa
. belka drewniana
. 145 mm welna mineralna

"
I8

2x 13 mm plyta gipsowo

Wytyczne naprawcze:
4. Wzmocnienie wyzej wymienionych belek stropowych nalezy wykona¢ zgodnie z

5.

ponizszymi wytycznymi:

\pby!a gk ogniochronna 2 % 1 5 cm

Przyklad nr2,

I 18 mm plyta widrowa

19 mm plyta gipsowo-kartonowa

25 mm plyta z wlokna szklanego

18 mm plyta widrowa

belka drewniana

100 mm welna mineralna, minimalna waga 23 kg/m’

= R

I wariant wzmocnienia dokona¢ naprawy drewnianych belek stropowych polegajace

na wycigciu ( usunigciu) uszkodzonych fragmentow i uzupelnienie poprzez
wstawienie belek nowych w miejsce usunigtych fragmentow. Potaczenie nowych
fragmentow ze starg konstrukcja nalezy wykona¢ za pomoca zacigcia i skrecenia
srubami, oraz poprzez obustronng nadbitk¢ deski drewnianej grubosci 80mm i
wysokosci wzmacnianego przekroju uszkodzonej belki ( tu okoto 240mm).

Il wariant wzmocnienia- wykona¢ wzmocnienie drewnianych stropé6w nosnych belkami

stalowymi ze stali ksztattowej (ptaskownikow lub ceownikéow  IPE 240-wg
PN- 91/H93419) zgodnie z ponizszym rysunkiem . W celu wykonania wymiany lub
wzmocnienia belek w technologii wyzej opisanej nalezy je catkowicie odstoni¢ od
gory konstrukcji poprzez usuniecie szlaki ( polepy) oraz deskowania slepego putapu
do poziomu podsufitki. Po zakonczeniu prac konstrukcyjnych zleca wykonanie
ocieplenia w miejsce usunictej polepy z dwoch warstw  wetny  mineralnej
pottwardej grubosci 20cm (2x10cm). Przed utozeniem warstw ocieplenia wierzch
podsufitki nalezy wyscieli¢ folig budowlang, a po zamontowaniu weitny mineralnej
na catej powierzchni remontowanej czgsci stropu nalezy zamontowa¢ membrang paro
przepuszczalng i potozy¢ w traktach komunikacyjnych ptyty OSB grubosci 25mm.

Doktadng analize zachowania stanu technicznego w/w belek stropowych (legarow) nad

parterem pozostatej czgsci budynku bedzie mozna podja¢ podczas robdt remontowych po
demontazu catosci zdezolowanych podtég i usunigciu warstwy wypetniajacej przestrzen stropowa
w postaci gliny, polepy. Usuniecie tych warstw odcigzy belki stropowe. Kazdg odkrytg belke
stropowa po oczyszczeniu nalezy zakwalifikowaé przez uprawniong osobg d0 pozostawienia,
wzmocnienia lub wymiany.
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Ponizej zaproponowano jeden ze sposoboéw przeprowadzenia remontu stropOw poprzez
zastosowanie podwieszonego uktadu konstrukcyjnego- to nowy uktad nosny, ktérego zadaniem
jest przenoszenie obciazen zwigzanych z uzytkowaniem stropu. Dodatkowo nowy uktad przenies¢
musi ci¢zar dotychczasowej konstrukcji nosnej, ktorej degradacja jest na zaawansowanym etapie
rozwoju. Do zakresu robdt remontowych wchodzg nastepujace zamierzenia budowlane:

a) Nalezy usunac ze stropu ci¢zka polepg z sieczki mieszanej z gling.

b) W miejscu cigzkiej polepy na $lepej podtodze nalezy utozy¢ foli¢ izolacyjna.

c) Na folii rozesta¢ warstwe welny mineralnej min. 10 cm.

d) Poniewaz usunigcie $lepej podtogi wraz z tatami i deskami moze spowodowaé
odksztalcenie belek oraz uszkodzenia tynku na trzcinie, nalezy zachowac¢ zaistniaty stan.
Po usunieciu polepy i oczyszczeniu doktadnym elementéw drewnianych stropu, strop
nalezy zabezpieczy¢ preparatami solnymi nietoksycznymi przeciw porazeniom
biologicznym i mechanicznym oraz trudno zapalnym ,,Fobos M2L”.

e) W celu odcigzenia stropu zaprojektowano niezalezng konstrukcje¢ no$ng odcigzajaca

istniejgce belki stropow.

Pierscien jednostronny
195 —t——  Geko i Sruba M12 co 50 cm

Deski podiogi gr. 30 mm

Pustko powietrzno

Welna mineralna gr. 100 mm

Folia paroszczelna
Slepy pulop gr. 32 mm (32x100)

Pustko powietrzno

[Ty
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! T Ceownik C140 | Podsufitka |
| Pbecna belko drewniano | Tynk sufitu | |
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350
6. Strop nad pierwszym pigtrem w czesci wylgczonej z eksploatacji stanowi tzw. ,,atrapa”

z tzw. ,,przegnitych" desek przymocowane na gwozdzie

do konstrukeji kleszczy mansardowe;j

wiezby dachowej. Od dotu podsigbitka z trzciny oraz tynk wapienny. Brak dostgpu do wigzby
dachowej ponad sufitem przynajmniej w celu wykonania robdt konserwacyjnych. Obecne wejscie

na przestrzen strychowg jest niebezpieczne, moze spowodo

wac miejscowe zawalenie stropu.
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Budynek posiada rozbudowang bryte i wigzbe dachowa. Wskazane jest wykonanie bezpiecznego
udostepnienia cato$ci wiezby dachowej ponad stropem pierwszego pigtra poprzez wykonanie
wylazow np. w korytarzach, drabinek wejSciowych z kabtagkami oraz bezpiecznych ciggoéw
technologicznych w przestrzeni strychowej. Po wykonaniu tych zalecen na etapie wykonawstwa
robo6t remontowych bedzie mozna podjac¢ decyzje o zakwalifikowaniu poszczegélnych elementow
pozostate] wiezby dachowej do remontu bgdz miejscowej wymiany. Na podstawie obecnych
badan stwierdza si¢, ze stan techniczny jest niezadawalajacy | wymaga przeprowadzenia
interwencji remontowe;j.

7. Wskazane jest takze udostepnienie przestrzeni potaci dachowych budynku pokrytych
blachg do przeprowadzania jej biezacych konserwacji i napraw wraz z kominami. W tym celu
mozna z poziom stropu nad pierwszym pigtrem wykona¢ drabing wejSciowa konstrukcji stalowej
z kabtgkami wedlug obowigzujacych zasad i przepisow.

8. Podczas wykonanej odkrywki w pom. 2.17 stwierdzono nieprawidtowe zakotwienie
balkonu do $ciany no$nej wschodniej. Ksztattowniki dwuteowe, jako wsporniki wraz z ptyta
zelbetowa przenosza obcigzenia na tzw. mimosrodzie, gdzie przeciwwagg jest podtoga w w/w
pomieszczeniu z desek gr. ca. 3 cm. Powyzsze rozwigzanie techniczne zakotwienia balkonu jest
nieprawidlowe 1 grozi wystapieniem awarii. Nieprawidlowy sposob zamontowani balkonu
przedstawiaja zdjecia Z2d.6.27, Zd.9.7. Wskazane jest wylaczenie balkonu z eksploatacji , a na
poziomie terenu wygrodzenie strefy niebezpiecznej. Podczas robot remontowych wskazane jest
wykonanie dodatkowego podparcia balkonu np. poprzez 4 wsporniki zamontowane w $cianie
podtrzymujace cata ptyta balkonowa lub zdemontowac balkon.

9. Podczas wykonania remontu nalezy doktadnie oczysci¢ elementy konstrukcyjne catosci
strop6w usuwajac z nich nieaktywne zerowiska owadzie 1 destrukty grzybowe przy uzyciu
mechanicznych drucianych szczotek obrotowych, jednoczesnie odpylajac ich powierzchnie przy
uzyciu odkurzacza przemystowego. Stwierdzono aktywne dziatania owadoéw oraz zapobiegawczo
wskazane jest zabezpieczenie drewna poprzez wykonanie dezynsekcji przy uzyciu srodka
oleistego nanoszonego metoda 3 krotnego smarowania. Zastosowacé $rodek owadobdjczy czyli
preparat do zabezpieczania drewna przed atakiem larw owadow - szkodnikow technicznych oraz
do zwalczania larw w drewnie zerujacych. Srodek powinien zwalczaé oraz zabezpieczy¢ przed
najczesciej spotykanymi szkodnikami wtornymi drewna, m.in.: kotatka (Anobium sp), spuszczela
(Hylotrupes bajulus), borodzieja (Ergates faber), trzpiennika (Sirex sp), miazgowca (Lyctus sp)
I innymi.

10.  Drewno konstrukcyjne  zaatakowane przez grzyba, z lokalnymi uszkodzeniami
1 nieznacznym ostabieniem warstwy powierzchniowej po ewentualnym uzupelnieniu ubytkow,
jak réwniez catkowicie zdrowe i lekko porazone, ale bez oznak zniszczenia lub oslabienia
struktury. Zaimpregnowa¢ przy uzyciu $rodka solnego do zwalczania grzybow plesniowych
i domowych oraz uodpornienia na ich dziatanie. Zawiera¢ powinien biocyd najnowszej generaciji,
pozwalajacy uzyskac¢ najwyzsza skutecznos¢ biologiczna.

11.  Drewno konstrukcyjne wigzby dachowej, stropow zaatakowane przez grzyba, o znacznym
stopniu zniszczenia powierzchni przekroju podda¢ rekonstrukcji uszkodzonego fragmentu lub
calosci (wg wytycznych konstrukcyjnych) 1 zaatakowane powierzchniowo przez owady,
z lokalnymi uszkodzeniami i1 nieznacznym ostabieniem warstwy powierzchniowej ociosa¢ po
ewentualnym uzupetnieniu ubytkow (wg wytycznych konstrukcyjnych), jak rowniez catkowicie
zdrowe i lekko porazone , ale bez oznak zniszczenia lub ostabienia struktury zaimpregnowac przy
uzyciu srodka solnego ,,BORAMON”.

12. Drewno konstrukcyjne wewngtrzne zaatakowane przez owady podda¢ dezynsekcji przy
uzyciu srodka oleistego ,,HYLOTOX Q" nanoszonego metoda3 krotnego smarowania . Nastepnie
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impregnacji rowniez przy uzyciu srodka oleistego ,,Altaxin OS Impregnat do drewna”

w wersji bezbarwnej , wcierajac go za pomoca pedzla cienkg warstwa.

13.  Wszystkie elementy historycznej wigzby dachowej posiadajg ostabiong powierzchniowo
struktur¢ oraz miejscami $lady wczesniejszej dziatalnosci owadéw obecnie nieaktywnych. Po
oczyszczeniu nalezy wzmocni¢ $rodkiem do powierzchniowego wzmacniania drewna na bazie
poliuretanu, posiadajacego dobre wlasciwosci penetracyjne, gteboka przenikalno$¢ i wzmacnianie
pozostawionej przez owady maczki drzewnej. Przed wykonaniem tych zabiegow drewno nowe 1
istniejace pokry¢ preparatem ogniochronnym oraz zabezpieczajacym przed czynnikami
biotycznymi (preparat solowy). Dla unikni¢cia wiekszych odksztalcen konstrukcji nalezy przy
naprawach i wzmocnieniu dgzy¢ do stosowania potaczen o matej podatnosci ztaczy jak np. sruby.
Przy robotach naprawczych i wzmocnieniach nalezy przestrzega¢ aby nie zostala naruszona
wytrzymalo$ci stateczno$¢ zarowno konstrukcji wzmacnianej, jak i1 konstrukcji sasiednich.
W przypadku wykonywania naprawy elementow w duzym stopniu uszkodzonych nalezy
stosowa¢ w miejscach destrukcji  flekowanie pod katem. Przy wykonywaniu wymiany
uszkodzonych elementdw nalezy zachowac takie same stoje jak w elementach istniejacych.
Podczas wykonywania prac naprawczych nalezy przy wymianie uszkodzonych elementow
konstrukcji stosowa¢ identyczne istniejace polaczenia elementéw. Ponizej przedstawiono
podstawowe wymaganie odno$nie proponowanych do zastosowania materialdw ochronnych
1 zabezpieczajacych drewniang konstrukcje wigzby dachowe;.

14.  Elementy drewniane konstrukcji belkowych stropow wszystkich kondygnacji odkryte
podczas remontu  (istniejace i nowo whbudowane) oraz  inne im towarzyszace (deskowania ,
dodatkowe legary oraz elementy konstrukcji posadzek, itp.) nalezy zaimpregnowaé s$rodkami
ognioodpornym  do uzyskania stopnia niezapalnosci NRO dopuszczonymi do stosowania w
pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi.

15.  Naprawe pokrycia dachu z blachy, mozna wykona¢ przy zastosowaniu dyspersji
asfaltowo-gumowej wraz z wkladkami zbrojacymi, ktore eliminuja przecieki oraz zapobiegajgcej
dalszej korozji. Dzi¢ki zastosowaniu takiego rozwigzania znacznie wydtuzy si¢ zywotnos$¢ dachu,
a konieczna naprawa dachu stanie si¢ inwestycja obnizajaca koszty zwigzane z przedostawaniem
si¢ wod deszczowych do wngtrz budynku. Wybrana powtoka dachowa ochronna powinna by¢
zaakceptowana przez panstwowe stuzby p.poz oraz sanepid. Zastosowany kolor powloki
natryskowej powinien nie r6znic¢ si¢ kolorystycznie od istniejacej powtoki malarskiej , nie
odbarwia¢ si¢ pod wptywem promieni UV. Naprawa dachu z blachy, przy zastosowaniu np.
dyspersji asfaltowo-gumowej wraz z wktadkami zbrojacymi, powinny wyeliminowa¢ przecieki.

Catos¢ dachu zabezpieczy¢ takze farba chronigca przed promieniowaniem UV, ktora wptywa na
obnizenie temperatury. Przy zastosowaniu wzmocnienia siatki srodkiem do uszczelnienia dachu
mozemy uszczelni¢ ubytki ( tzw. dziury) nawet kilkucentymetrowe.

Dzigki zastosowaniu takiego rozwigzania znacznie wydtuzy si¢ zywotno$¢ dachu. Dyspersja
asfaltowo-gumowa tworzy elastyczng, wytrzymalg i bezszwowa membrane wytrzymujaca
naprezenia i wibracje podtoza. Taka naprawa dachu z blachy daje gwarancj¢ szczelnosci na
zdecydowanie dtuzszy czas i pozwala na zaoszczedzenie kosztéw zwigzanych z wymiang
poszycia na nowe bez utraty pierwotnej funkcjonalnosci, co jest szczegdlnie wazne przy obiektach
wielkogabarytowych.

16.  Wymaga si¢ wykonanie otworow wentylacyjnych w $cianach zewngtrznych budynku w
przestrzenia strychowej nad pierwszym pigtrem. Powinny one stanowi¢ w przestrzeni strychowe;j,
co najmniej 1/150 powierzchni rzutu poziomego wentylowanej przestrzeni. Zabezpieczy¢
wykonane otwory wentylacyjne, tak aby nie przedostawat si¢ do nich deszcz lub tez $nieg.
Wykonaé takze otwory wentylacyjne wywiewne, ktore w postaci tzw. ,.kominkow” powinny
by¢ wykonane na pow. dachu.
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17.  Wskazana jest wymiana lub remont stolarki okiennej oraz drzwiowej wtornej
przynajmniej 100 letniej. Ze wzgledu na bardzo stabe wykonanie konstrukcja okien oraz drzwi,
ktore wypaczyty si¢ i ulegly degradacji. Przed wymiang nalezy przeprowadzi¢ kwerende
historyczng, w celu ustalenia historycznego ich podziatu. W przypadku ustalenia rysu
historycznego nalezy go przywrdci¢. W przypadku niemoznosci ustalenia nalezy zastosowaé
typowe rozwigzania z czasu budowy budynku. Wymog MWKZ moze dotyczy¢ takze zadbania o
detale historyczne takie jak: okucia, zawiasy klamki, ktére powinny by¢ wykonane, jako
historyczne wpisujace si¢ w stylistyke stolarki.

Stolarke mozna wykonac¢ z drewna klejonego warstwowo. Szyby zespolone powinny
odpowiada¢ obowigzujacym przepisom prawnym: przepuszczalnosci powietrza, odpornosci na
wielokrotne otwieranie 1 zamykanie, wodoszczelnosci, odpornosci na obcigzenie wiatrem,
trwalosci mechanicznej, obcigzen pionowych, zwichrowania i sit operacyjnych. Dodatkowo,
zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, okna powinny spetnia¢ warunek
minimalnej izolacyjnosci termicznej oraz wtasciwej powierzchni przezroczystej. Wymaga si¢
zazwyczaj przy odtworzeniu stolarki okiennej zastosowanie zestawdéw o podwyzszonej
izolacyjnosci termicznej, zachowania istniejacych podzialow oraz mozliwie zblizonych dymens;ji
szprosOw i ram. Wymagania dla przegrod przezroczystych zawarte sa w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z 2021 roku. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie. Na etapie wykonawstwa robot wybrang technologi¢ realizacji
przeszklenia nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zbytkow.

13. Whnioski i zalecenia.
Okreslenie aktualnego stopnia zuzycia technicznego budynku.
Podstawowym czynnikiem decydujacym o stopniu zuzycia catego obiektu budowlanego w
okresie jego uzytkowania jest trwatos¢ techniczna jego poszczegdlnych elementéw sktadowych.
Przy ocenie przyczyn powstawania uszkodzen uwzgledniono zuzycie techniczne elementéw
budowlanych na skutek zawilgocenia oraz powstawania peknie¢. Dziatanie tych czynnikow
spowodowato erozje 1 korozje materialdow budowlanych, podmywanie woda fundamentow,
zawilgocenie $cian piwnic i innych elementoéw obiektu, osiadanie i przemarzanie gruntu, peknigcia
budynku. W obiekcie budowlanym wystepuja zniszczone elementy, ktorych trwatos$¢ rozni si¢
znacznie od trwatosci budynku jako catosci. Stad tez aby ustali¢ stopien zuzycia technicznego
dokonano podziatu obiektu na ,,i-te” elementy .
Ustalono procentowy udziat poszczegolnych elementow w catosci budynku (%) .Oceniono stopien
zuzycia poszczeg6lnych elementow. Okreslono $redniowazony stopien zuzycia catego obiektu
budowlanego. W celu ustalenia stopnia zuzycia poszczegolnych elementow, dokonano ogledzin
tych elementow.
Ogolne kryteria oceny i klasyfikacji stanu technicznego elementow
a) stan techniczny - dobry. Element budynku (lub rodzaj konstrukcji, wykonczenie,
wyposazenia) jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy
1 wlasciwosci wbudowanych materiatéw odpowiadaja wymogom normowym. Procent zuzycia od
0 do 15%.
b) stan techniczny — zadowalajacy. Element budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy jest
remont biezacy, polegajacy na drobnych naprawach uzupetiajgcych, konserwacji 1 impregnacji.
Procent zuzycia od 16 do 30%
C) stan techniczny - sredni. W elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i
ubytki, nie zagrazajace bezpieczenstwu publicznemu. Celowy jest czgsciowy remont kapitalny.
Procent zuzycia od 31 do 50%.
d) stan techniczny opiniowanego budynku jest niezadowalajacy. W elementach wystepuja
znaczne uszkodzenia i ubytki. Cechy i wlasciwosci wbudowanych materiatow majg obnizong
klasg. Wymagany jest kompleksowy remont kapitalny, wzglednie wymiana. Procent zuzycia od
51 do 70%.
e)  stan techniczny - zty. Elementy bardzo zniszczony. Wymagany remont kapitalny lub
rozbidrka. Procent zuzycia od 71 do 100%
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Lp.

Stopien zuzycia
technicznego

Stopien "wazonego"

Udziat elementu w elementu zuzycia technicznego

i Element obiektu lub element scalony obiekcie Ai[%] Szti [%] Swzti
1|Roboty ziemne 4,30 55 2,37
2|Fundamenty z kamienia wapiennego 1,60 60 0,96
3|lzolacje 0,70 100 0,70
4|Sciany konstrukcyjne 20,90 60 12,54
5|Scisny dziatowe 3,20 60 1,92
6|Stropy i balkony 11,40 80 9,12
7|Schody 1,60 65 1,04
8| Balustrady 0,40 100 0,40
9|Wiezba dachowa 430 68 2,92
10|Pokrycie dachu 3,20 65 2,08
11| Obrobki blacharskie 0,90 80 0,72
12| Tynki wewnetrzne 3,10 65 2,02
13| Tynki zewnetrzne 1,80 65 1,17
14 |Stolarka okienna 4,90 60 2,94
15(Stolarka drzwiowa 4,70 75 3,53
16|0szklenie 0,60 55 0,33
17|Podtogi i posadzki 430 70 3,01
18|Malowanie $cian i sufitow 0,60 85 0,51
19|Malowanie olejne stolarki 1,50 85 1,28
20|Piece 4,30 90 3,87
21 |Kuchnie 1,20 85 1,02
22|Centralne ogrzewanie ruraz 0,00 100 0,00
23| Centralne ogrzewanie kotly grzewcze 0,00 100 0,00
24 |Instalacja wod-kan ruraz 3,80 65 247
25 Instalacja wod-kan armatura 5,70 65 3,71
26 Instalacja gazowa ruraz 1,10 100 1,10
27 Instalacja elekiryczna ruraz 1,90 65 1,24
28 Instalacja elekiryczna armatura 0,70 65 0,46
29 Pozostate 6,70 65 4,36
Ogdtem : 99,40 67,75

Aktualny stopien zuzycia technicznego budynku wynosi 67,75. Przedmiotowy budynek
zakwalifikowano wg. w/w klasyfikacji stanu technicznego elementow, jako stan techniczny

niezadawalajacy. Elementy bardzo zniszczone. Wymagany remont kapitalny. Procent zuzycia od
51,00 do 70%.
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Ocena ogolna bezpieczenstwa konstrukcji.

Nosnos¢ obiektu budowlanego powinna by¢ okreslona zgodnie z zasadami podanymi w normach
oraz spetnia¢ wymienione w nich wymagania. Obiekt wznoszony byl w okresie, gdy stosowane
materiaty, rozwigzania i kultura techniczna wykonawstwa odbiegaty od dzisiejszych standardow.

Na podstawie Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2002 r., Nr 75, poz.
690) § 204. Konstrukcja budynku powinna spetnia¢ warunki zapewniajgce nieprzekroczenie
stanéw granicznych no$nosci oraz stanéw granicznych przydatnosci do uzytkowania.

W Zadnym z jego elementéw i w catej konstrukeji nie jest spetniony.

Stany graniczne no§nos$ci uwaza si¢ za przekroczone, jezeli konstrukcja powoduje zagrozenie
bezpieczenstwa ludzi znajdujacych si¢ w budynku oraz w jego poblizu.

Stan graniczny nosnosci jest przekroczony ,konstrukcja powoduje zagrozenia bezpieczenstwa
ludzi znajdujgcych sie w jego poblizu.

Stany graniczne przydatnosci do uzytkowania uwaza si¢ za przekroczone, jezeli wymagania
uzytkowe dotyczace konstrukcji nie sg dotrzymywane. Oznacza to, ze w konstrukcji budynku nie
moga wystapic.

1) lokalne uszkodzenia, w tym rowniez rysy, ktore mogg ujemnie wptywac na przydatnosc
uzytkowa, trwatos$¢ i wyglad konstrukcji, jej czesci, a takze przylegtych do niej
niekonstrukcyjnych czesci budynku.

2) odksztatcenia lub przemieszczenia ujemnie wptywajace na wyglad konstrukcji i jej przydatnosé
uzytkowa, wlaczajac w to rowniez funkcjonowanie urzadzen oraz uszkodzenia czgsci
niekonstrukcyjnych budynku i elementow wykonczenia.

Stany graniczne przydatnosci do uzytkowania sq przekroczone, gdyz wystepujq miejscowe
peknigcia na Scian oraz destrukcja wigezby dachowej i Stropow ponad parterem i pierwszym
pietrem .

Warunki bezpieczenstwa konstrukcji, o ktorych mowa w ust. 1, uznaje si¢ za spetnione, jezeli
konstrukcja ta odpowiada Polskim Normom dotyczacym projektowania i obliczania konstrukcji.
Warunki bezpieczenstwa konstrukcji, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy uzna¢ za przekroczone ze
wzgledu na destrukcje stropow i wiezby dachowej , gdyz konstrukcja obiektu zostata
zaprojektowana wedlug wczesniejszych zasad, ktore majg odzwierciedlenie porownywalne w
Polskich Normach dotyczqcych projektowania i obliczania konstrukcji. Warunek ten jest nie
spetniony, gdyz powstata destrukcja budynku zagraza na dzien opracowania ekspertyzy zZyciu i
zdrowiu przebywajgcych w nim osob. Mozna stwierdzi¢, ze grubosci scian zewnetrznych zostaly
zaprojektowane jako konstrukcja zabezpieczajgca budynek przed dziataniami klimatycznymi, stqd
przeprojektowana grubosé tych scian wykonanych z cegly ceramicznej petnej. Obecnie przepisy
budowlane kilkakrotnie zostaly zmienione. \Wymagane jest one przeprowadzenie interwencji
naprawczej. Brak przeprowadzenia remontu moze spowodowac powigkszenie zagrozenia
konstrukcyjnego i mykologicznego i entomologicznego na caty budynek, a nastepnie na
przestrzeni czasu jego trwania zniszczenie substancji budowlane;.

Zgodnie z uwagami zawartymi w ekspertyzie sporzadzonej po wizji i przegladzie obiektu, gdzie
stwierdzono oznaki destrukcji wskazujacej na stan awaryjny czesci belek drewnianych stropu nad
parterem nalezy dokona¢ wymiany czesci belek lub wykona¢ ich wzmocnienia np. wg.
powyzszego rysunku .

Zawarte w punkcie nr 10.5 obliczenia sprawdzajace potwierdzity rowniez  mozliwosé
wystapienia sytuacji przekroczenia stanu granicznego no$nosci i uzytkowalnosci.
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W trakcie ogledzin stropu nad pierwszym pigtrem stwierdzono silnie zaawansowang miejscowa
destrukcj¢ drewna konstrukcji stropu. Stan konstrukcji w tych miejscach nalezy uznaé jako

awaryjny wymagajacy podjecia bezzwltocznych czynnosci zabezpieczajacych.
Destrukcje spowodowang korozja biologiczng stropdw oraz $cian zaznaczono kolorem zielonym
kreski ukosne na rys. nr 3Pr.

Wystepowanie niedopuszczalnych kilku miejscowych ugie¢ wigzby dachowej przekraczajgcych
przynajmniej dwukrotnie dopuszczalne wartosci zawarte w PN-81/B-03150.02.

Zaproponowane zalecenia stanowig jedynie dorazne zabezpieczenie konstrukcji wiezby dachowe;j
i pokrycia dachu. Stan techniczny konstrukcji wiezby dachowej pomimo przeprowadzonego w
czesci budynku w osi 1-2 remontu, na pozostalej powierzchni wymaga takze jego
przeprowadzenia. Stan techniczny pozostatej niewyremontowanej konstrukcji wigzby dachowe;j
na przestrzeni lat bedzie si¢ pogarszat z powodu dotychczasowego wyeksploatowania, braku
wczesniejszej biezacej konserwacji, a takze destrukcji biologicznej opisanej powyze;j.

Zwazywszy na powyzsze aspekty nalezy przewidzie¢ docelowo (perspektywicznie) wymiang
pozostalej konstrukcji wigzby dachowej wraz z pokryciem. Nowa wigzba dachowa ksztattem i
forma powinna odwzorowywac istniejacy uktad konstrukcyjny. Konstrukcje wigzby dachowej
nalezy przeliczy¢ wedlug obowigzujacych przepisow budowlanych oraz w miar¢ potrzeby
zwigkszy¢ przekroje drewna, majac na uwadze takze docieplenie potaci dachowych. Podczas
wymiany konstrukcji wigzby dachowej wymagane bedzie zwienczenie w/w budynku po
obwodzie korony muru zakotwionym w nim wiencem zelbetowym, a w razie konieczno$ci
wymiang kilku warstw cegiel. Majac na uwadze powyzszy zakres robot zamortyzowane pokrycie
wigzby dachowej z blachy o-cynk powinno takze ulec wymianie na nowe z powodu
technicznego (faczenie na rabek podwdjny) 1 opisanej destrukcji.

Zaproponowany sposobow przeprowadzenia remontu stropow poprzez zastosowanie
podwieszonego uktadu konstrukcyjnego- to nowy uktad nos$ny, ktorego zadaniem jest
przenoszenie obcigzen zwigzanych z uzytkowaniem stropu. Dodatkowo nowy uktad przenosi
takze cigzar dotychczasowej konstrukeji nosnej stropu. Waznym aspektem przy tego typu
rozwigzaniach jest zaprojektowanie i wykOnanie poprawnego potaczenia elementu wzmacnianego
ze wzmocnieniem. Poprawne podwieszenie przenosi¢ bedzie obcigzenie wlasne na nowy uktad, co
zapewni odrebno$¢ czesci zabytkowej stropu od pracy nowych elementéw obcigzonych w wyniku
uzytkowania. Dotychczasowe elementy drewniane stropu nalezy poddac¢ zabiegom
dezynfekcyjnym i impregnacyjnym. Wzmocnienie wspOlpracujace z istniejacym uktadem
konstrukcyjnym to uktad, w ktérym sumuje si¢ nosno$¢ obecnej konstrukcji i nowych elementdw.

Powstata destrukcja stropéw nad parterem, pierwszym pietrem i wigzby dachowej Wymagaja one
przeprowadzenia pilnej interwencji naprawczej, wzmocnienia lub wymiany.

Brak przeprowadzenia remontu stropow moze spowodowaé powiekszenie jego destrukcji,

a nastgpnie zniszczenie miejscowej substancji budowlanej prowadzacej do mozliwosci powstania
W przysztosci awarii budowlanej. Pierwsze oznaki postepujacej destrukcji stropoéw nad parterem
budynku w osi 1-2 juz wystapity poprzez konieczno$¢ wykonania remontu lub miejscowej
wymiany ich czesci.

Istniejace nieszczelno$ci z tatwoscig oraz w krétkim czasie mozna pokry¢ np. bezspoinowa
powtoka natryskowg wybranego producenta. Przeprowadzanie remontu catej powierzchni
opiniowanego dachu jest zdaniem autora niniejszego opracowania, z ekonomicznego punktu
widzenia uzasadnione. Fakt zatozenia kompleksowego remontu pokrycia dachowego powinien
zostac¢ wykorzystany takze do naprawy niewlasciwie wykonanych rozwigzan detali w obrobkach
blacharskich.
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W zakresie remontu powinna by¢ wykonana nowa instalacja elektryczna, kanalizacyjna,
wodociggowa, ogrzewania pomieszczen oraz nalezy wykona¢ odpowiednig dokumentacje
projektowa na remont budynku w podanym powyzej zakresie i wnioskach. W zwigzku z
zabytkowym charakterem budynku nalezy uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie i budowlane .

Nazwy wlasne przytoczone w niniejszej ekspertyzie nie majg na celu naruszenia art. 29 ustawy z
dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych, a stuzg jedynie sprecyzowaniu oczekiwan
jakosciowych i technologicznych zamawiajacego. W kazdym przypadku wykonawca moze
zastosowa¢ materiaty, badz rozwigzania rownowazne. Nalezy zachowywac¢ szczegdlng ostroznos¢
w czasie prowadzenia prac i stale monitorowac¢ zachowanie konstrukcji , w razie potrzeby
informowac nalezy Inwestora, Projektanta i Inspektora nadzoru. Materiaty budowlane
wytypowane do zastosowania mozna stosowa¢ zamiennie w obrgbie firm posiadajacych w
sprzedazy profesjonalne preparaty jak np. Coverax, Remmers, Optholith, Sto Ispo, Keim, Baumit
Bayosan po konsultacji z technologiem. Nalezy pami¢ta¢ o zachowaniu wlasciwych parametrow
technicznych. Konstrukcja budowlana powinna spetnia¢ warunki zapewniajace nieprzekroczenie
stanéw granicznych no$nosci oraz standw granicznych przydatnosci do uzytkowania w zadnym z
jego elementow i1 w catej konstrukcji. Nalezy dostosowaé calo$¢ budynku do obowiazujgcych
przepiséw w zakresie warunkow technicznych, jakim powinny one odpowiadac¢.

UWAGI | ZASTRZEZENIA. Niniejsza ekspertyza uznana jest za dzieto prawa autorskiego

w zrozumieniu Ustawy z dnia 4.2.94 o prawie autorskim i prawach pokrewnych [Dz.U. 24/94].
Kopiowanie, rozpowszechnianie oraz wykorzystywanie niezgodnie z zawarta umowg ze
Zleceniodawcg lub dla innych obiektow nie moze by¢ dokonane bez pisemnej zgody autora.

Niniejsza ekspertyza wazna jest 2 lata od momentu przekazania jej Zlecajgcemu za
potwierdzeniem protokotu odbioru w zwigzku z miejscowq destrukcjq budynku oraz zmieniajgcymi
Sie przepisami. Po uplywie tego okresu, istnieje mozliwos¢ przedtuzenia jej waznosci, po
wczesniejszej wizji lokalnej i wydaniu stosownego pisma, przedluzajgcego waznoscé ekspertyzy.
Na tym zakonczono opracowanie i zaparafowano podpisami.

Autor:
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