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CZESC OPISOWA

ZAGOSPODAROWANIE TERENU

1 PRZEDMIOT INWESTYCJI

Celem niniejszego opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dziatek:

146/10 i 146/38 w Kosakowie przy ul. Zeromskiego 69/70, na ktorych planuje si¢ zabudowe
plombowg pomiedzy istniejgcymi budynkami, Urzedem Gminy Kosakowo a budynkiem Komisariatu
Policji w Kosakowie.

Nowe zagospodarowanie terenu, ma na celu zwigkszenie prestizu miejsca poprzez nadanie
nowemu obiektowi nowoczesnej formy charakterystycznej dla miejscowosci nadmorskich z tego
regionu oraz zastosowanie nowoczesnych materialow elewacyjnych.

2 ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

2.1 OBIEKTY KUBATUROWE

Na terenie podlegajacym opracowaniu znajduje si¢ trzykondygnacyjny budynek Urzedu Gminy, oraz
dwukondygnacyjny budynek Komisariatu Policji. Obydwa budynki pochodza z okresu lat 70-tych,
zbudowane zostaty w systemie tradycyjnym udoskonalonym, $cian no$nych murowanych i stropow
monolitycznych. Budynek Urzedu Gminy posiada ~180m2 powierzchni zabudowy, a budynek Policji
~140m2.

2.2 DIALKA BUDOWLANA BEDACA PRZEDMIOTEM OPRACOWANIA
Dziatki nr 146/10 1 146,38 , o tacznej powierzchni 1076m2 , posiadajg spadek w kierunku ul.

Zeromskiego. Potudniowa granica posiada rzgdne wysokosciowe okoto 44,55m n.p.m., a pétnocna
granica,prostopadta do ul. Zeromskiego, okoto 42,00m n.p.m.

2.3 SIECI ISTNIEJACE W ULICY ZEROMSKIEGO

2.3.1 SIEC ELEKTROENERGETYCZNA

Istniejacy budynek Policji jest podtaczony do sieci energetycznej ENERGA od strony PN/W kablem
niskiego napigcia eNN, a budynek Urzedu Gminy kablem 2xeNN oraz 2xeWN.

2.3.2 SIEC WODOCIAGOWA

Istniejacy budynek jest podtaczony do sieci wodociggowej gminnej przytaczami wA38, od strony
drogi gospodarcze;j.

2.3.3 SIEC KANALIZACJI SANITARNE]

Istniejacy obiekt jest podtaczony do sieci kanalizacji sanitarnej gminnej ks250, ktéra biegnie wzdhuz
drogi gospodarczej za budynkami
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2.3.4 SIEC KANALIZACJI DESZCZOWEJ

W rejonie bedacym przedmiotem opracowania nie wystepuja sieci kanalizacji deszczowe;.

2.3.5 SIEC GAZOWA

Istniejacy obiekt jest podtaczony do gazowej sieci miejskiej g80 biegnacej wzdtuz ul. Zeromskiego,
prostopadlym przylaczem g63.

2.4 ZIELEN

Teren dziatki jest poro$niety kepami nie uprawianej trawy, krzewami oraz drzewami. Projektowany
obiekt nie koliduje z drzewami znajdujacymi si¢ na dzialce.

3 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE

3.1 FORMA I FUNKCJA OBIEKTU

Projektowany budynek uzytecznosci publicznej bedzie stanowil interesujaca kompozycje
architektoniczng wkomponowang w istniejacy uktad zabudowy.

Planuje si¢ budowe, dwoch kondygnacji pomiedzy istniejagcymi budynkami z wychodzacg na ~1,5m
poza lini¢ zabudowy wieza wsparta na kolumnach .

Wieza w poziomie parteru, bedzie tworzyta podcien wejsciowy do czesci policyjnej, na pietrze
powiekszona sala konferencyjna budynku gminnego, a ponad dachem, azurowa konstrukcje
podtrzymujaca dach wiezy.

Nad pigtrem bedzie uzytkowy taras widokowy z czegscig zadaszong pod wiezg, dach wiezy jest
dwustopniowy, kazdy stopien ma inny kat pochylenia potaci dachowej pokrytej dachowka
ceramiczng typu S.

Wieza bedzie zwienczona iglica.

Kondygnacja parteru przeznaczona zostata na funkcj¢ komisariatu policji.

Przestrzen pigtra bedzie stanowito jednoprzestrzenne pomieszczenie Sali konferencyjnej urzedu
gminy.

3.2 UKLAD KOMUNIKACYJINY

Przedmiotowy teren, jest otoczony z trzech stron drogami gminnymi. Od wschodu ul. Zeromskiego,
od zachodu — droga gospodarcza, a od potnocy asfaltowa droga gminng. W celu spetnienia programu
parkingowego, zaktada si¢ korzystanie z parkingu gminnego i parkingu przy drodze gospodarcze;.

3.3 ELEMENTY MALEJ ARCHITEKTURY

Elementy mate;j architektury stanowi¢ bedzie zagospodarowanie terenu przed budynkiem od ul.
Zeromskiego oraz dookota budynku takie jak chodnik, trawniki i indywidualne tarasy.

34 ZIELEN

Planuje si¢ pozostawienie istniejgcej zieleni 1 wpasowanie funkcji rekreacyjnych pomiedzy drzewa i
krzewy istniejace. W miejscu lokalizacji budynku nie wystepujg drzewa i krzewy, ktore wymagatyby
wycigcia lub przesadzenia.
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3.5 UKSZTALTOWANIE TERENU

Przewiduje si¢ roboty ziemne przy realizacji projektowanego budynku, ze wzgledu na glebokie
posadowienie stop fundamentowych pod budynkiem. Zmiany w uksztattowaniu terenu na pewno beda
obejmowaly, niwelacje¢ skarpy za projektowanym budynkiem w celu stworzenia lepszych warunkow
komunikacji piesze;j.

3.6 KORZYSTANIE PRZEZ OSOBY NIEPELNOSPRAWNE

Budynek jest dostepny dla 0sob niepelnosprawnych . Dojécie do budynku od strony ul. Zeromskiego
bedzie odbywato si¢ ciggiem pieszym o pochyleniu od 2 do 5 % . Na drodze do gléwnego wejscia do
budynku nie przewiduje si¢ progéw h>4cm. W celu udostepnienia, budynku policji, dla oséb
niepelnosprawnych, projektuje si¢ podjazd, ktory bedzie posiadat 1% spadek.

4 SIECI - UZBROJENIE TERENU

4.1 PRZEBUDOWA PRZYLACZY GAZOWYCH

Realizacja planowanej zabudowy, wymaga przebudowy istniejacych przytaczy gazowych.
Szczegotowy opis znajduje si¢ w opracowaniu branzowym.

Przylacze gazowe nalezy wykonac¢ na odcinku od istn. przytacza (punkty G1, G2) do szafek
gazowych na elewacji budynkéw (punkt G3, G4).

Przytacza wykona¢ z rury stalowej przewodowej wg PN-EN 10208-2+AC: 1999, izolowanej
fabrycznie powloka z polietylenu wyttaczanego w klasie N-v wg DIN 30670 o $§rednicy DN= 50 mm
Rury taczy¢ za pomoca spawania.

Gtowny kurek gazowy zamontowac na wysokosci min. 50 cm nad terenem i w odl. min. 50 cm od
otworow okiennych. Szafka musi by¢ wentylowana, wykonana z materiatu co najmnie;j
trudnozapalnego ( np. stal lub widkna poliestrowe ) 1 zabezpieczona przed dostepem 0sob
niepowotanych. Przyjeto szafki o wymiarach 600 x 600 x 250 mm pomalowang na kolor z6ity .

Po wykonaniu przylacze nalezy poddac probie szczelno$ci powietrzem o ci$nieniu nie mniejszym niz
0,21 MPa. Czas proby szczelnosci — 1 godz.

Po probie szczelnosci nalezy zaizolowac ziacza spawane poprzez:

oczyszczenie spoin i strefy przyspoinowej ze zgorzeliny, ztuszczen itp.

nalozenie podktadu gruntujacego (roztwor butylokauczuku i zywic termoutwardzalnych w toluenie).
owinigcie ztgcza taSma wewnetrzng (tak by zachodzita na izolacje fabryczng ok. 5 cm) oraz taSmag
zewnetrzng (tak by zachodzita na izolacje fabryczng ok. 15 cm)

Wilaczenia nowego odcinka przytacza do przytacza istniejacego dokonuje Rejon Dystrybucji Gazu w
Rumi.

Nad rurociggiem w odl. ok. 40 cm nalezy utozy¢ tasme ostrzegawcza wg. ZN-G-3001:2001 —
Gazociagi. Oznakowanie trasy gazociagu. (ZN-G-3002:2001: Gazociagi. Tasmy ostrzegawcze i
lokalizacyjne.)

4.2 PRZEBUDOWA PRZYLACZA TELEKOMUNIKACYJINEGO.

Realizacja planowanej zabudowy, wymaga przebudowy istniejacych przytaczytelekomunikacyjnych.
Szczegotowy opis znajduje si¢ w opracowaniu branzowym.
Planuje si¢ likwidacje istniejacej studzienki TPSA 1 szafy TPSA, w lokalizacj¢ wskazang na planie
zagospodarowania terenu, oraz budowe¢ nowej studzienki i nowej szafy we wskazanej lokalizacji.
W celu wykonania ww. robdt, wystapiono o warunki techniczne do TPSA, i wykonano i uzgodniono
projekt przebudowy sieci TPSA.
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4.3 SIEC KANALIZACJI SANITARNE]J

Projektowany budynek bedzie podtaczony do istniejacego budynku policji. Projektowane rozwigzania
nie wychodzg po za obrys opracowywanych budynkéw i nie ingeruja w plan zagospodarowania.

4.4 SIEC KANALIZACJI DESZCZOWE]
Projektowany budynek bedzie podtaczony do istniejacych rur spustowych budynku policji i budynku
gminy. Projektowane rozwigzania nie wychodza po za obrys opracowywanych budynkéw i nie
ingeruja w plan zagospodarowania.

4.5 SIEC ELEKTROENERGETYCZNA
Projektowany budynek bedzie podtaczony do istniejgcych instalacji elektrycznych w budynku policji

1 budynku gminy. Projektowane rozwigzania nie wychodzg po za obrys opracowywanych budynkéw i
nie ingeruja w plan zagospodarowania.

S ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Pow. dziatki 146/10 ( wi. KWP Gdansk) — 500m2 ( wydz. pod zabudowe 49m?2)
Pow. dziatki 146/38 (wl.Gmina Kosakowo) — 576m2(wydz. pod zabudowg¢ 35m2)
Pow. zabudowy — 86m2

Pow. chodnikéw projektowanych - 9%4m2

Pow. wyburzen elem. Bet. i utozenia chodnika - 7,5m2

Pow. demontazu istn. chodnika i utozenie nowego — 8,0m2

Pow. demontazu istn. chodnika i zalozenie trawnika - 23,0m2

Powierzchnia uzytkowa —149,5m2

Powierzchnia ustug - Policja - 67,5m2

Powierzchnia biurowa - Gmina —81,97m2

Powierzchnia catkowita - 178,00m2

Kubatura catkowita budynku —460m3

6 ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA

Przyjete rozwigzania techniczne oraz lokalizacja obiektu nie pogorszy stanu sanitarnego powietrza
atmosferycznego oraz jakosci wod powierzchniowych i gruntowych.

7 WYMAGANE DOKUMENTY FORMALNE I UZGODNIENIA

7.1 Oswiadczenie projektantow o zgodnosci sporzadzonej dokumentacji z obowigzujacymi
przepisami i zasadami wiedzy techniczne;.

7.2 Kopie decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych oraz zaswiadczenia o przynaleznosci do izby
zawodowe;.

7.3 Uzgodnienie ZUDP w Pucku

7.4 Uzgodnienie TPSA.

7.5 Uzgodnienie GAZOWNIA.

7.6 Uzgodnienia rzeczoznawcdw znajduja si¢ na odpowiednich rysunkach.

przygotowat :
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