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WYPIS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 412 polozonej w obrebie
ewidencyjnym Rybaki, gmina Koscierzyna,

sporzadzony na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t Dz. U. z 2023 r. poz. 977),

ustalenia

zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czg¢s$ci obrgbu geodezyjnego Rybaki
na terenie gminy Ko$cierzyna, z wylaczeniem dzialek geodezyjnych nr 25/16, 30/1, 30/2, 424, 425, 426,
438, 439, 440/1, 440/2 1 440/3, zatwierdzonym uchwata Rady Gminy Ko$cierzyna dnia 17 pazdziernika
2018 r. Nr IX/445/18 (Dz. Urz. Woj. Pom. z 23 listopada 2018 r. poz. 4585),

obszar, na ktérym potozona jest dziatka o nr ewid. 412 oznaczono symbolem 7.ZL.

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obr¢bu ewidencyjnego
Rybaki w gminie Koscierzyna z wylaczeniem dzialek geodezyjnych numer: 25/16, 30/1, 30/2, 424, 425,
426,438,439, 440/1, 440/2 i 440/3, zwany dalej planem. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi
ok. 2083 ha.

§ 2. 1. Integralng czg$cia planu miejscowego sa rysunki planu w skali 1:1000 stanowigce zataczniki do
uchwaly od nr | do 6, rysunki planu w skali 1 :2000 stanowiace zatgczniki do uchwaty od nr 7 do 12
wraz z wyrysem ze studium.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 13 do uchwaty.
3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 14 do uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy:;

4) przeznaczenie terenéw - oznaczenia identyfikacyjne terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi - symbole cyfrowo-literowe: symbole cyfrowe zawierajace numer kolejny terenu i
symbole literowe zawierajgce symbol przeznaczenia wg § 6;

5) szczeg6lne warunki zagospodarowania;

6) granice obszardw i obiekty zwigzane z ochrong dziedzictwa kulturowego;

7) granice obszaréw i obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.
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2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowia
obowigzujacych ustalen planu.

§ 4. 1. Ze wzgledu na brak wystepowania w granicach planu terenow i obiektow stanowiacych do tego
podstawe, nie okresla sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspélczesnej;

2) zasad ochrony krajobrazu kulturowego

3) granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

2. W planie nie wystgpuja:

1) granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

2) granice terendw stuzacych organizacji imprez masowych;

3) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

4) granice pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia
na ich terenie dzialalno$ci gospodarcze;.

§ 5. 1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, wymieniony w
§1;

2) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar znajdujgcy si¢ w granicach planu, bedacy
przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumieé cze$é obszaru objgtego planem o okreslonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania, ktéry zostat wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajgta przez budynek w
stanie wykoficzonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni
obiektow budowlanych ani ich czgéci niewystajacych ponad powierzchnig terenu, a takze powierzchni
elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystgpdw dachowych,
oswietlenia zewnetrznego;

5) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane inZynieryjne, liniowe
lub sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacja sciekowa, linie elektroenergetyczne itp. wraz z
urzgdzeniami do ich obstugi;

7) adaptacji - nalezy przez to rozumieé¢ przebudowe pomieszczen w obiekcie w celu spetniania innych
niz dotad funkcji uzytkowych lub przystosowanie istniejacego obiektu do nowych wymagan, bez
zmiany jego funkcji, zachowujgc wszystkie walory stylowe istniejacego obiektu;

8) funkeji zgodnej z planem -- nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ znajdujgcg si¢ w terenie o innym
przeznaczeniu, dla ktérej ustala si¢ mozliwos¢ jej kontynuacji poprzez dopuszczenie wszelkich
proceséw budowlanych;

9) okolo - w przypadku zastosowania tego okreslenia przy okreslaniu parametréw zabudowy
podawanych w metrach lub stopniach dopuszcza si¢ odchylenie 10% w kazda strong¢ od podanego
wymiaru;

10) gléwne polacie dachu - dach przykrywajacy zasadnicza bryle¢ budynku, stanowigcy min 80%
powierzchni dachu catego budynku; gléwnych potaci dachu nie stanowig w szczegélnosci zadaszenia
czgscei wejsciowej, lukarny, zadaszenia balkondw i taraséw, itp.

11) gtéwna bryla budynku - zasadnicza bryta budynku stanowiaca min 80% powierzchni zabudowy
budynku, nie stanowig gléwnej bryly budynku w szczegblnosci wejscia do budynku, garaze
dobudowane, schody, ganki, itp.,

12) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych funkcjonowanie:

a) nie powoduje kolizji z funkcjg mieszkaniows,

b) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowana dziatka,

¢) nie jest zrédtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadéw, nie powoduje nieodwracalnych zmian
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srodowiska przyrodniczego w obrgbie zajmowanej dzialtki,

d) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkéw uzytkowania terendéw sasiadujgcych np.
przez emisj¢ nieprzyjemnych zapachdw, dyméw, sktadowania odpadéw na otwartej przestrzeni;

13) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nowych budynkéw, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czgéci budynku, a takze budowli
podziemnej spehniajgcej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu
otaczajacego terenu;

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania niestanowigcych konstrukcji budynku (np. schodéw,
pochylni zewngtrznych), okapdw i gzymséw wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m, balkonéw lub wykuszy
wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m oraz elementéw fasad elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu
parteru i wysunigtych nie wigcej niz 0,35 m;

c¢) dopuszcza sig¢ przekroczenie linii w sytuacjach okreslonych w karcie terenu;

14) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek
sumy powierzchni zabudowy wszystkich istniejgcych i planowanych budynkéw w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej lub do powierzchni terenu objgtego inwestycja, do ktérego inwestor ma
tytut prawny;

15) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ obiektéw budowlanych w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

16) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ stawke shuzaca ustaleniu jednorazowej oplaty, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Pojgcia wystgpujace w niniejszej uchwale, niewyjasnione w ust. |, nalezy interpretowaé zgodnie z
definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajgcymi z Polskich Norm i przepiséw odregbnych, obowigzujacych w dniu podjecia niniejszej
uchwaly.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej; tereny oznaczono na rysunku symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej; tereny oznaczono na rysunku symbolem MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MIN
z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych; tereny oznaczono na rysunku symbolem MNU;

4) tereny zabudowy zagrodowej - siedliska rolnicze - tereny zabudowy zagrodowej, istniejgce
siedliska rolnicze; tereny oznaczono na rysunku symbolem RM;

5) tereny zabudowy rekreacyjnej - tereny lokalizacji budynkéw rekreacji indywidualnej w zabudowie
wolnostojacej; tereny oznaczono na rysunku planu symbolem ZR;

6) tereny zabudowy uslugowej -tereny lokalizacji ushug nieucigzliwych; tereny oznaczono symbolem
U;

7) tereny uslug turystycznych - tereny lokalizacji obiektéw ustug turystycznych i rekreacyjnych;
tereny oznaczono symbolem UT;

8) tereny uslug sportu i rekreacji - tereny lokalizacji urzadzen i obiektéw sportowych oraz stuzacych
rekreacji; tereny oznaczono na rysunku planu symbolem US;

9) tereny zabudowy produkcyjnej i uslugowej; tereny oznaczono na rysunku symbolem PU;

10) tereny eksploatacji kruszywa naturalnego; tereny oznaczono na rysunku symbolem PG;

11) tereny eksploatacji kruszywa naturalnego oraz zabudowy produkcyjnej; tereny oznaczono na
rysunku symbolem PG,P;

12) tereny rolnicze; tereny oznaczono symbolem R;

13) tereny gk, zieleni naturalnej i tereny rolnicze; tereny oznaczono symbolem ZN:

14) tereny laséw; tereny oznaczono symbolem ZL;

15) tereny laséw - gospodarstwo lesne; tereny oznaczono symbolem ZL-GL;

16) tereny wéd powierzchniowych; tereny powierzchniowych wod plynacych lub stojacych; tereny
oznaczono symbolem WS;

17) tereny infrastruktury technicznej:
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a) wodociagi - urzadzenia zaopatrzenia w wodg; tereny oznaczono symbolem W,

b) kanalizacja sanitarna- oczyszczalnie $ciekow: tereny oznaczono symbolem K

¢) gazownictwo - tereny oznaczono symbolem G;

18) tereny komunikacji z dopuszczeniem lokalizacji jezdni, Sciezek rowerowych, chodnikéw,
przyulicznych paséw postojowych, zatok parkingowych dla samochodéw, zatok przystankowych dla
pojazdéw komunikacji zbiorowej i takséwek, wiat przystankowych, kioskéw, zieleni przyulicznej i
izolacyjnej, sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu, urzadzen organizacji ruchu, o$wietlenia
drog, elementéw wyposazenia drog i urzadzenia przestrzeni publicznych, tereny oznaczono symbolami:
a) tereny publicznych drég gtéwnych ruchu przyspieszonego - tereny oznaczono symbolem KDGp,

b) tereny publicznych drég gléwnych - tereny oznaczono symbolem KDG,

¢) tereny publicznych drég zbiorczych - tereny oznaczono symbolem KDZ,

d) tereny publicznych drég lokalnych - tereny oznaczono symbolem KDL,

e) tereny publicznych drég dojazdowych - tereny oznaczono symbolem KDD,

f) tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych - tereny oznaczono symbolem KDX,

g) tereny drog wewngtrznych - tereny oznaczono symbolem KDW,

h) tereny kolejowe - tereny oznaczono symbolem KK.

Rozdzial 2.

Ustalenia dla catego obszaru objetego planem
§ 7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1. nie wyznacza si¢ linii zabudowy, intensywnosci zabudowy, wielkosci pokrycia dziatki zabudowa oraz
udzialu powierzchni biologicznie czynnej na terenach 1ak, zieleni naturalnej i terenach rolniczych ZN,
na terenach laséw ZL, na terenach eksploatacji kruszywa naturalnego PG, na terenach wod
powierzchniowych WS, na terenach komunikacyjnych oraz na terenach infrastruktury technicznej;
2. dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg na obszarze planu ustala si¢ minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 0,01.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. lokalizowanie zabudowy na dzialce lub zespolach dzialek zgodnie z ustaleniami rysunku planu
dotyczacymi obowigzku zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2. istniejace budynki o funkcji dopuszczonej planem, ktorych gabaryty badz lokalizacja na dzialce
wykraczaja poza parametry ustalone w niniejszym planie, uznaje si¢ za zgodne z planem i dopuszcza
si¢ ich dalsze uzytkowanie, w tym mozliwo$¢ przeprowadzania remontéw, przebudowy i rozbudowy
bez mozliwosci przekraczania ustalonych w planie wskaznikow urbanistycznych oraz w przypadku, gdy
budynek potozony jest w odleglo$ci od drogi mniejszej niz ustala nieprzekraczalna linia zabudowy, bez
mozliwosci przyblizania zadnej czgsci budynku do drogi;

3. dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektéw w calosci lub w czgéci z przeznaczeniem na funkcje
zgodne z ustaleniami planu;

4. w terenach drég dopuszcza sie obiekty zwiazane z obstuga ruchu oraz drobne ustugi i obiekty
handlowe o gabarytach typu ,.kiosk" zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5. dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy lub w
odleglosei 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlana.

§ 9. Ustalenia dotyczace sposobéw tymczasowego zagospodarowania: do czasu realizacji ustalen planu
na poszczegblnych wydzielonych terenach dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego
zagospodarowania | uzytkowania terenéw.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terenéw MN, ZR - 1000 m?,

b) dla terenéw MNU - 1500 m?,

c) dla terenéw MW - 1500 m?,

d) dla terenéw U - 2000 m?,

¢) dla terenéw UT, US - 3000 m?,
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f) dla terenéw PU, PG,P - 4000 m?,

g) dla pozostalych terendw - nie okresla sig;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 6 m,

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 130°.

2. W obszarze planu nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.

3. Dopuszcza sig faczenie i dokonywanie podzialéw istniejacych dziatek w celu:

1) wyodrgbnienia nowych dzialek wedlug zasad zawartych w ustaleniach szczegblowych dla
poszczegdlnych terendw,

2) powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejacych granic dziatki na podstawie
wymagan zawartych w przepisach odrgbnych,

3) w celu regulacji dziatek drogowych.

4. Dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdhuz linii rozgraniczajgcych tereny niezaleznie od ustalen
dla poszczegolnych terendw.

5. Minimalne wielkos$ci wydzielanych dzialek budowlanych nie dotycza podziatow dokonywanych w
celu wydzielenia drog, dojazdéw wewngtrznych, pod obiekty budowlane infrastruktury techniczne;j,
parkingi oraz dzialek wydzielanych w celu powigkszenia sasiedniej dziatki, regulacji ksztattu dziatki
lub poprawy jej dostgpnosci.

6. Dotychczasowe podzialy na dziatki budowlane, zaistniate przed uchwaleniem niniejszego planu oraz
dziatki powstale

7. podzialy na terenach rolniczych R, zabudowy zagrodowej RM, na terenach lak, zieleni naturalnej i
terenach rolniczych ZN, na terenach laséw ZL, terenach laséw - gospodarstwa lesne ZL-GL, na terenach
eksploatacji kruszywa naturalnego PG, na terenach wéd powierzchniowych WS nalezy dokonywaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w granicach obszaru planu wprowadza si¢ obowigzek:

a) gromadzenia i selekcji odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia
zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym na terenie gminy;

b) gromadzenia, magazynowania i zagospodarowania odpadéw oraz odprowadzania S$ciekéw
wytwarzanych w ramach ushug i produke;ji, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;

¢) zachowania walorow srodowiska przyrodniczego, w tym istniejacej zieleni, pojedynczych drzew i
krzewdw oraz ich skupisk;

d) ograniczenia makroniwelacji terenu do niezbednych dla posadowienia budynku oraz realizacji
elementéw infrastruktury technicznej, w tym drég i ciagdw pieszo-jezdnych;

2) w granicach obszaru obj¢tego planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladéw przemystowych oraz
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska.

§ 12. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty pozostajace w gminnej ewidencji zabytkéw
oznaczone na rysunku planu:

a) Rybaki ul. Wdzydzka, dziatka nr 25/17 - kapliczka przydrozna Rolbieckich datowana na lata po
1945r., forma ochrony, (teren 4.R),

b) Stare Nadlesnictwo, adres Stare Nadlesnictwo |, dziatka nr 1366- Nadlesnictwo z poczatku XXw.,
(tereni. MW),

c) Stare Nadlesnictwo, adres Stare Nadlesnictwo I, dziatka nr 1366- budynek gospodarczy przy
Nadlesnictwie z poczatku XXw., (teren LMW);

d) Stare Nadlesnictwo, adres Stare Nadle$nictwo |, dziatka nr 1366- stodota przy Nadlesnictwie z
poczatku XXw., (teren LMW),

¢) Wierzysko - Lesnictwo, adres Wierzysko - Lesnictwo 1, nr dziatki 472/5 - Lesniczowka z poczatku
XXw, (teren 1.ZL-GL),

f) Wierzysko - Leénictwo, adres Wierzysko - Lesnictwo |, nr dzialki 472/5 - budynek inwentarski przy
lesniczéwee z poczatku XXw., (teren | .ZL-GL),
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g) Wierzysko - Lesnictwo, adres Wierzysko - Lesnictwo I, nr dziatki 472/5 - stodota przy lesniczéwce
z poczatku XXw, (teren I .ZL-GL);

2) dla obiektéw wymienionych w ust. 1 obowiazuje:

a) ochrona w zakresie historycznej bryly budynku, historycznego ksztaitu dachu, historycznej
dyspozycji $cian, historycznego detalu architektonicznego (w tym wielkosci, ksztaitu otworow
okiennych i drzwiowych oraz tradycyjnych podziatéw stolarki), historycznych materiatlow
budowlanych i historycznej kolorystyki; dopuszcza sig okna potaciowe;

b) ochrona kapliczki przydroznej pozostajacej w gminnej ewidencji zabytkow, o ktérej mowa w ust. |
pkt I oznaczonej na rysunku planu obejmujaca historyczna bryle, historyczny ksztalt dachu, historyczng
forme architektoniczna, historyczny detal architektoniczny, historyczny material budowlany oraz
historyczna kolorystyke; obowiazuje ochrona lokalizacji - dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji w odlegtosci
do 6 metréw w stosunku lokalizacji pierwotnej oznaczonej na rysunku planu;

¢) procesy budowlane dotyczace elementéw podlegajacych ochronie, o ktérych mowa w pkt | i 2 nalezy
prowadzié z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;
3) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Rybaki zgodnie z rysunkiem
planu;

a) ochronie podlegaja historyczne elementy zainwestowania, w tym: historyczny uklad komunikacyjny,
historyczne uktady zagréd w niwie siedliskowej, historyczne i tradycyjne formy zabudowy mieszkalnej
i gospodarczej, historyczny i tradycyjny sposéb zagospodarowania i uktad zabudowy w zagrodach,
historyczna zieler zwigzana z zabudowa i uktadem komunikacyjnym, w tym obsadzenia graniczne i
starodrzew zwigzany z siedliskami;

b) w obrebie zabudowy zagrodowej obowiazuje wymdg zachowania i kontynuacji specyfiki
miejscowego i tradycyjnego budownictwa kaszubskiego; skupianie budynkow w zespoly zagrodowe
wielobudynkowe (dom mieszkalny + budynki inwentarskie i gospodarcze);

¢) budynek gtéwny (mieszkalny) sytuowaé wzdiuz drogi lub w glebi dziatki kalenicowo lub szczytowo
(réwnolegle lub prostopadle w stosunku do drogi) a zabudowania inwentarskie i gospodarcze sytuowaé
wokél podworza kalenicowo lub szezytowo (réwnolegle lub prostopadle w stosunku do drogi);
dopuszcza si¢ zabudowe wzdluz granic nieruchomoscei;

4) dla budynkéw o wartoéciach historyczno-kulturowych oznaczonych na rysunku planu obowiazuje
ochrona w zakresie usytuowania budynku, ksztattu i proporcji bryly, historycznego ksztattu dachu oraz
historycznego detalu architektonicznego; nie dopuszcza sig zmian w dachu (np. w postaci lukarn);
dopuszcza si¢ okna potaciowe;

5) dla kapliczek o wartosciach historyczno-kulturowych oznaczonych na rysunku planu obowiazuje
ochrona historycznej lokalizacji; dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji w odlegtosci do 6 metréw w stosunku
lokalizacji pierwotnej oznaczonej na rysunku planu;

6) w planie wskazano strefe ochrony stanowiska archeologicznego pozostajacego w Wojewo6dzkiej
Ewidencji Zabytkéw archeologicznych, nr ewidencyjny AZO 17-37/13, Koscierzyna nr 16- procesy
budowlane zwiazane z robotami ziemnymi nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem koniecznosci
przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 13. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - w stosunku do drég
publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDZ, KDL i KDD ustala si¢ nastgpujace
wymagania:

1) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie nawierzchni drég i chodnikéw w sposéb umozliwiajgcy
korzystanie osobom niepetnosprawnym;

2) mozliwo$é lokalizacji poza jezdnia zieleni urzadzonej, ciagéw komunikacji pieszej i rowerowej,
miejsc parkingowych ogdlnodostepnych, przystankéw komunikacji zbiorowej, taxi, urzadzen
zwiazanych z eksploatacja drég oraz urzadzen infrastruktury technicznej, itp., jezeli zezwalaja na to
przepisy odrgbne.

§ 14. Tereny lub obiekty znajdujace si¢ w obszarze objetym planem, podlegajace ochronie na podstawie

przepiséw odrgbnych:
I) w planie wskazano obszary objete formami ochrony przyrody - obowiazuja przepisy odrgbne z
zakresu ochrony przyrody: l
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a) obszar Natura 2000 Lenie¢ nad Wierzyca PLH220073,

b) obszar Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009,

¢) Lipuski Obszar Chronionego Krajobrazu,

d) otulina Wdzydzkiego Park Krajobrazowego,

e) rezerwat przyrody ,,Czapliniec w Wierzysku",

f) uzytek ekologiczny ,Ksi¢ze Laki";

2) w planie wskazano tereny i obszary gérnicze oraz filar ochronny zloza;

3) w planie wskazano granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat oraz granice obszaréw,
na ktorych prawdopodobiefistwo wstapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat - obowiazuja
przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego;

4) w obszarze planu nie wystgpujg obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5) w planie wskazano tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna wolnostojgca
MN, zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng MW, zabudowe mieszkaniowo-ustugowa MNU,
zabudowe rekreacyjna ZR (tereny rekreacyjno-wypoczynkowe), zabudowe zagrodowg RM. ustugi
sportu i rekreacji US (tereny rekreacyjno-wypoczynkowe) - dopuszczalne poziomy hatasu regulujag
przepisy odrgbne;

6) w zakresie obrony cywilnej nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczgcymi
zabezpieczenia ludnosci w wodg w warunkach specjalnych oraz ostrzezen alarmowych;

7) w planie wskazano tereny zamknigte (tereny kolejowe KK);

8) w planie wskazano gazociag wysokiego ci$nienia wraz ze strefg ograniczen (strefa kontrolowana);
9) w planie wskazano obiekty pozostajace w gminnej ewidencji zabytkdw oraz strefe ochrony
stanowiska archeologicznego ujetego w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw - obowiazuja przepisy
odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 15. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na obszarze obowigzywania
planu - obstuge komunikacyjng obszaru obje¢tego planem stanowig publiczne drogi giéwne ruchu
przyspieszonego, gldwne, lokalne, dojazdowe, publiczne ciagi pieszo-jezdne oraz drogi wewngtrzne,
oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) KDGp - publiczne drogi gtéwne ruchu przyspieszonego,

2) KDG - publiczne drogi gtéwne,

3) KDL - publiczne drogi lokalne,

4) KDD - publiczne drogi dojazdowe,

5) KDW- drogi wewnegtrzne,

6) KDX - publiczne ciagi pieszo-jezdne.

2. W zakresie urzadzania miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w obszarze planu
obowigzuje:

1) przyjmuje si¢ nastgpujgce wskazniki:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: minimum | miejsce na mieszkanie;

b) budynki rekreacji indywidualnej: 1,5 miejsca na budynek,

¢) budynki ushug turystyki - 4 miejsca na 10 t6zek,

d) budynki ustugowe: 3 miejsca na 100 m2 powierzchni ustugowej oraz 2 miejsca na 1 O zatrudnionych,
nie mniej niz 2 miejsca na obiekt,

e) budynki produkcyjne: 2 miejsca na 10 zatrudnionych, nie mniej niz 2 miejsca na obiekt,

2) w przypadku, gdy zatrudnieni pracuja na zmiany, do obliczen nalezy przyja¢ ilos¢ zatrudnionych na
zmianie, na ktdrej pracuje najwigcej zatrudnionych;

3) miejsca parkingowe dla pojazd6w z kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) w przypadkach szczeg6lnych dla funkcji niewymienionych w powyzszym wykazie, ilos¢ miejsc
parkingowych nalezy okresli¢ w sposob indywidualny, dostosowujac do programu zamierzenia
inwestycyjnego;

5) jako miejsce parkingowe uznaje si¢ takze miejsce w garazu;

6) wyliczong ilo§¢ miejsc nalezy zaokragla¢ w gorg do pelnej liczby.

§ 16. 1. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej - zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu infrastruktury technicznej:

7 7
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1) gtéwnych elementéw uktadu:

a) woda - system magistral wodociggowych;

b) elektrycznosé - zasilanie z sieci zasilajaco-rozdzielczej $redniego napigeia 15 KV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz sieci niskiego napiecia 0,4 kV. Energetyczne linie kablowe nalezy
uktada¢ doziemnie, jedynie w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ linie napowietrzne;

¢) wody opadowe i roztopowe - do gruntu, bezposrednio lub poprzez system np. studni chlonnych lub
do kanalizacji deszczowej; retencja w miarg mozliwosci w obrebie whasnej dziatki;

d) wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych - do kanalizacji deszczowe] po
uprzednim podczyszczeniu;

e) $cieki sanitarne - do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) obowiazujaca zasada jest lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
i dojazdéw (w tym powiazan z ukladem zewnetrznym) np.: wodociagéw, sieci elektrycznych srednich
i niskich napigé, gazowych $redniego i niskiego ciénienia, cieptowniczych, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej i innych; w szczeg6lnych przypadkach dopuszcza sig¢ lokalizacje sieci
infrastruktury technicznej i urzadzen we wszystkich terenach;

2. realizacje nowych obiektéw nalezy skoordynowaé z istniejgcym uzbrojeniem terenu w infrastrukturg
techniczna:

1) woda - z sieci wodociagowej; do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ dopuszcza si¢ ujecia
indywidualne; po wybudowaniu sieci wodociagowej nakaz podtaczenia do sieci;

2) elektryczno$é - z sieci elektrycznej, dopuszcza sig inne zrddia energii;

3) gaz - z sieci gazowej, dopuszcza si¢ ze zbiornikéw indywidualnych;

4) ogrzewanie - z sieci cieplnej lub indywidualnych niskoemisyjnych zrédet ciepta (dopuszeza sig
kominki);

5) $cieki sanitarne - do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ zbiorniki
bezodplywowe na nieczystosci ciekle lub przydomowe oczyszczalnie sciekéw; po wybudowaniu sieci
kanalizacji sanitarnej nakaz podtaczenia do sieci;

6) wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne pochodzace z powierzchni
utwardzonych w przypadku przekroczenia dopuszczalnych okreslonych przepisami st¢zen
zanieczyszczef wymagajg oczyszczenia - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego; do czasu realizacji sieci
dopuszcza si¢ inne rozwigzania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) na dzialkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadéw statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji; gospodarka pozostatymi
odpadami zgodnie z przepisami z zakresu gospodarki odpadami oraz przepiséw o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.

§ 17. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, okreslono dla poszczegdlnych terendw w ustaleniach szczegdlowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszezegélnych terenéw

§ 18. 17. Teren laséw

1) oznaczenie terenéw: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, 6. ZL, 7. ZL, 8.ZL, 9.ZL, 10.ZL, 11.ZL, 12.ZL,
13.ZL, 14.ZL, 15.ZL, 16.ZL, 17.ZL, 18.ZL, 19.ZL, 20.ZL, 21.ZL, 22.ZL, 23.ZL, 24.ZL, 25.ZL, 26.ZL,
27.ZL,28.ZL,29.ZL, 30.ZL, 31.ZL, 32.ZL, 33.ZL, 34.ZL, 35.ZL, 36.ZL, 37.ZL, 38.ZL, 39.ZL, 40.ZL;

2) przeznaczenie terenu — tereny lasow;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie okredla sig,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — nie okresla sie,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla sig,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;

8
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4) zasady podzialu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia zawarte w §10;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) czgsci terenow 16.ZL i1 29.ZL znajduja si¢ w granicach strefy ochrony stanowiska archeologicznego
— obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 6;

b) tereny 17.ZL, 18.ZL, 19.ZL, 20.ZL lezg w granicach otuliny Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego
oraz w granicach Lipuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — obowigzuja przepisy odrebne
z zakresu ochrony przyrody;

¢) tereny 31.ZL, 32.ZL leza w granicach obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie - procesy budowlane
nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;

d) fragment terenu 36.ZN lezy w granicach obszaru Natura 2000 Leniec nad Wierzyca - procesy
budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;

e) w granicach terenu 32 ZL znajduje sie rezerwat przyrody Czapliniec w Wierzysku — obowigzuja
przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;

f) na terenie 32.ZL znajduje si¢ uzytek ekologiczny Laki Ksieze — obowiazujg przepisy odrebne
z zakresu ochrony przyrody;

g) fragmenty terenéw 36.ZL, 40.ZL znajduja si¢ w granicach obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat

oraz w granicach obszaréw, na ktérych prawdopodobiefistwo wstapienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat - obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do drég lokalnych KDL lub drog dojazdowych KDD lub drog
wewnetrznych KDW lub ciggdw pieszo-jezdnych KDX lub drog polnych lub lesnych;

7) stawka procentowa: 0%.

Zalaczniki: _
1. Kopia czgéci rysunku planu miejscowego Naczelnik Wy(Xiaky Planow A
2. Kopia legendy planu miejscowego

Otrzymuja:
{1.i Adresat
. ala
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Urzad Gminy Kos$cierzyna

WPPiIN.6727.543.2023 MD Koscierzyna, dnia 2023-11-30

WYRYS ZMIEJISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wyrys z:Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Koscierzyna (uchwala nr 1X/445/18) z dnia 2018-10-17 dla dziatki nr
412 (Rybaki)

Skala 1:5000
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KOSCIERZYNA
e o, —
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Legenda dla MPZP IX/445/2018
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Il. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA — PLAN BIOZ

OBIEKT Budowa placu manewrowego przy drodze lesnej w lesnictwie Strzelnica
BUDOWLANY P 90 przy J
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Zakres robot

Budowa placu manewrowego przy drodze lesnej w lesnictwie Strzelnica.

Wszystkie roboty budowlane zwigzane z budowg placu manewrowego przy drodze lesnej w
lesnictwie Strzelnica powinny by¢ prowadzone w oparciu o przepisy Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 roku (Dz.U. nr 120 poz. 1126 z dnia 10 lipca 2003 roku) w
sprawie informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia.

Zakres robot

wytyczenie

karczowanie pni

zebranie warstwy humusu

wykonanie robét ziemnych

wyprofilowanie skarp

profilowanie i zageszczenie podfoza pod projektowang konstrukcje nawierzchni
wykonanie podbudowy z kruszywa tamanego

wykonanie nawierzchni z kruszywa tamanego na placu manewrowym
wykonanie nawierzchni z kruszywa famanego na poboczach

przywrdcenie terenéw przylegtych do stanu pierwotnego

Istniejace obiekty budowlane

drogi lesne utwardzone kruszywem,

Elementy zagospodarowania dziatki, ktére moga stwarza¢ zagrozenie bezpieczenstwa
i zdrowia ludzi

Na obszarze dziatek objetych projektem znajdujg sie tereny lesne i drogi lesne. Ruch drogowy
odbywajgcy sie po drogach lednych, z racji swojej charakterystyki moze stwarza¢ zagrozenie dla
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi poprzez:

emisje spalin i hatasu
bezposrednio poprzez mozliwe kolizje i wypadki drogowe.

Przewidywane zagrozenia wystepujace podczas realizacji robét budowlanych
Podczas realizacji rob6t budowlanych mogg wystapi¢ nastepujgce zagrozenia:

zwigzane ze sktadowaniem, przemieszczaniem i wbudowaniem materiatow,

zwigzane z transportem ludzi, sprzetu,

zwigzane z pracg sprzetu budowlanego,

czynny ruch kotowy — zagrozenie dla pieszych oraz pracownikow przebywajgcych bezposrednio
na drodze,

wejscie oséb postronnych na teren realizacji budowy — mozliwos¢ wypadku,

Sposéb prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystapieniem do realizacji robét
Pracownicy przed przystgpieniem do realizacji robét muszg odby¢ szkolenie w zakresie przepiséw
BHP, muszg posiada¢ swiadectwa szkolenia.

Na stanowiskach pracy nalezy przeprowadzi¢ instruktarz stanowiskowy obejmujacy:

omowienie zakresu robot wykonywanych w danym dniu, rozdziat zadan i odpowiedzialnosci dla
pracownikow

zapoznanie pracownikéw z zagrozeniami mogacymi wystepowaé podczas realizacji robot,
wskazania bezpiecznego sposobu ich wykonania zgodnie z przyjetg przez wykonawce
technologia

sprawdzenie i uzupetnienie w miare potrzeb wyposazenia pracownikéw w niezbedny dla nich na
danym stanowisku sprzet ochrony osobiste oraz odziez ochronng itp.,
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= sprawdzenie sprawnosci i stanu technicznego sprzetu i narzedzi wykorzystywanych do
wykonywania robé6t na danym stanowisku,

» wyznaczenie 0s0b odpowiedzialnych za pracownikéw w przypadku opuszczenia placu budowy
przez majstra lub kierownika.

Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajace niebezpieczenstwom wynikajacym
z wykonywania robét
Przy prowadzeniu robét nalezy stosowac¢ $rodki techniczne i organizacyjne wynikajace

z przepisow BHP oraz obowigzujgcych rozporzadzen i przepisow dotyczgcych prowadzenia
poszczegolnych robot w strefach szczegdlnego zagrozenia.

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia bezpieczenstwa tak dla stuzb obstugujgcych budowe
jak i dla uczestnikow ruchu.

Poszczegodlne odcinki robot nalezy odpowiednio oznakowaé, trwale zabezpieczyé, wygradzajac
zaporami drogowymi. Wyznaczy¢ i zabezpieczy¢ miejsca sktadowe materiatéw budowlanych.
Robotnicy i pracownicy techniczni powinni by¢ zaopatrzeni w:

= kaski ochronne

= odziez ochronng

= obuwie ochronne

= kamizelki poprawiajgce widocznosc¢

Na stanowisku pracy powinna znajdowac sie apteczka pierwszej pomocy.
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