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Uprawnienia budowlane sg wpisane do centralnego rejestru oséb posiadajacych uprawnienia budowlane -
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Nie ma zatem obowigzku dotaczania kopi uprawnien budowlanych i zaswiadczen o przynaleznosci do izb.
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A. OPIS TECHNICZNY

1.0. PRZEDMIOT | PODSTAWA OPRACOWANIA

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania projekt remont istniejgcego budynku
uzytecznosci publicznej - zaplecze obiektow sportowych w m. Bukowiec.
Budynek jest zlokalizowany na dz. nr 96 przy ul. Nowotomyskiej 12 w
Bukowcu.

W wyniku zaplanowanych prac nie nastapi zmiana sposobu uzytkowania
budynku. Nie zaplanowano zadnych zmian w elementach konstrukcyjnych
budynku. Nie zaplanowano zadnych prac, ktéore mozna okresli¢ jako:
przebudowa, rozbudowa, nadbudowa.

Projekt obejmuje jedynie prace remontowe zgodnie z definicja zawarta w
Ustawie Prawo Budowlane: ,remont — nalezy przez to rozumiec
wykonywanie w istniejacym obiekcie budowlanym robot budowlanych
polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych
biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobow
budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym”

Fot. nr 1 Zdjecie satelitarne, www.geoportal.gov.pl



1.2 Podstawa formalna i merytoryczna

- Zlecenie Zleceniodawcy i poczynione ustalenia
- Pomiary inwentaryzacyjne w styczniu 2025 r. (Brak projektu archiwalnego)
- Obowiazujace przepisy prawa

2.0. OPIS STANU ISTNIEJACEGO
2.1. Opis ogélny

Budynek bedacy przedmiotem projektu jest zlokalizowany na dziatce gruntu
nr 96. Jest to budynek jednobrytowy, parterowy przekryty skosnym dachem,
a w czesci wschodniej ptaskim. Do budynku od strony p6tnocnej przylega
zadaszony taras. Budynek jest zrealizowany w technologii tradycyjnej,
murowanej, dach nad czescia z dachem stromym jest wykonany z
drewnianych dzwigaréw dachowych. W czesci z dachem ptaskim dach petny
zelbetowo-ceramiczny. Stolarka okienna i drzwiowa w przewazajacej czesci
drewniana. Posadzka z wyktadziny dywanowej, linoleum lastryka, gresu.

Sciany sa ocieplone styropianem, tynk mineralny.

Budynek jest w zadowalajacym stanie technicznym, ale stopien zuzycia
wszystkich elementéw jest znaczny. Wykonczenie budynku nie odpowiada
wspotczesnym standardom.

2.2. Opis szczegbtowy - stan istniejacy

Uktad konstrukcyjny - uktad podtuznych i poprzecznych Scian nosnych

stanowigcych oparcie dla petnego zelbetowego stropu i dach z dzwigaréw
drewnianych, dachowych

Sciany - murowane z elementéw drobnowymiarowych. Sciany zewnetrzne
grubosci 1,5 cegty - 38 cm, Sciany dziatowe murowane z elementow
ceramicznych - cegta dziurawka lub cegta petna.

Dach - stropodach niewentylowany uktadany na stropie petnym. Warstwa
izolacji termicznej pierwotna zostata utozona na stropie. Dach pokryta papa
termozgrzewalna. W czesci z dachem stromym uktad dzwigaréw
drewnianych.

Strop - strop petny ceramiczno-zelbetowy.



Stolarka okienna i drzwiowa - okna z profili drewnianych i PCV, oszklenie

podwajne i pojedyncze. Drzwi ptytowe, ptycinowe drewniane i
drewnopodobne.

Wykonczenie - Sciany i sufity tynkowane zaprawa cementowo-wapienna,

posadzka wykonczona linoleum, wyktadzing, terakota, gresem, lastryko.
Schody zewnetrzne wykonczone betonem, lastryko, balustrady stalowe.

Instalacje - instalacje wodno-kanalizacyjna, cieptej i zimnej wody,
centralnego ogrzewania zasilana z kottowni weglowej, elektroenergetyczna.

Przytacza mediow - przytacze kanalizacji sanitarnej, wodociggowe,

elektroenergetyczne.
2.3. Stan techniczny obiektu

Budynek jest w zadowalajacym stanie technicznym, podlegat biezacej
konserwacji i niezbednym remontom. Elementy wykonczeniowe budynku
takie jak stolarka, posadzki, powtoki malarskie, oktadziny Scienne sa w
znacznym stopniu zuzyte. Instalacje w budynku sa czesciowo sprawne i
dziataja, ale nie odpowiadajg wspotczesnym standardom. Budynek nie
spetnia obecnie obowigzujacych wymagan dotyczacych izolacyjnosci

cieplne;j.

3.0. OPIS ZAPLANOWANYCH PRAC

3.1. Zestawienie pomieszczen
NR | NAZWA POMIESZCZENIA | POW M2 POSADZKA
P1 | WIATROLAP 3,86 |GRES
P2 | WC OGOLNODOSTEPNE 8,06 |GRES
P3 | WC DLA NIEPELNOSPR 7,03 |GRES
P4 | SALA KONFERENCYJNA 43,00 |WYKLADZINA WINYLOWA
P5 | POM SOCJALNE 6,94 |GRES
P6  |WC 547 |GRES
P7 | SZATNIA MESKA 14,36 | WYKLADZINA WINYLOWA
P8 | WIATROLAP 548 |GRES
P9 | KOMUNIKACJA 546 | WYKLADZINA WINYLOWA
P10 | KOMUNIKACJA 3,98 | WYKLADZINA WINYLOWA
P11 |KOTLOWNIA 6,26 |GRES
P12 |WC 7,82 |GRES
P13 | SZATNIA DAMSKA 15,20 | WYKLADZINA WINYLOWA
P14 |POM BIUROWE 11,54 | WYKLADZINA WINYLOWA
P15 | MAGAZYNEK 4,03 |WYKLADZINA WINYLOWA




P16 | MAGAZYNEK 2,86 | WYKEADZINA WINYLOWA
P17 | POM BIUROWE 11,03 | WYKLADZINA WINYLOWA

RAZEM| 162,38

3.2. Prace rozbiérkowe i demontazowe
Zaplanowano demontaz:

- pokrycia dachu (ptyty wtékno-cementowe), wraz z tatami, ktérego
konstrukcja jest wykonana z dzwigaréw drewnianych.

- obrobek blacharskich, rynien i rur spustowych
- pokrycia i konstrukcji zadaszenia przy budynku

- sufitu wykonanego z zaprawy cementowej na podktadzie z desek na
dolnym pasie dzwigarow dachowych,

- stolarki okiennej i drzwiowej

- warstw posadzki

- oktadzin Sciennych z drewna

- przegrod pomieszczen

- wyposazenia sanitarnego umywalki, zlewy, kuchenka gazowa)
- instalacji sanitarnych, centralnego ogrzewania, wod-kan.

3.3. PRACE REMONTOWE ZEWNETRZNE

planowany wyglad elewacji frontowej



planowany wyglad elewacji tylnej i bocznej

3.3.1. Remont dachu

Wymiana pokrycia dachu, naprawa drewnianych dzwigarow dachowych
(wymiana ok. 20% elementow drewnianych), impregnacja dzwigaréw
impregnatem do drewna, wymiana obrébek blacharskich, rynien i rur
spustowych z blachy tytan-cynk.

Zaprojektowano pokrycie z blachy trapezowej T-35 gr 65mm na
podkonstrukcji drewnianej z tat i kontrtat z izolacja PP, a w dachu ptaskim z
papy i styropianu laminowanego. Powierzchnie istniejacej konstrukgji
stropu nalezy oczysci¢ i zaimpregnowac.

3.3.2.Remont zadaszenia przy budynku

Remont konstrukcji wsporczej i konstrukcji zadaszenia - wymiana
elementow stalowych na nowe stalowe ocynkowane i wykonanie pokrycia z
blachy stalowej trapezowej T-35 gr 65mm.

3.3.3. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

Demontaz i montaz w istn. otworach nowej stolarki okiennej wykonanej z
profili pcv wielokomorowych z przeszkleniem 3-szybowym z nawiewnikami
higrosterowalnymi wg dyspozycji w zestawieniu stolarki.

Demontaz i montaz nowej stolarki drzwiowej z profili aluminiowych
zewnetrznych. Drzwi wyposazy¢ w samozamykacze.

3.3.4. Remont Scian - termomodernizacja

Ocieplenie Scian zewnetrznych styropianem gr. 18 cm + tynk na siatce i
malowanie farbami elewacyjnymi silikatowymi. Stosowa¢ gotowe do uzycia,



krzemianowe, wysokoparoprzepuszczalne produkty przeznaczone na
zewnatrz budynkéw posiadajace ochrone przed grzybami, glonami i
plesnia.

3.3.5. Remont strefy wejsciowej do budynku

Remont podestow i schodow zewnetrznych. Wykonanie nowych z ptyt
granitowych oraz wykonanie pochylni dla oséb niepetnosprawnych przy
wejsciu gtébwnym.

Pochylnia w wykonaniu betonowym na fundamencie betonowym.
Konstrukcja pochylni monolityczna zbrojona betonowa z betonu B25.
Powierzchnie zewnetrzne betonowe gtadkie malowane farbami
emulsyjnymi. Posadzka z ptyt granitowych gr. 4 cm na izolacji z folii
utozonej na zageszczonej podsypce piaskowej. Sciany betonowe od strony
zasypki i ponizej terenu beda izolowane lepikiem na zimno. Posadzka
podestu i schody w oktadzinie z ptyt granitowych. Montaz balustrady i
poreczy ze stali nierdzewnej o wysokosci 90 cm z wewnetrznym posSrednim
pochwytem usytuowanym na wysokosci 75 cm.

Bloki granitu docinane na wymiar o grubos¢ 40 mm, faktura
petnoszlifowana (chropowatos¢ powierzchni 0,1-0,3 mm, brak widocznych
Sladéw porysowania, faktura piaskowana).

Stopnice proste.
3.3.6. Remont tarasu

Remont zadaszonego tarasu - rozebranie warstw posadzkowych i
wykonanie nowej warstwy na piasku ubijanym warstwami z betonu
uktadanego ze spadkiem , z izolacja, szlichta betonowa zbrojong siatka.
Warstwe wierzchniag wykonac jako podtoge ptywajaca z ptyt granitowych na
regulowanych wspornikach dystansowych PCV. Na krawedziach scian
tarasu wykonac obrobke blacharska systemowa z blachy aluminiowe;j.

3.3.7. Porecze

Zaprojektowano porecze stalowe:

- przy wejsciach do budynku ze stali nierdzewnej

- przy wejsciach na taras ze stali aluminiowej w kolorze grafitowym
3.3.8. Opaska przy budynku

Zaprojektowano remont opaski przylegajacej do budynku. Utozy¢ warstwe
gr 15 cm i szer. 50 cm zwiru zakonczong obrzezem gr 6 cm



3.3.9. Kominy

Kominy ponad dachem w wykonaniu z blachy trapezowej po uprzednim
montazu wetny mineralnej gr 5 cm i izolacji p-w.

Sprawdzi¢ droznos¢ kominow.

Z pomieszczen wyprowadzi¢ wentylacje grawitacyjna poprzez ocieplane
rury spiro zakonczone ponad potacia dachu kominkami wentylacyjnymi
systemowymi w kolorze grafitowym.

3.4. PRACE REMONTOWE WEWNETRZNE
3.4.1.Remont posadzek

Wykonanie nowych posadzek po uprzednim rozebraniu starych warstw
posadzkowych. Wykonanie izolacji p-wilgociowej i termicznej (styropian gr.
10 cm) oraz warstwy jastrychu cementowego. Jako warstwy wykonczeniowe
przyjeto panele winylowe i gres.

3.4.1.Remont sufitow

Po zdemontowaniu istniejacych sufitow wykonanych na podbitce z desek,
zostana wykonane nowe sufity podwieszone z ptyt gips-kartonowych na
konstrukcji stalowej oraz warstwy izolacji p-wilgociowej i termicznej (wetna
mineralna gr. 25 cm)

W pomieszczeniach pod dachem ptaskim oczyszczenie istniejacych tynkow i
wykonanie sufitéw z ptyt gips-kartonowych na konstrukcji stalowej.

3.4.2.Remont konstrukcji nadprozy drzwiowych.

Zaprojektowano zdemontowanie istniejgcych nadprozy prefabrykowanych i
zamontowanie nowych po uprzednim podstemplowaniu otworéw
drzwiowych. Zaprojektowano zamontowanie nowych nadprozy
strunobetonowych.

3.4.3. Remont konstrukcji Scian dziatowych

Zaprojektowano rozebrani uszkodzonych $cian dziatowych i wykonanie w
ich miejsce nowych wykonanych z bloczkow silikatowych oraz ptyty gips-
karton na konstrukcji z profili stal.

3.4.4. Wymiana stolarki drzwiowej

Demontaz i zamontowanie nowych drzwi wewnetrznych ptytowych petnych
o konstrukcji odpowiedniej do budynkéw uzytecznosci publicznej.



3.4.5. Remont pomieszczen

Zaprojektowano pomalowanie Scian i sufitow w pomieszczeniach farbami
lateksowymi oraz w wybranych pomieszczeniach wykonanie oktadzin
Sciennych z ptytek ceramicznych.

3.4.6 Wyposazenie

Zaprojektowano niezbedne wyposazenie sanitarne odpowiednie do funkgcji
pomieszczen

3.4.6. Remont instalacji centralnego ogrzewania

Wymiana instalacji centralnego ogrzewania na nowa instalacje i nowe
grzejniki.
3.4.6. Remont instalacji wod.-kan

Wymiana instalacji wod.-kan. na nowa z nowym rozprowadzeniem i nowymi
przyborami.

3.4.6. Remont instalacji elektroenergetycznej

Wymiana instalacji elektroenergetycznej i niskopradowej na nowa z nowym
rozprowadzeniem i nowymi przyborami.

3.4.7. Remont kottowni i Zrédta ciepta

Demontaz istniejacego kotta na paliwo state i montaz nowego zasilanego z
instalacji gazowe;.

4.0. INFORMACJA O SPOSOBIE PROWADZENIA PRAC BUDOWLANYCH

Wszystkie prace prowadzi¢ zgodnie ze sztuka budowlang, obowigzujacymi
przepisami, a w szczegdélnosci z obowigzujacymi wymogami BHP

w budownictwie Dz.U. Nr 13, poz. 93 z 28.03.1977 r. z pOzniejszymi
zmianami. Prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami technicznymi,
instrukcjami ITB dotyczacymi montazu i wykonania poszczegolnych
zakresow robét budowlanych. Zapisy niniejszego projektu nie zwalniaja
wykonawcy z obowiazku prowadzenie prac w zgodzie z przepisami
techniczno-budowlanymi. W przypadku stwierdzonych w projekcie
rozbieznosci, watpliwosci, niezgodnosci, wykonawca winien zawiadomic
projektanta. Prace budowlane nalezy prowadzi¢ pod nadzorem oso6b
uprawnionych.

Wszystkie elementy budowlane, nalezy wykona¢ i zamontowa¢ (wbudowac)
zgodnie z wytycznymi okreslonymi przez producentow. W przypadku
koniecznosci wykonawca robo6t winien we wtasnym zakresie opracowac
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potrzebne dodatkowe rysunki warsztatowe, techniczne, technologiczne i
przedstawic¢ inwestorowi lub projektantowi do akceptacji.

5.0. WARUNKI EKSPLOATACJI

Powierzchnie dachu nalezy bezwzglednie ods$nieza¢ po przekroczeniu
dopuszczalnej w PN-80/B-02010/Az1:2006 grubosci pokrywy $nieznej lub
po przekroczeniu grubosci pokrywy Sniegu, ktéra bedzie zagrazac
konstrukcji budynku i bezpieczenstwu uzytkownikow.

Nalezy dokonywa¢ regularnych przegladow budynkow zgodnie z
postanowieniami prawa budowlanego.

Obiekt uzytkowac¢ zgodnie z jego przeznaczeniem, majac na uwadze
przyjete w projekcie zatozenia
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3 elewacja tylna i boczna

5 taras
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7 sala konferencyjna

|
8 sala konferencyjna
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10 wneki podokienne

11 okno skrzynkow

KONIEC

14



