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II..  OOŚŚWWIIAADDCCZZEENNIIEE  PPRROOJJEEKKTTAANNTTAA  
 
Zgodnie z art. 34, ust. 3d pkt. 3 Ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane oświadczam, że 
niniejszy projekt architektoniczno-budowlany sporządziłem zgodnie z obowiązującymi przepisami 
oraz zasadami wiedzy technicznej 
 
 

PROJEKTANT I NR UPRAWNIEŃ DATA I PODPIS 

PROJEKTANT 

 
mgr inż. arch. Jarosław Krause 
upr. nr W/8/2006 w specjalności architektonicznej  
do projektowania bez ograniczeń 
 

 
 
 
 

08.2023 
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IIII..  DDOOKKUUMMEENNTTYY  

1. Uprawnienia i izba projektanta 
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IIIIII..  CCZZĘĘŚŚĆĆ  OOPPIISSOOWWAA  PPRROOJJEEKKTTUU  AARRCCHHIITTEEKKTTOONNIICCZZNNOO--BBUUDDOOWWLLAANNEEGGOO  
 
zlokalizowana na działce nr 142/46 obręb 6, Miasto Kościerzyna. 

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego będącego przedmiotem zamierzenia 
budowlanego 

Rodzaj i kategoria obiektu pozostaje bez zmian.  
Obiekt budowlany poddany przebudowie jest budynkiem mieszkalnym . 
Kategoria obiektu: I. 
 

2. Zamierzony sposób użytkowania oraz program użytkowy obiektu budowlanego 
W piwnicy znajdują się pomieszczenia piwniczne- magazynowe, skład opału i kotłownia.                        
Piwnica posiada połączenie z poziomem parteru poprzez klatkę schodową. 

W poziomie parteru zlokalizowano trzy pokoje mieszkalne, kuchnie, łazienkę, jadalnię, spiżarnie                         
i korytarz 

W poziomie poddasza zlokalizowano komunikację, dwa pokoje, łazienkę, pomieszczenie gospodarcze                 
i dwa pomieszczenia strychu. 

 

W ramach przebudowy planuje się powiększenie otworu drzwiowego między kuchnią i jadalnia                     
oraz między pokojami nr 1/04 i 1/07. 

 

 

3. Układ przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu 
 

Projektowany obiekt to wolnostojący budynek mieszkalny o dwóch kondygnacjach nadziemnych, 
podpiwniczony, zlokalizowany we wschodniej części działki nr ewid. 984.  

Formę budynku stanowi prostokątna bryła. Wejście główne zlokalizowano po stronie północnej                             
i południowej  z układem ciągu pieszego.  
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4. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego 
 

Tab.3 Charakterystyczne parametry techniczne budynku mieszkalnego 

 

 

Tab.4 Pomieszczenia w poziomie piwnicy 

 
 

                   
Tab.5 Pomieszczenia w poziomie parteru Tab.6 Pomieszczenia w poziomie poddasza 

 
 

 

 

 

5. Opinia geotechniczna oraz informacja o posadowieniu obiektu budowlanego 
 

Zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 
kwietnia 2012r. „w sprawie ustalania geotechnicznych warunków posadowienia obiektów budowlanych” 
obiekt zaklasyfikowano do pierwszej kategorii geotechnicznej, proste warunki gruntowe. 

 

6. Liczba lokali użytkowych 
 
Budynek składa się z jednego  lokalu mieszkalnego. 
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7. Opis zapewnienia niezbędnych warunków do korzystania z obiektów użyteczności 
publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby 
niepełnosprawne 
 
Nie dotyczy. 

Obiekt stanowi budynek mieszkalny. 

                    
 

8. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujące wpływ obiektu 
budowlanego na środowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i 
obiekty sąsiednie 
 
Zapotrzebowanie i jakość wody oraz ilość, jakość i sposób odprowadzania ścieków oraz wód opadowych 

Zapotrzebowanie na wodę użytkową i zrzut ścieków przyjęto zgodnie z wymaganiami normowymi. 

Normy zużycia wody określone na podstawie Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002r. w 
sprawie określenia przeciętnych norm zużycia wody (Dz.U.nr 8, poz.70). Zaopatrzenie w wodę: istniejące 
przyłącze do sieci wodociągowej na podstawie umowy z gestorem sieci Ścieki sanitarne bytowe będą 
odprowadzane do istniejącego szczelnego zbiornika na nieczystości ciekłe. 

Odprowadzenie wód opadowych bez zmian w stosunku do stanu istniejącego - z dachów poprzez system rynien    
i rur spustowych na teren biologicznie czynny. 

 

Rodzaj i ilość wytwarzanych odpadów  

Odpady gospodarcze i bytowe będą segregowane i składowane w zewnętrznym miejscu gromadzenia odpadów 
na terenie działki i wywożone w ramach umowy z koncesjonowaną firmą będącą odbiorcą odpadów stałych. 

 

Właściwości akustyczne oraz emisja drgań, a także promieniowania, w szczególności jonizującego, pola 
elektromagnetycznego i innych zakłóceń. 

Przedmiotowa inwestycja nie będzie dodatkowym źródłem hałasu, który nie spełniłby wymagań normowych. 
Projekt uwzględnia wymagania ochrony akustycznej stanowiącej ochronę wnętrz przed hałasem zewnętrznym. 

Rozbudowywany obiekt nie emituje drgań, promieniowania jonizującego i nie wytwarza pola 
elektromagnetycznego czy innych zakłóceń. 

Budynek będący przedmiotem projektu nie jest źródłem emisji zanieczyszczeń do atmosfery, które nie spełniłyby 
wymagań normowych. Projekt uwzględnia wymagania ochrony środowiska co do emisji gazów  i pyłów. 

Budynek te nie powoduje również zagrożenia dla zdrowia i higieny użytkowników oraz otoczenia                         
oraz                 nie stanowią przedsięwzięcia mogącego znacząco wpływać i w sposób niekorzystny oddziaływać 
na środowisko. 

Rozbudowę i przebudowę  budynku należy wykonywać zgodnie z projektem, z użyciem materiałów 
dopuszczonych do obrotu w budownictwie spełniających wymagania higieniczno-sanitarne, posiadające 
niezbędne atesty, certyfikaty i aprobaty techniczne. 
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Wpływ obiektu budowlanego na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi, w tym glebę, wody 
powierzchniowe i podziemne 

Projekt nie przewiduje wycinki żadnych drzew i krzewów, ani zmniejszania powierzchni terenów zielonych. 
Projekt zakłada pozostawienie bez zmian w stosunku do stanu istniejącego zakresu powierzchni biologicznie 
czynnej na terenie inwestycji. 

Nie przewiduje się wpływu obiektów będących przedmiotem opracowania na wody gruntowe.                     
Zgodnie z dokumentacja techniczną prace związane z realizacją inwestycji nie naruszą warstw z wodą gruntową. 

 

 

9. Analiza technicznych, środowiskowych i ekonomicznych możliwości realizacji 
wysoce wydajnych systemów alternatywnych zaopatrzenia w energię i ciepło 
 

Zestawienie rocznego zapotrzebowania na energię użytkową dla systemu 
ogrzewania i wentylacji 
 
System istniejący 
 

Lp. Rodzaj paliwa 
Udział 
% 

QH,nd 
[kWh/rok] 

1 
Miejscowe wytwarzanie energii w budynku - 
Biomasa 

100,0 10098,7 

 

System alternatywny 
 

Lp. Rodzaj paliwa 
Udział 
% 

QH,nd 
[kWh/rok] 

1 
Miejscowe wytwarzanie energii w budynku - Olej 
opałowy 

100,0 10098,7 

 

 
 
Zestawienie rocznego zapotrzebowania na energię użytkową dla systemu 
przygotowania ciepłej wody 
 
System istniejący 
 

Lp. Rodzaj paliwa 
Udział 
% 

QW,nd 
[kWh/rok] 

1 
Miejscowe wytwarzanie energii w budynku - 
Biomasa 

100,0 4046,2 

 
 
 

System alternatywny 
 

Lp. Rodzaj paliwa 
Udział 
% 

QW,nd 
[kWh/rok] 

1 
Miejscowe wytwarzanie energii w budynku - Olej 
opałowy 

100,0 4046,2 
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Opis systemów zapotrzebowania w energię do analizy porównawczej 
 

Lp. Nazwa systemu Wariant projektowany 

1 System ogrzewania NIE. 

2 System wentylacji 
TAK; wentylacja grawitacyjna o strumieniach powietrza 
Vve1=187,47 m

3
/h, Vve2=107,93 m

3
/h. 

3 System ciepłej wody NIE. 

Charakterystyka źródeł energii systemu ogrzewania i wentylacji 
 
Budynek istniejący 
 

Rodzaj 
paliwa 

Udział % 
ηH,t

ot 
Hu Jedn. QK,H [kWh/rok] 

Zużycie 
paliwa B 

Jedn. 

Miejscowe 
wytwarzanie 
energii w 
budynku - 
Biomasa 

100,0 
0,4
3 

4,28 kWh/kg 23317,4 5448,0 kg/rok 

Sieć 
elektroenerget
yczna 
systemowa - 
Energia 
elektryczna 

- - 1,00 kWh/kWh 0,0 0,0 kWh/rok 

 

Budynek z alternatywnymi źródłami 
 

Rodzaj paliwa Udział % ηH,tot Hu Jedn. 
QK,H 
[kWh/rok] 

Zużycie 
paliwa B 

Jedn. 

Miejscowe 
wytwarzanie 
energii w 
budynku - Olej 
opałowy 

100,0 0,43 10,08 kWh/l 23317,4 2313,2 l/rok 

Sieć 
elektroenergetycz
na systemowa - 
Energia 
elektryczna 

- - 1,00 kWh/kWh 10098,7 10098,7 kWh/rok 

Wskaźniki emisji zanieczyszczeń poszczególnych systemów i nośników energii 
 

 
 

Budynek istniejący 
 

System ogrzewania i wentylacji 

Rodzaj paliwa 
Jed
n. 

SO

2 

NO

X 
CO 

CO

2 

PY
Ł 

SA
DZ
A 

B-
a-P 

Miejscowe 
wytwarzanie 
energii w 
budynku - 

kg/
GJ 

0,0
000
00 

0,0
000
00 

0,0
000
00 

109
,76
000
0 

0,0
000
00 

0,0
000
00 

0,0
000
00 
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Biomasa 

Sieć 
elektroenergety
czna 
systemowa - 
Energia 
elektryczna 

kg/
kW
h 

0,0
091
00 

0,0
023
00 

0,0
006
90 

0,8
120
00 

0,0
015
00 

0,0
000
03 

0,0
000
00 

System przygotowania ciepłej wody 

Rodzaj paliwa 
Jed
n. 

SO

2 

NO

X 
CO 

CO

2 

PY
Ł 

SA
DZ
A 

B-
a-P 

Miejscowe 
wytwarzanie 
energii w 
budynku - 
Biomasa 

kg/
GJ 

0,0
000
00 

0,0
000
00 

0,0
000
00 

109
,76
000
0 

0,0
000
00 

0,0
000
00 

0,0
000
00 

 
 
 
 

Budynek z alternatywnymi źródłami 
 

System ogrzewania i wentylacji 

Rodzaj paliwa 
Jed
n. 

SO

2 

NO

X 
CO 

CO

2 

PY
Ł 

SA
DZ
A 

B-
a-P 

Miejscowe 
wytwarzanie 
energii w 
budynku - Olej 
opałowy 

kg/
m

3 

8,5
500
00 

5,0
000
00 

0,6
000
00 

165
0,0
000
00 

1,8
000
00 

0,0
000
00 

0,0
000
00 

Sieć 
elektroenergety
czna 
systemowa - 
Energia 
elektryczna 

kg/
kW
h 

0,0
091
00 

0,0
023
00 

0,0
006
90 

0,8
120
00 

0,0
015
00 

0,0
000
03 

0,0
000
00 

System przygotowania ciepłej wody 

Rodzaj paliwa 
Jed
n. 

SO

2 

NO

X 
CO 

CO

2 

PY
Ł 

SA
DZ
A 

B-
a-P 

Miejscowe 
wytwarzanie 
energii w 
budynku - Olej 
opałowy 

kg/
m

3 

8,5
500
00 

5,0
000
00 

0,6
000
00 

165
0,0
000
00 

1,8
000
00 

0,0
000
00 

0,0
000
00 

Emisja zanieczyszczeń poszczególnych systemów w budynku 
 
Budynek projektowany 
 

System 
Jed
n. 

SO

2 

NO

X 
CO 

CO

2 

PY
Ł 

SA
DZ
A 

B-
a-P 

System 
ogrzewania i 

kg/r
ok 

0,0
000 

0,0
000 

0,0
000 

255
9,3

0,0
000 

0,0
000 

0,0
000 
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wentylacji 194 

System 
przygotowania 
ciepłej wody 

kg/r
ok 

0,0
000 

0,0
000 

0,0
000 

114
8,3
091 

0,0
000 

0,0
000 

0,0
000 

 

Całkowita 
emisja w 
budynku 

Jed
n. 

SO

2 

NO

X 
CO 

CO

2 

PY
Ł 

SA
DZ
A 

B-
a-P 

kg/r
ok 

0,0
000 

0,0
000 

0,0
000 

370
7,6
284 

0,0
000 

0,0
000 

0,0
000 

 

 
Budynek z alternatywnymi źródłami 
 

System 
Jed
n. 

SO

2 

NO

X 
CO 

CO

2 

PY
Ł 

SA
DZ
A 

B-
a-P 

System 
ogrzewania i 
wentylacji 

kg/r
ok 

111
,67
64 

34,
793
2 

8,3
561 

120
16,
990
0 

19,
311
9 

0,0
273 

0,0
005 

System 
przygotowania 
ciepłej wody 

kg/r
ok 

8,8
740 

5,1
895 

0,6
227 

171
2,5
297 

1,8
682 

0,0
000 

0,0
000 

 

Całkowita 
emisja w 
budynku 

Jed
n. 

SO

2 

NO

X 
CO 

CO

2 

PY
Ł 

SA
DZ
A 

B-
a-P 

kg/r
ok 

120
,55
04 

39,
982
7 

8,9
788 

137
29,
519
7 

21,
180
1 

0,0
273 

0,0
005 

 
 
 
Bezpośredni efekt ekologiczny 

 
Tabela bezpośredniego efektu ekologicznego 
 

Emitowane 
zanieczyszcze
nie 

Budynek 
projektowany 

[kg/rok] 

Budynek z 
alternatywnym

i źródłami 
[kg/rok] 

Efekt 
ekologiczny[k

g/rok] 

Redukcja 
emisji [%] 

SO2 0,000000 120,550430 -120,550430 ... 

NOX 0,000000 39,982691 -39,982691 ... 

CO 0,000000 8,978788 -8,978788 ... 

CO2 3707,628445 13729,519696 -10021,891251 -270,30 

PYŁ 0,000000 21,180101 -21,180101 ... 

SADZA 0,000000 0,027267 -0,027267 ... 

B-a-P 0,000000 0,000545 -0,000545 ... 
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Wykresy bezpośredniego efektu ekologicznego 
 

  

  

  



15 
 

 
Wyniki analizy porównawczej i wybór systemu zaopatrzenia w energię 
 
Obliczenia współczynników toksyczności 
 

Wartości współczynnika toksyczności zanieczyszczeń obliczono w oparciu o 
Rozporządzenie Ministerstwa Środowiska z dnia 26.01.2010 r. w sprawie wartości 
odniesienia dla niektórych substancji w powietrzu (Dz.U. nr 87/2010 poz.16). 

KSO2 = eSO2/et = 20/20 mg/m3 = 1,00 

KNOx = eSO2/et = 20/40 mg/m3 = 0,50 

KCO = eSO2/et = brak wymagań 

KCO2 = eSO2/et = brak wymagań 

KPYŁ = eSO2/et = 20/40 mg/m3 = 0,50 

KSADZA = eSO2/et = 20/8 mg/m3 = 2,50 

KB-a-P = eSO2/et = 20/0,001 mg/m3 = 20000,00 

 
 
 
Tabela emisji równoważnej 
 

Emitowane 
zanieczysz
czenie 

Współcz
ynnik 

toksyczn
ości K 

Emisja - 
Budynek 

projektowa
ny [kg/rok] 

Emisja - 
Budynek z 
alternatyw

nymi 
źródłami 
[kg/rok] 

Emisja 
równoważ

na - 
Budynek 

projektowa
ny [kg/rok] 

Emisja 
równoważ

na - 
Budynek z 
alternatyw

nymi 
źródłami 
[kg/rok] 

SO2 1,00 0,000000 120,550430 0,000000 120,550430 

NOX 0,50 0,000000 39,982691 0,000000 19,991346 

PYŁ 0,50 0,000000 21,180101 0,000000 10,590051 

SADZA 2,50 0,000000 0,027267 0,000000 0,068166 

B-a-P 20000,00 0,000000 0,000545 0,000000 10,906605 

Łączna emisja równoważna 0,000000 162,106597 
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Wykres emisji równoważnej 
 

 
 
Wybór systemu 
 
Na podstawie powyższej analizy środowiskowej wariantem optymalnym jest 
wariant istniejący.  

 

 

 

10. Analiza technicznych i ekonomicznych możliwości wykorzystania urządzeń, które 
automatycznie regulują temperaturę oddzielnie w poszczególnych 
pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej 
 
Ogrzewanie budynku grzejnikami płytowymi. 

Dla pokrycia zapotrzebowania na moc cieplną do ogrzewania budynku zastosowano kocioł na biomasę 

zlokalizowany w pomieszczeniu w piwnicy budynku.  

Biorąc pod uwagę rodzaju zabudowy przyjęte rozwiązania uznaje się za optymalne i zasadne pod 

względem technicznym i ekonomicznym. 

 

11. Informacje o zasadniczych elementach wyposażenia budowlano-instalacyjnego, 
zapewniających użytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem 
 

Budynek wyposażony jest w następujące instalacje i urządzenia: 

� Instalacja wodociągowa  

� Instalacja centralnego ogrzewania zasilaną z kotła na biomasę 

� Instalacja kanalizacji sanitarnej  
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� Instalacja elektryczna 

� Instalacja teletechniczna 

 

12. Dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej 
 
 

a) informacje o powierzchni wewnętrznej, wysokości i liczbie kondygnacji, 
 

L.
p. 

Parametr  

1.  Powierzchnia 
zabudowy 
istniejąca  

146,32 m2 

2.  Powierzchnia 
użytkowa 

182,37 m2 

3.  Kubatura brutto  1042,65 m3 

4.  Wysokość 
budynku 

9,60 m 

5.  Długość 15,65 m 

6.  Szerokość 9,40 m 

7.  Liczba 
kondygnacji 

3 (piwnica, parter, poddasze) 

 

 

b) charakterystykę zagrożenia pożarowego, w tym informacje o parametrach pożarowych 
materiałów niebezpiecznych pożarowo oraz zagrożeniach wynikających z procesów 
technologicznych, a także w zależności od potrzeb  - charakterystykę pożarów przyjętych do 
celów projektowych, 

W projektowanym budynku nie przewiduje się składowania ani przetwarzania substancji stwarzających 

zagrożenie wybuchem. 

 

c) informacje o klasyfikacji pożarowej z uwagi na przeznaczenie i sposób użytkowania, 

Projektowany budynek spełnia wymagania klasy D odporności pożarowej.  

 

d) informacje o kategorii zagrożenia ludzi oraz przewidywanej liczbie osób na każdej kondygnacji, 
a także w pomieszczeniach, których drzwi ewakuacyjne powinny otwierać się na zewnątrz 
pomieszczeń, 

Cały budynek zakwalifikowano do kategorii ZLIV 

Przewidywana ilość osób: w pomieszczeniach biurowych na parterze do 3 osób. 

Pomieszczenia piwniczne przeznaczone są na czasowy pobyt ludzi  (2-4godz./dobę).   

Szymon
Prostokąt
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e) informacje o podziale na strefy pożarowe, 

Budynek stanowi jedną strefę pożarową. 

 

f) maksymalną gęstość obciążenia ogniowego poszczególnych stref pożarowych PM                         
wraz z warunkami przyjętymi do jej określenia, 
Nie dotyczy. 

 

g) informacje o klasie odporności pożarowej oraz odporności ogniowej i stopniu 
rozprzestrzeniania ognia przez elementy budowlane, 
 

Projektowany budynek spełnia wymagania klasy D odporności pożarowej.  

Klasa odporności 
pożarowej budynku 

Klasa odporności ogniowej elementów budynku 

 główna 
konstrukcja nośna 

konstrukcja 
dachu 

strop ściana 
zewnętrzna 

ściana 
wewnętrzna 

Przekrycie 
dachu 

1 2 3 4 5 6 7 

"D" R 30 (-) R E I 
30 

E I 30 

(o↔ i) 

(-) (-) 

 

*) Dopuszcza się osadzenie tych drzwi w ścianie o klasie odporności ogniowej, określonej dla drzwi w kol. 6, znajdującej się 
między przedsionkiem a klatką schodową. 

  Oznaczenia w tabeli:  

R – nośność ogniowa (w minutach), określona zgodnie z Polską Normą dotyczącą zasad ustalania klas odporności ogniowej 
elementów budynku,  

E – szczelność ogniowa (w minutach), określona jw.,  

I – izolacyjność ogniowa (w minutach), określona jw. 

 

h) informacje o występowaniu materiałów wybuchowych oraz zagrożenia wybuchem,                                
w tym pomieszczeń zagrożonych wybuchem, 

W projektowanym budynku nie przewiduje się składowania ani przetwarzania substancji stwarzających 

zagrożenie wybuchem. 

 

i) informacje o warunkach i strategii ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny sposób, 
uwzględniające liczbę i stan sprawności osób przebywających w obiekcie, 

W budynku zlokalizowano dwa wyjścia ewakuacyjne- po stronie wschodniej i zachodniej. 
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j) informacje o doborze urządzeń przeciwpożarowych oraz innych instalacji i urządzeń służących 
bezpieczeństwu pożarowemu wraz z określeniem zakresu i celu ich stosowania, 

Nie dotyczy. 

 
k) informacje  o  przygotowaniu  obiektu  budowlanego  do  prowadzenia  działań  ratowniczych,               

w  tym  informacje o punktach poboru wody do celów przeciwpożarowych, nasadach służących 
do zasilania urządzeń gaśniczych i innych rozwiązaniach przewidzianych do tych działań oraz 
dźwigach dla ekip ratowniczych i prowadzących do nich dojściach, 

Typowej drogi p.poż nie wymaga się. 

Dojazd dla pojazdów pożarniczych zapewniony jest od strony zachodniej. 

 

l) informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczeństwo pożarowe, w tym informacje                                  
o parametrach wpływających na odległości dopuszczalne, 

Budynek usytuowany jest na terenie leśnym. W odległości 10m zlokalizowany jest budynek 

gospodarczy. 

 
m) informacje o rozwiązaniach zamiennych w stosunku do wymagań ochrony przeciwpożarowej 

zastosowanych na podstawie zgody, o której mowa w art. 6c pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 24 
sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej, w zakresie rozwiązań objętych projektem 
architektoniczno -budowlanym; 

Nie dotyczy. 
 

 

IIVV..    CCZZĘĘŚŚĆĆ  RRYYSSUUNNKKOOWWAA  --  SSPPIISS  RRYYSSUUNNKKÓÓWW  
 
 
NR RYS.  NAZWA RYSUNKU       SKALA 
 

1. RYS. S1   STYUACJA        1:500 

2. RYS. 1   RZUT PIWNICY       1:100 

3. RYS. 2  RZUT PARETRU       1:100 

4. RYS. 3  RZUT PODDASZA       1:100 

5. RYS. 4  PRZEKRÓJ A-A       1:75 

6. RYS. 5  ZESTAWIENIE STOLARKI      1:50 

 

 

 


