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Odpowiedzi na pytania

dotyczy postepowania nr 41/PM/2024
Nazwa postepowania:

Termomodernizacja wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych przy ul. tokietka 23-25 / Dtugosza 16
w Bydgoszczy

Administracja Doméw Miejskich ,,ADM” Sp. z 0.0. z siedziba w Bydgoszczy przy ul. Sniadeckich 1
dziatajac jako petnomocnik zamawiajgcego w niniejszym postepowaniu, na podstawie art.284 ust. 6
ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019r. Prawo zamédwien publicznych (Dz. U. z 2023r. poz.1605. z pdzn. zm.)
- udziela odpowiedzi na pytania, ktére wptynety w dniu 20.06.2024r. oraz w dniu 24.06.2024r.

Pytanie 1:
Prosimy o zataczenie pomocniczych ‘"zerowych" kosztoryséw w  wersji edytowalnej
z rozszerzeniem .ath co znacznie utatwi przygotowanie oferty wszystkim zainteresowanym wykonawcom.

Odpowiedz: Zamawiajacy informuje, iz w przedmiotowym postepowaniu nie ma obowigzku udostepnic
,zerowych” kosztorysow, gdyz przyjeto zasade wynagrodzenia ryczattowego zdefiniowane w art.632
Kodeksu cywilnego (§ 11 wust. 1. wzoru umowy - zatgcznik nr 5 do SWZ). W zwigzku
Z powyzszym Zamawiajacy nie udostepnia ,,zerowych” kosztorysdw w niniejszym postepowaniu.

Pytanie 2:
Czy nalezy przewidzie¢ prace izolacyjne $cian fundamentowych?

Odpowiedz: Zamawiajacy nie przewiduje prac izolacyjnych, poniewaz na etapie projektu nie stwierdzono
zawilgocenia Scian.

Pytanie 3:

W jakim zakresie nalezy przewidzie¢ rozbiérke i odtworzenie nawierzchni utwardzonych? Prosimy
o zatgczenie rysunku pzt z oznaczeniem rodzaju istniejgcych nawierzchni oraz uktad warstw do
odtworzenia. W ktérym pkt. Zatacznika nr 9 ujgc te prace?

Odpowiedz: Rozbidrka terendw utwardzonych i ich odtworzenie wokét budynku ma na celu umozliwienie
wykonanie izolacji termicznej $cian zewnetrznych w taki sposéb, aby mdc ustawié listwe startowg i od
jednakowego poziomu rozpoczg¢ izolacje termiczng $cian. Od strony dziedzinca przy S$cianach
zewnetrznych wystepuje czesciowo opaska betonowa. A zatem udostepnienie rysunkéw z uwagi na
wyczerpujgcy odpowiedz nie jest konieczne. Zamawiajacy informuje, ze dostarczenie zat. 9 - Podziat ceny
na sktadniki_ZMIANA jest konieczne przed podpisaniem umowy i dopiero na tym etapie dokona
wskazania miejsca, w ktérym nalezy ujac te prace.

Pytanie 4:

Prosimy o uzupetnienie dokumentacji o rysunek konstrukcji dachu wraz z wyszczegdlnieniem
i z wymiarowaniem elementéw konstrukcyjnych przewidzianych do wymiany i z okresleniem klasy
drewna.
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Odpowiedz: Nalezy wymieni¢ stup wsporczy wraz z zastrzatami. Wymiary stupa 16 cm x 12 cm. Nalezy
réwniez wymieni¢ krokwie o wymiarach 16cm x 10cm. Zamawiajgcy nie jest w posiadaniu rysunku
konstrukcji dach, w zwigzku z powyzszym nie udostepni go.

Pytanie 5:
Prosimy o okreslenie, w jakim zakresie nalezy wymieni¢ deskowanie dachu.

Odpowiedz: Deskowanie nalezy wymieni¢, w miejscach w ktorych jest ono, przemarzniete lub
zawilgotniate. Podczas prac projektowych takie miejsca wystepowaty wokdt komindw.

Pytanie 6:
Prosimy o wyszczegdlnienie elementéw schoddw, ktére wg ekspertyzy, nalezy wymienic.
Odpowiedz: Po rozebraniu wierzchniego przykrycia schodéw nalezy sprawdzi¢ stan techniczny schodéw

i wymienic te elementy, ktére bedg wskazywaé na duze zuzycie. W ramach prac przewiduje sie wymiane
kilku stopni.

Pytanie 7:
Prosimy o naniesienie wymiaréw kominéw na rzucie dachu.

Odpowiedz: Wymiary kominéw zostaty naniesione. Dodany rysunek znajduje sie w pliku ,,zatgcznik do
odpowiedzi na pytania — rysunki”.

Pytanie 8:

Prosimy o uzupetnienie projektu o inwentaryzacje rys wraz z okresleniem wifasciwych metod naprawy,
zaleznych od rodzaju rys, a takze wyszczegdlnienie prac niezbednych do wykonania, aby wyeliminowac
lub zminimalizowaé przyczyny wywotujgce zarysowanie.

Odpowiedz: Nalezy wycig¢ szczeliny w poziomie warstwy w odstepach co ok.20cm na gtebokos¢ 4 cm,
i dtugos¢ 50, cm z kazdej strony rysy. Nalezy oczyscic¢ spoiny. Wprowadzi¢ dedykowang zaprawe i umiescic
pret. Rysunek ze wskazaniem miejsc zarysowan zamieszczony zostat w pliku ,,zatgcznik do odpowiedzi na
pytania — rysunki”.

Pytanie 9:
Prosimy o zafaczenie detali wszystkich elementéw sztukatorskich, wraz z ich zwymiarowaniem oraz
okresleniem stopnia uszkodzen.

Odpowiedz: Zamawiajgcy dodat rysunek z wymiarowaniem elementéw sztukatorskich. Rysunek
zamieszczony zostat w pliku ,zatacznik do odpowiedzi na pytania — rysunki”. Kazdy z elementéw
sztukatorskich jest zniszczony w przedziale od 10%-70%.

Pytanie 10:
Jaki ma by¢ docelowy kolor elewac;ji? Uzgodnienie kolorystyki ze stuzbami konserwatorskimi lezy w gestii
projektanta.

Odpowiedz: Kolorystyka elewacji zostata przedstawiona w projekcie na rysunku elewacji. Projektowana
kolorystyka zostata uzgodniona z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw oraz Plastykiem Miasta.

Pytanie 11:
Na rzutach poszczegdlnych kondygnacji brakuje wiekszosci wymiarow wewnetrznych, niezbednych do
okreslenia ilosci prac wewnetrznych — prosimy o zatgczenie zwymiarowanych rzutéow.

Odpowiedz: Zamawiajgcy dodat rysunki, ktére znajdujg sie w pliku ,,zatgcznik do odpowiedzi na pytania —
rysunki”.



Pytanie 12:

Czy nalezy przewidzie¢ roboty budowlane w pomieszczeniu D16/P.7 zwigzane z nowq $ciankg dziatowg?
Jezeli tak prosimy o ich wyszczegdlnienie.

Odpowied?: Sciane nalezy otynkowaé i pomalowac.

Pytanie 13:
Prosimy o informacje jakie sg istniejgce warstwy posadzki na gruncie.

Odpowied?: Na gruncie jest: warstwa wierzchnia beton okoto 5cm, ponizej cegty ok 10cm, pod cegtami
grunt. Zdjecie z odkrywki zostaty przedstawione na zdjeciu na stronie 25 i 28 projektu.

Pytanie 14:

Prosimy o udostepnienie rzutéw dokumentacji projektowej w formacie dwg.

Odpowiedz: Zamawiajgcy udostepnia rysunki dwg, ktére znajdujg sie w pliku ,,zatacznik do odpowiedzi na
pytania — rysunki”.

Pytanie 15:

W opisie pkt. 3.6.3 mysIniku drugim jest zapis: ,,...oraz wstawienie drzwi do pomieszczenia piwnicznego”.
O jakie drzwi chodzi?

Odpowiedz?: W ramach wydzielenia pomieszczenn wezta cieplnego nalezy wstawi¢ nowe drzwi El 30 do
pomieszczenia wezta. Pozostate drzwi do komoérek lokatorskich pozostajg bez zmian. Wszystkie drzwi,
ktére nalezy wymienic¢ przedstawiono w zestawieniu stolarki i na rzutach kondygnacji.

Pytanie 16:

Czy na suficie piwnicy w projektowanych pomieszczeniach wezta jest tynk? Czy nalezy go skué?
Odpowiedz: Sufity czesciowo sg tynkowane. Tynk nalezy skué i oczysci¢ strop aby zabezpieczyc
przeciwpozarowo i potozy¢ warstwe izolacji.

Pytanie 17:

Czy w pomieszczeniach wezta nalezy przemalowac sufit? Jezeli tak to jaka farbg?

Odpowiedz: Sufity w pomieszczeniu wezta wykoriczyé zgodnie z pozostaty czescig sufitdw w piwnicy.
Nalezy je pomalowac farbg, ktdra spetni wymagania wskazane w odpowiedzi na pytanie 16.

Pytanie 18:

Prosimy o wyszczegdlnienie jakie pomieszczenia sg pomieszczeniami przylegtymi do klatek schodowych,
w ktérych nalezy wykonaé¢ remont, zgodnie z zapisem punktu 3.7 opisu technicznego. Prosimy
o informacje jaki jest zakresu remontu dla tych pomieszczen.

Odpowied?: S3 to pomieszczenia (czeSciowo toalety, czesciowo komorki) znajdujgce sie na potpietrze.
Nalezy wymienié drzwi do pomieszczen oraz przeprowadzi¢ naprawy po wymianie drzwi, oraz pomalowac
te pomieszczenia i naprawié ubytki w Scianach.

Pytanie 19:

Prosimy o wskazanie, ktorych drzwi dotyczy zapis z punktu 3.7 (strona 11) opisu technicznego:
,Projektuje sie drzwi typu panelowego, skrzydto o konstrukcji wielowarstwowe] ze stalowym korpusem
skrzynkowym i oktadzing imitujgcg drewno — obustronnie. Zgodne z zestawieniem stolarki Wspotczynnik
przenikania ciepta catych drzwi U<1.3 W/m2K. Wyposazenie standard w klasie RC4: skrzydto 43dB,
oscieznica z uszczelka, zawiasy regulowane z ostonkami w kolorze okué préog laminowany z uszczelka,
wizjer szerokokatny.”

Odpowiedz: Przytoczony zapis dotyczy drzwi wejsciowych do mieszkan.



Pytanie 20 :

Prosimy o potwierdzenie, ze nalezy uwzgledni¢ demontaz 23 piecow kaflowych oraz o podanie ich
wymiarow.

Odpowied?: Nalezy zdemontowaé 25 piecéw kaflowych (wszystkie we wszystkich mieszkaniach). Sredni
wymiar pieca kaflowego wynosi 1 m x 1m x 2

Pytanie 21:

Prosimy o potwierdzenie, ze ,naprawa Scian wraz z malowaniem $cian za likwidowanymi piecami
kaflowymi” oznacza prace tylko na szerokosci likwidowanego pieca, a nie na catych $cianach — niezaleznie
od ich stanu.

OdpowiedZ: Zamawiajacy potwierdza, ze naprawa $ciana winna by¢ dokonana tylko na szerokosci piecow,
a nie catych Scian.

Pytanie 22:
Prosimy o informacje o jakie zamurowanie otworéw chodzi w punkcie 11 zatacznika nr 9. Prosimy
o wskazanie miejsc i wymiardw.

Nawiazujac do powyzszych pytan, nadmieniam, ze okre$lenie stanu konstrukcji i zakresu niezbednych
prac naprawczych, jak i uzyskanie wszelkich niezbednych uzgodnien, jest obowigzkiem Projektanta.

Po zapoznaniu sie z SWZ stwierdzamy, ze zataczony opis przedmiotu zamodwienia jest niewystarczajgcy
i nie spetnia ustawowego obowigzku Inwestora, jaki wynika z Art. 29 ust. 1 ustawy Pzp. Przywotany akt
prawny naktada na Zamawiajgcego obowigzek opisania przedmiotu zamdwienia w sposéb jednoznaczny i
wyczerpujacy, za pomocg dostatecznie doktadnych i zrozumiatych okresdlen, uwzglednienia wszystkich
wymagan i okolicznosci mogacych mieé¢ wptyw na sporzadzenie oferty.

Niniejszym wnosimy o zamieszczenie na stronie internetowej uzupetnienia dokumentacji.

W zwigzku ze znaczacymi brakami w dokumentacji projektowej prosimy o wydtuzenie terminu sktadania
ofert, do dnia 12.07.2024 roku.

Odpowied?: Nalezy zamurowac otwory po kominach pozostatych po likwidacji istniejgcych zrodet ciepta.

Zamawiajgcy w dniu 26.06.2024r.,, dokonat przesuniecia terminu sktadania i otwarcia ofert na
05.07.2024r. Niezbedne rysunki znajdujg sie w pliku ,,zatacznik do odpowiedzi na pytania — rysunki”.

Zamawiajacy informuje, ze zgodnie z zapisami SWZ szczegdtowy zakres i sposdb wykonania robét okresla
zatgczona do postepowania dokumentacja obejmujgca szczegétowy opis zamowienia (OPZ) oraz
dokumentacja techniczna (w tym projekt budowlany, specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robot
budowlanych). Opis przedmiotu zamdwienia i wykaz dokumentacji technicznej zostat szczegétowo
wskazany w SWZ (Rozdziat V. Opis przedmiotu zamdwienia).

Zamawiajgcy informuje, ze dostarczenie zat. 9 - Podziat ceny na sktadniki_ZMIANA jest konieczne przed
podpisaniem umowy.

Pytanie 23:

Prosimy o potwierdzenie, ze korytarze, klatki schodowe, strych, wszystkie komorki lokatorskie w piwnicy
oraz przebudowywane pomieszczenia w lokalach mieszkalnych, zostang oprdznione.

Odpowiedz: Korytarze, klatki schodowe, strych oraz pomieszczenia przeznaczone na wezty beda
opréznione. Budynek jest zamieszkaty i prace (ich przebieg), ktére beda sie odbywaé w lokalach
mieszkalnych oraz zajmowanych przez nich komédrkach nalezy uzgodni¢ z lokatorami.

Pytanie 24:
Czy w zakresie postepowania jest remont klatek schodowych oraz korytarzy w poziomie piwnicy, a jesli
tak, to jakie roboty nalezy przewidziec.



Odpowiedz: Zamawiajgcy nie przewiduje remontu klatek schodowych i korytarzy w piwnicy.

Rysunki, ktére wynikajg z udzielonych przez Zamawiajgcego odpowiedzi na pytania, zostaty przez niego
zamieszczone w pliku o nazwie ,zatacznik do odpowiedzi na pytania — rysunki”. Zamieszczone tam
rysunki stajg sie obowigzujgce dla wszystkich uczestnikdw niniejszego postepowania. Nowy zatgcznik
zostaty zamieszczone na stronie prowadzonego postepowanie pod nazwg wskazang w zadaniu
pierwszym.

Pozostate zapisy SWZ i zatgcznikdw do SWZ, w tym termin sktadania i otwarcia ofert w postepowaniu

- nie ulegajg zmianie. Powyzsze zmiany stanowig integralng czes¢ SWZ i stajg sie obowigzujgce dla
wszystkich uczestnikdw postepowania.

Gtowny Specjalista
Dziatu Zamoéwien Publicznych

Arleta Krywiel



