Skorcz, dnia 2 lipca 2024 r.
BGK.6730.8.2024
DECYZJA

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 572), art. 59 ust.1, art. 60, art. 61 ust.1, art. 64 ust.]1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zm.),
po rozpatrzeniu wniosku Gminy Miejskiej Skérez, w imieniu ktdrej dziata Pan Wojciech Wierzbowski,
z-ca Burmistrza, z dnia 17 maja 2024 r.

ustalam warunki zabudowy dla terenu obejmujacego dzialke¢ nr 1021
przy ul. gen. Jozefa Hallera w Skérczu
dla inwestycji polegajacej na
»Przebudowie, rozbudowie i nadbudowie budynku remizy Ochotniczej Strazy Pozarnej
w Skérezu”

1. Rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa

2. Funkcja zabudowy, rodzaj inwestycji:

Rozbudowa, nadbudowa i przebudowa budynku remizy Ochotniczej Strazy Pozarnej — rozbudowa od
fragmentu strony ulicy oraz od zaplecza, nadbudowa fragmentu od poziomu I pietra od strony ulicy,
przebudowa budynku.

3. Ustalenia dotvezace warunkdéw i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego bedace wynikiem
analizy, o ktérej mowa w par.3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz.1588)
ze zmiang zgodnie z Rozp. Min. Rozwoju i Technologii z 17.12.2021 r. - Dz. Urz. z 23.12.2021 r. poz.
2399:

Nalezy spelmi¢ wymogi wynikajace z przepisow, w tym techniczno-budowlanych, a takze
obowigzujacych Polskich Norm, badz uzyska¢ zgode na odstepstwo, a w szczegolnosci:

3.1. Usytuowanie, linie zabudowy:

a) nie okresla sie obowigzujacej linii zabudowy;

b) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy jak na zalaczniku graficznym — jak dla istniejacej
glownej bryly budynku od strony ulicy; linia zabudowy nie dotyczy wystajacych elementow
pierwszego pigtra i takich elementow drugorzednych jak schody zewngtrzne, ani elementow
malej architektury (np. maszt flagowy, rzezba "$w. Floriana");

¢) usytuowanie zabudowy wzgledem granic sasiednich dzialek budowlanych oraz wzgledem
budynk6éw na sasiednich dziatkach — zgodnie z przepisami warunkéw techniczno -
budowlanych lub decyzja dot. zgody na odstepstwo od tych warunkéw, w tym usytuowanie
bezposrednio przy granicy z dz. geod. 361/2 (jak w stanie istniejacym).

3.2. Gabaryty, parametry planowanej inwestycji- dla pojedynczego budynku mieszkalnego:

a) budynek o 2 kondygnacjach nadziemnych, istn. podpiwniczenie jak w stanie istniejacym cz¢s¢
stanowigca rozbudowg bez podpiwniczenia,

b) powierzchnia zabudowy — dla czesci stanowigcych rozbudowe do 120 m?, po rozbudowie
wskaznik powierzchni zabudowy do pow. dzialki nie wigkszy jak 0,45,

¢) szerokosé elewacji frontowej — po rozbudowie maksymalnie 26,60 m;

d) wysokos¢ gornej elewacji frontowej — zgodnie ze stanem istniejacym,

€) geometria dachu — dach nad czescig rozbudowang plaski, jednospadowy o nachyleniu do
5 stopni, ukfad potaci gtéwnych oraz kierunek w stosunku do frontu dziatki- bez zmian;

f) wysokos¢ budynku — maksymalnie 9 m n.p.pt. (nie dotyczy wiezy)



3.3. Powierzchnia biologicznie czynna — min. 10 % powierzchni terenu objetego wnioskiem (dz. 1021)

4. Warunki dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr
kultury wspélczesnej:

1)

2)

3)

inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
planowana inwestycja nie wymaga przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny
oddzialywania na srodowisko,

teren znajduje si¢ poza granicami obszaréw chronionych na podstawie ustawy z dn. 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1334, ze zm.),

teren jest polozony w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego - nr
rejestru 958 (wg dawnego rejestru nr 816) - jako uklad urbanistyczny miasta Skorcza — data
wpisu do rejestru - 05.04.1979 r.) w strefie A3 (strefa restauracji urbanistycznej), strefa ta jest
jednoczesnie strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w
ewidencji zabytkow; ze wzgledu na potozenie zgodnie z art. 39, ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682, ze zm.) prowadzenie robot budowlanych
na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow wymaga uzyskania pozwolenia na prowadzenie
tych robdt od wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw

»1. Prowadzenie robot budowlanych przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkow lub na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw wymaga, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,
uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robot, wydanego przez wiaSciwego wojewodzkiego
konserwatora zabytkow ”.

4)

teren inwestycji potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
ujetego w ewidencji zabytkéw jako uklad urbanistyczny miasta Skércz wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr 958 (dawn. 816) decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku
z dnia 05.04.1979 r. Roboty ziemne na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych,
moggce doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

5. Ustalenia dotyczgce zasad obslugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd do dzialki — z drogi publicznej gminnej — ul. gen. Jézefa Hallera, poprzez istniejacy zjazd,
b) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych na terenie dziatki 1021 — nie okresla si¢ wymaganej liczby
dodatkowych miejsc do parkowania w zwigzku z zamierzeniem rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy remizy.

6. Ustalenia dotyczace zasad obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)

zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej, poprzez istniejace przylacze, zgodnie
z warunkami technicznymi przylaczenia,

b) odprowadzenie $ciekdow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej, poprzez istniejace

przylacze, zgodnie z warunkami technicznymi przylaczenia,

c) energia elektryczna — z sieci nn poprzez istniejace przylacze, zgodnie z warunkami

technicznymi przylaczenia,

d) ogrzewanie — indywidualne Zrdédlo ciepta, w tym z uzyciem instalacji pozyskujacych energie

€)

z odnawialnych zrodel,
odprowadzenie wod opadowych:

- wody opadowe zagospodarowac na wlasnej dzialce, powierzchniowo do gruntu lub poprzez
istniejgcy system kanalizacji deszczowej do rzeki Szorycy, przy zachowaniu wymagan przepiséw
odrebnych,

- uwzgledni¢ obowiazujace przepisy Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j.
Dz.U. z 2022 r. poz.1225):

§28. 1. Dziatka budowlana, na ktorej sytuowane sq budynki, powinna byé wyposazona
w kanalizacje umozliwiajgcq odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogélnosplawnej.



f)

2. W przypadku budynkow niskich lub budynkow, dla ktorych nie ma mozliwosci
przyigezenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosplawnej, dopuszcza sie
odprowadzenie wod opadowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych
lub do zbiornikow retencyjnych.
§ 29. Dokonywanie zmiany naturalnego splywu wod opadowych w celu kierowania ich
na teren sgsiedniej nieruchomosci jest zabronione.
sposob gospodarowania odpadami stalymi — zgodnie z przepisami lokalnymi dla miasta Skércz,
ustawg z 13.09.1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz.U. z 2023 1.
p0z.1469, ze zm.) o oraz zgodnie z przepisami Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz.1225).

7. Ochrona intereséw oséob trzecich:

a) nalezy uwzgledni¢ przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.
U. 22022 r. poz. 1225),

b) nalezy w zagospodarowaniu terenu i zabudowie zapewni¢ ochrong intereséw osob trzecich
przed pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tacznosei, dostgpu Swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklécenia
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby.

8. Inne warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepiséw odrebnych:

1)

2)

Zamiar inwestycyjny wymaga pozwolenia na budowe. ktore wydaje Starostwo Powiatowe
w Starogardzie Gdanskim, zgodnie z przepisami wynikajacymi z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725); ze wzglgdu na polozenie w obszarze
wpisanym do rejestru zabytkéw wymagane jest pozwolenia na roboty budowlane w obszarze
wpisanym do rejestru zabytkow, wydawane przez wlasciwego konserwatora zabytkéw
Inwestycje projektowac i realizowa¢ zgodnie z przepisami Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie - t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225) lub zgodnie z uzyskang zgoda na odstgpstwo
od tych warunkéw; uwzgledni¢ w szczegolnosci przepis:

$ 206. [Ekspertyza techniczna stanu obiektu istniejqcego]

1. W przypadku, o kiorym mowa w § 204 ust. 5, budowa powinna by¢ poprzedzona ekspertyzq techniczng stanu
obiektu istniejgcego, stwierdzajgcego jego stan bezpieczeistwa i przydatnosci do uzytkowania, uwzgledniajgcq
oddziahywania wywolane wzniesieniem nowego budynku.

2. Rozbudowa, nadbudowa, przebudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania budynku powinny by¢ poprzedzone
ekspertyzq techniczng stanu konstrukcji i elementéw budynku, z uwzglednieniem stanu podioza gruntowego.

3)

4)

5)

6)

Projekt budowlany nalezy sporzadzi¢ zgodnie z wymaganiami przepiséw Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegélowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz.U. z 2022 1. poz. 1679);

warunki posadowienia rozbudowy budynku ustali¢ nalezy zgodnie z przepisami Rozp. Min.
Transportu Budownictwa i gosp. Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych (Dz.U. z 2012 1. poz. 463);

dla dzialek budowlanych lub terenéw, na ktorych przewidziana jest budowa obicktow
budowlanych lub funkcjonalnie powigzanych zespoléw obiektéw budowlanych, nalezy
zaprojektowa¢ odpowiednie zagospodarowanie, zgodnie z wymogami art. 5 Prawa
budowlanego, zrealizowa¢ je przed oddaniem tych obiektéw (zespoléw) do uzytkowania oraz
zapewni¢ utrzymanie tego zagospodarowania we wlasciwym stanie techniczno- uzytkowym
przez okres istnienia obiektow (zespotéw) budowlanych- zgodnie z art. 5 i 6 ustawy z 7 lipca
1994 r, Prawo budowlane;

Inwestycje realizowaé zgodnie z wymaganiami przepisow ustaw:



- Ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow —t.j. Dz.U. z 2023 1. poz. 537, ze zm.

- Ustawy z 13.09.1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach — t.j. Dz.U. 2023 r.
poz. 1469, ze zm.

- Obowiazujagcymi normami i innymi przepisami techniczno-budowlanymi, majacymi
zastosowanie dla przedmiotowego zamierzenia.

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji -granice terenu objetego niniejszg decyzja oznaczono na
kopii mapy syt. — wys. w skali 1:500, stanowigcej zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

10. Okres waznosci decyzji:

Niniejsza decyzja wygasa, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji
Wygasniecie decyzji stwierdza w drodze decyzji administracyjnej organ, ktory ja wydat.

UZASADNIENIE

W dniu 17 maja 2024 r. pan Wojciech Wierzbowski- z-ca Burmistrza, dzialajacy w imieniu
Whnioskodawcy - Gminy Miejskiej Skorcz  wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na rozbudowie, nadbudowie, przebudowie budynku remizy OSP w Skérczu, na
dz. 1021 przy ul. gen. J6zefa Hallera. Dziatka 1021 jest dz. zabudowana, ushugows, z budynkiem remizy
OSP oraz towarzyszacymi obiektami, jest polozona w granicach wpisu do rejestru zabytkow, w strefie
A3 - restauracji urbanistycznej (jednoczesnie jest to strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkdw). W sasiedztwie znajduje si¢ réznorodna zabudowa
ustugowa i mieszkaniowa, zaréwno historyczna jak i we wspolczesnych formach.

Warunki zabudowy ustalono na podstawie wniosku, przepisow odrgbnych oraz analizy urbanistyczno-
architektonicznej. Parametry dla planowanego =zamierzenia ustalono zgodnie z wnioskiem,
uwzgledniajgc indywidualny charakter zamierzenia. Ustawodawca nie zapisal ani w ustawie ani
w rozporzadzeniu dot. warunkow zabudowy obowiazku kontynuacji (powielania parametréw,
gabarytow, detali, rozwigzan konstrukcyjnych np. dachéw, wystroju architektonicznego) budynkow juz
istniejacych w sasiedztwie. Zatem nie nalezy wprowadza¢ tak daleko idacego ograniczenia, nie nalezy
nadmiernie rygorystycznie interpretowaé przepisu prawa. (wyrok wsa w Gliwicach z 2007.10.04 - 11
SA/GI 262/07 -LEX nr 394777- zawarta w art. 61 ust 1 pkt 1 pzp. Tzw. zasada dobrego sagsiedztwa,
uzalezniajagca zmiang zagospodarowania terenu od dostosowania si¢ do okreslonych cech zabudowy
i zagospodarowania terenu sasiedniego, nie wymaga przy projektowaniu nowych inwestycji prostego
powielania cech 1 charakterystyki zabudowy istniejacej na terenie sgsiednim). Poniewaz ustawa
postuguje si¢ nie zawsze jasnymi sformutowaniami, to w razie watpliwosci nalezy je interpretowaé na
korzys¢ obywatela tj. jego uprawnien wiascicielskich. W procedurze administracyjnej organ ustalajgcy
warunki zabudowy zwigzany jest trescia wniosku i jesli zaden przepis prawa nie sprzeciwia si¢
zamierzeniu inwestycyjnemu (art. 54 pkt 2), to organ ma obowigzek wydaé pozytywna decyzje
stosownie do art. 56 ustawy, opierajac ustalenie warunkéw zabudowy i zasad zagospodarowania terenu
na normach prawnych.

Dla terenu opracowania dotychczas obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
(mpzp szczegdtowy dla miasta Skorcza z 1993 r.) z mocy prawa z dniem 31.12.2003 r. przestat
obowiazywac. Teren wnioskowanej inwestycji nie jest wskazany do obowigzkowego sporzadzenia
mpzp na podstawie przepisow odrebnych. Planowana inwestycja jest do pogodzenia z wymogami
ochrony tadu przestrzennego oraz zréwnowazonego rozwoju. Warunki zabudowy ustalono na podstawie
wniosku, przepisow odrebnych oraz analizy urbanistyczno-architektoniczne;j.

Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu faktycznego i prawnego, stwierdza sig, iz dla
wnioskowanego zamierzenia s3 spelnione wymogi okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy
z dn.27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i wydanie decyzji o warunkach
zabudowy jest mozliwe. Dziatka nie jest polozona w obszarze chronionym ze wzgledow



przyrodniczych, dziatka przylega do drogi publicznej, ze wzgledu na polozenie w granicach
administracyjnych miast nie wystepuje konieczno$¢ uzyskiwania zgdéd na zmiany rolnego
przeznaczenia na cele nierolnicze.

Warunki zabudowy w/w inwestvcii zostaly uzgodnione z:

- Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku ( z zakresie archeologii) -
Postanowienie nr ZA.5151.228.2024.FG z dnia 24.06.2024 r. (wplyw do Urz¢du Miejskiego w dniu
27.06.2024 r.) — uzgodniono pozytywnie

- Powiatowym Konserwatorem Zabytkow w Starogardzie Gdanskim (polozenie w obszarze wpisu
do rejestru zabytkéw) — organ nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia
wystapienia o uzgodnienie, zatem uzgodnienie uznaje si¢ za dokonane.

- wlasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej pod wzgledem wymagan higienicznych
i zdrowotnych- organ nie zajgt stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia
o0 uzgodnienie, zatem uzgodnienie uznaje si¢ za dokonane.

- Zarzadca drogi gminnej — ze wzgledu na fakt, iz zarzadca jest organ wydajacy decyzjg, odstapiono
od tego uzgodnienia.

Z uwagi na fakt, iz w odniesieniu do przedmiotowej inwestycji we wnioskowanej lokalizacji nie
zachodza okolicznosci okre$lone w art.53 ust 4 pkt 1,3, 4, 5, 5a, 6, 7, 8, 9a, 10, 10a, 11,12, 13, 14, 15,
16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odstapiono od uzgodnienia niniejszej
decyzji z organami wskazanymi w tych przepisach.

Projekt decyzji zostat sporzgdzony zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zm.). Ze wzgledu na dat¢ wniosku
uwzgledniono przepisy przejsciowe ustawy z dnia 07.07.2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688, weszly w zycie z dniem 24.09.2023 r.)

W trakcie prowadzonego post¢powania zawiadomione strony nie wniosly zadnych uwag
1 wnioskow.

Wobec powyzszego nalezalo orzec jak w decyzji.

POUCZENIE
Zgodnie z art. 63 ustawy z dn.27.03.2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ust.1. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wigcej niz
jednemu wnioskodawcy, dorgczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostatym wnioskodawcom
i wlascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci.

ust.2. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien osob trzecich.

ust.3. Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktéorych mowa w art. 36, przepisy art.
36 oraz art. 37 stosuje si¢ odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust.
11 3, ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg.

ust.4. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

Art. 51. 2. W przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ
wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na kiére przystuguje zazalenie,
kare pieniezng w wysokosci 500 zI za kazdy dzien zwloki. Wplywy z kar pienigznych stanowiq dochéd
budzetu panstwa.

Zgodnie z art. 64. Ust 1 pkt 1 dla decyzji wz termin, o ktérym mowa w art. 51 ust. 2, wynosi 90 dmi, (do
terminu nie wlicza si¢ termindéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych



czynnosci, okresow zawieszenia postgpowania oraz okreséw opoznien spowodowanych z winy strony
albo z przyczyn niezaleznych od organu).

Art. 51.2e. Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej, o ktorej mowaw ust. 2, wszczyna sig
z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystgpil z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego,
wniesie Zgdanie wymierzenia tej kary.

Od niniejszej decyzji stluzy stronie prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Gdarnsku za moeim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 130 §1 Kpa przed uplywem terminu do wniesienia odwolania decyzja nie ulega
wykonaniu.

Zgodnie z art. 127a §1 Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢
prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydala decyzje.

Zgodnie z art. 127a §2 Kpa z dniem doreczenia organowi. administracji publicznej oswiadczenia
o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢
ostateczna.

Zalaczniki:

1) Zalgcznik graficzny do decyzji nr 1 w skali 1: 1000

2) Wyniki analizy stanu faktycznego oraz warunkow zagospodarowania terenu i jego zabudowy — o ktérej mowa w par. 3
Rozp. Min. Infrastruktury z dn. 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dot. nowej zabudowy
i zagosp. terenu w przypadku braku planu miejscowego (Dz. U .z 2003 r. Nr 164 poz. 1588) ze zm. zgodnie z Rozp.
Min. Rozwoju i Technologii z 17.12.2021 v. - Dz. Urz. z 23.12.2021 r. poz. 2399: — 1 kpl.- czesé tekstowa i graficzna.

(imig i1 nazwisko oraz stangwistb Sluzbowe
i podpis osoby upowaznione;j

Otrzymuja:

1. Inwestor - Wojciech Wierzbowski — Z-ca Burmistrza, w imieniu Gminy Miejskiej Skércz, ul. Giéwna
40, 83-220 Skércz

Cyms Henryk

Cyms Wiestaw

Cyms Zenon

Stosik Jozef

Stosik Alicja

Kedzierska Maria

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdarisku, ul. Rogaczewskiego 9/19; 80-804 Gdarnsk (jako
strona postgpowania administracyjnego)

9. Gmina Miejska Skorcz

10. A/a

© N YR W

mgr inz. arch. Maria Kielb - Staficzuk
uprawn. do proj. w plan. przestrzennym nr 1334/93



Model - zal dec Skorcz 1021.pdf
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Zafgcznik nr 2
do decyzji o warunkach zabudowy
Nr BGK. 6730.8.2024 z dnia 2 lipca 2024 r.

Analiza urbanistyczno-architektoniczna oraz formalno-prawna
w postepowaniu o wydanie decyzji o warunkach zabudowy

zgodnie z art. 4 ust.2 pkt 2, art. 53 ust.3 i art.61, Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (L.j. Dz.U. z 2023 r. poz.977, ze zm.).

Whnioskodawca: Gmina Miejska Skércz, w imieniu ktérej dziafa Wojciech Wierzbowski z-ca
Burmistrza

Przedmiot wniosku: Przebudowa, rozbudowa nadbudowa budynku remizy Ochotniczej
Strazy Pozarnej w Skérczu.

Lokalizacja: dziatka nr 1021 przy ul. Gen. J6zefa Hallera w m. Skércz

PODSTAWA OPRACOWANIA
1. Wnhniosek z dn. 17 maja 2024 r., zawierajacy:
1) druk wniosku z opisem inwestyc;ji
2) uproszczony wypis z rejestru gruntow
3) mapa ewidencyjna 1:2000
4) koncepcja zamierzenia- na mapie syt wys do celdw projektowych skala 1:500
5) mapa d/c informacyjnych syt.- wys. w skali 1:500;

2. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2023 r. poz.
977, ze zm.).

3. Ustawa z dn. 07.07.2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw -Dz.U. z 2023r. poz. 1688- przepisy weszly w zycie z dniem 24.09.2023r.

4. Archiwalny mpzp dla miasta Skorcza — Uchwata Nr IX/70/93 Rady Miejskiej w Skoérczu z dnia 11
stycznia 1993 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu szczegétowego zagospodarowania
przestrzennego miasta Skércza - Dz. Urz. Woj. Gdariskiego Nr 11 z dnia 18 maja 1993r poz. 61

5. dec o wpisie do rejestru zabytkéw zespotu urbanistycznego miasta Skérecz - to Dec Urzedu Woj.
Wydz. Kultury i sztuki, L.dz. 11/9113/1/79 z dnia 05.06.1979 r. - wpis do rejestru zabytkéw woj. gdariskiego
pod nr 958 - wg dawnego rejestru nr 817 - zespdt urbanistyczny miasta Skércza w granicach i ze strefami
ochrony wg zat. graficznego do decyzji

6. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Skércza- uchwalone
Uchwata Nr XVI/113/2020 Rady Miejskiej w Skoérczu z dnia 17 marca 2020 r.

7. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz decyzji i warunkach zabudowy (Dz.U.
z 2003 r. nr 164 poz.1589)

8. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz.1588), ze zmiang z 2021r.

9. Obowigzujgce przepisy odrebne, w tym ustawa o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawa o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami .

10. Wydane dec wz w sasiedztwie

A. ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDU.JE SIE
REALIZACJE INWESTYCJI

1. Opis dziatki. potozenie terenu - Dziatka nr 1021 przy ul. Gen. J6zefa Hallera to zabudowana dziatka
ustugowa z istniejgcym budynkiem remizy OSP w Skérczu. To teren poza obszarami chronionymi
przyrodniczo. Teren potozony w granicach wpisu do rejestru zabytkow ukiadu urbanistycznego miasta
Skoércz, w strefie

2. Sasiedztwo: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa centralnej czesci miasta. Budynkom gléwnym
towarzyszy zabudowa typu bud. gospodarcze czy garaze.



B. CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Whioskodawca jest wiascicielem terenu. Pow. zab. istn. 497m2, proj. 101-120m2. Pow. biolegicznie czynna 180m2
(ok. 12%) Teren inwestycji ma pow. 1448m2 . Inwestycja- przebudowa i rozbudowa oraz nadbudowa istniejgcej

remizy.

Dostep bezposredni do drogi publicznej ul Gen. J. Hallera, zjazd istniejgcy. Miejsca do parkowania w zwigzku z
zamierzeniem — nie przewiduje sie dodatkowych miejsc. Infrastruktura — woda z sieci poprzez istn. przytacze, $cieki
— do kanalizacji sanitarnej poprzez istn. przylacze, energia elektryczna — z istn .przylacza, cieplo- instalacje
pozyskujace energie cieplna z odnawialnych zrédet , $rodki tgcznosci- z istniejgcych przylaczy

Parametry: budynek niemieszkalny;
B.4. Charakterystyczne parametry budynku:

o Nle . Projektowana

Yiysacgdianie dotyczy Ielriejaca minimalna | maksymaina
B.4.1. Szerokest elewacii frontowej [m] O - : 050
B.4.2. Suma powierzchni kondygnacjl nadziemnych [m?] O B 20 m |
B.4.3. Liczba kondygnacji nadziemnych | 2 2 .2
B.4.4. Suma powierzchni kondygnacji podziemnych [m?] | iz
B.4.5. Liczba kondygnacji podziemnych | !
B.4.8. Wysokosé [m] | w B 9
B8.4.7. Kat nachylenia dachu [stopnie] | Q R _" _8 ]
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C. ANALIZA STANU PRAWNEGO TERENU NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE
INWESTYCJI

I.Stan wlasnoséci (wa ewidencii gruntéw): - wlasnos¢ wnioskodawcy

Il. Stan formalno — prawny: Dla terenu objetego wnioskiem po utracie waznosci planu ogélnego miasta
nie wydano dec wz /wydanoDecwz ........................

lll. Stan planistyczny
lll.1. USTALENIA Miejscowego planu szczegoloweqo zagospodarowania przestrzenneqo

gaminy Skércz " — plan przestat obowiazywa¢ z uptywem 2003 r.

lll. 2. ustalenia ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenneqo aminy
Skorcz” Studium uchwalone w 2020 r.

Teren objety wnioskiem to wg Studium teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, polozony
w strefie ochrony konserwatorskiej A3 wg decyzji o wpisie do rejestru zabytkéw (strefa restauraciji
urbanistycznej), ktora jest jednoczesnie strefg ochrony archeologicznej w ewidenciji zabytkow. Na
dziaice nie wystepuj tki.

C = O
~L‘I;_.E -\

Lokalizacja dzialki objetej wnioskiem na tle Studium



m - A3 - STREFA RESTAURACIT URBANISTYCZNEJ, W TYM W TYM STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIE]
STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO W EWIDENCII ZABYTKOW - HISTORYCZNE MIASTO SKORCZ

Granice obszaru analizowanego

Art. 61. 5a. W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wlasciwy organ wyznacza
wokdt terenu, o ktérym mowaw art. 52 ust. 2 pkt 1a, na kopii mapy zasadniczej lub mapy ewidencyjnej dolgczonej
do wniosku o ustalenie warunkow zabudowy obszar analizowany w odleglosci nie mniejszej nii triykroina
szerokos¢ frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50 metrow, i przeprowadza na nim analize funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktorych mowa w ust. 1. Przez front terenu nalezy
rozumiec tg czes$é gramicy dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktorej odbywa
sie gléwny wjazd na dzialke.

Ze wzgledu na rodzaj zamierzenia — obiekt uzupetniajgcy program uzytkowy zabudowanej dzialki jako
wystarczajgey przyjeto obszar w odl.50m od granic dziatki objetej wnioskiem.

Granice obszaru analizowanego wyznaczono na mapie d/c informacyjnych w skali 1:500 -
Zalacznik nr 3 do decyzji - czesé graficzna analizy urb.- arch.

D. ANALIZA SPELNIENIA WYMOGOW ZGODNIE ART. 61 UST.1. pkt. 1-6 Uo P i ZP).

. Art.61 ust.1 pkt 1: co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaZnikow ksztatfowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym gabarytdw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu,

Spelnione sa warunki okreslone w art. 61 ust.1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — w analizowanym obszarze znajduje sie zabudowa ustugowa oraz mieszkaniowa ,
budynkom gtéwnym towarzyszy zabudowa typu garaze, bud. gospodarcze. Planowana rozbudowa,
nadbudowa i przebudowa istn. obiektu remizy OSP nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia/
funkcji terenu. Zamierzenie zwigzane jest ze wzbogaceniem programu uzytkowego istniejgcego
budynku. Ze wzgledu na indywidualny charakter nie ma uzasadnienia dla poréwnywania budynku z
parametrami, gabarytami, forma architektoniczng sasiedztwa.

I.Art.61 ust.1 pkt.2. (Dostep do drogi publicznej)- dziatka posiada bezposredni dostep do drogi
publicznej ul. Gen. J. Hallera, zjazd istniejacy

Art.61 ust.1 pkt.3. (Uzbrojenie terenu ) - warunek jest spelniony — istn. i planowane uzbrojenie jest
wystarczajgce dla planowanego zamierzenia.

IV.Art.61 ust.1 pkt.4. (Sprawdzenie czy teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i leSnych na cele nielesne) — teren nie wymaga
zgody z uwagi ha potozenie w granicach administracyjnych miasta — ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych

Rozdzial 2 Ograniczanie przeznaczania gruntéw na cele nierolnicze i nielesne.

Art. 10a. Przepiséw rozdziatu 2 nie stosuje si¢ do gruntéw rolnych polozonych w granicach administracyjnych
miast.

Inwestycji w proponowanej lokalizacji nie sprzeciwiajg sie przepisy odrebne (sg nimi przyktadowo:
ustawa o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych, ustawa o obszarach morskich Rzeczpospolitej i administracji morskiej,
ustawa prawo geologiczne i gérnicze, ustawa o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, o ochronie przyrody,
o drogach publicznych, prawo ochrony $rodowiska, prawo wodne, ustawa o Panstwowej Strazy
Pozarnej, ustawa o cmentarzach i chowaniu zmarlych, ustawa o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych, ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami).



Wymagania z ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami:

Obszar wniosku potozony w granicach wpisu do rejestru zabytkéw ukiadu urbanistycznego miasta
Skércza — nr wpisu wg rejestru woj. pom. nr 958, dawny nr wpisu z dn. 05 kwietnia 1979 r. nr 958 (nr
dawnej ewid. woj. gdanskiego 816), ze strefami ochrony wg zal. graficznego do decyzji; w strefach tych
ustanowiono rygory konserwatorskie, okreSlone w legendzie do zat. graficznego stanowigcego
integralng czeé¢ ww decyzji, tj. okreslenia dot. ograniczeri dla nowej zabudowy). Decyzjg Ministra
Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 18.12.2014 r. stwierdzono niewazno$¢ ustanowionych w
decyzji z 1979 r. rygorow konserwatorskich . Jednakze nadal wpisany do rejestru zabytkow jest ukiad
urbanistyczny miasta Skércza wraz z otoczeniem, Strefy A (1-3) okre$lone w w/wym decyzji stanowig
zabytek w rozumieniu ustawy, a strefa B (1-2) w w/wym decyzji otoczenie zabytku .

Whioskowany teren znajduje sie w granicach zabytku w strefie A3 — restauracji urbanistycznej
(zabytek obszarowy — uktad urbanistyczny) wpisanego do rejestru zabytkéw. Jest to jednoczesnie
strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkéw.

Zgodnie z art. 39, ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

Art. 39. 1. Prowadzenie robdt budowlanych przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkow lub na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw wymaga, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskania
pozwolenia na prowadzenie tych robdt, wydanego przez wiasciwego wojewédzkiego konserwatora zabytkow.
/oS

4. Wojewddzki konserwator zabythéw jest obowigzany zajqé stanowisko w sprawie wniosku o pozwolenie na
budowe lub rozbicérke obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w ust. 3, w terminie 30 dni od dnia jego doreczenia.
Niezajecie stanowiska w tym lerminie uznaje sig jako brak zastrzezer: do przedstawionych we wniosku rozwigzan
projektowych

Projekt decyzji o warunkach zabudowy wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkéw w Gdaiisku (Powiatowym w Starogardzie gdariskim oraz WKZ w zakresie archeologii)

Wymagania z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 725)
Inwestycje nalezy projektowaé i realizowaé zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7.07.1994 r. prawo
budowlane — zgodnie z zasada okreslong w art. 28 ust. 1 pr. bud., roboty budowlane mozna rozpoczg¢
jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem art. 29-31 pr. bud. Wyjatek od
powyzszej zasady ustawodawca przewidziat w art. 29 pr. bud., w ktérym wyliczono enumeratywnie
roboty budowlane zwolnione z obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe, przy czym czes$c¢ tych robot
wymaga jedynie uprzedniego zgloszenia wiasciwemu organowi administracji architektoniczno-
budowlanej na podstawie art. 30 pr. bud. Poniewaz jednak wyjatek nie moze by¢ traktowany
rozszerzajaco, roboty budowlane wymienione w art. 29 pr. bud. tworzg katalog zamkniety. Oznacza to,
ze zwolnienie z obowiazku uzyskania pozwolenia na budowe dotyczy wytacznie tych robot, ktdre zostaty
bezposrednio wskazane przez ustawodawce, nie za$ jeszcze innych, podobnych.

Zamierzenie wymaga pozwolenia na budowe, ze wzgledu na potozenie w granicach wpisu do rejestru
zabytkow wymagane uzyskanie pozwolenia na roboty budowlane zgodnie z przepisami odrebnymi,

Przepisy Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie- t.j. Dz.U. z 2022 poz. 1225)
- wnioskowana inwestycia powinna by¢é zgodna z warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie lub zgodna z decyzjg o odstepstwie od tych warunkow .

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U z 2024 r. poz. 725)

Art. 9. [Odstepstwo od przepiséw techniczno-budowlanych]

1. W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych dopuszcza sie odstgpstwo od przepisow techniczno-
budowlanych, o kiérych mowa w art. 7. Odstepstwo nie moze powodowaé zagrozenia zZycia ludzi ub
bezpieczeristwa mienia, a w stosunku do obiektéw uzytecznosci publicznej i mieszkaniowego budownictwa
wielorodzinnego - ograniczenia dostgpnosci dla potrzeb osob ze szczegblnymi potrzebami, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
oraz nie moze powodowaé pogorszenia warunkow zdrowotno-sanitarnych i uzytkowych, a takze stanu
srodowiska, po spetnieniu okreslonych warunkéw zamiennych.

2. Zgody na odstepstwo, po uzyskaniu upowaznienia ministra, ktéry ustanowil przepisy techniczno-
budowlane, udziela albo odmawia udzielenia, w drodze postanowienia, organ administracfi



architektoniczno-budowlanej, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe albo decyzji o zmianie
pozwolenia na budowe.

Wg warunkow techniczno-budowlanych:
§ 1. [Zakres rozporzgdzenial
Rozporzgdzenie ustala warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé budynki i zwigzane z nimi
urzqdzenia, ich usytuowanie na dziafce budowlanej oraz zagospodarowanie dzialek przeznaczonych pod
zabudowe, zapewniajgce spetnienie wymagan art. 5 i 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.
§ 2. [Stosowanie przepiséw rozporzqdzenial
1. Przepisy rozporzgdzenia stosuje si¢ przy projektowaniu, budowie i przebudowie oraz przy zmianie
sposobu wzytkowania budynkéw oraz budowli nadziemnych i podziemnych spelniajgcych funkcje
uzythowe budynkéw, a takze do zwigzanych z nimi urzqdzen budowlanych, z zastrzezeniem § 135 ust. 10
oraz § 207 ust. 2.
2. Przy nadbudowie, rozbudowie, przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania:
1) budynkéw o powierzchni uzythowej nieprzekraczajgcej 1000 m?
2) budynkoéw o powierzchni uzythowej przekraczajgcej 1000 m? , o ktérych mowa w art. 5 ust. 7 pkt 1-4 i
6 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane

- wymagania, o ktdrych mowaw § 1, mogq by¢ spelnione w sposéb inny ni; okreslony w rozporzgdzeniu,
stosownie do wskazah ekspertyzy technicznej wilasciwej jednostki badawczo-rozwojowej albo
rzeczoznawcy budowlanego oraz do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych, uzgodnionych z wlasciwym
komendantem wojewodzkim Pavstwowej Strazy Pozarnej lub panstwowym wojewodzkim inspektorem
sanitarnym, odpowiednio do przedmiotu tej ekspertyzy.

i
4. Dla budynkow i terenow wpisanych do rejestru zabytkéw lub obszaréw objetych ochrong
konserwatorskg na podstawie ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

§ 206. [Ekspertyza techniczna stanu obiektu istniejgcego]

1. W przypadku, o ktérym mowa w § 204 ust. 5, budowa powinna by¢ poprzedzona ekspertyzqg techniczng stanu
obiektu istniejgcego, stwierdzajqcego jego stan bezpieczenstwa i przydatnosci do uzytkowania, uwzgledniajgcq
oddzialywania wywolane wzniesieniem nowego budynku,

2. Rozbudowa, nadbudowa, przebudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania budynku powinny byé poprzedzone
ekspertyzg techniczng stanu konstrukcji i elementow budynku, z uwzglednieniem stanu podioza gruntowego.

6. warunek z art. 61 ust 1 pkt 6 — spetniony

zamierzenie budowlane nie znajdzie sig w obszarze:
a) w stosunku do ktorego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesyfowej, o ktorvej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z
2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1
tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

WNIOSKI

Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu faktycznego i prawnego, stwierdza si¢ iz planowana
inwestycja speinia wymogi okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1 - 6, i wydanie decyzji
o warunkach zabudowy jest mozliwe.

F: WNIOSKI Z ANALIZY

1. Wydanie decyzii o warunkach zabudowy dila omawianej inwestycji jest mozliwe z uwagi na spetnienie
warunkéw wymienionych w art. 61 ust.1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 r., poz. 977, ze zm.), uwzgledniono przepisy przejsciowe ustawy
z dn. 07.07.2023r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z 2023. Poz. 1688)

2.Zamierzenie inwestycyine wymaga pozwolenia na budowe , a takze wymaga uzyskania pozwolenia na
roboty budowlane wydawanedgo przez woj. konserwatora zabytkéw oraz powinno by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi, szczegdlnymi np. przepisami - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 roku w sprawie




warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz.1225) lub z
uzyskana zgoda na odstepstwa od tych warunkow.

3) Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przeprowadzonej analizy:

- Rodzaj zabudowy: teren zabudowy ustugowej

- Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynku remizy OSP w
Skoérczu

WARUNKI ZABUDOWY Stosownie do tresci przepiséw Rozp. Min. Infr. z dn. 26.08.2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dot. nowej zabudowy i zag. terenu w przypadku braku miejscowego planu
zag. przestrz. —Dz. U. Nr 164 poz. 1588, ze zmiang z 2021r.

- par. 4 ust. 1- obowigzujgca linia nowej zabudowy- ze wzgledu na uwarunkowania potozenia oraz tre$¢ wniosku i
indywidualny charakter inwestycii linia zabudowy od strony drogi publicznej ul. Gen. J. Hallera — jak dla bryly gtéwnej
w stanie istniejgcym, zgodnie z zatgcznikiem graficznym ; uwzgledni¢ nalezy wymagania warunkéw techniczno-
budowlanych lub decyzji dot. zgody na odstepstwo od tych warunkéw

-par. 5 wskaznik pow. zabudowy do wielkosci dziatki/ terenu- usfala sie na podst. Sredniego
w obszarze analizowanym —zgodnie z ust. 2 dopuszcza sig inny wskaZnik jesli wynika to z analizy- ustala sie
zgodnie z wnioskiem ze wzgledu na indywidualny charakter zamierzenia, tacznie wskaznik nie wiekszy jak 45%
pow. terenu, pow. zab. do ok. 620 m2

- par. 6 szeroko$é elewacii frontowej — przyjmuje sie zgodnie z wnioskiem ze wzgledu na indywidualny charakter
zamierzenia

- par. 7 — wysoko$¢ gérnej krawedzi elewaciji frontowej — przyjmuje sie zgodnie z wnioskiem ze wzgledu na
indywidualny charakter zamierzenia

- par. 8 geometria dachu (kat nachylenia, wysoko$§é gtéwnej kalenicy, uklad potaci dachowych, kierunek gtownej
kalenicy w stosunku do frontu dzialki)- ustala sie odpowiednio do geometni dachdow wystepujgcych w obszarze
analizowanym - przyjmuje sie zgodnie z wnioskiem; ze wzgledu na indywidualny charakter zamierzenia

— wielko$¢ pow. biologicznie czynnej — przyjeto min 10% pow. terenu dz. 1021

— dojazd z dr. publicznej gminnej ul. gen. J. Hallera, jak w stanie istniejgcym

— ilo&¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych na terenie dziatki — nie przewiduje sie nowych
migjsc

3. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla omawianej inwestycji jest mozliwe z uwagi
na zgodnosé z przepisami odrebnymi.

4. Wymagane uzgodnienia: Projekt decyzji wymaga uzgodnien: zarzadcg drogi (mozna pominaé gdyz zarzgdca
jest organ wydajacy dec), z woj. konserwatorem zabytkéw (potozenie w granicach wpisu do rejestru zabytkow
oraz w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow),
wiasciwym organem Paristwowej Inspekcji Sanitarnej pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych

ZALACZNIKI:
Zafacznik nr 1 — Analiza urbanistyczna do decyzji o warunkach zabudowy skala 1:500
opracowata:

mgr inz. arch. Maria Kieth-Stanczuk
uprawn. do proj. w plan. przestrzennym nr 1334/93

Starogard Gdanski, dnia 24.05.2024 r.
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