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Spis tresci projektu zagospodarowania terenu

I. Dokumenty dotgczone do projektu
Strony:
1. Kopia decyzji o nadaniu projektantom wszystkich specjalnosci
uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci
2. Kopia zaswiadczenia o przynaleznosci projektantow wszystkich
specjalnosci do wtasciwej izby samorzgdu zawodowego
3. Oswiadczenie projektantdw i projektantéw sprawdzajgcych
wszystkich specjalnosci o sporzgdzeniu projektu zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej

Il. Czesé opisowa

Przedmiot zamierzenia budowlanego.

Istniejgcy stanu zagospodarowania dziatki lub terenu.
Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu lub terenu.
Zestawienie powierzchni.

Inne informacje i dane. (§ 14 pkt 5 rozporzgdzenia)

Warunki ochrony przeciwpozarowej.

Informacja o obszarze oddziatywania obiektu.

Noohkowh =

lll. Czesé rysunkowa
1. Projekt zagospodarowania terenu 1:500

IV. Instalacje zewnetrzne



OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Dziatajgc zgodnie z tresciq art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz.U. 22020 r. poz. 1333 z pdzniejszymi zmianami), oswiadczam, ze dokumentacija projektowa:

Budowa targowiska miejskiego - budowa wiaty handlowej, czterech punktéw handlowych wraz
z towarzyszqca infrastrukturg techniczng (instalacja wodociggowa, instalacja kanalizacyjna,
instalacja elekiryczna) dz. nr 268 obr. Kepice

zostata sporzgdzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

do projektowania bez

- ograniczeh
Projektant Ar:?(r I;’\Z l?rc.h' ki w specjalnosci architektonicznej
fkotaj Rrajewski A/PB/8300/153/83
ZP- 0250
do projektowania bez
. mgr inzZ. ograniczen w specjalnosci
Projektant Maciej Mikotajczyk instalacji sanitarnych
ZAP/1S/012321
do projektowania bez
.. ograniczenh
Projektant mar inz. w specjalnosci

Grzegorz Pawlowski sieciiinstalacje elekiryczne

ZAP/IE/0323/06

Koszalin 14.11.2021 .



OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.0Przedmiot zamierzenia budowlanego.

Tematem opracowania jest dziatka o numerze 268 potozone w miejscowosci Kepice, gmina

Kepice, wojewddztwo pomorskie.

2.0lIstniejgcy stanu zagospodarowania dziatki lub terenu.

Dziatka nr 268 obr. Kepice, zlokalizowana jest w miejscowosci Kepice gmina Kepice o
tgcznej powierzchni 1616 m2. Teren dziatki potozony jest w centrum miejscowosci. Dziatki
graniczgce z trenem objetym opracowaniem sg zabudowane. Dziatka 268 nie jest
zabudowana, na jej terenie znajduje sie plac z ptyt betonowych, ktéry stanowi jeden z
dojazddéw do dziatki nr 1/6. Dziatka jest poroSnieta w wiekszosci trawami. Na terenie dziatki
znajduje sie istniejgca infrastruktura techniczna. Dziatka wyptaszczona.

Dostep do drogi publicznej (dz. nr 403/1) bezposrednio z dziatki terenu dziatki.

3.0Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu lub terenu.

Zagospodarowanie terenu dla inwestycji polegajgcej na budowie targowiska miejskiego w
Kepicach (dz. nr 268), zaprojektowane zostato zgodnie z zapisami zawartymi w Decyzji o
warunkach zabudowy nr 54/2021
z dnia 20 wrzeénia 2021 r.
e /godnie z ustaleniami zawartymi w Decyzji o warunkach zabudowy projekt
zaktada:
1) Rodzajinwestycii:
Planowana inwestycja polega na budowie targowiska miejskiego w Kepicach (plac
targowy, 4 punktdw handlowych oraz wiaty handlowej).
2) Rodzqjiparametry zabudowy:
« Szeroko$¢ elewaciji frontowej—od 2 m do 18 m
Wiata handlowa (1) - 15,18 m (2,00 < 15,18 < 18,00)
Punkt handlowy (2) - 5,00 m (2,00 < 5,00 < 18,00)
Punkt handlowy (3a) - 3,00 m (2,00 < 3,00 < 18,00)
Punkt handlowy (3b) — 3,00 m (2,00 < 3,00 < 18,00)
*  Maksymalna wysoko$¢ cokotu projektowych obiektéw—wg decyzji do 0,50 m.
Punkt handlowy (2) - 0,08 m
Punkt handlowy (3a) - 0,08 m
Punkt handlowy (3b) - 0,08 m
+  Wysoko$¢ gtéwnej kalenicy - wg decyzji od 3,50 do 7,40 m
Wiata handlowa (1) = 3,97 m (3,50 < 3,97 < 7,40)
Punkt handlowy (2) = 3,90 m (3,50 < 3,90 < 7,40)
Punkt handlowy (3a) - 3,50 m (3,50 < 3,50 < 7,40)



Punkt handlowy (3b) - 3,50 m (3,50 < 3,50 < 7,40)
+  Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji - wg decyzji od 2,00 do 4,50 m
Wiata handlowa (1) = 2,65 m (2,00 < 2,65 < 4,50)
Punkt handlowy (2) = 2,64 m (2,00 < 2,64 < 4,50)
Punkt handlowy (3a) — 2,54 m (2,00 < 2,65 < 4,50)
Punkt handlowy (3b) — 2,54 m (2,00 < 2,65 < 4,50)

» Dach o nachyleniu od 5,000 do 450 pokryty blachg na rombek w kolorze szarym
+ Projektowana dobudowa do istniejgcego budynku jest usytuowana od strony
zachodnie;.
3) Warunki i wymagania dotyczgce ksztattowania tadu przestrzennego ( w tym wskazniki
urbanistyczne):
» Projektowana inwestycja miesci sie w granicy dziatki nr 268 obr. Kepice ,

gmina Kepice —dziatka ta nie sgsiaduje bezposrednio z dziatkg nr 1/10, ktéra

stanowi obszar kolejowy (zgodnie z rys. PZT/1)

* Projektowana rozbudowa nie przekracza nieprzekraczalnej linii zabudowy (rys.
PZT/1).

+ Powierzchnia projektowanej zabudowy wynosi :
Punkt handlowy (2) — 12,50 m2
Punkt handlowy (3a) - 7,50 m2
Punkt handlowy (3b) - 7,50 m?
tgczna powierzchnia zabudowy wynosi: 37,50 m2 co stanowi 2,32 % pow. dziatki
wg decyzji maksimum 45%
Powierzchnia wiaty handlowej wynosi: 48,27 m?

+ Powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki wynosi 331,49 m2 co stanowi 25,20 %
- wg decyzji minimum 10 %

» Odlegtos¢ projektowanych budowli od granicy obszaru kolejowego wynosi
wiecej niz 10m (tj. 38,30 m) oraz wiecej od osi skrajnego toru 20 m.

» Projektowane roboty budowlane znajdujqg sie w odlegtosci wiekszej niz 20 m i nie

wymagajq uzgodnieh z zarzgdcq infrastruktury kolejowe;.

4) Warunki ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
+ Teren inwestycji jest potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Jezioro
tetowskie i Okolice Kepic oraz w obszarze Natura 2000 — obszary siedliskowe
,Dolina Wieprzy i Studnicy” PLH220038
* Planowana inwestycja nie bedzie powodowacé nieodwracalnych zmian
w Srodowisku przyrodniczym w obrebie dziatek inwestycyjnych.
« Komunikacje wewnetrzng na dziatce nr 268 zaprojektowano z kostki brukowej

oraz ptyt azurowych.



« Wody opadowe odprowadzane bedqg z terenu bezposrednio do instalacji
kanalizacji deszczowej (zgodnie z PZT)

« Planowana funkcja nie spowoduje ucigzliwosci ani ograniczenia  mozliwosci
zagospodarowania przedmiotowej nieruchomosci i nieruchomosci sgsiednich.
Okoliczna zabudowa, to zabudowa podobnym charakterze.

* W celu zapewnienia ochrony $wiata przyrodniczego przed przystgpieniem do
prac projektowych dokonano sprawdzenia, czy teren przewidziany pod
realizacje inwestycje nie jest zasiedlony przez zwierzeta podlegajgce ochronie.

« Charakter, program uzytkowy i wielko$¢ budynku oraz sposdb jego posadowienia
— nie wptywa negatywnie na powierzchnie ziemi, glebe oraz wody

powierzchniowe i podziemne.

5) Ochrona dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury:

« Dziatki, ktérej dotyczy inwestycja nie lezy na terenie objetym formg ochrony
zabytkdw.

« Planowana inwestycja nie bedzie oddziatywacé negatywnie na dobra materialny
i kultury.

6) Komunikacja i infrastruktura techniczna:

+ Dojazd do planowanej inwestycji do dziatki nr 268 odbywac sie bedzie z drogi
powiatowej zlokalizowanej na dziatce nr 403/1 poprzez istniejgcy projektowany
wjazd (projekt wjazdu poprzedzony w osobnej dokumentacji - Budowa Centrum
Przesiadkowego w miejscowosci Kepice - Opracowanie petno branzowej
dokumentacji projektowej dla inwestyciji: ,, Zagospodarowanie terenu w ciggu
ulicy Niepodlegtosci wraz z terenem przylegtym do dworca PKP w Kepicach”

*  Miejsca postojowe zlokalizowane bedqg w potudniowej czesci dziatki
Zaopatrzenie w energie elekiryczng bedzie sie odbywac z istniejgcego przytqcza
- wg . wydanych przez Energa Operator z dnia 21.05.21 r.. Kazdy z
projektowanych obiektdw na dziatce nr 268 zostanie przytgczony do sieci
instalacji  elektrycznych. Sposdéb podtgczenia instalacji  elektrycznej oraz
schematy opisane bedq w projekcie technicznym. Projekt  o$wietlenia terenu
poprzedzony bedzie w osobnym opracowaniu - Opracowanie petno branzowej
dokumentacji projektowej dla inwestyciji: ,,Zagospodarowanie ferenu w ciggu
ulicy Niepodlegtosci wraz z terenem przylegtym do dworca PKP w Kepicach”

« Zaopatrzenie w wode bedzie sie odbywac bedzie z istniejgcego przytgcza sieci
wodociggowej wg warunkdw wydanych przez PGK Kepice z dnia 2.11.2021 r.

« Scieki bedg odprowadzone do istniejgcego przytgcza sieci kanalizacyjnej wg
warunkdw wydanych przez PGK Kepice z dnia 2.11.2021 r. Wody opadowe bedg
odprowadzone do istniejgcej sieci znajdujgce] sie na ferenie dziatki wg

warunkdéw wydanych przez PGK Kepice z dnia 2.11.2021 .



Na mapie zaznaczony planowany plan przebiegu trasy instalacji deszczowe;j,
sama instalacja bedzie poprzedzona osobnym opracowaniem - Opracowanie
petno branzowe] dokumentacii projektowej dla inwestycji: ,,Zagospodarowanie
terenu w ciggu ulicy Niepodlegtosci wraz z terenem przylegtym do dworca PKP
w Kepicach”

+ Na dziatce nr 268 projektuje sie miejsce do punktu selektywnego zbierania

odpaddw statych.

3.1 Projektowane elementy zagospodarowania terenu.

a) Chodniki, plac targowy, komunikacja wewnetrzna, miejsca dla postoju foodtruckéw

Wszystkie elementy opisane powyzej opisane i rozrysowane bedqg w osobnym opracowaniu -
Opracowanie petno branzowej dokumentaciji projektowej dla inwestycji: ,,Zagospodarowanie
terenu w ciggu ulicy Niepodlegtosci wraz z terenem przylegtym do dworca PKP w Kepicach”

b) Wiata handlowa, punkty handlowe

Wiata oraz punkty handlowe zostaty zaprojektowane jako konstrukcje drewniane z dachem
dwuspadowym pokrytym blachg na rgbek. Wszystkie obiekty zaprojektowane na planie
prostokgta. Ksztatty oraz formy tych obiektéw nawigzujg do zabudowy sgsiadujgce.

d) Instalacje zewnetrzne

Wszystkie przytgcza oraz instalacje zewnetrzne potrzebne do obstugi targowiska wykonac
zgodnie z rysunkami branzowymi oraz warunkami wydanymi przez operatoréw danej sieci.
Przepompownie oraz catg instalacje sanitarng wykonac zgodnie z projektem technicznym.

Istniejgca sie¢ cieptownicza oraz telekomunikacyjna pozostaje bez zmian.

Istniejgca sie€ energetyczna i telekomunikacyjna na czas inwestycji powinna by<¢ stosownie

przetozona zgodnie z rysunkami branzowymi. W _miejscu wykopdw w obrebie tych instalaciji

nalezy roboty te wykonywac recznie. Przewody kolidujgce umiesci¢ w rurach ostonowych.

Uwagi do projektowanych robdt:

- Roboty ziemne na obszarze objetym opracowaniem nalezy wykonywac zgodnie z PN-S-
02205:1998. Grunt rodzimy w korycie (wykopie) nalezy zagesci¢ do odpowiedniego wskaznika.
Grunt nasypowy nienosny zalegajgcy w poziomie dna projektowanego koryta nalezy wymienic
na grunt nodny niewysadzinowy (np. pospdiki, piaski). Gruntdw nasypowych niekontrolowanych
pozyskanych z wykopdw (wymiany) nie nalezy wykorzystywac do budowy nasypu,

- Laoktada sie sprawdzenie stanu zageszczenia gruntu w miegjscach naruszonej strukfury i
ewentualnie dodatkowo je zagesci¢ recznie lub mechanicznie wibratorami (wykopy, nasypy
kanalizacyjne), aby unikngé¢ pdiniejszego osiadania nawierzchni po jej zrealizowaniu. W
miejscach tych nalezy wykona¢ dodatkowo badanie zageszczenia,

- Ewentualne niescistosci wymiarowe nalezy skorygowaé w trakcie budowy zachowujgc

dopuszczalne tolerancje,



- Wszelkie wykryte niescisto$ci lub wagtpliwos$ci pomiedzy opisem technicznym a rysunkami
technicznymi nalezy natychmiastowo skonsultowac z Projektantem,
- Wszelkie watpliwosci, niescistosci lub zastrzezenia w trakcie budowy w stosunku do projektu a

stanu istniejgcego nalezy natychmiastowo skonsultowac z Projektantem

4.0Zestawienie powierzchni
Dla dziatki nr 268

Powierzchnia dziatki 1616 m2
Powierzchnia projekiowanej zabudowy 40,00 m2
Powierzchnia projektowanej wiaty handlowej 48,27 m?
Powierzchnia uvtwardzona 1208,74 m2
Powierzchnia biologicznie czynna 318,99 m2

5.0 Informacje i dane:
a) Ochrona konserwatorska
Dziatki, ktérej dotyczy inwestycja nie lezy na terenie objetym formqg ochrony zabytkow.
b) Wptyw eksploatacji gbérniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego.
Planowana inwestycja nie znajduje sie w granicach terenu gérniczego

c) Charakterystyka ekologiczna

* emisja zanieczyszczeh gazowych bedgcych efektem spalania gazu — nie dotyczy.

e w efekcie zatozonego programu uzytkowego zanieczyszczenia pytowe, ptynne i
zapachowe- nie wystepujg.

e usuwanie odpaddw statych w ramach istniejgcego zaktadu. Odpady bedg gromadzone
w pojemnikach plastikowych i opréznianych okresowo przez koncesjonowany zaktad .

¢ dla zatozonego programu uzytkowego, nie wystepuje zwigzana z eksploatacjq budynku
emisja hatasu, wibracji i promieniowania w tym jonizujgcego, jak réwniez nie powstaje
pole elektromagnetyczne czy inne zaktécenia.

6.0 Warunki ochrony przeciwpozarowej .

e DANE OGOLNE:
A) WIATA TARGOWA WOLNOSTOJACA- PM
POWIERZCHNIA UZYTKOWA OBIEKTU - 48,27 m2
LICZBA OSOB PRZEBYWAJACYCH JEDNOCZESNIE W OBIEKCIE — 40 OSOB
KUBATURA OBIEKTU - 240,29 m3



B) PUNKTY HANDLOWE - ZL-lll

POW. UZYTKOWA OBIEKTU (2) - 10,13 m2 -> 2x10,13=20,26 m2
LICZBA OSOB PRZEBYWAJACYCH JEDNOCZESNIE W OBIEKCIE — 5 OSOB
KUBATURA OBIEKTU - 64,09 m3-> 2x64,09=128,18 m2

POW. UZYTKOWA OBIEKTU (30,3b) - 6,31 m2 -> 2x6,31=12,62 m?2
LICZBA OSOB PRZEBYWAJACYCH JEDNOCZESNIE W OBIEKCIE — 3 OSOBY
KUBATURA OBIEKTU - 37,23 m3-> 2x74,46=128,18 m2

*  ODLEGtOSC OD OBIEKTOW SASIADUJACYCH
Budynek zakwaterowania turystycznego zaprojektowany jest jako obiekt wolnostojgcy.

Igodnie z § 272 warunkdédw technicznych

budynkdw przekraczajg 8,0 m

Odlegtos¢ od budynkdéw na sgsiednich dziatkach:

« DROGA POZAROWA.

zachowane odlegtosci do sgsiednich

9,97 m

Projektowane obiekty znajdujg sie w odlegtosci mniejszej niz 15 m od drogi powiatowej oraz
projektuje sie wewnetrzna komunikacje wzdtuz krétszego z bokdw dziatki.

« ZAOPATRZENIE WODNE DO ZEWNETRZNEGO GASZENIA POZARU.

Projektowane obiekty znajdujg sie w odlegtosci mniejszej niz 75 m do najblizszego hydrantu

miejskiego.

7.0Informacja o obszarze oddziatywania obiektu.

Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. .
Dz.U.z2015r. poz. 199 z pdZn.zm.)

Inwestycja nie wprowadza ograniczen w zagos-
podarowaniu terendw sgsiednich;

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow jakim
powinny odpowiadac¢ budynkiiich
usytuowanie (Dz. U.z 2019 r., poz. 1065)

Inwestycja nie wprowadza ograniczen w zagos-
podarowaniu terenéw sgsiednich
§12,§13, 8271,

Przewidziana inwestycja nie narusza warunkdéw uzytkowania budynkdéw sgsiednich w zakresie

zapewnienia naturalnego o$wietlenia pomieszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi, nie wptywa

rowniez na zagospoddarowanie dziatek sgsiednich.

Warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé budynki iich usytuowanie:

§12; §13; §271.

Obszar oddziatywania projektowanych obiektodw miesci sie w catosci w granicach dziatki nr 268

na ktérej zostaty zaprojektowane.




