Burmistrz Skarszew
Pl. Gen. J. Hallera 18
83-250 Skarszewy

WPPiN.6733.29.2024

DECYZJA Nr 42/CP/2024
o _ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie

- art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 14, art. 53 ust.4, art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 roku poz. 1130)

- Rozporzadzenie Ministra Technologii z dnia 25 lipca 2024r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. 2 2024 poz. 1116)

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczefi i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 2003 r., Nr
164, poz. 1589)

- art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeksu postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024r., poz. 572)

po rozpatrzeniu wniosku: Gminy Skarszewy reprezentowanej przez
petnomocnika Pana Dawida Motdrzyka
z dnia 22 pazdziernika 2024 r.

ustalam lokalizacje inwestycji celu publicznego:

dla inwestyciji polegajacej na:

budowie hali sportowej (boisko wielofunkcyjne wraz zadaszeniem o statej konstrukgcji)
na terenie czesci dziatki nr ewid. 120/2 potozonej w miejscowosci Pogdédki, gmina
Skarszewy

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi i budowlanymi,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy hali sportowej — 0,3, maksymalna
nadziemna intensywnos¢ zabudowy hali sportowej — 0,3, minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy hali sportowej — 0,1,

c) udziat powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 0,2

d) szerokosS¢ elewacji frontowej boiska z zadaszeniem (hali sportowej) -
maksymalnie 25.0 m,

e) dopuszczalna wysoko$s¢ boiska z zadaszeniem (hali sportowej) — do 12.0m
do kalenicy gtéwnej od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku,

f) geometria dachu — kat nachylenia potaci dachu minimalnie 10° maksymalnie 40°,
uktad kalenicy — nie ustala sie,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

h) minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania — 15 miejsc do parkowania.

2. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) przedmiotowa inwestycja lezy na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Wierzycy gdzie obowigzujg przepisy uchwaty nr 259/XXIV/16 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dn. 25 lipca 2016r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu w wojewdédztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2016r., poz. 2942):
- zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych i przydroznych

wystepujgcych na dziatce objetej inwestycja,
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na dziatce przeznaczonej pod inwestycje zgodnie z § 5 pkt 7 ww. uchwaty
Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego obowigzuje zakaz likwidowania
naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych.

3. Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej:
Przedmiotowa inwestycja potozona jest w sasiedztwie obiektéw wpisanych do
Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow (Gminnej Ewidencji Zabytkéw) — budynku szkoty
i budynku gospodarczego szkoty.

4. Obstuga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a)

b)

wjazd na dziatke — wjazd z drogi gminnej dziatka nr ewid. 119/3 za posrednictwem
dziatek nr ewid. 119/1i 121/1,

obstuga obiektéw w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej na
warunkach gestora sieci,

zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej na warunkach gestora sieci,

zrzut $ciekéw - do kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora sieci,

ogrzewanie — nie dotyczy,

wody opadowe - zagospodarowac na wiasnej dziatce powierzchniowo,

odpady bytowe - sktadowaé¢ w przeznaczonych na ten cel pojemnikach.

5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

a)
b)

c)

d)

do projektu budowlanego nalezy dotgczy¢ zgody wtascicieli lub zarzgdcow terenu
na przejscie sieci przez ich nieruchomosci,

nalezy uzgodni¢ warunki zajecia terenu na czas trwania prac z wiascicielami
i zarzgdcami terenu,

wnioskowana inwestycja nie moze powodowac utrudnienia w dojsciach i dojazdach
do sasiednich nieruchomosci, jak réwniez nie moze pogorszy¢ warunkow
technicznych tych posesii,

inwestycja moze by¢ zrealizowana pod warunkiem zapewnienia nalezytej ochrony
przed jej szkodliwym oddziatywaniem na ludzi i $rodowisko.

6. Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:

a)
b)
c)
d)

e)

9)

h)

Ustawy z dn. 07 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2024r., poz. 725 ze
zm.),

Ustawy z dn. 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024r., poz. 320
ze zm.),

Ustawy z dn. 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz.
1478),

Ustawy z dn. 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U.
22024 r., poz. 54 ze zm.),

Ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (t.j. Dz. U. 2024r., poz. 1112),

Uchwaty nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dn. 25 lipca 2016r.
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewédztwie pomorskim (Dz. Urz.
Woj. Pom. z 2016r., poz. 2942),

Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.].
Dz. U. z 2022r., poz. 1225),

Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dn. 1 czerwca 2004 r. w sprawie okreslenia
warunkéw udzielania zezwolen na zajecie pasa drogowego (Dz. U. z 2016r., poz.
1264),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 24 czerwca 2022 r. w sprawie
przepiséw techniczno-budowlanych dotyczgcych drég publicznych (tj. Dz. U.
z 2022r., poz. 1518),
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) Ustawy z dn. 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekéw (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 537),

k) Ustawy z dn. 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekgcji Sanitarnej (tj. Dz. U.
z 2024r., poz. 416),

) Ustawa z dn. 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (t.j. Dz. U. 2024 r., poz. 266
ze zm.),

m) Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dn.
11.09.2020r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.
U.z2022r., poz. 1679 ze zm.),

n) branzowe,

7) Integralng czescig niniejszej decyzji jest mapa w skali 1:500 z oznaczonym terenem
planowanej inwestycji linig ciggtg koloru zielonego.

8) Uzgodnienia projektu budowlanego:
a) gestorami sieci —w przypadku kolizji
b) inne wynikajgce z przepiséw szczegbinych

UZASADNIENIE

Dnia 22.10.2024 r. do Burmistrza Skarszew wptynat wniosek Gminy Skarszewy
reprezentowanej przez Pana Dawida Motdrzyka sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego polegajgcej na budowie hali sportowej (boisko wielofunkcyjne wraz zadaszeniem
o statej konstrukgcji) na terenie czesci dziatki nr ewid. 120/2 potozonej w miejscowosci Pogédki,
gmina Skarszewy.
Z uwagi na to, ze na obszarze przedmiotowej inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego oraz w zwigzku z tym, ze nie istnieje obowigzek jego
sporzgdzenia na przedmiotowy teren, wynikajgcy z art. 14 ust. 7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z art. 4, ust. 2, nalezato ustali¢ warunki lokalizacji
inwestycji celu publicznego.
O wszczeciu postepowania zawiadomiono strony w sposéb okreslony w art. 53 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Warunki lokalizacji inwestycji zostaty
uzgodnione z organami wtasciwymi w sprawie, zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy jw.
Po przeprowadzeniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, a takze stanu faktycznego i prawnego terenu, stwierdza sie, ze realizowanie
przedmiotowej inwestycji jest zgodne z przepisami szczegdlnymi.
Projekt niniejszej decyzji zostat uzgodniony z:

- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdarnsku — uzgodnienie z dnia

11 grudnia 2024 r.
- Powiatowy Konserwator Zabytkéw w Starogardzie Gdariskim — uzgodnienie z dnia
17 grudnia 2024r. e

Biorac powyzsze pod uwage, orzeczono Jak W. Senten‘cp ~ up. BURMISTRZA

"

POUCZENIE
Zgodnle z art. 63 ust. 2 ww. ustawy decyzja n|n|ejsza nle rodzn praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien osoéb trzecich.
Zgodnie z art. 63 ust. 4 ww. ustawy wnioskodawcy, ktory me uzyska prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o
zwrot naktadow poniesionych w zwigzku z niniejszg decyzjg.
Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwofania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Gdarisku (ul. Podwale Przedmiejskie 30) za posrednictwem tut. Urzedu w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia (stosownie do art.127 § 1i2 oraz art. 129 § 1 K.P.A.).
Jednoczesénie organ informuje, ze na podstawie art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego w trakcie
biegu terminu do wniesienia odwotania od niniejszej decyzji, strona moze zrzec sie przystugujgcego jej prawa do
odwotania. Z dniem dorgczenia organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
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Zgodnie z art. 32, 33, 34 Ustawy z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2024r., poz. 725 ze zm.) do
uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe nalezy ztozy¢ w terminie waznosci nn. decyzji w Starostwie Powiatowym
w Starogardzie Gdanskim (Wydziat Budownictwa i Gospodarki Przestrzennej) wniosek oraz projekt budowlany
opracowany przez uprawnionego projektanta zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dn. 25.04.2012r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz.
U. z 2022r., poz. 1679 ze zm.), wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami wymaganymi przepisami
szczegolnymi.

Zataczniki:
1. cze$¢ graficzna decyzji — mapa w skali 1:500
2. analiza funkgji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czg$¢ tekstowa

Otrzymuija:
1. Dawid Motdrzyk — petnomocnik Dol By 0l Pelha Q/
2. alaldBVy: NN NIY d/&

Y i ‘
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urbanistyczna i formalno — prawna
zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t..
Dz. U. z 2024 roku poz. 1130) oraz Rozporzadzeniem Ministra Technologii z dnia 25 lipca 2024r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2024 poz. 1116) i Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy
(Dz. U. 2003 r., Nr 164, poz. 1589)

Stan faktyczny i prawny, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycii:

lokalizacja: cze$¢ dziatki nr ewid. 120/2

charakterystyka stanu istniejacego: inwestycja zlokalizowana jest w miejscowosci Pogddki

obszar oddzialywania inwestycji: 120/2, 120/1, 114/1, 114/3, 136/2, 122/3, 122/4, 121/1, 119/1, 118/3, 116/4, 116/2,
Analiza spetnienia wymogow zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

—zgodnos¢ z przepisami odrebnymi:

- ustawa z dn. 07 lipca 1994r. prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2024r., poz. 725 ze. zm.) — zgodnie z art. 3 pkt 9 decyzja
obejmuje niezbgdne urzadzenia budowlane zwigzane z planowanym obiektem budowlanym i zgodnie z art. 5 nalezy
projektowac i budowac¢ w sposéb okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej - warunki spetnione

- rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z d. 12.04.2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (t.]. Dz. U. z 2022r., poz. 1225): nalezy zachowaé¢ normatywne odlegtosci od
granic dziatek sasiednich,

- ustawazdn. 21.03.1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024r., poz. 320 ze zm.): wjazd z drogi gminnej nr ewid.
119/3 za poérednictwem dziatek nr ewid. 119/1i 121/1,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych
dotyczacych drég publicznych (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 1518): nie dotyczy,

- ustawa z dn. 27.04.2002 prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 54 ze zm.): inwestycja nie jest
zaliczona do mogacych pogorszyé stan srodowiska,

- ustawa z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 2024r., poz.
1112): przedmiotowa inwestycja lezy na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Wierzycy,

- ustawa z dn. 16.04.2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1 478). przedmiotowa inwestycja lezy na
terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Wierzycy gdzie obowigzujg przepisy uchwaty nr 259/XXIV/16 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dn. 25 lipca 2016r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojew6dztwie
pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2016r., poz. 2942):

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko — inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

= zakaz budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
naturalnych zbiornikéw wodnych

- zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewieri $rédpolnych i przydroznych wystepujacych na dziatce objetej
inwestycja,

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,

- zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

- zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych i obszarow wodno-btotnych wystepujacych na dziatce objetej
inwestycja,

- Ustawa z dn. 23.07.2003r. o zabytkach i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1292): inwestycja potozona
jest w sgsiedztwie obiektéw wpisanych do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw (Gminnej Ewidencji Zabytkéw) — budynku
szkoly i budynku gospodarczego szkoty,

- ustawa z dn. 20 lipca 2017r. prawo wodne (tj. Dz. U. 2024r., poz. 1087 ze zm.): nie dotyczy,

- ustawa z dn. 09.06.2011r. prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz.U. z 2024r., poz. 1290): nie dotyczy — inwestycja nie
wymaga sporzadzania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej,

- ustawa z dn. 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024r., poz. 1145 ze zm.): inwestycja celu
publicznego.

pkt 6 - zamierzenie budowlane nie znajdzie sie¢ w obszarze:

- w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktérej
mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesylowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1199), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej
ustawy — warunek spetniony,

- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu — warunek spetniony,

- strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu — warunek spetniony.
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