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PREZYDENT MIASTA ZYRARDOWA

- ul. Bolestawa Limanowskiego 44, 96-300 Zyrardéw
tel.: (46) 880-08-00, www.zyrardow.pl, www.bip.zyrardow.pl

PU.6727.197.2024.ES Zyrardéw, dnia 2024-07-24

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku: Whioskodawca:
2024-07-24 Wydzial Inwestycji
Urze¢du Miasta Zyrardowa

ul. B. Limanowskiego 44

96-300 Zyrardéw

1. Podstawa prawna

Uchwata Rady Miasta Zyrardowa Nr X1/98/03 z dnia 2003-08-28 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zyrardowa ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego nr 240 z
dnia 2003-09-12, poz. 6298

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp
Dz. or 4006, obreb 0004
- Tereny zabudowy uslugowo mieszkalniowej ,,9UM”

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)

Dla ,,9UM”

2.1. teren o symbolu 9UM - teren zabudowy ustugowo mieszkaniowej
- tereny istniejacej zabudowy ustugowej (ustugi uzytecznosci publicznej- urzad miejski, szkota dom
kultury) oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej , istniejacy skwer zieleni urzadzonej do
zachowania
- teren w Scislej strefie ochrony konserwatorskiej,
- dopuszcza si¢ adaptacje, modernizacje budynkéw w zaleznosci od stanu technicznego obiektu
w celu poprawy standardéw uzytkowych
- dopuszcza si¢ adaptacj¢ budynkéw gospodarczych, istniejacych wewnatrz kwartaléw
urbanistycznych w zaleznosci od stanu technicznego; adaptacja powinna odbywaé si¢ zgodnie
z obecnymi standardami uzytkowymi oraz w max stopniu uwzglednia¢ charakter sasiedniej
zabudowy.
- zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych z wyjatkiem sytuacji koniecznosci
rozbiorki ze wzgledu na zly stan techniczny, dopuszcza si¢ powstanie facznika pomiedzy budynkami
wzdluz ulicy o symbolu 36KD ustala si¢ adaptacj¢ istniejacego ogrodzenia oraz dopuszcza si¢
ogrodzenie terenu wg rysunku planu w nawigzaniu do istniejagcego ogrodzenia Urzgdu Skarbowego
przy zachowaniu wysokosci cokotu max. 30cm i wysokosci ogrodzenia max 160cm (ustala sie zakaz
ogrodzen prefabrykowanych).
- w istniejgcych obiektach dopuszcza si¢ funkcje zgodnie z definicja ustug, przy zachowaniu funkcji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, funkcjonowanie obok siebie réznych funkcji nie powinno
si¢ wzajemnie wykluczaé funkcja wprowadzona jako druga nie powinna kolidowa¢ z juz istniejaca.
- w terenie o symbolu 9UM istniejagca wewnetrzna komunikacja do zachowania

4. Inne warunki i zasady wynikajgce z planu oraz odr¢bnych przypiséw
§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zyrardowa obejmujacy obszar

haal.
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,JOsady Fabrycznej" ograniczony ulica Waryfiskiego, terenem szpitala, ul.Ossowskiego,ul.Mireckiego,ul. 1 Maja -
zwany dalej planem.

§2
1. Integralng czescia planu jest rysunek w skali 1/1000 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly.
2. Na rysunku planu obowiazuja nastgpujace ustalenia graficzne:
- granice obszaru objetego planem, linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowan i a,
- przeznaczenie obszaréw - okreslone symbolem, linie zabudowy - obowigzujace i nieprzekraczalne,
budynki wpisane do rejestru zabytkéw,
- budynki o cechach zabytkowych pod ochrong konserwatorska,
- elementy przestrzenne zwymiarowane na rysunku planu,
- granice $cislej i posredniej strefy ochrony konserwatorskiej
- linie wewnetrznych podziatléw przeznaczone do likwidacji
- istniejace obiekty i budynki gospodarcze przeznaczone do przeksztatcen,
- ustalenia dotyczace ogrodzen

§3

1. Niniejszym planem ustala si¢:
- przeznaczenie obszaréw, funkcje zagospodarowania obszaréw, zasady i warunki zagospodarowania
terenu,
- zasady i warunki podziahu terenu na dziatki budowlane,
- zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej,
- szczegblne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz nowej zabudowy, wynikajgce
z potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego, przyrodniczego i zdrowia ludzi, prawidlowego
gospodarowania zasobami srodowiska,
- tereny do realizacji celow publicznych,

2. Ustalenia okreslone w przepisach ogdlnych niniejszej uchwaty sa obowigzujace réwniez dla poszczegolnych

obszaréw urbanistycznych.

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
- obszarze urbanistycznym - rozumie si¢ cz¢s¢ obszaru objetego planem o odrgbnym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, ktérego granice okresla rysunek planu,
- linii rozgraniczajacej obszary urbanistyczne o odrgbnym przeznaczeniu - rozumie sig
nieprzekraczalng granice przestrzennego rozwoju elementéw zagospodarowania danej funkcji,
-funkcji zagospodarowania przestrzennego - rozumie si¢ dziatania ustalone planem mozliwe do
realizacji w danym obszarze urbanistycznym, ktore zostaty okreslone w uchwale i na rysunku planu,
- przeznaczeniu terenu - rozumie si¢ okreslone dla terenu funkcje,
- funkcji ustug ogélnomiejskich - uzytecznosci publicznej (symbol U) - rozumie si¢ utrzymanie
istniejacych oraz realizacje nowych budynkéw i budowli, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢
ustugowa w zakresie: administracji, handlu, kultury, zdrowia, nauki, obstugi bankowej, poczty,
telekomunikacji, turystyki, sportu, gastronomii, ustug $wiadczonych na rzecz tudzi, ktére nie
wytwarzajg dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi (np. krawiectwo,
fryzjerstwo itp.) oraz inne ustugi o podobnym charakterze, z niezbednymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami i urzadzeniami, w tym; technicznymi, gospodarczymi, administracyjnymi,
miejscami postojowymi, dojazdami, zielenig i infrastruktura techniczna,
- funkcji mieszkaniowo - ustugowej (symbol MU) - rozumie si¢ utrzymanie istniejacych oraz
realizacje nowych budynkéw i budowli, funkcja wiodaca w tych terenach jest funkcja mieszkaniowa,
dopuszcza si¢ funkcje ustugowa jako funkcje nieuciazliwg, realizowana w obiektach mieszkalnych
nie wplywajaca negatywnie na zycie mieszkanicow, z zakazem powstawania obiektow ustugowych
jako budynk6éw samodzielnych (dziatalno$é ustugowa w zakresie: administracji, handlu, kultury,
zdrowia, nauki, obstugi bankowej, poczty, telekomunikacji, ustugi typu krawiectwo, fryzjerstwo itp.)
z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami i urzadzeniami, miejscami postojowymi,
dojazdami, zielenia i infrastruktura techniczng,
- funkcji ustugowo - mieszkaniowej (symbol UM) - rozumie si¢ utrzymanie istniejgcych oraz
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realizacj¢ nowych budynkéw i budowli, funkcja wiodacg w tych terenach jest funkcja ustugowa,
dopuszcza si¢ powstawanie i funkcjonowanie obiektow ustugowych jako samodzielnych budynkéw a
funkcja mieszkaniowa jest funkcja uzupelniajaca (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna),
dopuszcza si¢ powstawanie uslug ogdlnomiejskich - uzyteczno$ci publicznej (symbol U)
z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami i urzagdzeniami, w tym; technicznymi,
gospodarczymi, administracyjnymi, miejscami postojowymi, dojazdami, zielenig i infrastrukturg
techniczna,

- funkcji mieszkaniowej (symbol M) - nalezy rozumie¢ utrzymanie istniejacej lub realizacje nowej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w interpretacji wedtug przepiséw szczegdlnych
z niezbgdnymi dojazdami, doj$ciami, zielenig i infrastrukturg techniczng

- funkcji zieleni ogélnodostgpnej miejskiej (symbol ZM) - rozumie si¢ utrzymanie istniejagcych oraz
realizacj¢ nowych terenéw pokrytych roslinnoscia z elementami matej architektury, stuzacych celom
wypoczynkowym, estetycznym, zdrowotnym, funkcjonujacych samodzielnie na wyodrebnionych
obszarach urbanistycznych lub jako funkcja towarzyszaca,

- funkcji sakralnej (symbol OS)

- linii zabudowy obowigzujgcej (Scisle okreslonej) - rozumie si¢ lini¢ regulujaca zabudowe danej
dzialki lub zespolu dzialek (okres$lona na rysunku planu), w ktérej musza by¢ umieszczone elewacje
budynkéw lub ich czesci,

- linii zabudowy nieprzekraczalnej - rozumie sig lini¢ regulujacg zabudowe danej dziatki lub zespotu
dzialek (okreslong na rysunku planu), w ktérej moga by¢ umieszczane elewacje lub ich czesci bez jej
przekraczania,

- powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ tg czg$¢ dzialki, ktéra pozostaje niezabudowana
powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu jak i na nim - dotyczy wylacznie rodzimego gruntu, a
nie wtérnej powierzchni zabudowy,

- adaptacji budynku - rozumie si¢ takie przystosowanie istniejacego obiektu, ktére odpowiadatoby
wspdlczesnym potrzebom uzytkowym i funkcjonalnym budynku, przy jednoczesnym zachowaniu
zaréwno podstawowej funkcji zagospodarowania jak i charakteru i wartosci kulturowych obiektu
i jego otoczenia,

- ustaleniu - rozumie sig reguly i zasady, ktdre musza by¢ przestrzegane i realizowane,

- dopuszczeniu - rozumie si¢ mozliwo$¢ rozwigzan przy spetnieniu pozostatych warunkéw planu,

- postulowaniu - rozumie si¢ sposéb rozwigzania przy otwartych mozliwosciach alternatywnych.

- powierzchni sprzedazowej - rozumie si¢ cze$¢ lokalu sklepowego, w ktérej odbywa sie¢ sprzedaz
towar6w, tzn. cz¢s¢ przeznaczona do obstugi nabywcédw bez zaplecza, przez ktére nalezy rozumieé
magazyny, biura, i inne pomieszczenia.

§3
1. Plan okresla przeznaczenie terenéw lub dzialek na poszczeg6lne cele poprzez zdefiniowanie ich funkcji,
odnoszac odpowiednie ustalenia w tym zakresie do terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych
na rysunku planu symbolami.
2. Przyjmuje si¢ nastgpujgce oznaczenia terené6w objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:
1) tereny ushug publicznych U - 2U,4U,15U,30U,33U
2) tereny zabudowy ushugowo - mieszkaniowej UM - 9UM, 25 UM,
3) tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej MU - 1IMU,3MU,5 MU ,6MU, 7MU, 10MU, 11MU,12MU, 13
MU,18 MU, 19 MU ,20 MU ,26 MU ,27 MU ,28MU, 32 MU, 34MU,
4) tereny zabudowy mieszkaniowej M - 8M,16M,17M, 29M,3 1M,
5) treny zieleni miejskiej z dopuszczeniem ciggdéw komunikacyjnych ZMK - 21ZM,K ,23ZM,K ,24ZM,K,
6) tereny obiektéw sakralnych OS - MOS, 2208
7) teren komunikacji KL, KD, KDw,
- ulice lokalne KL - 35KL
- ulice dojazdowe - 36KD, 37KD, 38KD, 39KD, 40KD,41 KD,42KD,43KD,45KD, 46KD, ulice
dojazdowe wewnetrzne - 44KDw,

§4
Przyjmuje si¢ nastepujace zasady:
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1. Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane.
1) Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci pod warunkiem zachowania wartosci uzytkowych powstatych po
podziale czeéci, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania okreslonymi niniejszg uchwata.
2) Wielkosé i ksztalt dzialek winien byé dostosowany do potrzeb zwigzanych z przeznaczeniem
i funkcjonowaniem obiektéw, przy zachowaniu pozostalych ustalefi planu i przepiséw szczegélnych.
3) Nowo wydzielone dzialki jak i czesci pozostale po podziale powinny mie¢ zapewniony dojazd z istniejacej
TIub okreslonej planem ulicy.
4) Podzial terenu na dziatki mozliwy pod warunkiem zachowania wartosci uzytkowych wszystkich
fragmentéw poszczegdlnych obszaréw oraz wydzieleniu terenéw przeznaczonych pod komunikacje jezeli
wystepuje taka koniecznos¢.
2. Zasady i warunki ksztaltowania zabudowy.
1) Usytuowanie nowo projektowanych budynkéw obowiazuje wg nieprzekraczalnej lub $cisle okre$lonej linii
zabudowy zgodnie ze zwymiarowaniem oznaczonym na rysunku planu ( dopuszcza si¢ linie zabudowy
w liniach rozgraniczajacych kwartaty urbanistyczne i tereny komunikacji zgodnie z rysunkiem planu),
2) W kwartatach urbanistycznych, w ktérych ustala si¢ obowigzek adaptacji budynkéw, nalezy przez to
rozumieé takie przystosowanie istniejgcego obiektu lub zagospodarowania, ktére odpowiadaloby
wspélczesnym potrzebom uzytkowym, przy jednoczesnym zachowaniu zaréwno podstawowej funkcji
zagospodarowania jak i charakteru i wartosci kulturowych obiektu i jego otoczenia. W przypadku ztego stanu
technicznego obiektu nalezy obiekt odtworzy¢ uwzgledniajac obecne standardy uzytkowe.
3) Plan dopuszcza w terenach o symbolu MU i UM przeksztalcenie parteréw budynkéw mieszkalnych na cele
ustugowe. W obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw oraz zlokalizowanych w $cislej i posredniej strefie
ochrony konserwatorskiej przeksztalcenia zwiazane ze zmiang elewacji nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.
4) W kwartatach urbanistycznych ustala si¢ likwidacje substandardowej zabudowy gospodarczej i odtworzenie
pierwotnego ukladu urbanistycznego zgodnie z rysunkiem planu.
5) Plan adaptuje istniejace tereny zieleni ogélnomiejskiej - tereny skweréw publicznych ( plac im. Jana Pawla
11 21ZM,K; ulica Kosciuszki 23ZM,K; 24ZM,K; skwer w terenie 1MU), szpaleréw drzew zieleni przyulicznej,
zieleni miedzyblokowej osiedlowej. Dopuszcza sie przeksztalcenia terendw zieleni w uzgodnieniu
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
6) Plan dopuszcza urzadzenie miejsc postojowych w przestrzeni ulic lokalnych i dojazdowych, oraz wewnatrz
kwartaléw urbanistycznych.
Plan ustala nastepujace wskazniki parkingowe dla terenéw polozonych w granicach planu (dotyczy budynkow
projektowanych lub adaptowanych na okreslone funkcje) :
- dla funkcji ushugowych min. 2 miejsca postojowe na 100m2 powierzchni uzytkowej budynkéw.
- dla funkcji mieszkaniowej 1 miejsce na dwa mieszkania
- dla funkcji ustugowej typu kawiarnie, restauracje 25 miejsc postojowych na 100 miejsc.
Plan nakazuje realizacje urzadzen parkingowych réwnoczesnie z inwestycja podstawowa.
3. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego
i kulturowego.
1) Na terenie objetym planem - Osada Fabryczna - ustala si¢ zakaz wprowadzania funkcji ucigzliwych dla
$rodowiska.
2) Na terenach objetych planem wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych obiektow szczegélnie szkodliwych dla
$rodowiska i zdrowia ludzi oraz mogacych pogorszy¢ stan srodowiska (w dotychczasowym rozumieniu
przepisé6w szczegllnych) oraz nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektéw ustugowych, produkcyjnych,
magazynowych oraz innych mogacych powodowa¢ state lub okresowe uciazliwosci dla podstawowych lub
réwnorzednych okreslonych planem funkcji.
3) Wprowadza si¢ ochron¢ pomnikéw przyrody
- wszelkie dzialania inwestycyjne w strefie 15 m od pomnikéw przyrody wymagajg uzgodnienia
z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody.
4) Teren objety planem jest cze$ciowo terenem objetym strefa $cistej i posredniej ochrony konserwatorskie;j.
5) Plan wskazuje obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz obiekty bedace w ewidencji wlasciwych Stuzb
Ochrony Zabytk6w bedace pod ochrong konserwatorska. Wszelkie dziatania inwestycyjne w Scislej
i posredniej strefie ochrony konserwatorskiej nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
(uzgodnienia dotycza architektury budynkéw).
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Obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
- uklad urbanistyczny Osady Fabrycznej nr rej.520
- Plac Jana Pawla II 1 nr rej.312
- Plac Jana Pawta II 2 nr rej.645
- Plac Jana Pawta II 3 nr rej.645
- Plac Jana Pawtla Il 4 nr rej.307
- Plac Jana Pawla II 5 nr rej.641
- Plac Jana Pawla Il 6 nr rej.642
- Plac Jana Pawta II 7 nr rej.311
- Plac Jana Pawta II kos$cidt nr rej.304
- Ulica Narutowicza 42 nr rej.377
- Ulica Narutowicza 40 nr rej.383
- Ulica Narutowicza 38 nr rej.382
- Ulica Narutowicza 36 nr rej.381
- Ulica Narutowicza 34 nr rej.380
- Ulica Narutowicza 32 nr rej.394,401 dom + budynek gospodarczy
- Ulica Narutowicza 28 nr rej.378
- Ulica Narutowicza 26 nr rej.652
- Ulica Narutowicza 37 nr rej.647
- Ulica Narutowicza 39 nr rej.650
- Ulica Narutowicza 26anr rej.653
- Ulica Narutowicza 30 nr rej.654
- Ulica Kosciuszki 29 nr rej.331
- Ulica Kosciuszki 31 nr rej.333
- Ulica Koéciuszki 33 nr rej.369
- Ulica Kosciuszki 35 nr rej.371
- Ulica Kosciuszki 37 nor rej.372
- Ulica Kosciuszki 39 nr rej.373
- Ulica Koéciuszki 41 nr rej.374
- Ulica Kosciuszki 43 nr rej.375
- Ulica Ko$ciuszki 18 nr rej.698
- Ulica Ko$ciuszki 20 nr rej.322
- Ulica Kosciuszki 22 nr rej.324
- Ulica Kosciuszki 23 nr rej.325
- Ulica Kosciuszki 24 nr rej.326
- Ulica Kosciuszki 25 nr rej.327
- Ulica Kosciuszki 26 nr rej.328
- Ulica Kosciuszki 27 nr rej.329
- Ulica Kosciuszki 28 nr rej.330
- Ulica Kosciuszki 30 nr rej.332
- Ulica Kosciuszki 32 nr rej.334
- Ulica Kosciuszki 34 nr rej.335
- Ulica Kosciuszki 450b.47nr rej.376
- Ulica Limanowskiego 28 nr rej.393
- Ulica Limanowskiego 36a,36b nr rej.686
- Ulica Limanowskiego 28 nr rej.396
- Ulica Limanowskiego 30a nr rej.685
- Ulica Limanowskiego 31 nr rej.693
- Ulica Limanowskiego 33 nr rej.395 -Ulica Limanowskiego 32 nr rej. 3 94
- Ulica Limanowskiego 12 nr rej.339
- Ulica Limanowskiego 12a nr rej.340
- Ulica Limanowskiego 12b nr rej.699
- Ulica Limanowskiego 14 nr rej.341
- Ulica Limanowskiego 15 nr rej.342 -Ulica Limanowskiego 16 nr rej. 34 3
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- Ulica Limanowskiego 17 nr rej.344
- Ulica Limanowskiego 18 nr rej.345
- Ulica Limanowskiego 19 nr rej.346
- Ulica Limanowskiego 20 nr rej.347 -Ulica Limanowskiego 21 nr rej.348
- Ulica Limanowskiego 22 nr rej.349
- Ulica Limanowskiego 23 nr rej.350
- Ulica Limanowskiego 24 nr rej.351
- Ulica Staszica 1
- Ulica Staszica 3
- Ulica Staszica 5
- Ulica Staszica 7 nr rej.692
- Ulica Staszica 9 nr rej.398
- Ulica Staszica 11 nr rej.400
- Ulica Staszica 4 nr rej.689
- Ulica Koscielna 3 nr rej. 384
- Ulica Koécielna 4 nr rej.694
- Ulica Koscielna 5 nr rej.385
- Ulica Koscielna 7 nr rej.386
- Ulica Koscielna & nr rej.387
- Ulica Koscielna 9 nr rej.388
- Ulica Koscielna 11 nr rej.385
- Ulica Koscielna 12 nr rej.313 Kosciél pw. §w. Boromeusza
- Ulica Koscielna 13 nr rej.390
- Ulica Koscielna 15 nr rej.391
- Ulica Krajewskiego 1 nr rej.364
- Ulica Krajewskiego 3 nr rej. 3 65
- Ulica Mireckiego 62 nr rej.656
- Ulica Mireckiego 68 nr rej.644
- Ulica Mireckiego 70 nr rej.643
- Ulica Sciegiennego 1/3 nr rej.366
- Ulica Sciegiennego 3 nr rej.655
- Ulica Prymasa Wyszynskiego 1 nr rej.352
- Ulica Prymasa Wyszynskiego 2 nr rej.354
- Ulica Prymasa Wyszynskiego 3 nr rej. 3 53
- Ulica Prymasa Wyszynskiego 4 nr rej.355
- Ulica Prymasa Wyszynskiego 6 nr rej.356
- Ulica Prymasa Wyszynskiego 7 nr rej.357
- Ulica Prymasa Wyszynskiego 8 nr rej.358
- Ulica Prymasa Wyszynskiego 9 nr rej.359
- Ulica Prymasa Wyszynskiego 10 nr rej.360
- Ulica Prymasa Wyszyniskiego 11 nr rej.361
- Ulica Prymasa Wyszynskiego 12 nr rej.362
Dla w/w obiektéw ustala si¢ zakaz likwidacji tych budynkéw, dokonywania rozbudowy, dobudowy,
nadbudowy oraz zmian gabarytéw, naruszania rysunku elewacji. Dopuszcza si¢ remonty
i modernizacje w/w obiektéw w zakresie i na warunkach okreslonych przez stuzby konserwatorskie.
W przypadku budynkéw bedacych w zlym stanie technicznym, a wpisanych do rejestru zabytkéw ,
plan nakazuje rozbiérke tych budynkéw w uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkéw po wykresleniu
z rejestru. Ustala si¢ obowiazek odtworzenia budynku w miejscu obiektu likwidowanego.
Nowoprojektowane obiekty muszg nawigzywaé forma, gabarytami i zastosowanymi materiatami do
otaczajacej zabudowy; rozwiazania architektoniczne oraz usytuowanie w/w budynkéw podlegaja
uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkow.
4, Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.
1) Ustala sie zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejace i projektowane sieci wodociggowe komunalne.
2) W terenach uzytecznosci publicznej, w szczegélnosci ustug dopuszcza si¢ realizacje awaryjnych,
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indywidualnych ujg¢ wody w sposob zgodny z przepisami szczegélnymi. Ujecia te winny by¢ dostepne
réwniez w sytuacjach specjalnych.
3) Ustala si¢ w zakresie odprowadzenia i utylizacji §ciekéw sanitarnych i deszczowych wykorzystanie
istniejgcych i projektowanych sieci komunalnych sanitarnych i deszczowych w uzgodnieniu z wiascicielem
i eksploatatorem sieci. Scieki deszczowe z powierzchni utwardzonych przed zrzutem do odbiornika wymagaja
oczyszczenia w separatorach
4) Wprowadza si¢ zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej sciekéw deszczowych i z odwodnien oraz do
kanalizacji deszczowej odprowadzania $ciekéw sanitarnych
5) Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo terenu objgtego opracowaniem z istniejacej i projektowanej miejskiej sieci
cieplnej (gtéwnie dla zabudowy wielorodzinnej i duzych obiektéw ustlugowych). W przypadku braku
technicznych mozliwosci zaopatrzenia z miejskiej sieci cieplnej przewiduje sie alternatywne zaopatrzenie
w oparciu o indywidualne Zrédla ciepta z preferowanym proekologicznym czynnikiem grzewczym ( energia
elektryczna, gaz lub olej opalowy niskosiarkowy), ktérych eksploatacja powodujaca wprowadzanie gazéw lub
pyléw do powietrza nie powinna spowodowaé przekroczenia standardow jakosci powietrza poza terenem do
ktérego wlasciciel instalacji posiada tytut prawny.
6) Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i projektowanej miejskiej sieci gazowe;j.
7) W zakresie elektroenergetyki ustala sie:
- zasilanie w energie elektryczna wszystkich potencjalnych odbiorcow wykorzystanie istniejacej sieci
$redniego i niskiego napigcia (z dopuszczeniem docelowego jej skablowania), istniejgcych urzadzen
elektroenergetycznych (stacji transformatorowych) oraz sukcesywna w miare potrzeb, rozbudowe
sieci (SN,NN) zgodnie z zapotrzebowaniem i modernizacjg istniejacych stacji transformatorowych.
- ustala si¢ realizacj¢ nowych stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych (w miare
potrzeb) w obrebie terenéw przeznaczonych pod inwestycje, w obrgbie terendw komunikacji, terenéw
uslug i terenéw zabudowy mieszkaniowej przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych. Ustala si¢ iz dla
potrzeb stacji nalezy zagwarantowa¢ dojazd od ogdlnodostepnych terenéw komunikacji kotowe;j.
- od napowiettznej iinii 15KV ustala si¢ zakaz lokalizacji budynk6w mieszkalnych w pasie po 6,0m.
od osi linii w obie strony. Lokalizacja budynkéw gospodarczych w tym pasie, kazdorazowo wymaga
uzgodnienia z Zakladem Energetycznym.
8) W zakresie telekomunikacji ustala si¢ zachowanie istniejacych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz
sukcesywng, w miar¢ potrzeb rozbudowe sieci.
9) W zakresie gospodarki odpadami i utrzymania czysto$ci ustala si¢ dazenie do wprowadzenia selektywnej
zbiérki odpadéw w miejscu ich powstawania z okresowym wywozem na wysypisko na podstawie uméw
indywidualnych lub zbiorowych.
10) Ustala si¢ zasadg¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw na obszarze objetym
niniejszym opracowaniem w liniach rozgraniczajgcych tereny komunikacji . W uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na innych terenach za zgoda wlascicieli np.
w pasach terenu przyleglych do linii rozgraniczajacych a polozonych miedzy ta linig a linig zabudowy przy
zachowaniu przepiséw szczegélnych.
11) Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen innych niz w/ wym. mediéw infrastruktury technicznej przy
zachowaniu pozostalych ustalef niniejszego planu oraz przepiséw szczegdlnych.
12) Ustala si¢ by realizacja inwestycji kubaturowych w miejscach istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej odbywala si¢ po usunigciu kolizji pod nadzorem zarzadzajacego siecia lub urzadzeniami.

§5
Ustala si¢ nastgpujgce warunki zagospodarowania terendw objgtych miejscowym planem zagospodarowania:

1. TERENY O SYMBOLACH U
- funkcja ustug ogélnomiejskich (uzytecznosci publicznej, zamieszkania zbiorowego), tereny
przeznaczone pod utrzymanie istniejacych oraz realizacje¢ nowych budynkéw wraz z niezbednymi do.
ich funkcjonowania z obiektami i urzadzeniami, w tym technicznymi, gospodarczymi, garazami,
miejscami postojowymi, dojazdami, zielenig infrastrukturg techniczng,

2. TERENY O SYMBOLACH UM
- funkcja ustlugowo - mieszkaniowa - tereny przeznaczone pod utrzymanie istniejacych oraz realizacje
nowych budynkéw ustugowych ogoélnomiejskich - uzytecznosci publicznej i mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z budynkami i obiektami towarzyszacymi ( budynki gospodarcze , garaze,
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urzadzenia malej architektury) oraz z miejscami postojowymi, dojazdami, zielenig i infrastrukturg
techniczna; ustala si¢: funkcje ustugowa mozna wprowadza¢ tylko do wngtrza budynkéw istniejgcych
, bez naruszania ich wygladu zewngtrznego
- wymiana istniejacej stolarki okiennej i drzwiowej wymaga ujednolicenia w zakresie koloru i formy;
jako obowigzujacy dla stolarki ustala si¢ kolor ciemno bragzowy o rysunku drewna.
- dopuszcza si¢ adaptacje budynkéw ich modernizacje¢ zgodnie z rysunkiem planu w zaleznosci od
stanu technicznego obiektu w celu poprawy standardéw uzytkowych.
- dopuszcza si¢ powstawanie obiektéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi i ustaleniami planu; dopuszcza si¢ adaptacje budynkéw gospodarczych,
istniejacych wewnatrz kwartaléw urbanistycznych w zaleznosci od stanu technicznego; adaptacja
powinna odbywa¢ si¢ zgodnie z obecnymi standardami uzytkowymi oraz w max stopniu uwzgledniac
charakter sgsiedniej zabudowy.
- zaleca si¢ opracowanie powtarzalnej formy budynkéw gospodarczych w nawigzaniu do istniejacych
zabytkowych budynkéw gospodarczych;

3. TERENY O SYMBOLACH MU
- funkcja mieszkalno - ushugowa - tereny przeznaczone pod utrzymanie istniejacych oraz realizacje
nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z budynkami i obiektami towarzyszgcymi
(budynki gospodarcze , garaze, urzadzenia malej architektury) oraz z miejscami postojowymi,
dojazdami, zielenig i infrastrukturg techniczna; z dopuszczeniem funkcji ushugowej. ustala sig:
- na terenach o symbolu MU funkcje ustugowa mozna wprowadzaé tylko do wngtrza budynkéw
istniejacych , bez naruszania ich wygladu zewnetrznego
- wymiana istniejacej stolarki okiennej i drzwiowej wymaga ujednolicenia w zakresie koloru i formy;
jako obowigzujacy dla stolarki ustala si¢ kolor ciemno brazowy o rysunku drewna.
- dopuszcza si¢ lokalizacje nowoprojektowanych budynkéw mieszkalno - ustugowych na terenach
26MU,32MU budynki te musza by¢ sytuowane wg okreslonych rysunkiem planu piktograméw;
i musza mieé wysokosé¢ i gabaryty oraz charakter architektoniczny nawigzujacy do sasiedniej
zabudowy, jednak nie wiecej niz 3 kondygnacje nie mniej niz 2 kondygnacje dopuszcza si¢ adaptacj¢
budynkéw ich modernizacj¢ zgodnie z rysunkiem planu w zaleznosci od stanu technicznego obiektu
w celu poprawy standardéw uzytkowych.
- dopuszcza si¢ powstawanie obiektéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi i ustaleniami planu;
- dopuszcza si¢ adaptacje budynkéw gospodarczych, istniejagcych wewngtrz kwartalow
urbanistycznych w zaleznosci od stanu technicznego; adaptacja powinna odbywaé si¢ zgodnie
z obecnymi standardami uzytkowymi oraz w max stopniu uwzglednia¢ charakter sgsiedniej
zabudowy. budynki gospodarcze na terenach o symbolu IMU,7MU, 11 MU, 26MU,27MU, budynki
gospodarcze muszg by¢ sytuowane wg okreslonych rysunkiem planu piktograméw;
- zaleca si¢ opracowanie powtarzalnej formy budynkéw gospodarczych w nawigzaniu do istniejacych
zabytkowych budynkéw gospodarczych; na terenach o symbolach 6MU, TMU, 12MU, 19MU,
20MU, 34MU, budynki gospodarcze nalezy przeksztalci¢ dostosowujac ich wyglad do istniejgcych
budynkéw gospodarczych na tym terenie

4. TERENY O SYMBOLACH M
- funkcja zabudowy mieszkniowej - tereny przeznaczone pod utrzymanie istniejacych oraz realizacje
nowych budynkéw : mieszkalnych wielorodzinnych wraz z budynkami i obiektami towarzyszacymi
(budynki gospodarcze , garaze, urzadzenia malej architektury) oraz z miejscami postojowymi,
dojazdami, zielenig i infrastrukturg techniczna; ustala sie:
- dopuszcza si¢ adaptacje budynkéw ich modernizacj¢ i rozbudowg zgodnie z rysunkiem planu
w zaleznosci od stanu technicznego obiektu w celu poprawy standardéw uzytkowych.
- dopuszcza sie powstawanie obiektéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych zgodnie
z przepisami szczegdlnymi i ustaleniami planu;
- dopuszcza si¢ adaptacje budynkéw gospodarczych, istniejacych wewngtrz kwartatow
urbanistycznych w zaleznosci od stanu technicznego; adaptacja powinna odbywac si¢ zgodnie
z obecnymi standardami uzytkowymi oraz w max stopniu uwzglednia¢ charakter sgsiedniej
zabudowy.
- zaleca si¢ opracowanie powtarzalnej formy budynkéw gospodarczych w nawigzaniu do istniejacych
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zabytkowych budynkéw gospodarczych;
- dopuszcza si¢ budowe¢ nowych budynkéw gospodarczych i garazy po opracowaniu wytycznych
urbanistycznych dla ich lokalizacji ; architekture nowoprojektowanych budynkéw gospodarczych
i garazy nalezy dostosowa¢ do istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na tym terenie.
5. TERENY O SYMBOLACH ZM,K -
- przeznaczenie terenu pod zielef miejska z dopuszczeniem ciggéw komunikacyjnych
- istniejacy drzewostan do zachowania i uzupetnienia
6. TERENY O SYMBOLACH OS
- przeznaczenie terenu pod ustugi sakralne
- dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw matej architektury oraz dzwonnic koscielnych jako obiektow
wolnostojgcych.
7. TERENY O SYMBOLACH K
- przeznaczenie terenu pod komunikacje - tereny istniejacych ulic
- linie rozgraniczajace ulic wg stanu istniejacego zgodnie z rysunkiem planu
- tréjkaty widocznoéci zgodnie z rysunkiem planu
- zakaz zabudowy obiektami nie stuzgcymi konserwacji i obstudze ulic
- W pasie terenu pomigdzy jezdnig a linig rozgraniczajaca ulicy dopuszcza sie w uzgodnieniu
z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw powstawanie obiektéw malej architektury oraz obiektéw
tymczasowych za zgoda zarzadcy drogi (architektura tych obiektéw powinna harmonizowaé
z charakterem Osady Fabrycznej)
§6
Okresla si¢ stawke procentows stuzgca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego
uchwaleniem planu na 30%.
§7
Traci moc Miejscowy Plan Ogélny Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zyrardowa przyjety Uchwata NR XI
/ 50 / 85 Miejskiej Rady Narodowej w Zyrardowie z dnia 27 listopada 1985r. w sprawie zatwierdzenia planu
ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa ( Dziennik Urzedowy Wojewédztwa
Skierniewickiego Nr 1 z 1986r. z pézZniejszymi zmianami) w granicach niniejszego planu.
§8
Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zyrardowa.
§9
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa
Mazowieckiego.

5. Zalaczniki
- wyrys z planu ——  ——

Otrzymuja
1. Wydzial Inwestycji
Urzgdu Miasta Zyrardowa
ul. B. Limanowskiego 44
96-300 Zyrardéw
2. a/a

Sprawe prowadzi: Emilia Skudlarska-Kural
tel: 046 858 15 98
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Wyrys z Miejscowego Planu

Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonego uchwala X1/98/03 z dnia 2003-08-28
Zatgeznik do sprawy PU.6727.197.2024.ES, data wydania 2024-07-24
skala 1 : 1000

Dotyczy dziatki numer 4006 z obrgbu 0004
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Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwatg nr Xi/98/03 z dn. 28.08.2003 r.

OGOLNE
*" Granica planu /
/
PRZEZNACZENIA TERENU
OS| Tereny obiektéw sakralnych u
Tereny zabudowy mieszkaniowej z m
dopuszczeniem ustug |
KD | Ulica dojazdowa KOw
POZOSTALE OZNACZENIA
// Budynki gospodarcze przeznaczone :- Yy
// do przeksztatcefi P

e
<

Obiekty istniejace przeznaczone do

przeksztatcen

Istniejace ogrodzenie przeznaczone A
do zachowania i uzupetnienia A
Teren, w ktérym dopuszcza sie

ogrodzenie azurowe z @

wykluczeniem prefabrykantéw

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Tereny ustug ogélnomiejskich

Tereny zabudowy ustugowo
mieszkalniowej

Ulica dojazdowa wewnetrzna

Projektowane budynki gospodarcze

Obiekty istniejace wpisane do
rejestru zabytkéw

Strefa posredniej ochrony
konserwatorskiej

Pomniki przyrody

-~

Eﬁ@

KL

Obowigzujaca linia zabudowy

Tereny zabudowy mieszkalniowej

Tereny zieleni miejskiej 2
dopuszczeniem ciagéw
komunikacyjnych

Ulica lokalna

Budynki przeznaczone do likwidacji

Proponowana fokalizacja budynkéw

Strefa $cistej ochrony
konserwatorkiej
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