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1. Podstawa opracowania

Ekspertyze stanu technicznego obiektu wykonano w oparciu o:

» umowe z Inwestorem,

» informacje uzyskane od Inwestora i uzytkownikéw budynku,

» inwentaryzacje budowlang budynku wykonang przez PPH KRAJAN Sp.z.0.0., wrzesien - pazdziernik 2023r.

» Opinie geotechniczng z dokumentacjg badan podtoza gruntowego z listopada 2023r., opracowang przez
mgr inz. Stanistawa Bielewskiego,

Ustawe z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t. j. Dz.U. z 2023r., poz. 682 z pozn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz.U. z 2022r., poz. 1225).
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2. Celi zakres opracowania

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego istniejgcego budynku szkoty podstawowej w Budkach Nowych,
Budki Nowe 31, dz. nr 331, obreb 0003 Budki Nowe, jedn. ewid. 300910_2 Osiek Maty, pod katem mozliwosci
wykonania przebudowy i rozbudowy budynku.

Opracowanie swym zakresem obejmuje:

— 0golny opis obiektu,

— ustalenie aktualnego stanu technicznego elementéw obiektu wraz z opisem wystepujacych nieprawidtowosci,

— ocene stanu podtoza gruntowego,

— ocene mozliwosci przebudowy i rozbudowy budynku,

— obliczenia izolacyjnosci cieplnej przegréd budowlanych,

— ocene obiektu pod wzgledem zgodnosci z aktualnie obowigzujacymi przepisami prawa,

— whnioski i zalecenia.

3. 0golny opis obiektu

Na dziatce nr 331 znajduje sie istniejgca zabudowa w postaci budynku szkoty podstawowej. Budynek gtéwny w formie
prostopadtoscianu o wymiarach 16,14m x 47,60m z wysunietym zadaszeniem nad wejsciem gtéwnym. W czesci tylnej
budynku znajduje sie zawezony korytarz o wymiarach 8,88m x 5,15m oraz nieco szersze od korytarza zaplecze
sanitarno-gospodarcze o wymiarach 11,28m x 7,42m. Budynek jednokondygnacyjny, przekryty dachem
wielospadowym o katach nachylenia 20°. Pokrycie dachu stanowi blachodachéwka w kolorze czerwonym. Wysokos¢
gérnej krawedzi elewacji frontowe]j (mierzona przed gtéwnym wejsciem do budynku) wynosi ok 3,32 m. Natomiast
catkowita wysokos¢ budynku — do kalenicy (mierzona przed gtéwnym wejsciem do budynku) wynosi ok 6,80 m.
Budynek zaliczany jest do budynkéw niskich. Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej - murowanej. Budynek
posiada 2 niezalezne wejscia do czesci szkolnej oraz wejscia z zewnetrz do wydzielonej kottowni i magazynu oleju
opatowego. Wejscie na elewacji frontowej dostepne jest za pomoca schoddéw zewnetrznych i pochylni, natomiast
pozostate wejscia wytgcznie poprzez schody zewnetrzne. Elewacje budynku wykoriczone tynkiem cienkowarstwowym
(typu kornik) w kolorze jasnym piaskowym. Cokét z ptytek klinkierowych w kolorze brazowym. Kominy oraz stupy przy
wejsciu gtdwnym wykonczone ptytkami klinkierowymi w kolorze ceglastym. Drzwi wejsciowe do czesci szkolnej
w kolorze czerwonym. Drzwi do zaplecza gospodarczego w kolorze bragzowym. Stolarka okienna w kolorze biatym.
Budynek wykorzystywany jest w catosci na potrzeby szkoty podstawowej w Budkach Nowych. W budynku wydzielono:
wiatrotap, korytarz, 7 sal lekcyjnych, salke gimnastyczng, biblioteke, pokdj nauczycielski, biuro dyrektora, kuchnie,
oddziat przedszkolny (sktadajgcy sie z 2 sal przedszkolnych, szatni i toalety dzieci), WC meskie, WC damskie, WC
personelu, WC dla oséb niepetnosprawnych, gabinet pielegniarki, pomieszczenie gospodarcze, a takze kottownie
i magazyn oleju, ktdre sg dostepne poprzez wejscia zewnetrzne.

Szczegbétowe dane na temat stanu istniejagcego budynku (przeznaczenie, dane liczbowe, rozwigzania konstrukcyjno-
materiatowe) wg inwentaryzacji budowlanej.




TEMAT: EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU SZKOtY
P.P.H. KRAJANSP.20.0- | pODSTAWOWEJ W BUDKACH NOWYCH, BUDKI NOWE 31, DZ. NR

Wisniewa 18
89-400 Sepdlno Krajenskie | 331, OBREB 0003 BUDKI NOWE, JEDN. EWID. 300910_2 OSIEK | Str. 4
tel. kom. 502 483 721 MALY

KRAJAN e-mail: pphkrajan@wp.pl

4. Ocena stanu technicznego budynku

Oceny stanu technicznego dokonano w oparciu o wizje lokalnga. Na potrzeby opracowania przyjeto nastepujgce kryteria
oceny:

Lp. Klasyfikacja stanu Zuzycie Kryterium oceny
technicznego [%]
elementu
1 Bardzo dobry 0-10 Element budynku (lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia, wyposazenia) jest

dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy
i wtasciwosci wbudowanych materiatéw odpowiadaja wymogom normy.

2 | Dobry 11-30 | Element budynku nie wykazuje wiekszego zuzycia. Mogg wystapic
nieznaczne uszkodzenia wynikajgce z uzytkowania szczegdlnie
mechaniczne.

3 | Sredni 31-50 | Element budynku utrzymany jest zadowalajgco. Celowy jest remont biezacy
polegajacy na drobnych naprawach, uzupetnieniach, konserwacji,
impregnacji itp.

4 | Niezadowalajacy 51-70 | W elementach budynku wystepujg $rednie uszkodzenia i ubytki nie
zagrazajace bezpieczenstwu publicznemu. Celowy jest czeSciowy remont
kapitalny.

5 |Zty >71 W elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia, ubytki. Cechy i

wiasciwosci wbudowanych materiatéw majg obnizong wartos¢

e Fundamenty
Fundamentéw budynku nie badano. Na catym obwodzie budynku nie zaobserwowano zarysowan czy uszkodzen

cokotu, ktére mogtyby wskazywaé na problemy ze statecznoscig fundamentow.

e Sciany parteru
Nie stwierdzono spekan i zarysowan mogacych $wiadczy¢ o ewentualnym nieréwnomiernym osiadaniu budynku badz

utracie noénosci elementdw. Sciany parteru w stanie dobrym.

e Nadproza
Nie zauwazono nadmiernego ugiecia nadprozy lub ich uszkodzenia. Stan techniczny nadprozy ocenia sie jako dobry.

e Strop

W zadnym z pomieszczen nie stwierdzono zarysowan oraz nadmiernych ugie¢ mogacych swiadczy¢ o utracie nosnosci.
Stan techniczny stropéw ocenia sie jako dobry.

e Schody zewnetrzne

Stan techniczny schodéw zewnetrznych ocenia sie jako dobry.
e Pokrycie dachowe

Stan techniczny blachodachéwki ocenia sie jako dobry.

e Konstrukcja nosna dachu

Stan techniczny konstrukcji dachu ocenia sie jako dobry.

e Kominy

Stan techniczny komindw ocena sie jako dobry.

e Stolarka

Stolarka okienna i drzwiowa w dobrym stanie technicznym.

e Posadzka

Stan techniczny posadzki ocenia sie jako dobry.

e Rynnyirury spustowe

Stan techniczny ocenia sie jako dobry.
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5. Ocena stanu podtfoza gruntowego

Oceny geotechnicznych warunkéw posadowienia dokonano na podstawie przeprowadzonych badan gruntu
— Dokumentacja badan podioza gruntowego wraz z opinig geotechniczng z listopada 2023r., opracowana przez

mgr inz. Stanistawa Bielewskiego, uprawnienia w zakresie geologii inzynierskiej Nr VII-1091.

Z analizy wykonanych badan wynika, ze:
- Na terenie planowanej inwestycji wystepujg nastepujace grunty: grunty nasypowe, humus, piaski drobno ziarniste,
piaski gliniaste oraz gliny.

- Wystepujgce w podtozu grunty zaliczono do nastepujacych warstw geotechnicznych:

WARSTWA IA —s3 to piaski drobnoziarniste, zétte, mato wilgotne, luzne, o stopniu zageszczenia Ip= 0,30.
WARSTWA IB — s3 to piaski drobnoziarniste, z6tte, mato wilgotne, wilgotne i mokre, Srednio zageszczone, o stopniu
zageszczenia lp= 0,50 — 0,60.
WARSTWA IIB — s3 to gliny brazowo szare, mato wilgotne, twardo plastyczne, o stopniu plastycznosci I,= 0,10 —
0,20, stopien konsolidacji ,,B”.
- Wode gruntowg stwierdzono we wszystkich czterech otworach badawczych na gtebokosci 2,9 — 3,4 m.p.p.t.
Stan podtoza gruntowego ocenia sie jako dobry.

6. Obliczenia izolacyjnosci cieplnej przegréd budowlanych

Wyznaczenie temperatury zewnetrznej

Numer strefy klimatycznej: I
Temperatura obliczeniowa powietrza na zewnetrz budynku Te=-18.0°C
Wyznaczenie temperatury wewnetrznej

Temperatura obliczeniowa powietrza wewnatrz budynku Ti= +20.0°C

RAPORT OBLICZEN WSPOtCZYNNIKA PRZENIKANIA CIEPLA

Kody d | R U.
Element | Opis
Materiat m W/(meK) m2eK/W | W/(m?eK)
Sciana zewnetrzna ( Porotherm 38 cm + 10cm styropian)
- | Opdr przejmowania ciepta po stronie zewnetrznej (poziomy strumien ciepta) 0,04 -
1 | Tynk mineralny 0,005 1,000 0,005 -
2 |Zaprawa klejaca 0,005 1,000 0,005 -
3 |Styropian 0,100 0,040 2,500 -
! 4 | Zaprawa klejgca 0,010 1,000 0,010 -
5 | POROTHERM 38 P+W zapr. zwykta 0,380 0,156 2,436 -
6 |Tynk lub gtadZ cementowo-wapienna 0,020 0,820 0,024 -
- | Opdr przejmowania ciepta po stronie wewnetrznej (poziomy strumien ciepta) 0,13 -
Grubos¢ catkowita i Uy 0,52 - 5,15 0,19
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Kody d | R U.
Element | Opis
Materiat m W/(meK) m2eK/W | W/(m2eK)
Strop zewnetrzny (strop pod nieogrzewanym poddaszem)
- | Opdr przejmowania ciepta po stronie zewnetrznej (strumien ciepta w dét) 0,04 -
1 |wetna mineralna 0,200 0,038 5,263 -
2 | Folia polietylenowa 0,000 0,200 0,001 -
2 3 |Strop kanatowy 0,240 1,330 0,180 -
4 | Tynk lub gtadz cementowa 0,020 1,000 0,020 -
- | Opér przejmowania ciepta po stronie wewnetrznej (strumien ciepta w dét) 0,10 -
Grubos¢ catkowita i Uy 0,46 - 5,60 0,18
Kody d | R U.
Element | Opis
Materiat m W/(meK) m2eK/W | W/(m?eK)
Podtoga na gruncie
- | Opér przejmowania ciepta po stronie zewnetrznej (strumien ciepta w dét) 0,00 -
1 |Piasek 0,150 2,000 0,075 -
2 | Podkfad z betonu 0,120 1,400 0,086 -
3 | Folia polietylenowa 0,000 0,200 0,001 -
3 4 | Styropian 0,060 0,040 1,500 -
5 |Posadzka z betonu 0,050 1,400 0,036 -
6 | Ptytki ceramiczne 0,020 1,300 0,015 -
Opodr przejmowania ciepta po stronie wewnetrznej (strumien ciepta w dét) 0,17 -
Grubosc catkowita i Uy 0,40 - 1,88 0,53

7. Ocenaobiektu pod wzgledem zgodnosci z aktualnie obowiazujacymi przepisami prawa

Ustawa Prawo budowlane (PB) narzuca, aby obiekt budowlany zapewniat spetnienie podstawowych wymagan
dotyczacych:

— bezpieczenstwa konstrukcji (nosnosci i statecznosci),

— bezpieczenstwa pozarowego,

— bezpieczenstwa uzytkowania,

— ochrony przed hatasem i drganiami,

— oszczednosci energii iizolacyjnosci cieplnej,

— odpowiednich warunkdw higienicznych i zdrowotnych,

— ochrony $rodowiska,

— w przypadku obiektéw uzytecznosci publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego, niezbednych
warunkoéw do korzystania z obiektu przez osoby niepetnosprawne.

Obiekt powinien spetnia¢ wymagania przepisdw techniczno-budowlanych, do ktérych zalicza sie m.in. Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz.U. z 2022r., poz. 1225) - nazywane dalej WT.
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Nieprawidtowosci stwierdzone w obiekcie:
A. Nieodpowiednie parametry toalet
WT § § 85. ,,1. Ustepy ogdinodostepne w budynkach zamieszkania zbiorowego, uzytecznosci publicznej i zaktaddw pracy
powinny mie¢ wejscia z drég komunikacji ogdline;.
2. W ustepach ogdlnodostepnych nalezy stosowac:
1) przedsionki, oddzielone scianami petnymi na catq wysokosc¢ pomieszczenia, w ktorych mogq byc instalowane tylko
umywalki;
2) drzwi o szerokosci co najmniej 0,9 m;
3) drzwi do kabin ustepowych otwierane na zewngtrz, o szerokosci co najmniej 0,8 m, a do kabin przystosowanych
dla potrzeb 0séb niepetnosprawnych, co najmniej 0,9 m;
4) przegrody dzielgce ustep damski od meskiego, wykonane jako Sciany petne na catq wysokosc¢ pomieszczenia;
5) miski ustepowe umieszczone w oddzielnych kabinach o szerokosci co najmniej 1 m i dtugosci 1,10 m, ze sciankami
i drzwiami o wysokosci co najmniej 2 m z przeswitem nad podfogq 0,15 m; w Ztobkach, klubach dzieciecych,
przedszkolach oraz innych formach opieki przedszkolnej dopuszcza sie stosowanie Scianek i drzwi o wysokosci nie
mniejszej niz 1,5 m;
6) wpusty kanalizacyjne podfogowe z syfonem oraz armature czerpalng ze ztqczkqg do weza w pomieszczeniach
z pisuarem lub majgcych wiecej niz 4 kabiny ustepowe;
7) wentylacje grawitacyjng lub mechaniczng — w ustepach z oknem i jednq kabing, a w innych — mechaniczng
o dziatfaniu ciggtym lub wigczang automatycznie.
3. Przedsionkow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1, nie wymagajq ustepy przy salach zajec¢ w Zztobkach, klubach dzieciecych,
przedszkolach, innych formach opieki przedszkolnej oraz przy pokojach dla chorych w szpitalach.”

W WC meskim pisuary znajdujg sie w przedsionku. W WC meskim oraz damskim wystepujg nieodpowiednie wymiary
kabin ustepowych — szerokosci 87-90cm.

§ 86. 1. W budynku, na kondygnacjach dostepnych dla oséb niepetnosprawnych, co najmniej jedno z ogdinodostepnych
pomieszczen higienicznosanitarnych powinno byc¢ przystosowane dla tych osob przez:

1) zapewnienie przestrzeni manewrowej o wymiarach co najmniej 1,5 x 1,5 m;

2) stosowanie w tych pomieszczeniach i na trasie dojazdu do nich drzwi bez progéw;

3) zainstalowanie odpowiednio przystosowanej, co najmniej jednej miski ustepowej i umywalki, a takze jednego
natrysku, jezeli ze wzgledu na przeznaczenie przewiduje sie w budynku takie urzqdzenia;

4) zainstalowanie uchwytéw ufatwiajgcych korzystanie z urzqdzen higienicznosanitarnych.

2. Dopuszcza sie stosowanie pojedynczego ustepu dla 0sob niepetnosprawnych bez przedsionka oddzielajgcego od
komunikacji ogdinej.”

W WC niepetnosprawnych brak przestrzeni manewrowej o wymiarach co najmniej 1,5 x 1,5 m.
B. Niespetnione wymaganie izolacyjnosci cieplnej przegréd

WT § 328 ust.1 pkt 2): ,przegrody oraz wyposazenie techniczne budynku odpowiadajq przynajmniej wymaganiom
izolacyjnosci cieplnej okreslonym w zatqczniku nr 2 do rozporzqdzenia.”

Wspolczynnik przenikania ciepla Ucgmax)
L Rodzaj przegrody i temperatura [W/(m* - K)]
P W pomieszczeniu . . .
od 1 stycznia od 31 grudnia
2017r. 2020 1.%

1 2 3
1 |Sciany zewnetrzne:

a) przy t; = 16°C 0.23 0.20

b) przy 8°C = ; < 16°C 0.45 0.45

c) przy t; < 8°C 0.90 0.90
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5 |Dachy. stropodachy i stropy pod nieogrzewanymi poddaszami lub nad
przejazdami:
a) przy t; = 16°C 0.18 0.15
b) przy 8°C <t; < 16°C 0.30 0.30
¢) przy t; < 8°C 0.70 0.70
6 | Podlogi na gruncie:
a) przy t; = 16°C 0.30 0.30
b) przy 8°C = t; < 16°C 1,20 1.20
c) przy t; < 8°C 1.50 1.50

Warunek nie jest spetniony dla podtogi na gruncie i stropu zewnetrznego. Szczegétowe wyniki dla poszczegdlnych

przegrod - patrz pkt 6. Obliczenia izolacyjnosci cieplnej przegréd budowlanych.

8. Whnioski i zalecenia

Na podstawie szczegétowych ogledzin i obliczen sprawdzajgcych mozna sformutowac nastepujace wnioski:
Ogdlny stan konstrukcji budynku okresla sie jako dobry.

W trakcie ogledzin istniejgcej konstrukcji budynku nie stwierdzono wystepowania niekorzystnych zjawisk w postaci

rys, ugieé, zniszczen mechanicznych, czy objawéw intensywnej korozji biologicznej.

Majac na uwadze obowigzujace przepisy, istniejgcy budynek nie spetnia wszystkich kryteriéw stawianych dla tego
typu budynkéw. Nieprawidtowosci wzgledem aktualnie obowigzujgcych przepiséw techniczno-budowlanych

przedstawiono w pkt 7 niniejszego opracowania.

W wyniku planowej inwestycji nie zmienia sie sposdb uzytkowania budynku istniejgcego. Nie zmieniajg sie takze

obciazenia dziatajace na istniejaca konstrukcje.

Przebudowa i rozbudowa budynku jest mozliwa do wykonania i nie spowoduje zagrozen dla bezpieczeristwa

uzytkownikéw budynku, ani tez nie obniza przydatnosci do uzytkowania.
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