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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosci
Nowe Grodziczno 66, gmina Grodziczno, powiat nowomiejski, woj. warmirisko-mazurskie

Okreslenie nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ rolna zabudowana, oznaczona dziatkg nr 146 o pow. 1,9500 ha
polozona w miejscowo$ci Nowe Grodziczno 66, w gminie Grodziczno, powiecie nowomiejskim, woj.
warminsko-mazurskim, zapisana w KW nr EL1N/00033564/3. Na nieruchomosci znajdujg sie budynki
produkcyjne ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa oraz budynek mieszkalny.

Zakres i uwarunkowania wyceny
Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnoéci nieruchomosci w stanie na

dzien wyceny.

Cel wyceny
Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci zabudowanej dla celu
nabycia na wiasno$¢ Gminy Grodziczno z przeznaczeniem na budowe oczyszczalni §ciekow.

Metoda wyceny
Zastosowano podejécie poréwnawcze, metode poréwnywania parami do okre$lenia wartosci rynkowej
prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci.

Data okreslenia warto$ci rynkowej 06.12.2021 r.

OkresSlone warto$ci:

Specjalne zalozenia do wyceny:. W my$l Ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wiasno$ci Rolnej Skarbu Paristwa przedmiotowa nieruchomo$é jest
nieruchomoscig rolna.

Opracowanie a——

Data sporzadzenia operatu wr T 06.12.2021 r.

Karbowo, 06.12.2021 r.
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ rolna zabudowana, oznaczona dziatkg
nr 146 o pow. 1,9500 ha potozona w miejscowosci Nowe Grodziczno 66 w gminie
Grodziczno, powiecie nowomiegjskim, woj. warmirisko-mazurskim, zapisane w KW
nr EL1N/00036288/5. Na nieruchomos$ci znajduje sie budynki: mieszkalny,
inwentarski z przybudéwkami, stodota z przybudéwkami, budynek garazowy i
budynek gospodarczy z przybudowanym budynkiem warsztatowym nie

ujawnionym na mapie i w ewidencji gruntéw i budynkéw.
1.2. Zakres i uwarunkowania wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartoéci rynkowej prawa witasnosci

przedmiotowej nieruchomosci w stanie na dzieri wyceny.

2. CEL WYCENY
Celem wyceny jest okreslenie warto$ci rynkowej prawa wtasno$ci nieruchomosci
rolnej zabudowanej dla celu nabycia na wiasno$é Gminy Grodziczno z
przeznaczeniem na budowe oczyszczalni $ciekow.

3. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1.Podstawa formalna
Podstawg opracowania operatu szacunkowego jest zlecenie Gminy Grodziczno.
3.2. Podstawy prawne
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 1899.);
- Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U.
Nr 207 poz. 2109 z 2004 r. z p6zn. zm.);
3.3. Podstawy merytoryczne wyceny
- Powszechne Krajowe Zasady Wyceny ( PKZW),
- Mieczystaw Prystupa — ,Wycena mienia”, Centrum Informacji Menedzera,
Warszawa 2000 r.;
- .Warto§¢ rynkowa nieruchomosci’, Ewa Kucharska - Stasiak, Wyd.
TWIGGER, Warszawa 2000;
- ,Wycena nieruchomosci — zasady i procedury”, Ryszard Cymerman, Andrzej

Hopfer, PFSRM, Warszawa 2014;
Karbowo, 06.12.2021 r.
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- .Wycena nieruchomosci” Komentarz do ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego — Jerzy Dydenko,
Tomasz Telega Wyd. Wolters Kluwer, Warszawa 2016.

3.4. Zrédta danych o nieruchomosci

- Ogledziny nieruchomos$ci przeprowadzone dnia 08.11.2021 r.;

- Ksigga wieczysta nr EL1N/00036288/5, prowadzona przez V Wydziat Ksigg
Wieczystych Sadu Rejonowego w Nowym Miescie Lubawskim - stan na
06.12.2021 r.;

- Analiza cen rynkowych w obrocie podobnymi nieruchomo$ciami na rynku
lokalnym uzyskanych z odpiséw Aktow Notarialnych gromadzonych w
Starostwach Powiatowych;

- Informacje z lokalnych biur po$rednictwa w obrocie nieruchomos$ciami.

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

1. Data sporzadzenia wyceny - 06.12.2021 r.
2. Data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny - 06.12.2021 r.
3. Data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny -08.11.2021 r.
4. Data ogledzin wycenianej nieruchomosci -08.11.2021 .

5. OPIS, OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY

5.1. Okreslenie stanu prawnego nieruchomosci
Ksigga wieczysta
Przedmiotowa nieruchomo$¢ rolna zabudowana opisana jest w ksiedze
wieczystej nr EL1N/00036288/5, prowadzonej przez IV Wydziat Ksigg
Wieczystych Sgdu Rejonowego w Nowym Miescie Lub. Na podstawie badania w
centralnym podsystemie ksigg wieczystych dnia 26.11. 2021 r. stwierdzono, co
nastepuije:
Typ ksiegi: nieruchomos$¢ gruntowa
Dziat | - Oznaczenie nieruchomosci
Numer biezacy nieruchomosci: 1
Potozenie

Numer porzadkowy: 1

Wojewddztwo: Warminsko-mazurskie

Karbowo, 06.12.2021 r.
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Powiat: nowomiejski
Gmina: Grodziczno
Miejscowosé: Nowe Grodziczno
Dziatka ewidencyjna
Numer dziatki: 128
Sposob korzystania: ROLA 1V B, ROLA V
Numer dziatki: 129
Sposo6b korzystania: ROLA 1V B, ROLA V, ROLA VI
Numer dziatki: 146
Sposob korzystania: ROLA IV B, ROLA V, ROLA VI, PASTWISKO IV, NIEUZYTEK
Numer dziatki: 147
Sposéb korzystania: ROLA V, ROLA VI, LAS IV
Obszar: 8,3200 ha
Dziat | - SP - Spis praw zwigzanych z wlasnosci
- brak wpisu
Dziat Il - Wlasnosé
Wiasciciel
Numer udziatu w prawie: 1
Wielko$¢ udziatu (licznik/mianownik): 1/1
Rodzaj wspoélnosci: wspolnos¢ ustawowa majgtkowa matzenska

Osoba fizyczna:

Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia
- brak wpisow

Rejestr gruntow
Na podstawie informacji uzyskanych dnia 06.12.2021 roku w Wydziale Geodezji,

Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami w Starostwie Powiatowym w Nowym
Miescie Lubawskim ustalono, iz przedmiotowa nieruchomo$é:

- rolna zabudowana stanowigca dziatke ewidencyjng nr 146 potozona jest w
wojewodztwie  warmirisko-mazurskim,  powiecie  nowomiejskim,  gminie

Grodziczno, miejscowosci Nowe Grodziczno 66. Dziatka posiada powierzchnie
Karbowo, 06.12.2021r.



Adres: Nowe Grodziczno 66, gmina Grodziczno [ 7 ]

1,9500 ha.

Stwierdza sie zgodno$¢ danych ewidencyjnych z danymi

Zawartymi w ksiedze wieczystej.

Ponizej przedstawiono szczegétowe dane ewidencyjne dziatki.

Tabela 1
i i Opis k OW — UZ i kias gl h
Nr dziafki Powierzchnia pis konturéw — uzytkéw i kias gleboznawczyc Nr kelegi wieczystej
[ha] =
opis Ozn. Pow. [ha]
Grunty orne RIVb 0,9600
Grunty ome RV 0,2100
146 1,9500 Grunty ome RVI 0,1700 EL1N/00032288/5
Pastwisko Ps IV 0,3100
Nieuzytek N 0,0300
Grunty rolne
zahudbiiane Br-RIVb 0,2700
Razem 1,9500

Dostep do drogi publicznej

Na podstawie informacji uzyskanych dnia 06.12.2021 roku w Wydziale Geodez;ji,
Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami w Starostwie Powiatowym w Nowym
Miescie Lubawskim ustalono, iz dziatka nr 146 posiada bezposredni dostep do

drogi gminnej o nawierzchni gruntowej, oznaczonej dziatkg nr 130.

5.2. Opis stanu techniczno — uzytkowego nieruchomosci

Lokalizacja i otoczenie

Nieruchomo$¢ oznaczona dziatami nr 146 potozona jest w miejscowosci Nowe
Grodziczno 66 w gminie Grodziczno w terenie rozproszonej zabudowy wsi w
sgsiedztwie gruntéw rolnych w odlegtosci okoto 850 m od drogi asfaltowej i ok
1600 m od zwartej zabudowy wsi Nowe Grodziczno. Dojazd do nieruchomo$ci
drogg gruntowg. Przedmiotowa nieruchomo$é z racji potozenia w oddaleniu od
zabudowy zwartej wsi Nowe Grodziczno z dojazdem drogg gruntowg, cechuje sie
mniej korzystng dostgpnoscig do obiektéw uzytecznosci publicznej, placéwek
o$wiaty, stuzby zdrowia oraz punktéw handlowo — ustugowych. W sasiedztwie
przedmiotowej nieruchomos$ci znajduje sie rozproszona zabudowa zagrodowa

oraz grunty rolne. W poblizu nieruchomosci przebiega rzeka Well w odlegtoéci

Karbowo, 06.12.2021 r.
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ok. 200 m .Lokalizacje i otoczenie nieruchomosci na tle nieruchomosci przyjetych
do wyceny okreslono, jako mniej korzystna.

Opis nieruchomosci

Nieruchomo$¢ oznaczona dziatkg nr 146 jest zabudowana bardzo starym
budynkiem mieszkalnym oraz budynkami produkcyjnymi ustugowymi i

gospodarczymi dla rolnictwa .

Na dziatce nr 146 znajdujg sie budynki takie jak:
- budynek mieszkalny
- budynek inwentarski z dwoma przybudéwkami
- budynek stodoty z dwoma przybudéwkami
- budynek garazowy
- budynek gospodarczy
- dobudowany do budynku gospodarczego budynek warsztatowy nie naniesiony
na mape i nie ujety w ewidencji gruntéw i budynkéw.
taczna powierzchnia zabudowy budynkéw ujawnionych w ewidencji gruntdw i
budynkéw wynosi: 686 m2. £gczna kubatura budynkéw wynosi ok. 2000 m3.
taczna powierzchnia uzytkowa budynkéw wg pomiaréw rzeczoznawcy wynosi:
597,77 m2.
Budynek mieszkalny
Budynek murowany, parterowy poddaszem nieuzytkowym strychem
wybudowany w 1912 roku, z dachem dwuspadowym krytym papa zwykia
Dane uzytkowe:
- pow. zabudowy — 114,00 m2 (na podstawie kartoteki budynkow)

- pow. uzytkowa — 86,46 m2 (wedtug pomiaréw rzeczoznawcy)

w tym:
- parter: 80,75 m2

L.P. | Pomieszczenie Powierzchnia w
m2
1 Korytarz 7,26
2 Korytarz 8,50
3 Pokdj 16,06
4 Pokdj 15,89
5 Pokdj 20,81
5 Kuchnia 12,24
6 Spizarnia 2,48
7 tazienka 3,22
Razem 86,46

Karbowo, 06.12.2021r.
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Opis techniczny budynku i ocena stanu technicznego:
- fundamenty z kamienia
- §ciany murowane z cegly czerwonej gr. 1,5 ¢, widoczne pekniecia $cian
zewnetrznych,
- dach o konstrukcji drewnianej kryty papa zwykta , dach nieszczelny widoczne
przecieki,
- podtogi z desek z lat budowy pokryte gumolitem lub piyta pilsniowg w tazience
wylewka betonowa + ptytki, na podtodze i na $cianach ,
- wyposazenie fazienki , wanna , sedes i umywalka ,
- tynki wew. z stare z lat budowy wykoriczone tapetg lub malowane,
- strop nad parterem drewniany,
- okna stare drewniane skrzynkowe,
- drzwi zewnetrzne i wew. stare drewniane.
- instalacje:
* elektryczne,
* wodociggowa z wodociggu wiejskiego,
* kanalizacyjna do lokalnego prowizorycznego szamba,
* ogrzewanie z piecéw kaflowych
Stan techniczny budynku ocenia sig, jako niezadawalajgcy, dach nieszczelny
budynek zawilgocony i zagrzybiaty kwalifikuje sie do rozbiérki lub ewentualnego

kapitalnego remontu mato p

Budynek inwentarski z przybudéwkami

Budynek wolnostojgcy murowany, parterowy z poddaszem uzytkowym
wybudowany w 1935 r nadbudowane poddasze w latach p6zniejszych z
dobudowanymi przybudéwkami w 1970 r.

Dane uzytkowe:

- pow. zabudowy — 81 + 18 + 19 = 118 m2 (na podstawie kartoteki budynkéw)

- powierzchnia uzytkowa — 75,53 m2 (wedtug pomiaréw rzeczoznawcy)

w tym:
- parter: 90,25 m2
L.P. | Pomieszczenie Powierzchnia
w m2
1 Pom. inwentarskie 36,98
2 Pom. inwentarskie. 21,67
3. Pom gospodarcze 2,00
3 Przybudéwka 7,50

Karbowo, 06.12.2021 r.
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4 Przybuddwka 7,38
Razem 75,53

Opis techniczny budynku i ocena stanu technicznego:
- fundamenty z kamienia,
- $ciany zewnetrzne murowane z ceglty czerwonej gr. 1,5 c,, poddasze z bloczka
- drzwi i wrota drewniane,
- dach o konstrukcji drewnianej dwuspadowy kryty eternitem,
- strop kleina,
- posadzki betonowe
- instalacje:
* elektryczne,
* wodociggowa.
Stan techniczny budynku ocenia sie, jako $redni.

Budynek stodoty z przybudéwkami
Budynek wolnostojacy murowany, parterowy, z dachem 2-spadowym kryty
eternitem ,wybudowany w 1995r.Przybudoéwki kryte papg wybudowane w 1970 .

Dane uzytkowe:
- pow. zabudowy — 224 m2 + 42 m2 + 14 m2 = 280 m2 (na podstawie kartoteki

budynkdw),
- powierzchnia uzytkowa — 260,63 m2 (wedtug pomiaréw rzeczoznawcy)
w tym:

L.P. | Pomieszczenie Powierzchnia

w m2

1 Stodota 209,00

2 Pom. inwentarskie 28,24

3 Pom inwentarskie- 16,33

bark na mapie
3 Pom. gospodarcze 3,58
4. | Pom gospodarcze 3,48
Razem 260,63

Opis techniczny budynku i ocena stanu technicznego:

- fundamenty betonowe,

- §ciany zewnetrzne murowane z pustaka zuzlowego i bloczka , przybudéwki z
cegly biatej ,

- drzwi i wrota drewniane,

Karbowo, 06.12.2021r.
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- stodota z dachem 1 spadowym krytym eternitem przybudéwki z dachem
jednospadowym kryte papa,
- posadzki betonowe
- instalacje:
* elektryczne,
* wodna w przybudéwce.
Stan techniczny budynku ocenia sig, jako $redni.

Budynek garazowy
Budynek wolnostojgcy murowany, parterowy z dachem jednospadowym krytym

eternitem wybudowany w 1985 r.
Dane uzytkowe:
- pow. zabudowy — 108,00 m2 (na podstawie kartoteki budynkéw),

- powierzchnia uzytkowa — 92,53 m2 (wedtug pomiaréw rzeczoznawcy),

w tym:

L.P. | Pomieszczenie Powierzchnia

w m2

1 Pom. garazowe 41,16

2 Pom. gospodarcze 19,51

3 Pom. garazowe 14,47

4 Pom. garazowe 17,39

Razem 92,563

Opis techniczny budynku i ocena stanu technicznego:

- fundamenty betonowe,

- Sciany zewnetrzne murowane 0,5 c. plus filarki na 1c.,
- dach drewniany jednospadowy kryty eternitem,

- drzwi i wrota drewniane,

- posadzki betonowe,

- instalacje brak.

Stan techniczny budynku ocenia sig, jako $redni.

Budynek gospodarczy

Budynek wolnostojacy murowany, parterowy z poddaszem z dachem
jednospadowym krytym eternitem wybudowany w 1960 r.

Dane uzytkowe:

- pow. zabudowy — 66,00 m2 (na podstawie kartoteki budynkéw),

Karbowo, 06.12.2021 r.
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- powierzchnia uzytkowa — 52,65 m2 (wedfug pomiaréw rzeczoznawcy),

w tym:
L.P. | Pomieszczenie Powierzchnia
w m2
1 Pom. gospodarcze 15,51
2 Pom. gospodarcze 14,57
3 Pom. gospodarcze 9,87
4 Pom. gospodarcze 12,70
Razem 52,65

Opis techniczny budynku i ocena stanu technicznego:

- fundamenty betonowe,

- §ciany zewnetrzne murowane z cegly biatej gr.1,5 c. ,$ciana na szczycie
popekana,

- strop betonowy,

- dach drewniany jednospadowy kryty eternitem,

- drzwi i wrota drewniane,

- posadzki betonowe,

- instalacje brak.

Stan techniczny budynku ocenia sie, jako $redni.

Czesé dobudowana

Do budynku gospodarczego dobudowany jest budynek warsztatowy nie ujety w
ewidencji gruntdéw i budynkéw oraz brak na mapie .

Budynek jest murowany z pustakéw keramzytowych , z dachem jednospadowym
krytym blachg falistg, wrota z blachy trapezowej, brak danych odno$nie lat
budowy . Pow. uzytkowa wg pomiaréw rzeczoznawcy : 29,97 m2.

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W PLANIE MIEJSCOWYM

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przeznaczenie
nieruchomosci ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku braku planu przeznaczenie ustala sie na
podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Obecnie brak jest aktualnego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Grodziczno. Zgodnie ze studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodziczno uchwalonego
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Uchwatg nr XIII/99/2011 z dnia 10 listopada 2011 roku, przedmiotowa

nieruchomos¢ oznaczona jest w terenie rolniczym.

7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

Na potrzeby niniejszej analizy okreslono:

o rodzaj rynku - ceny transakcyjne kupna - sprzedazy nieruchomosci rolnych
zabudowanych;

® obszar rynku — powiat nowomiejski, itawski;

. okres badania cen: od kwietnia 2020 roku do dnia wyceny.
Analiza rynku nieruchomosci podobnych

W celu oszacowania warto$ci przedmiotowej nieruchomosci przeanalizowano
transakcje kupna - sprzedazy nieruchomosci rolnych zabudowanych w okresie
od kwietnia 2020 roku do dnia wyceny. Ze wzgledu na to, Ze na terenie powiatu
nowomiejskiego odnotowano mato transakcji podobnych do przedmiotu wyceny,

zdecydowano sig na poszerzenie analizy rynku na sgsiedni powiat itawski.

W analizie skupiono sig¢ na transakcjach nieruchomosciami rolnymi
zabudowanymi charakteryzujgcymi podobnymi cechami rynkowymi do

przedmiotowej, gtéwnie, jezeli chodzi o parametry powierzchniowe oraz stan

techniczny.

z réznic poréwnywanych nieruchomosci w zakresie przede wszystkim lokalizaciji i

otoczenia, wielkosci gruntdéw, wielkosci powierzchni zabudowy budynkéw, stanu
technicznego budynkéw. Wyzsze ceny transakcyjne osiagaty nieruchomosci
zabudowane budynkami utrzymanymi w dobrym stanie technicznym
Zlokalizowanymi niewielkiej odiegtosci od gtéwnych tras komunikacyjnych. Z kolei
nizsze ceny osiagaty nieruchomosci potozone w wickszej odlegtosci od gtéwnych

tras komunikacyjnych utrzymane w gorszym stanie technicznym.

Ze wzgledu na stabilizacje cen w analizowanym okresie czasu w procesie

wyceny okreslono trend czasowy na poziomie 0%.

Karbowo, 06.12.2021 r.
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Rodzaj i ilo§¢ zawartych w analizowanym okresie transakcji pozwalajg na
zastosowanie w wycenie podejScia porébwnawczego, metody poréwnywania
parami.

Tabela 2

Lp. | Data Adres | Pow. Opis Pow. zab. | Cen
gruntu M ansakcyj

\

y

wybudowane w 1985 r.

Karbowo, 06.12.2021 r.
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8.

RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI NIERUCHOMOSCI,

ZASTOSOWANE PODEJSCIE, METODA | TECHNIKA WYCENY

Na podstawie umowy zawartej z zamawiajgcym, przedmiotem wyceny jest
okreSlenie warto$ci rynkowej prawa witasno$ci nieruchomosci rolnej
zabudowane;.
Wartosé rynkowa nieruchomosci
Wyboru metody zastosowanej do okreslenia warto$ci rynkowej dokonano
uwzgledniajac:

e postanowienia obowigzujgcych przepiséw prawnych regulujgcych tryb,

zasady i metody wyceny nieruchomosci;
e cel wyceny;
¢ wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartosci
uzytkowej na rynku lokalnym;

o |okalizacje i rodzaj nieruchomosci.
Zgodnie z art. 154.1. wyboru wiasciwego podejScia oraz metody i techniki
szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w
szczegoblnosci cel wyceny. Rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w
planie miejscowym, stopier wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury techniczne,
stan zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach
nieruchomosci podobnych.
Przedstawione przestanki wyboru metody wyceny oraz obowigzujgce przepisy
prawne, w tym Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r., w
sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego, daty
podstawe do zastosowania podejScia poréwnawczego, metody poréwnywania
parami i korygowania ceny $redniej dla okre$lenia wartosci rynkowe;j
przedmiotowych nieruchomosci.
Ww. ustawa stanowi, ze warto$¢ rynkowg nieruchomosci okre$la sie przy

zastosowaniu podej$cia poréwnawczego, dochodowego lub w podej$ciu
Karbowo, 06.12.2021 r.
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mieszanym (jezeli istniejgce uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie
podejscia porownawczego lub dochodowego). Przedstawione przestanki wyboru
metody wyceny oraz obowigzujgce przepisy prawne, w tym Rozporzadzenie
Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r., w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego, daly podstawe do zastosowania
podejscia poréwnawczego, metody porownywania parami dla okresSlenia
wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci rolnej zabudowanej w stanie z
dnia wizji lokalne;j. Poniewaz przedmiotowa nieruchomosci stanowi
zabezpieczenie wierzytelnosci, zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami
Wyceny (PKZW) — Krajowy Standard Wyceny Specjalistyczny KSWS 3 — wycena
nieruchomosci lub praw, na ktérych zabezpieczono udzielone kredyty, powinna

by¢ przeprowadzona przez rzeczoznawce na podstawie ich warto$ci rynkowej.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ to obiekt o funkcji produkciji rolnej o profilu produkcji
bydta cze$¢ niezabudowana produkcja rolna roslinna. Z uwagi na lokalizacje oraz
rodzaj zabudowy uznano, ze najbardziej efektywng funkcje jakg moze petnic¢
przedmiotowa nieruchomos$¢ jest funkcja rolnicza. Wielkosé poszczegélnych
powierzchni w budynku, jego stan techniczny, rozkiad pomieszczen, standard
przysztego wykonczenia a takze lokalizacja — decydujg o petnej przydatnosci

wycenianej nieruchomosci do petnienia tej funkgji.

Wspomniang warto§¢ rynkowg, zgodnie z wustawg o gospodarce
nieruchomosciami z dn. 21.08.1997 r. (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899) art.151.1,
stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyska¢ za
nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujgcym a sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia
umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w
sytuacji przymusowe;j

Przy okreslaniu warto$ci rynkowej zgodnie z art. 134 ust2 ( u. o.g.n)
uwzgledniono:

rodzaj nieruchomosci, pofozenie, sposéb uzytkowania, przeznaczenie, stan
nieruchomosci,

oraz aktualnie ksztattujgce sie ceny w obrocie nieruchomosciami.

Def stanu nieruchomosci zgodnie z art. 4 pkt 17 u.o.g.n.

, Stanie nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania, stan

prawny, stan techniczno-uzytkowy, stopien wyposazenia w urzadzenia

Karbowo, 06.12.2021r.
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infrastruktury technicznej, a takze otoczenia nieruchomosci, w tym wielkos$g,
charakter i stopiern zurbanizowania miejscowosci, ktérej nieruchomos$é jest

potozona.”

Ww. ustawa stanowi, ze warto§¢ rynkowag nieruchomosci okresla sie przy
zastosowaniu podejscia poréwnawczego, dochodowego Iub w podejsciu
mieszanym (jezeli istniejgce uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie
podejscia poréwnawczego lub dochodowego). Ze wzgledu na rodzaj przedmiotu
wyceny, cel i wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomosci podobnych do
okreslenia warto$ci rynkowej nieruchomosci rolnej zabudowanej zastosowano
podej$cie poréwnawcze, metode poréwnywania parami. Decydujac sie na
przyjecie wymienionych metod wyceny, wzieto pod uwage charakter
nieruchomosci, jej indywidualne mozliwosci funkcjonaine na istniejgcym rynku
lokalnym oraz ilo§¢ zawartych transakgc;ji.

Na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004r. w
sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(D.U. Nr 207 poz. 2109 ze zm.):

+4.1. Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomos$é cen
transakcyjnych  nieruchomosci podobnych do nieruchomos$ci bedacej
przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wplywajgcych na poziom

cen.

4.2. W podejsciu poréwnawczym stosuje sie:
e metode poréwnywania parami

e metode korygowania ceny $redniej

W_metodzie poréwnywania parami podstawowym zatozeniem jest okreslenie
wartosci poprzez poréwnywanie nieruchomosci parami. Poréwnuje sie parami
nieruchomos$¢ wyceniang, dla ktérej znane sg cechy, ale nieznana jest wartos¢,
kolejno z nieruchomosciami, ktére byly przedmiotem transakcji rynkowych, a
wigc znane sg ich zaréwno cechy jak i ceny transakcyjne. W ten sposéb
otrzymuje sie kilka wartosci wycenianej nieruchomosci z poréwnania w kazdej
parze, ktére powinny by¢ zblizone do siebie. Wybor liczby cech poréwnawczych
zalezy od stopnia podobienstwa obiektéw jak i doktadnosci analizy. Im wieksze
podobienstwo obiektéw tym liczba cech poréwnawczych bedzie mniejsza.
Ostateczng warto$¢ przyjeto jako $rednig arytmetyczna otrzymanych w efekcie
analizy wynikow.

Karbowo, 06.12.2021r.
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Procedura wyceny w metodzie pordwnywania parami jest nastepujgca:

¢ Ogledziny nieruchomosci,

¢ Okreslenie rynku lokalnego (rodzaj, obszar, okres badania cen, informacje o
popycie i podazy, itp.),

o Okreslenie jednostki poréwnawczej (np. m? powierzchni gruntu, budynku czy
lokalu),

e Utworzenie zbioru cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, stanowigcego
podstawe wyceny,

» Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny,

eUstalenie cech rynkowych wplywajgcych w sposéb zasadniczy na
zréznicowanie cen na rynku nieruchomosci,

¢ Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych,
o Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych,

*Wybér do poréwnan ze zbioru transakcji co najmniej trzech nieruchomosci
najbardziej podobnych, pod wzgledem cech rynkowych, do nieruchomosci
stanowigcej przedmiot wyceny, z ich opisem i charakterystyka,

e Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w
odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych,

ePrzeprowadzenie  poréwnan  nieruchomos$ci  wycenianej kolejno z
nieruchomosciami wybranymi do poréwnan i okre$lenie wielkosci poprawek
wynikajgcych z rdéznicy ocen nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci
wybranych do poréwnan,

¢ Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do
poréwnan przy uzyciu okreslonych poprawek,

¢ Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomos$ci jako $redniej
arytmetycznej z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan
poszczegbinych parach, lub $redniej wazonej, jesli wiarygodno$¢ otrzymanych
wynikow jest zréznicowana,

e Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci
jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych (np. m? powierzchni gruntu,

budynku czy lokalu).

W przypadku, gdy szacowana nieruchomo$¢ posiada oceny cech lepsze od
nieruchomosci o cenie najwyzszej lub gorsze od nieruchomosci o cenie
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najnizszej, mozna wykorzysta¢ zasade ekstrapolacji przy wyznaczaniu poprawek

w opisywanej metodzie.

9. OKRESLENIE

WARTOSCI

PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakgji, szczegotowych informaciji od

PRZEDMIOTU WYCENY |

agencji obrotu nieruchomos$ciami oraz na podstawie preferencji potencjalnych

nabywcow ustalono cechy rynkowe, od ktérych uzaleznione sg ceny prawa

wiasnosci nieruchomosci rolnych zabudowanych. Wyodrebniono nastepujace

atrybuty majgce zasadniczy wptyw na cene:

- Lokalizacja ogélna

- Stan techniczny budynkéw

- Powierzchnia gruntu

- Powierzchnia zabudowy budynkéw

Przyjete dla analizowanego rynku lokalnego cechy i ich ocene przedstawiono w

Tabeli 4.
Tabela 4
Lp. Cecha rynkowa Ocena Opis
Nieruchomo$¢ potozona w niewielkiej odleglosci
od granic administracyjnych miasta lub w
Korzvstna miejscowosciach gminnych, z bardzo dobrg
y dostepnoscig  komunikacyjng oraz  dobrg
dostepnoscia do  obiektow  uzyteczno$ci
publicznej.
1 Nieruchomos$é¢ potozona w przecietnej odlegtosci
g Lokalizacja ogdina Srednio do miast lub miejscowosci gminnych, z dobrg
dostgpnoscia komunikacyjng oraz z dobra
korzystna dostepnoScig do  obiektow  uzytecznosci
publiczne;j.
Mniej Nieruchomo$¢ polozona w terenie rozproszone;
zabudowy, najblizsze sgsiedztwo stanowig grunty
korzystna rolne, dojazd drogg gruntowa.
Korzystny Budynki w dobrym stanie technicznym
niewymagajace remontu
2 Stan techniczny ) . . i o
: budynkow Srednio- Budynki w czesci w stanie srednim w czesci
korzystny . .
wymagajace przeprowadzenia remontu.
Mniej Budynki ok 100 letnie i mlodsze wymagajace

Karbowo, 06.12.2021 .
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korzystny [ przeprowadzenia generalnego remontu

Duza Powyzej 1,06 ha do 2,00

3. | Powierzchniagruntu | Srednia Powyzej 0,5000 ha do 1,000 ha ]
Mata do 0,5000 ha ]
Mata Ponizej 300,00 m? pow. zab.

Powierzchnia

zabudowy budynkow Srednia Od 300 m” do 500 m” pow. zab. (wigcznie)

Duza Powyzej 500 m2 pow. zab.

Wagi cech rynkowych odniesiono do zalozenia, ze warto§¢ rynkowa
nieruchomosci Wy znajdzie sie pomiedzy Cmin @ Crax. W zbiorze transakg;ji

dotyczacych podobnych nieruchomosci okreslono:

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji oraz na podstawie preferenciji
potencjalnych nabywcéw ustalono nastepujace wagi cech (Tabela 5).
Tabela 5

Zakres
CECHA RYNKOWA Waga |\ otowy [z4/

Do poréwnania przyjeto trzy transakcje kupna — sprzedazy nieruchomosci
rolnych zabudowanych z przyjetego rynku lokalnego, najbardziej podobne do
przedmiotu wyceny pod wzgledem analizowanych cech, majacych wplyw na
wartos¢. Poszczegolne nieruchomosci oznaczono odpowiednio: A, B, C.

Stan techniczny budynkéw — mniej-korzystny

Karbowo, 06.12.2021 r.
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Nieruchomos¢ ,.B”

Nieruchomos$é ,.C”

Tabela obliczen wartosci rynkowej prawa wlasnoséci zabudowanej
nieruchomosci w stanie z dnia wyceny w odniesieniu do calej
nieruchomosci

Tabela 6.
\

RODZAJ CECH NIERUCHOMOS¢ NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN

Stan techniczny
| budynkéw

Srednio-korzystny | Mniej-korzystny | $rednio-korzystny | $rednio-korzystny

Karbowo, 06.12.2021 r.
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zabudowanej ‘

10. WYNIK KONCOWY WRAZ Z WNIOSKAMI | UZASADNIENIEM

jJa ogolna, stan techniczny budynkow, powierzchnia gruntu,
powierzchnia zabudowy. W wyniku analizy transakcji kupna-sprzedazy praw
witasno$ci nieruchomosci roinych zabudowanych zlokalizowanych na badanym

obszarze warto§¢ przedmiotowej nieruchomo$ci w odniesieniu ceny
nieruchomo$ci znajduje sie w zakresie wyznaczonym przez cene minimalng i
maksymalng zaobserwowang na badanym rynku regionalnym, skiania sie do
ceny $redniej. Do okreslenia wartosci rynkowej prawa wdasnosci nieruchomosci

rolnej zabudowanej przeanalizowano rynek powiatu nowomiejskiego i itawskiego.

OkresSlona wartos§¢ rynkowa nieruchomosci jest warto$cig rynkows
uwzgledniajaca przydatnos¢ nieruchomos$ci do uzytkowania zgodnego =z
przeznaczeniem w oparciu 0 analize lokalnego rynku nieruchomos$ci. Okres$lona
warto$¢ rynkowa miesci sie w przedziale cen transakcyjnych uzyskiwanych za
nieruchomos$ci podobne, a wynik wyceny mozna uzna¢ bliski cenie mozliwej do

osiggniecia w obrocie rynkowym.

Karbowo, 06.12.2021 r.



Adres: Nowe Grodziczno 66, gmina Grodziczno ’ 23 ‘

11. KLAUZULE | OGRANICZENIA
11.1. Operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa oraz
Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny.
11.2. Oszacowanie warto$ci rynkowej nieruchomosci dokonano wg stanu na
dzieri 08.11.2021r.
11.3. Operat sporzagdzono wylacznie dla celu okreslonego w punkcie 2.
11.4. Operat nie stanowi ekspertyzy technicznej nieruchomosci.
11.5. Za wykorzystanie operatu do innych celéw, jak rowniez przez osoby trzecie
autor nie ponosi odpowiedzialnosci.
11.6. Operat nie moze by¢ publikowany w catosci ani w cze$ci bez zgody
autora.
11.7. Zatozono, ze rzeczoznawcy udostepniono wszelkie niezbedne dokumenty
mogace mie¢ wplyw na ustalenie wartosci nieruchomosci.
11.8.  Okreslona warto$¢ nie uwzglednia podatkéw i optat oraz obcigzenia
hipoteka
11.9. Rzeczoznawca okreslajac wartos¢ rynkowag zatozyt, ze ocena ryzyka
kredytodawcy i zdolno$ci kredytowej podiega¢ bedzie analizie i ocenie przez
strony umowy kredytowe]. Analiza operatu szacunkowego nalezy do
kredytodawcy i stanowi materiat pomocniczy, nie przesadzajgc o przyznaniu
kredytu badz jego wysokosci.
11.10. Autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci za zmiane przeznaczenia
nieruchomos$ci wynikajagca ze zmiany koncepcji wykorzystania jej przez
wiasciciela.
11.11. Obliczenia zostaty wykonane za pomocg arkusza kalkulacyjnego Excel.
Wyniki posrednie i wynik koricowy mogg by¢ obarczone minimalnymi
niedoktadnosciami wynikajgcymi z zaokraglen.

12. PODPIS AUTORA OPERATU:
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13. ZALACZNIKI

13.1. Mapa lokalizacyjna

13.2. Dokumentacja fotograficzna

13.3. Protokdét z badania ksiegi wieczystej
13.4. Polisa OC rzeczoznawcy majatkowego
13.5. Wypis z rejestru gruntéw
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Zatacznik 13.1

Mapa lokalizacyjna
Lokalizacja szczeg6towa nieruchomosci

B GEOPORAL 2 x o+

€ ¢ 0 A Nemb 1 powiat-nowomiejsk, 2.4 hpICHGF ~granice+OSMe e % 0@

Geoportal powiatu nowoniejskiego
peoporaty

Pomec  Siona sujostwa  Suona Jidwns

aaflaeriG 8O m

[T h 68" 25 4895 B 19745 40X
\Inm ¥ 741781008
h

el
\ A4

WP Wpisztu wyszukiwane siowa oH @ ~n B = 0™ ¢ € G Pochmumie A & S Tdy LMD W

Lokalizacja szczegétowa nieruchomosci

£ GEOPORTAL2 x B Creeswh %
€ Cco a i pow fmap! PhPICEGE ylayers= qranice +CSM+ ® k A0 @
) Geaportal powiatu nowomiejskiego © —— e e
i, Pomoe  Swona siarostwa  Sirona grwna geoporaly aA oo o g EWMAPA
aaflaew £ iG . Onf” R e mEER
Scomal - = . el =
y 7 L N/ '

L i ¢ k
" et 2 2 :
-]

= | .
O wpisz tu wyszukiwane slowa o B

1 Podmie ~ B ©Fd, 40 @

Karbowo, 06.12.2021 r.



Adres: Nowe Grodziczno 66, gmina Grodziczno | 26 ’

Zalacznik 13.2
Dokumentacja fotograficzna

Budynek inwentarski

Karbowo, 06.12.2021 r.
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Stodola z przybudéwkami

W glebi po lewej budynek gospodarczy

Budynek garazowy

Karbowo, 06.12.2021 r.
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Budynek gospodarczy

I8N N H

Budynek gospodarczy Dobudowany warsztat do b. gospodarczego

Karbowo, 06.12.2021 r.
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Zatacznik 13.3

Protokét z badania ksiegi wieczystej nr EL1N/00036288/5, prowadzonej
przez Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Nowym Miescie
Lubawskim (stan z dnia 06.12.2021 r.)

Typ ksiegi: nieruchomos$¢ gruntowa
Dziat | - Oznaczenie nieruchomosci
Numer biezgcy nieruchomosci: 1
Potozenie
Numer porzadkowy: 1
Wojewodztwo: Warminsko-mazurskie
Powiat: nowomiejski
Gmina: Grodziczno
Miejscowos$c: Nowe Grodziczno
Dziatka ewidencyjna
Numer dziatki: 128
Sposob korzystania: ROLA IV B, ROLA V
Numer dziatki: 129
Sposob korzystania: ROLA IV B, ROLA V, ROLA VI
Numer dziatki: 146
Sposbb korzystania: ROLA IV B, ROLA V, ROLA VI, PASTWISKO 1V, NIEUZYTEK
Numer dziatki: 147
Sposob korzystania: ROLA V, ROLA VI, LAS IV
Obszar: 8,3200 ha
Dziat | - SP — Spis praw zwigzanych z wilasnos$ci
- brak wpisu
Dziat Il - Wiasnos§¢é
Wiasciciel
Numer udziatu w prawie: 1
Wielko$¢ udziatu (licznik/mianownik): 1/1

Rodzaj wspélnosci: wspdinosé ustawowa majgtkowa matzerska

Karbowo, 06.12.2021r.
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- brak wpisow

Karbowo, 06.12.2021 r.
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Zalacznik 13.5
Kopia polisy ubezpieczenia OC

R D
CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE.J
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSE
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Szacowanie i Obrét Nieruchomosci Hanna
Olszewska

87-300 Karbowo, Narcyzowa 6

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0011181

na okres: 31/08/2021 - 30/08/2022

na sume gwarancyjng: 25 000 EUR

stownie: dwadziescia pieé tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 228.00 PLN

; iExpert.pl Spoika Akcyjna
LidioljMachalsks iy g 1
) Warszawa
""""""“"""—' 26530, REGON 140437859
P 5325 235-52-48

Karbowo, 06.12.2021 r.
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R D
CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA |
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE) '
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIAtALNOSE

W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO |

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Szacowanie nieruchomosci Rafat Olszewski

87-300 Karbowo, Narcyzowa &

posiada zawarte cbowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zakiadzie Ubezpieczeri SA

Nr polisy SRM0009885

na okres: 04/01/2021 - 03/01/2022

na sum¢ gwarancyjna: 25 000 EUR

stownie: dwadziescia pieé tysiecy evro
skiadka za ubezpieczenie wynosi: 162.00 PLN

iExpent Pi oy AFCyme
Al ) W

S £XS 60U100300. KECON 140ITEED

Bxpart ok SA | www iexpart il

AL Jerozolums kie 99,32 | 02-001 Warstava 53 Reganowy dls m.st. Warszavey X Wydzial Gospodarcry KRS, KRS o Q000426530
tel: 22 646 42 42 | fax- 27 100 26 26 P 5252355242 | Kapitad dadowy: 100.000 2, oplacaimy w cabosel.

Karbowo, 06.12.2021 r.



Wojewoddztwo : warminsko-mazurskie
Powiat : nowomiejski
Jednostka ewidencyjna : 281203_2 GRODZICZNO
Obreb : 0010 NOWE GRODZICZNO

(nazwa organu wydajacego dokument)
Nr kancelaryjny : GK.6621.2665.2021

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 06.12.2021

Jednostka rejestrowa : G.340

Charakter

Lp  Podmiot ewidencyjny N . Udziat
wiasnosci / wiadania
Wiasnoéc m
e - s N Oznaczenie Pow Pow Nr KW lub inn
Numer dziatki Polozenie dziatki Opis uzytku . . - . y
et utythéwi | ysytku | dzialki dokument
konturéw [ha] [ha) wiasnosci
klasyfikac.
146 grunty rolne zabudowane | Br-RIVb 0.27 1.95 EL1N/00036288/5
nieuzytki N 0.03
pastwiska trwate PslV 0.31
grunty orne RIVb 0.96
grunty orne RV 0.21
grunty orne RVI 0.17

Id dziatki: 281203_2.0010.146

Budynek niestanowiacy odrgbnego od gruntu przedmiotu wlasnosci

Id budynku: 281203_2.0010.146.1_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzajwg KST:  Budynki mieszkalne Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1.0/ 1.0

Pow zabud. [m2]: 114.00

Adres budynku: NOWE GRODZICZNO; 66
Ident. dziatek: 281203_2.0010.146

Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci

Id budynku:  281203_2.0010.146.2_BUD Powierzchnia fokali wyodrebn.: 0.00

Rodzajwg KST:  Budynki produkcyjne ustugowe i gospodarcze Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
dla rolnictwa . . .

Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 2.0/ 0.0
Pow zabud. [m2}: 42.00

Adres budynku: NOWE GRODZICZNO
Ident. dziatek: 281203_2.0010.146

Strona: 1



) Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci

ld budynku: 281203_2.0010.146.3_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki produkcyjne ustugowe i gospodarcze Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
daliSiniciva Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 1.0/ 0.0
Pow zabud. [m2]: 14.00
Adres budynku: NOWE GRODZICZNO
Ident. dziatek: 281203_2.0010.146
Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnoéci
Id budynku: 281203_2.0010.146.4_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzajwg KST:  Budynki produkeyjne ustugowe i gospodarcze Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
diatolnictwa Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 1.0/ 0.0
Pow zabud. [m2]: 19.00
Adres budynku: NOWE GRODZICZNO
Ident. dzialek: 281203_2.0010.146
Budynek niestanowiacy odrgbnego od gruntu przedmiotu wiasnosci
Id budynku: 281203_2.0010.146.5_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzajwg KST:  Budynki produkcyjne ustugowe i gospodarcze Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
dla rolnictwa i . .
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 2.0/ 0.0
Pow zabud. [m2]: 81.00
Adres budynku: NOWE GRODZICZNO
Ident. dziatek: =~ 281203_2.0010.146
Budynek niestanowigcy odrgbnego od gruntu przedmiotu wiasnosci
Id budynku: 281203_2.0010.146.6_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzajwg KST:  Budynki produkcyjne ustugowe i gospodarcze Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
dla rolnictwa . ) .
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 1.0/ 0.0
Pow zabud. [m2}: 18.00
Adres budynku: NOWE GRODZICZNO
Ident. dziatek: 281203_2.0010.146
Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci
Id budynku: 281203_2.0010.146.7_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzajwg KST:  Budynki produkeyjne ustugowe i gospodarcze Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
dla rolnictwa . . .
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 1.0/ 0.0
Pow zabud. [m2]: 224.00
Adres budynku: NOWE GRODZICZNO
Ident. dziatek: 281203_2.0010.146
Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci
Id budynku: 281203_2.0010.146.8_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki produkecyjne ustugowe i gospodarcze Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
dla rolnictwa . . .
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 2.0/ 0.0
Pow zabud. [m2]: 66.00

Adres budynku: NOWE GRODZICZNO
Ident. dziatek: 281203_2.0010.146

Strona: 2



Budynek niestanowiacy odrgbnego od gruntu przedmiotu wiasnosci

Id budynku: 281203_2.0010.146.9_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00

Rodzaj wg KST:  Pozostate budynki niemieszkaine Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1.0/ 0.0

Pow zabud. [m2]: 108.00

Adres budynku: NOWE GRODZICZNO

Ident. dziatek: 281203_2.0010.146

Razem powierzchnia dzialek : / 1.95 ha
Stownie : jeden ha. dziewigédziesiat pigé ar.

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzieri :  06.12.2021

Sporzadzil : Agata Chorzelewska
06.12.2021................... | T

Mig I NazwisKo osoby rezentujgcej organ
J——————

Strona: 3



pans "
seodemwuhggmﬁmy l\

L

5‘-\-...__
Identyfikator mde;m( . Sy =

materialy zasoby N Pl pLGiK_L
\ 7

Nazwa materiaty zasoby ;)g%/a EC‘J/%ﬂ(y/AE

Data wykonania > g

kopii mateniaty zasoby

mig, nazwisko

i podps osoby

Peprezentujqoe; organ

Rowiat nowcrmu N
'vﬁ,’bl;ewodztwo warminsko-mazumkle

/" Skala: 11 /OZ}D e ,’j

—




