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I OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem opracowania jest projekt budowy Swietlicy wiejskiej wielofunkcyjnego
budynku rekreacyjno-integracyjnego wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
towarzyszqgcg na dziatce nr 355/4 w miejscowosci Proszkowice, gm. Mietkdw.

Projekt jest wynikiem umowy pomiedzy inwestorem a biurem projektowym. Podstawqg
sporzgdzenia dokumentacji projektowej sg m.in. wizja w terenie, zapisy planu
miejscowego, badania geologiczne wykonane przez firme GEOCENTRUM Ustugi
Geologiczne oraz warunki przytgczeniowe wodno-kanalizacyjne oraz elektryczne.

W ramach niniejszego projektu przewidziaono budowe budynku Swietlicy wiejskiej
wielofunkcyjnego budynku rekreacyjno-integracyjnego oraz elementy
zagospodarowania terenu i infrastruktury towarzyszqcej — utwardzony dojazd i dojscie do
budynku, miejsca postojowe, w tym miejsca postojowe dla osdb niepetnosprawnych,
oSwietlenie dojscia i dojazdu do budynku.

2. Opis istniejgcego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu

Informacje ogdlne

Teren inwestycji znajduje sie na dziatce nr 355/4 w miejscowosci Proszkowice, gm.
Mietkdw, powiat Wroctawski woj. Dolnoslgskie. Wtascicielem dziatki jest Gmina Mietkdow.
Dziatka bedgca przedmiotem opracowania potozona jest przy asfaltowej drodze
gminnej 1j. dziatce nr 446dr. Aktualnie dziatka wykorzystywana jest jako rekreacyjna -
znajduje sie na niej boisko trawiaste do gry w pitke noznq, boisko utwardzone do gry w
koszykdwke oraz altanka. Na terenie dziatki nie znajdujg sie budynki kubaturowe. W
czesci przeznaczonej pod budowe nie wystepuje zielenh wysoka. Dziatka nie lezy w
obszarze szkéd goérniczych. W obrebie planowej inwestycji nie wystepuje kolizja z
urzgdzeniami melioracyjnymi, ktéra mogtyby skomplikowac¢ realizacje inwestycji. W
bezposrednim sgsiedztwie nie ma wiekszych kompleksdw lesnych, pomnikéw przyrody,
stanowisk dokumentacyjnych, czy uzytkdw ekologicznych. Teren dziatki ptaski, potozony
na wysokosci nad poziomem morza 155.8 — 155.6 m. Klasyfikacja gruntu na dziatce — Bz 1.
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe. Na terenie dziatki znajduje sie udokumentowane
7toze surowcdw mineralnych. Dziatka lezy poza stanowiskiem archeologicznym, poza
strefg B ochrony konserwatorskiej, poza strefg OW obserwacji archeologicznej oraz poza
granicq Parku Krajobrazowego Doliny Bystrzycy.

Zapisy planu miejscowego

Dziatka nr 355/4 potozona jest na terenie oznaczonym w planie miejscowym jako ,,US™.
Zgodnie z uchwatg NR XXVIII/178/2006 Rady Gminy w Mietkowie z dnia 22 lutego 2006 r
powyzszy teren opisany jest jako:

US - tereny sportu i rekreaciji.

1) Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa zwigzana ze sportem i rekreacjg wraz z zapleczem
administracyjno-socjalnym, wiejskie boiska sportowe, dopuszcza sie lokalizacje obiektow i
urzgdzen infrastruktury technicznej oraz obiektdw matej architektury,

1) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w
przypadku realizacji nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkdw
istniejgcych:



a) linia zabudowy - obiekty budowlane powinny by¢ usytuowane od drogi publicznej
zgodnie z przepisami szczegolnymi,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 92,5 m,

c) geometria dachu — obowigzujg dachy dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia
potaci dachowych min. 35 0 maks 50 O . Przy realizacji zadaszeh dopuszcza sie dachy
ptaskie lub spadziste,

d) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60%,

e) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40%,

f) dla obiektéw objetych ochrong konserwatorskg nalezy przestrzegac zasad ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej okreslonych w § 6

3. Opis projektowanego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu
3.1 Opis ogdlny

Obszar objety opracowaniem obejmuje projektowany budynek Swietlicy wigjskigj
wielofunkcyjnego budynku rekreacyjno-integracyjnego. Funkcja projektowanego
budynku jest zgodna z zapisami planu miejscowego, ktére zostaty wskazane w pkt
niniejszego opisu. Projektowany obiekt petnit bedzie funkcje ustugowq i stanowit bedzie
dopetnienie istniejgcego przeznaczenia dziatki tj. sporfowo - rekreacyjnego. Budynek
wykorzystywany bedzie dla celdéw rekreacyjnych okolicznych mieszkanhcow, bedzie petnit
rowniez funkcje administracyjno-socjalng (w sktad pomieszczen budynku wchodzg m.in.
szatnia, toalety, pomieszczenie socjalne, pomieszczenie Swietlicy).

3.2. Lokalizacja obiektu

Dziatka nr 355/4 posiada nieregularny ksztatt. Szczegdty dotyczgce lokalizacji pokazano
na zagospodarowaniu Z1. Projekt zagospodarowania terenu opracowano nha
podktadzie mapy zasadniczej do celdw projektowych w skali 1:500 wykonanej przez
uprawnionego geodete.

Lokalizacja projektowanego budynku wzgledem wskazanych granic:

- granica pétnocna 13,60 - 35,00 m
- granica potudniowa 83.70-87,50m
- granica wschodnia 17,30- 17,90 m
- granica zachodnia 13,60 -28,50 m

3.3 Nawierzchnie uvtwardzone

Na przedmiotowej dziatce projekiuje sie nowe utwardzenia w iloSci 457,51 mz2.
Projektowane utwardzenia stanowi¢ bedq wewnetrzny cigg pieszo-jezdny, po ktérym
porusza¢ bedq sie piesi oraz samochody osobowe. Ponadto projektuje sie 12 miejsc
postojowych, w tym jedno miejsce postojowe dla osdb niepetnosprawnych oraz
utwardzone miejsce na segregowane odpady komunalne o wym. 1.6 x 3,0 m.
Utwardzenia wykonane zostang z kostki betonowej gr. 8 cm. Projektowane utwardzenia
nalezy wykona¢ na podbudowie z kruszywa frakcji 0-31,5 mm. Grubos¢ warstw
podbudowy dostosowana do przewidzianych obcigzen pieszych i kotowych. Dookota
budynku projektuje sie opaske zwirowq o szer. min. 0.5 m, zgodnie z czescig rysunkowaq.

3.4 Zielen projektowana

Na dziatce nr 355/4 w czesci przeznaczonej pod budowe nie wystepuje zieleh wysoka.
Po zakonhczeniu prac budowlanych tereny zielone (trawa) na dziatce nalezy
uporzgdkowac poprzez wyrébwnanie i zagrabienie oraz obsianie mieszankqg traw. Obsiew
nalezy wykona¢ na wszystkich obszarach zdegradowanych w wyniku wykonawstwa
rob6t budowlanych w trakcie budowy obiektu. Wody opadowe z utwardzen oraz z
dachu bedg odprowadzone na teren zielony. Nie projektuje sie nowych nasadzen drzew



oraz krzewow. tgczna ilos¢ terendw zielonych na dziatce po realizacji inwestycji wyniesie
6.504,73 m? co stanowi 86,74 % powierzchni dziatki.

3.5. Urzqgdzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Teren objety opracowaniem w chwili obecnej jest nieogrodzony. W ramach niniejszego
opracowania nie projektuje sie ogrodzenia terenu.

3.6. Sposob dostepu do drogi publicznej

Dziatka 355/4 posiada dostep do drogi publicznej gminnej — ul. Spacerowej tj. dziatka nr
446. Inwestor jest zarzgdcq dziatki drogowej nr 446. Zjazd wg odrebnego opracowania.

3.7. Parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu

Dziatka w chwili obecnej jest nieuzbrojona. Projektuje sie wewnetrzne instalacje
wodociggowe, wewnetrzng linie zasilajgcg niskiego napiecia, wewnetrzng instalacje
kanalizacji sanitarnej oraz oswietlenie zewnetrzne terenu.

3.7.1. Oswietlenie zewnetrzne terenu (dojscia i dojazdu)

Do oswietlenia terenu oraz dojscia i dojazdu do budynku zaprojektowano dwie latarnie
oSwietleniowe oraz jedng lampe elewacyjng. Latarnie na stupach aluminiowych w
kolorze naturalny wraz z fundamentem oraz oprawg LED 50 W. Stupy oswietleniowe
wyposazone w fundament oraz tabliczki bezpiecznikowe. Wysokos¢  stupa
o$wietleniowego 5 metrow. Sterowanie o$wietleniem odbywac sie bedzie poprzez zegar
astronomiczny zabudowany w tablicy rozdzielczej budynku. Zasilanie latarni kablem min.
YKY 3x6 mm2. Kabel uktadany linig falistg z kompensacjg min. 3 %. Gtebokosc
posadowienia kabla min. 0,7 m, na 10 cm warstwie piasku. Kabel obsypany min. 10 cm
warstwqg piasku i 15 cm gruntu rodzimego. Oznaczony folig z tworzywa sztucznego koloru
niebieskiego o gr. 0.5 mm i szer. 20 cm. Cato$¢ obsypana gruntem rodzimym
zageszczonym. Kabel utozy¢ w rurze ostonowej DVK 75. Na rysunku zagospodarowania
terenu oznaczono przebieg trasy kablowej linii oSwietleniowej. Szczegdty instalacji wg
projektu technicznego (tom IV).

3.7.2 Wewnetrzna instalacja wodociagowa

Budynek zostanie przytgczony do sieci wodociggowej. Odcinek pomiedzy sieciqg a
wewnetrzng instalacjqg (przytqcze) wg odrebnego opracowania. Wewnetrzna instalacja
wodociggowa przebiega od budynku do studzienki wodomierzowej usytuowanej przy
granicy dziatki. Na odcinku przytgcza zaprojektowano hydrant naziemny DN8O.
Wewnetrzng instalacje wodociggowq planuje sie wykonac z rury polietylenowej PE¢
40*3,7. Minimalne przykrycie wodociggu powinno wynosi¢ 1,5-1,6m. Spadek w kierunku
potgczenia min. 3%. . Dno wykopu powinno byC¢ oczyszczone. Pod przewdd
wodociggowy powinna by¢ wykonana podsypka z piasku o grubosci 15cm, a nad
wodociqg — nadsypka z piasku o grubosci 10cm. Na rysunku zagospodarowania terenu
oznaczono przebieg trasy wewnetrznej instalacji wodociggowej. Szczegdty instalacji wg
projektu technicznego (tom V).

3.7.3 Wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej

Odprowadzenie Sciekdw sanitarnych z budynku nastgpi do sieci kanalizaciji mieskiej. J
Przytgcze (od istniejgcej sieci do studzienki usytuowanej przy granicy dziatki) wg
odrebnego opracowania.

Poziome przewody uktadac sie ze spadkiem pokazanym na rozwinieciach instalacji
projektu technicznego. Instalacje kanalizacji sanitarnej nalezy wykonac¢ z rur PVC SN8
$160 mm na podsypce piaskowej. Na rysunku zagospodarowania terenu oznaczono



przebieg trasy wewnetrznej instalacji wodociggowej. Szczegdty instalacji wg projektu
technicznego (tom V).

3.7.4. Wewnetrzna linia zasilajgca.

Od skrzynki przytgczeniowej zlokalizowanej w granicy dziatki nalezy poprowadzic
kabel zasilajgcy min. YKY 5x10mm2 i wprowadzic do budynku podtgczajgc do
rozdzielnicy elekirycznej budynku. Kabel do budynku nalezy wyprowadzic w rurze
ochronnej PVC. Projektowany kabel nalezy utozy¢ zgodnie z normg N SEP-E-004
~Elektroenergetyczne i sygnalizacyjne linie kablowe. Projektowanie i budowa” oraz
Polskimi Normami. Kabel nalezy utozy¢ w rowie o gtebokosci 0,8m na podsypce z piasku
o grubosci 0,1m i nastepnie przykry¢ warstwq piasku o grubosci 0,1m oraz folig PCV. Przy
wprowadzaniu do budynku projektowany kabel uktadac w rurach ochronnych typu DVK
50 ,,AROT”. Na rysunku zagospodarowania terenu oznaczono przebieg trasy wewnetrznej

instalaciji wodociggowej. Szczegdty instalacji wg projektu technicznego (tom V).

3.7.5. Odprowadzenie woéd opadowych

Projekt nie przewiduje wykonania instalacji kanalizacji deszczowej. Uksztattowanie terenu
— dziatka nie posiada spadku w kierunku dziatek przylegtych, oraz uksztattowanie
poprzeczne i podtuzne utwardzen, ich usytuowanie w stosunku do granic dziatki nie
spowoduje zalania wodqg opadowq dziatek sgsiednikich.

Sprawdzenie warunku chtonnosci gruntu.

Powierzchnia projektowanych oraz istniejgcych utwardzen:

tgczna ilos¢ projektowanych utwardzen: 995,27 m?2

Obliczenie ilosci wod deszczowych

- powierzchnia utwardzen oraz dachu A= 1096,42 m2
- wspotczynnik sptywu g =0,7
Qd =130x0,7 x 1096,42 /10000 =9,98 I/s

Budowa geologiczna

Na badanym terenie od powierzchni stwierdzono warstwe gleby grubosci okoto 0,3 m.
Ponizej gleby wystepowaty gliny oraz pospotki.

Okreslono wspobtczynnik filtracji na poziomie srednim 10-5m/s,

Obliczenie zdolnosci chtonnej gruntu

- wspotczynnik filtracii kf=105m/s
- powierzchnia chtonna - teren biologicznie czynny 6504,73 m?

Qf =105x 6504,73 = 0,650473 m3/s = 65,04 I/s

9.981/s <6504 1/s

Obliczenia wskazujg, ze teren zielony oraz grunt sg w stanie przejg¢ i wchtongé
wszystkie wody opadowe z projektowanych i istniejgcych utwardzen. Kierunek sptywu
wod opadowych nie spowoduje zalewanie dziatek sgsiednich. Dziatka inwestora tj
dziatka nr 355/4 znajduje sie na tej samej wysokosci co dziatki sgsiednie lub ponizej, stad
tez nie wystgpi zalewanie dziatek sgsiednich spowodowane potozeniem geograficznym



dziatki. Spadek poprzeczny utwardzen skieruje wody opadowe na teren zielony w
obrebie dziatki nr 355/4.
Warunek spetniono.

4. Bilans terenu
Stan zagospodarowania dziatki:

- granica dziatki 355/4 7.500,00 m? 100 %
- projektowany budynek Swietlicy wiejskiej 218,56 m? 291 %
- istniejgca altana 45,23 m? 0,60 %
- istniejgce boisko wielofunkcyjne 238,67 m? 3.18%
- taras / schody zewnetrzne 35,30 m? 047 %
- projektowane utwardzenia 457,51 m2 6,10 %
- tereny zielone 6504,73 m?2 86,74%

*Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
|=Pc/Pt = 0,0291

5. Informacje i dane

5.1 Ograniczenia i zakazy prawne miejscowego planu zagospodarowania terenu -

zgodnosé zamierzenie budowlanego z zapisami planu miejscowego.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla inwestycji
polegajacej na budowie budynku do naprawy i konserwacji samochoddw osobowych
na terenie dziatki potozonej w miejscowosci Mietkéw, ustala sie, ze:

- powierzchnie zabudowy- maks. 60% - projektowany budynek, utwardzenia, boisko
wielofunkcyjne oraz altana posiadajg tgcznie powierzchnie zabudowy 2,91% + 6,10% +
3,18%+0,60% +0,47 = 13,23% - jest to mniej niz warto$s¢ graniczna tj. 60% - warunek
spetniono.

- powierzchnia biologicznie czynna min. 40%, projektowane zagospodarowanie terenu
zaktada 84,34 % terendw zielonych fj. powierzchni biologicznie czynnej, jest to mniej niz
warto$¢ graniczna 1j. 40 % — warunek spetniono

- Obiekt bedzie posiadat zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej - -
warunek spetniono

- Przewiduje sie odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do istniejgcej sieci kanalizacii
sanitarnej — warunek spetniono

- Odprowadzenie woéd opadowych z terendw utwardzonych nastgpi na tereny zielone.
Woda opadowa zostanie zatrzymana na terenie dziatki. Nie nastgpi zalanie dziatek
sgsiednich wodqg opadowq - — warunek spetniono

- Obiekt zostanie zaopatrzony w energie elekiryczng z istniejgcej sieci sredniego i niskiego
napiecia - warunek spetniono

- Odpady bytowo-gospodarcze gromadzone bedqg do szczelnych pojemnikdw-
kontenerdw zlokalizowanych przy granicy dziatki, wywiezione zostang na Punkt
Selektywnej Zbidrki Odpaddw Komunalnych — warunek spetniono

- Miejsca postojowe i parkingowe- obowigzuje wyznaczenie miejsc parkingowych i
postojowych w granicy dziatki inwestora wedtug wskaznika 1 miejsce postojowe lub
parkingowe na 1 lokal mieszkalny oraz 50m?2 powierzchni uzytkowe] budynku
ustugowego- stqgd zapotrzebowanie na miejsca postojowe wynosi 185,11/50 = 3,70,
wystarczg 4 miejsca postojowe, zaprojektowano 11 miejsc parkingowych o wym. 2,5 x



5,0m oraz 1 miejsce parkingowe przeznaczone dla oséb niepetnosprawnych o wym. 3,6
x 5,0m. - warunek spetniono

- State odpady bytowo-gospodarcze nalezy gromadzi¢c do szczelnych pojemnikdw-
kontenerow zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego
WYWOzU na zorganizowane wysypisko odpaddw komunalnych - zaprojektowano plac na
kontenery na odpady komunalne przy granicy posesji o wymiarze 3 x 1,6 m — warunek
spetniono

5.2. Wpis do rejestru zabytkéow

Dziatka nr 355/4 nie lezy w strefach ochrony konserwatorskiej, obserwacii archeologicznej
lub na stanowisku archeologicznym.

5.3. Wptyw eksploatacji gérniczej na dziatke

Dziatka nr 355/4 nie znajduje sie na obszarze terendw goérniczych oraz w strefie

oddziatywan zwigzanych z eksploatacjg gdriczg.

5.4. Iagrozienie dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych
obiektéw budowlanych i ich otoczenia

Laprojektowany obiekt wraz z towarzyszgcg mu infrastrukturg nie spowoduje innych
dodatkowych ucigzliwosci ani zagrozen dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikéw projektowanych obiektdw budowlanych iich otoczenia.

Nie przewiduje sie aby projektowany budynek miat negatywny wptyw na srodowisko. Nie
podlega inwestycjom wskazanym w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U.
poz. 1839 z pdzn. zm.).

5.5. Dostepnos¢ dla oséb niepetnosprawnych

Obiekt wyposazony jest w toalete dla oséb niepetnosprawnych oraz w miejsce
postojowe dla oséb niepetnosprawnych.

6. Warunki ochrony przeciwpozarowej

Obiekt zakwalifikowano do kategorii zagrozenia ludzi ZL Il oraz zaprojektowano z
materiatdw niepalnych NRO w klasie D. Obiekt posiada dojazd pozarowy poprzez
projektowany cigg pieszo - jezdny bezposrednio z drogi gminnej publicznej. Szczegobty
wg projektu branzy architektoniczno-budowlanej oraz w projekcie techniczym (tom Il i
V).

Informacje o wystepowaniu zagrozenia wybuchem, w tym informacje dotyczqce
pomieszczen zagrozonych wybuchem oraz stref zagrozenia wybuchem w przestrzeni
zewnetrznej

Nie wystepujg pomieszczenia oraz przestrzenie zewnetrzne zagrozone wybuchem.

Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo poiarowe, w tym informacje o
odlegtosciach od sgsiadujgcych obiektéw budowlanych, dziatek lub terenéw oraz
parametrach wpltywajgcych na odlegtosci dopuszczalne

Odlegtos¢ od innych budynkéw >8m.

Infformacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan
ratowniczych



Nalezy zapewni¢ wode do zewnetrznego gaszenia pozaru w ilosci 10dm3/s.

7. Inne dane wynikajgce ze specyfikaciji i charakteru obiekiu budowlanego

Laprojektowany obiekt wraz z towarzyszgcqg mu infrastrukturg nie spowoduje innych
dodatkowych ucigzliwosci ani zagrozen dla tej cze$ci miejscowosci.

8. Obszar oddziatywania obiektu

Na podstawie art. 34 ust.3 z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2021,

poz. 2351). Zakres oddziatywania inwestycji obejmuje dziatke inwestora 1j. dziatka nr
443/21. 1Igodnie z §12 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dn. 7 czerwca 2019 r. (Dz. U.
z 2019 poz. 1065) w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie, zakres przestaniania inwestyciji obejmuje dziatke inwestora tj.
dziatka nr 355/4, obszar oddziatywania obiektu nie przyczyni sie do przestonienia innych
budynkow.
Projektowana inwestycja nie bedzie niekorzystnie oddziatywac na otoczenie, sSrodowisko
przyrodnicze oraz dziatki sgsiednie. Prowadzone prace ziemne przy budowie obiektu nie
naruszg rzezby otaczajgcego ferenu w sposdb znaczny i frwaty, ani nie spowodujq
wzmozonych procesdw erozyjnych.

Projektant(architektura):
mgr inz. arch. Joanna Tabaka
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