
        Załącznik nr 8 do SWZ 

 
Umowa  

 
 
Umowa została zawarta w dniu ……… r. w Lwówku pomiędzy: 
 

• Zakładem Gospodarki Komunalnej w Lwówku sp. z o.o. z siedzibą w Lwówku, ul. 
Powstańców Wielkopolskich 40, 64-310 Lwówek, wpisanym do rejestru przedsiębiorców 
Sądu Rejonowego Poznań-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, IX Wydział Gospodarczy 
Krajowego Rejestru Sądowego, pod numerem KRS 0000374787, reprezentowanym 
przez  
Janusz Wesołka , zwanym dalej Zamawiającym, 
 
a 

•  
zwanym dalej Wykonawcą, 

 
na podstawie dokonanego przez Zamawiającego wyboru oferty Wykonawcy w postępowaniu 
oprowadzonym w trybie art. 275 pkt 1 (trybie podstawowym bez negocjacji) o wartości 
zamówienia nieprzekraczającej progów unijnych o jakich stanowi art. 3 ustawy z 11 września 
2019 r. – Prawo zamówień publicznych (Dz.U.z 2022 r. poz. 1710 z późn. zm.)- dalej ustawy 
PZP na roboty budowlane. 
 

§ 1. Przedmiot umowy 
 

1. Przedmiotem niniejszej umowy są roboty budowlane dla zadania inwestycyjnego pn: 

„Remont i zmiana układu funkcjonalnego budynku socjalno - warsztatowego”. 

2. Remont budynku obejmuje remont pomieszczeń socjalnych i sanitariatów o 

następującym zakresie: 

1) Rozebranie posadzki, przygotowanie podłoża i wykonanie posadzki cementowej. 

2) Remont ścian 

3) Wymiana stolarki drzwiowej 

4) Montaż instalacji wodno-kanalizacyjnej 

5) Montaż instalacji elektrycznej 

6) Ocieplenie ścian zewnętrznych 

7) Ocieplenie dachu 

8) Wyposażenie sanitariatów 

3. Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia oraz wymagania Zamawiającego w zakresie 

realizacji i odbioru robót są określone w dokumentach zamówienia, zawartych w 

Załączniku nr 9 oraz 10 do SWZ. 

4. Zamawiający i Wykonawca wybrany w postępowaniu o udzielenie zamówienia 

obowiązani są współdziałać przy wykonaniu umowy w sprawie zamówienia publicznego 

w celu należytej realizacji zamówienia. 

5. Wykonawca zobowiązuje się do realizacji niniejszej umowy z najwyższą starannością, 

zgodnie z zasadami współczesnej wiedzy technicznej, obowiązującymi Polskimi Normami, 

obowiązującymi w Polsce przepisami prawa oraz zasadami wiedzy i sztuki budowlanej 

oraz na ustalonych niniejszą umową warunkach. 

6. Gwarancja i rękojmia: W ramach realizacji przedmiotu zamówienia Wykonawca 

zobowiązuje się: 



udzielić Zamawiającemu na wykonany przedmiot umowy …................... miesięcy 

gwarancji jakości i ………. miesięcy odpowiedzialności z tytułu rękojmi za jakość 

wykonania przedmiotu zamówienia, licząc od daty końcowego odbioru przedmiotu 

Umowy. Zapisy dotyczące gwarancji jakości i uprawnienia z tytułu rękojmi zawiera § 9 

niniejszej Umowy. 

 

7. Zamawiający przewiduje możliwość udzielenia zamówienia polegającego na powtórzeniu 
podobnych usług lub robót budowlanych do wysokości 20% wartości zamówienia 
podstawowego (art. 214 ust. 1 pkt 7 i 8 ustawy PZP) w okresie nie dłuższym niż 1 rok od 
udzielenia zamówienia podstawowego. 

 
 
 

§ 2. Termin wykonania i warunki odbioru przedmiotu Umowy 
 

1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot zamówienia w terminie jest do dnia 
31.10. 2023 r. 

2. Termin zakończenia realizacji przedmiotu umowy oznacza termin sporządzenia protokołu 
odbioru końcowego potwierdzającego wykonanie przedmiotu umowy. 

3. Wykonawca zobowiązany jest w terminie obowiązywania rękojmi/gwarancji, usunąć 
wszystkie ujawnione Wady dotyczące przedmiotu Umowy. 

 
 

§ 3. Obowiązki stron 
 

1. Obowiązki Zamawiającego: 
1) dostarczenie Wykonawcy niezbędnej Dokumentacji projektowej w zakresie niezbędnym 
do wykonania Umowy, 
2) przekazanie Wykonawcy Terenu budowy w terminie do 14 dni od dnia podpisania umowy, 
3) wskazanie miejsca Wykonawcy terenu pod Zaplecze budowy, 
4) wyznaczanie terminów odbiorów robót nie przekraczających 7 dni roboczych od dnia 
powiadomienia Zamawiającego przez Wykonawcę o gotowości do odbiorów, 
5) zapewnienie odbioru wykonanych robót budowlanych w terminie określonym w umowie, 
6) dokonanie odbiorów robót ulegających zakryciu i zanikających oraz częściowych przez 
Zamawiającego, 
7) dokonanie komisyjnego odbioru końcowego robót budowlanych będących przedmiotem 
Umowy. 
8) terminowej zapłaty wynagrodzenia należnego Wykonawcy za wykonanie przedmiotu 
Umowy. 
 
2. Obowiązki Wykonawcy: 
1) terminowe wykonanie przedmiotu Umowy z należytą starannością zgodnie z Umową, 
ofertą, dokumentacją projektową, uzgodnieniami dokonanymi w trakcie realizacji Umowy, 
obowiązującymi normami i warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót, Prawem 
budowlanym, zasadami wiedzy technicznej, z zachowaniem wymogów stawianych wyrobom 
budowlanym i urządzeniom dopuszczonym do obrotu i powszechnego stosowania w 
budownictwie oraz zachowania jakości robót określonych w dokumentacji projektowej i nie 
niższej niż zadeklarowano w ofercie. Zmiany określonych standardów wymagają pisemnej 
zgody Zamawiającego, 
2) stosowania wyrobów budowlanych wprowadzonych do obrotu zgodnie z odpowiednimi 
przepisami, w szczególności ustawą z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (t.j. 
Dz. U. z 2019 r., poz. 266 ze zm.) 



3) sporządzenia we własnym zakresie i na własny koszt Planu bezpieczeństwa i ochrony 
zdrowia na budowie przed przystąpieniem do robót, jeżeli taki obowiązek wynika z przepisu 
ustawy – Prawo budowlane, 
4) zapewnienia przestrzegania przepisów i zasad bhp oraz p.poż. we wszystkich miejscach 
wykonywania robót i miejscach składowania materiałów zgodnie z przepisami i 
dokumentacją techniczną oraz zapewnienia należytego porządku na terenie budowy i w jej 
otoczeniu, w tym na drogach dojazdowych, 
 
3. Oświadczenia wykonawcy: 
1) Wykonawca oświadcza, że w celu realizacji Umowy zapewni odpowiednie zasoby 
techniczne oraz personel posiadający zdolności, doświadczenie, wiedzę oraz wymagane 
uprawnienia, w zakresie niezbędnym do wykonania przedmiotu Umowy, zgodnie ze złożoną 
Ofertą. 
2) Wykonawca oświadcza, że posiada wiedzę i doświadczenie wymagane do realizacji robót 
budowlanych będących przedmiotem Umowy. 
3) Wykonawca oświadcza, że podmiot trzeci …………. (nazwa podmiotu trzeciego), na 
zasoby którego w zakresie wiedzy i/lub doświadczenia Wykonawca powoływał się składając 
Ofertę celem wykazania spełniania warunków udziału w postępowaniu o udzielenie 
zamówienia publicznego, będzie realizował przedmiot Umowy w zakresie ………………….. 
(w jakim wiedza i doświadczenie podmiotu trzeciego były deklarowane do wykonania 
przedmiotu Umowy na użytek postępowania o udzielenie zamówienia publicznego). W 
przypadku zaprzestania wykonywania Umowy przez …………… (nazwa podmiotu trzeciego) 
z jakichkolwiek przyczyn w powyższym zakresie 
Wykonawca będzie zobowiązany do zastąpienia tego podmiotu innym podmiotem, 
posiadającym zasoby co najmniej takie jak te, które stanowiły podstawę wykazania 
spełniania przez Wykonawcę warunków udziału w postępowaniu o udzielenie zamówienia 
publicznego przy udziale podmiotu trzeciego, po uprzednim uzyskaniu zgody 
Zamawiającego. 
4) Wykonawca oświadcza, że dysponuje odpowiednimi środkami finansowymi 
umożliwiającymi wykonanie przedmiotu Umowy. 
5) Wykonawca zapewnia, że …………. (podmiot trzeci), na zasoby którego w zakresie 
zasobów finansowych Wykonawca powoływał się składając Ofertę, będzie ponosił wraz z 
Wykonawcą solidarną odpowiedzialność za wykonanie przedmiotu Umowy i w przypadku 
zaprzestania wykonywania Umowy przez Wykonawcę z przyczyn niewypłacalności będzie 
zobowiązany do przekazania Wykonawcy środków zapewniających wykonanie przedmiotu 
Umowy. 
Wzajemne rozliczenia Wykonawcy i …………….. (podmiot trzeci) z tego tytułu nie obciążają 
Zamawiającego. 
6) Wykonawca oświadcza, że przed złożeniem oferty Zamawiającemu zapoznał się z 
wszystkimi dokumentami zamówienia ,w szczególności: Specyfikacją Warunków 
Zamówienia, Dokumentacją projektową, warunkami umowy oraz terenem robót i nie wnosi 
do nich żadnych uwag i zastrzeżeń. 
7) Wykonawca oświadcza, że zobowiązuje się stosować w czasie realizacji zamówienia 
wszelkie obowiązujące przepisy z zakresu prawa budowlanego, BHP, ochrony środowiska, 
ustawy o odpadach, ppoż. oraz zapewnić stały nadzór techniczny. Roboty budowlane będzie 
wykonywać zgodnie ze sztuką budowlaną, obowiązującymi polskimi normami oraz normami 
europejskimi o ile obowiązują w Polsce. 
 
4. Obowiązki Wykonawcy w zakresie zapewnienia bezpieczeństwa i higieny Pracy oraz 
zachowania środowiska: 
1) Wykonawca ponosi odpowiedzialność za stan i przestrzeganie przepisów bhp, ochronę 
ppoż. i dozór mienia na terenie robót, jak i za wszelkie szkody powstałe w trakcie trwania 
robót na terenie przyjętym od Zamawiającego lub mających związek z prowadzonymi 
robotami; 



2) W przypadku konieczności zajęcia pasa drogowego Wykonawca wykona projekt 
organizacji ruchu drogowego i uzyska zgodę zarządcy drogi oraz projekt ten zrealizuje, 
ponosząc opłatę za zajęcie i odtworzenie pasa drogowego. 
3) Przed przystąpieniem do robót, Wykonawca podejmie wszelkie niezbędne kroki w celu 
zabezpieczenia instalacji podziemnych i nadziemnych przed ich uszkodzeniem w czasie 
realizacji robót. 
4) Wykonawca jest odpowiedzialny za ochronę środowiska na terenie budowy i w jej 
bezpośrednim sąsiedztwie w zakresie, w jakim prowadzone prace mogą mieć na nie wpływ. 
5) W przypadku wystąpienia szkody w środowisku Wykonawca obowiązany jest do 
ograniczenia szkody i podjęcia działań naprawczych. 
6) W przypadku, gdy działania Wykonawcy spowodują lub mogą spowodować powstanie 
odpadów, Wykonawca zobowiązany jest do postępowania z odpadami w sposób zgodny 
z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony środowiska, a w 
szczególności zobowiązuje się usunąć na własny koszt wszelkie odpady i części 
niewykorzystanych materiałów. 
W przypadku nie wywiązania się Wykonawcy z tego obowiązku Zamawiający wezwie 
Wykonawcę do jego wykonania w terminie wskazanym w wezwaniu. Po bezskutecznym 
upływie terminu, o którym mowa w zdaniu poprzedzającym, Zamawiający ma prawo zlecić 
powyższe czynności osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy, a następnie obciążyć 
Wykonawcę fakturą na kwotę stanowiącą koszt posprzątania oraz usunięcia i utylizacji 
odpadów. Zlecenie przez Zamawiającego powyższych czynności osobie trzeciej nie zwalnia 
Wykonawcy z odpowiedzialności za wytworzone odpady. 
7) Wykonawca ponosi odpowiedzialność oraz przejmuje odpowiedzialność w stosunku do 
osób trzecich związaną z wykonywaniem na terenie realizacji umowy, wszelkich prac 
zgodnie z zasadami ochrony środowiska i gospodarki odpadami określonymi w 
szczególności: w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 
2021 r., poz. 1973 z późn. zm.), w ustawie z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu 
szkodom w środowisku i ich naprawie (Dz.U. z 2020 r. poz. 2187), w ustawie z dnia 16 
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.) oraz w ustawie z dnia 
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 z późn. zm.), w tym za:, 
a) zanieczyszczenie wód i gruntu substancjami niebezpiecznymi pochodzącymi z 
uszkodzonych maszyn i urządzeń, 
b) emisję ponadnormatywnego poziomu hałasu. 
8) Wykonawca zobowiązany jest do przestrzegania przepisów o ochronie wód i 
nienaruszania stosunków wodnych. 
9) Wykonawca jest zobowiązany, na pierwsze żądanie Zamawiającego, do zwrotu 
Zamawiającemu wszelkich opłat, kar pieniężnych i innych kosztów nałożonych przez organy 
administracji lub sądy na Zamawiającego z tytułu naruszenia przepisów Prawa ochrony 
środowiska, ustawy o ochronie przyrody, Prawa wodnego, ustawy o odpadach, oraz ustawy 
o zapobieganiu szkodom w środowisku i ich naprawie, jeżeli nałożenie tych kar, opłat i 
kosztów było następstwem lub zaniechania Wykonawcy. 
10) Kwoty o których mowa w pkt 9 Zamawiający może potrącić z płatności wynagrodzenia 
należnego Wykonawcy. 
11) Po zakończeniu robót wykonawca uporządkuje terenu robót i zaplecza budowy, jak 
również tereny sąsiadujące zajęte lub użytkowane przez Wykonawcę, w tym dokonana na 
własny koszt renowacji zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku prowadzonych prac 
obiektów, fragmentów terenu dróg, nawierzchni lub instalacji. 
6. Wymagania dotyczące zatrudniania przez Wykonawcę lub podwykonawcę osób na 
podstawie stosunku pracy: 
1) Wykonawca zapewnia, że osoby wykonujące czynności: związane z realizacją przedmiotu 
zamówienia będą zatrudnione na podstawie stosunku pracy. Dotyczy to wykonywania 
bezpośrednio (fizycznie) robót budowlanych związanych z remontem pomieszczeń, obsługą 
sprzętu, urządzeń i maszyn budowlanych. 
2) Wykonawca zobowiązuje się w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy w sprawie 
zamówienia publicznego do przedstawienia zamawiającemu oświadczenia wykonawcy lub 



podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie stosunku pracy osób wykonujących opisane w 
SWZ czynności. 
3) Oświadczenie to powinno zawierać w szczególności dokładne określenie podmiotu 
składającego oświadczenie, datę złożenia oświadczenia, wskazanie, że czynności w trakcie 
realizacji zamówienia, określone w pkt 1, wykonują osoby zatrudnione na podstawie umowy 
o pracę wraz ze wskazaniem imienia i nazwiska zatrudnionego pracownika, datę zawarcia 
umowy o pracę , rodzaj umowy o pracę i zakres obowiązków pracownika oraz podpis osoby 
uprawnionej do złożenia oświadczenia w imieniu wykonawcy lub podwykonawcy. 
4) na wniosek Zamawiającego do oświadczenia Wykonawca obowiązany jest dołączyć 
uwierzytelniony odpis ostatniej deklaracji ZUS DRA złożonej przed datą składania 
oświadczenia. Jeżeli podmiot ma siedzibę lub miejsce zamieszkania poza terytorium 
Rzeczpospolitej Polskiej, zamiast odpisu deklaracji ZUS-DRA, składa równoważny dokument 
wydany przez właściwy organ w kraju, w którym Wykonawca ma siedzibę lub miejsce 
zamieszkania. 
Zamawiający uprawniony jest do wykonywania czynności kontrolnych wobec Wykonawcy 
odnośnie spełniania przez wykonawcę lub podwykonawcę wymagań dotyczących 
zatrudnienia na podstawie umowy o pracę. 
Zamawiający uprawniony jest w szczególności do: 
a) żądania oświadczenia zatrudnionego pracownika, 
b) żądania oświadczenia wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu pracownika na 
podstawie umowy o pracę, 
c) żądania poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o pracę zatrudnionego 
pracownika, 
d) żądania wyjaśnień w przypadku wątpliwości w zakresie potwierdzenia spełniania ww. 
wymogów, 
e) żądania zaświadczenia właściwego oddziału ZUS, potwierdzającego opłacanie przez 
wykonawcę lub podwykonawcę składek na ubezpieczenia społeczne i zdrowotne z tytułu 
zatrudnienia na podstawie umów o pracę za ostatni okres rozliczeniowy; 
f) przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania świadczenia. 
g) jeżeli czynności, których dotyczą wymagania zatrudnienia na umowę o pracę wykonywane 
są przez osoby zatrudnione przez Podwykonawcę, Wykonawca zobowiązany jest 
wprowadzić do umowy z Podwykonawcą zapisy wymienione w pkt 3 i 4, które umożliwią 
Wykonawcy skontrolowanie spełnienia przez Podwykonawcę obowiązku zatrudnienia na 
umowę o pracę. Postanowienia zawarte w ust. 15.3 ÷ 15.4 dotyczą również dalszych 
podwykonawców. 
h) w przypadku konieczności zmiany – w okresie trwania umowy – osób wykonujących na 
podstawie umowy o pracę, czynności w ramach realizacji przedmiotu umowy, Wykonawca 
zobowiązany jest do przekazania Zamawiającemu oświadczenia o którym mowa w pkt .2 ÷ 
.3. 
i) w przypadku, gdy Zamawiający poweźmie wątpliwości, co do prawdziwości oświadczenia 
Wykonawcy, o którym mowa w pkt 3 Zamawiający może zwrócić się do Państwowej 
Inspekcji Pracy o przeprowadzenie kontroli. 
j) nieprzedłożenie przez Wykonawcę oświadczenia o zatrudnieniu na podstawie umowy o 
pracę osób będzie traktowane jako niewypełnienie obowiązku zatrudnienia pracowników na 
podstawie umowy o pracę. 
k) w przypadku naruszenia obowiązku udokumentowania zatrudnienia osób wykonujących 
czynności w oparciu o umowę o pracę, o których mowa w pkt 1 wykonawca zapłaci 
zamawiającemu karę umowną w wysokości 50 zł brutto za każdy dzień zwłoki w 
dostarczeniu dokumentów, nie więcej niż 20 % maksymalnego wynagrodzenia brutto, o 
którym mowa § 10 ust.1 Umowy. Powyższa kara będzie naliczana oddzielnie za każdą 
osobę, w odniesieniu do której Wykonawca pozostawał w zwłoce z przedłożeniem 
dokumentów potwierdzających jej zatrudnienie na podstawie umowy o pracę. 
l) Dokumenty, o których mowa w pkt 3 muszą zawierać informacje, w tym dane osobowe, 
niezbędne do weryfikacji zatrudnienia na podstawie umowy o pracę, w szczególności imię 
i nazwisko zatrudnionego pracownika, datę zawarcia umowy o pracę, rodzaj umowy o pracę 



i zakres obowiązków pracownika. 
 
 

§ 4. Podwykonawcy 
 

1. Wykonawca oświadcza, iż powierza podwykonawcom realizację następujących części 
zamówienia, wskazanych w ofercie: ……………………………………………………………... *. 
(* należy wpisać zakresy prac z podziałem na roboty budowlane, dostawy lub usługi, oraz ze 
wskazaniem na poszczególne branże w odniesieniu do robót budowlanych, które 
Wykonawca wskazał w swojej ofercie jako zakres robót, który zamierza realizować przy 
pomocy podwykonawców). Uwaga: zapis tego ustępu może mieć inną treść w zależności od 
treści złożonej oferty Wykonawcy, np.: Wykonawca oświadcza, że zamierza Przedmiot 
umowy wykonać siłami własnymi, lub zapis: Wykonawca oświadcza ponadto, że podmiot 
trzeci …………………. (nazwa podmiotu trzeciego – 
podwykonawcy), na którego zasoby wykonawca powoływał się, na zasadach określonych 
w art.118 ustawy Pzp, w celu wykazania spełnienia warunków udziału w postępowaniu, (tj. 
zdolnościach technicznych lub zawodowych), będzie realizować Przedmiot umowy w 
zakresie następującej części zamówienia ………………….. 
2. Wykonawca może zlecić części robót do wykonania podwykonawcom. 
3. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 
zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, 
jest obowiązany, w trakcie realizacji zamówienia, do przedłożenia zamawiającemu projektu 
tej umowy, przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowiązany dołączyć 
zgodę wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem 
umowy. 
4. Zamawiający zbada, czy nie zachodzą wobec podwykonawcy lub dalszego 
podwykonawcy na którego zasoby Wykonawca się powołuje, podstawy wykluczenia, o 
których mowa w rozdziale 16 SWZ. Wykonawca na żądanie zamawiającego przedstawia 
oświadczenie, o którym mowa w art. 125 ust. 1, lub podmiotowe środki dowodowe, o których 
mowa w rozdziale 16 SWZ, dotyczące tego podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy. 
5. Jeżeli wobec podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy zachodzą podstawy 
wykluczenia, zamawiający żąda, aby wykonawca lub podwykonawca w terminie określonym 
przez zamawiającego zastąpił tego podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę pod 
rygorem niedopuszczenia podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy do realizacji części 
zamówienia. 
6. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, 
przewidziany w umowie o podwykonawstwo, nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia 
doręczenia wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku. 
7. Zamawiający, w terminie 14 dni liczonych od dnia przekazania projektu umowy, zgłasza w 
formie pisemnej, pod rygorem nieważności, zastrzeżenia do projektu umowy o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w przypadku gdy: 
1) w stosunku do podwykonawcy zachodzą podstawy do wykluczenia, o których mowa w ust. 
4, 
2) nie spełnia ona wymagań określonych w dokumentach zamówienia; 
3) przewiduje ona termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w ust. 6; 
4) zawiera ona postanowienia niezgodne z art. 463 ustawy. 
8. Niezgłoszenie zastrzeżeń, o których mowa w ust. 7, do przedłożonego projektu umowy 
o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie o którym mowa w 
ust. 7, uważa się za akceptację projektu umowy przez zamawiającego. 
9. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 
przedkłada zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy 
o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej 
zawarcia. 



10.Zamawiający, w terminie 14 dni liczonych od dnia przekazania kopi umowy, zgłasza w 
formie pisemnej pod rygorem nieważności sprzeciw do umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane, w przypadkach, o których mowa w ust. 6. 
11.Niezgłoszenie sprzeciwu, o którym mowa w ust. 10, do przedłożonej umowy o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie określonym w ust. 
10, uważa się za akceptację umowy przez zamawiającego. 
12.Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedkłada zamawiającemu 
poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są dostawy lub usługi, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z wyłączeniem 
umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5% wartości umowy oraz umów o 
podwykonawstwo, których przedmiotem są: dostawę mediów, dostawę materiałów, wynajem 
sprzętu, wywóz i utylizację odpadów, obsługę geodezyjną. 
Wyłączenie, o którym mowa w zdaniu pierwszym, nie dotyczy umów o podwykonawstwo o 
wartości większej niż 50 000 złotych. 
13.W przypadku, o którym mowa w ust. 12, podwykonawca lub dalszy podwykonawca, 
przedkłada poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię umowy również wykonawcy. 
14.W przypadku, o którym mowa w ust. 12, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy 
niż określony w ust. 5, zamawiający informuje o tym wykonawcę i wzywa go do 
doprowadzenia do zmiany tej umowy, pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej. 
15.Postanowienia ust. 3-14 stosuje się odpowiednio do zmian umowy o podwykonawstwo. 
16.Wykonanie robót przez podwykonawców nie zwalnia Wykonawcy od odpowiedzialności i 
zobowiązań wynikających z warunków niniejszej umowy. Zamawiającemu przysługuje prawo 
żądania od Wykonawcy zmiany podwykonawcy, jeżeli ten realizuje roboty w sposób wadliwy, 
niezgodny z założeniami i przepisami. 
 
 
 

§ 5 Kierownik budowy 
 
1. Wykonawca zobowiązuje się zapewnić wykonanie i kierowanie robotami objętymi 
przedmiotem umowy przez osoby posiadające kwalifikacje zawodowe i uprawnienia 
budowlane wymagane obowiązującymi przepisami prawa. 
2. Wykonawca ustanawia kierownika budowy w osobie: Pana/Panią ….……… 
…………..…………………… posiadającego uprawnienia budowlane w odpowiedniej 
specjalności do kierowania robotami budowlanymi w specjalności konstrukcyjno–budowlanej 
w zakresie konstrukcji budowlanych zgodnie z przedmiotem zamówienia 
……………………………………..……………………… 
3. Jeżeli w trakcie wykonywania robót obiektywnie konieczna będzie zmiana jednej z osób 
deklarowanych przez Wykonawcę w Ofercie, Wykonawca powiadomi o tym fakcie 
Zamawiającego na piśmie wskazując przyczynę zmiany oraz osobę zastępującą i 
przedstawiając jej kwalifikacje co najmniej równe kwalifikacjom wymaganym przez 
Zamawiającego w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego prowadzącym do 
zawarcia Umowy. 
4. Wykonawca jest zobowiązany przedłożyć Zamawiającemu propozycje zmian, o których 
mowa w ust. 3 nie później niż w terminie 3 dni roboczych przed planowanym skierowaniem 
nowych osób do realizacji Umowy, a w sytuacjach nagłych i nieprzewidzianych, kiedy 
dochowanie terminu wskazanego w zdaniu poprzedzającym nie jest możliwe – w 
najkrótszym możliwym terminie. Przerwa w wykonywaniu Umowy wynikająca z braku 
personelu Wykonawcy będzie traktowana jako przyczyna leżąca po stronie 
Wykonawcy i nie może stanowić podstawy do przedłużenia Terminu zakończenia robót. 
5. Zmiana osób w zakresie kierowania budową i robotami wymaga akceptacji 
Zamawiającego oraz wprowadzenia zmian do umowy w formie aneksu do umowy. 
6. Wykonawca jest zobowiązany zapewnić, żeby Kierownik budowy fizycznie przebywał i 
wykonywali swoje obowiązki na Terenie budowy. 



7. Wykonawca jest zobowiązany zapewnić, aby osoby zaangażowane do wykonania robót 
nosiły na Terenie budowy oznaczenia identyfikujące podmioty, które je zaangażowały. 
 
 

§ 6 Odbiór przedmiotu Umowy 
 

1.  Strony zgodnie postanawiają, że będą stosowane następujące rodzaje odbiorów robót: 
• Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu, 
• Odbiór robót częściowy, 
• Odbiór robót końcowy, 
• Odbiór robót ostateczny - odbiór po upływie gwarancji jakości. 
2. Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu: 
1) Wykonawca zgłasza gotowość do odbioru robót zanikających i ulegających zakryciu, 
2) Zamawiający dokonuje odbioru zgłoszonych przez Wykonawcę robót 
zanikających i ulegających zakryciu niezwłocznie, nie później jednak niż 3 dni robocze od 
daty zgłoszenia gotowości do odbioru i potwierdza odbiór robót Protokołem odbioru robót 
zanikających i ulegających zakryciu, 
3) Jeżeli Zamawiający uzna odbiór robót zanikających lub ulegających zakryciu za zbędny, 
jest zobowiązany powiadomić o tym Wykonawcę niezwłocznie, nie później niż w terminie 
określonym w pkt 2. 
4) W przypadku niezgłoszenia Zamawiającemu gotowości do odbioru robót zanikających lub 
ulegających zakryciu lub dokonania zakrycia tych robót przed ich odbiorem, Wykonawca jest 
zobowiązany odkryć lub wykonać otwory niezbędne dla zbadania robót, a następnie na 
własny koszt przywrócić stan poprzedni. 
3. Odbiór robót częściowy: 
1) Gotowość do odbioru robót budowlanych i montażowych, dla których strony ustaliły 
odbiory częściowe, Wykonawca każdorazowo zgłosi Zamawiającemu. 
2) Dla dokonania odbioru częściowego robót Wykonawca przedłoży Zamawiającemu 
niezbędne dokumenty, a w szczególności świadectwa jakości, certyfikaty, atesty, aprobaty 
techniczne, deklaracje zgodności, protokoły wykonania prób i sprawdzeń dotyczące 
odbieranego elementu robót. W przypadku gdy w zakres robót zgłaszanych do odbioru 
wchodzą również roboty wykonane przez podwykonawców lub dalszych podwykonawców, 
Wykonawca zobowiązany jest do przedłożenia dodatkowo protokołów odbioru robót 
wykonanych przez tych podwykonawców lub dalszych podwykonawców. 
3) Zamawiający w terminie do 5 dni roboczych liczonych od dnia doręczenia dokumentów, o 
których mowa w pkt. 4, dokona ich sprawdzenia i po akceptacji przedłoży Wykonawcy. 
4) Zamawiający w terminie do 5 dni roboczych liczonych od dnia przekazania dokumentów, o 
których mowa w pkt. 5, dokona ich weryfikacji i zatwierdzenia.  
4. Odbiór robót końcowy: 
1) Odbiór końcowy jest dokonywany po zakończeniu przez Wykonawcę całości Robót 
budowlanych składających się na przedmiot Umowy, na podstawie oświadczenia Kierownika 
budowy, po zgłoszeniu przez Wykonawcę zakończenia robót i zgłoszeniu gotowości do ich 
odbioru. 
2) Przed zgłoszeniem gotowości do Odbioru końcowego Wykonawca przeprowadza 
wszystkie wymagane prawem próby i sprawdzenia, zawiadamiając o nich uprzednio 
Zamawiającego wpisem do Dziennika budowy w terminie umożliwiającym udział 
przedstawicieli Zamawiającego w próbach i sprawdzeniach. 
3) W celu dokonania odbioru końcowego Wykonawca przedstawia Zamawiającemu komplet 
dokumentów pozwalających na ocenę prawidłowego wykonania przedmiotu odbioru, 
a w szczególności: 
a) kopię umowy, 
b) kopię oferty /ofert, 
c) kopię umów z podwykonawcami, 
d) oświadczenie Kierownika budowy (robót) o zgodności wykonania robót z dokumentacją 
projektową, obowiązującymi przepisami i normami, 



e) zaświadczenia właściwych jednostek i organów, właścicieli mediów - jeśli jest wymagane, 
f) protokoły odbiorów technicznych i odbiorów częściowych 
g) świadectwa kontroli jakości, 
h) certyfikaty i aprobaty techniczne 
i) dokumentację powykonawczą ze wszystkimi zamianami dokonanymi w toku budowy (jeśli 
wymaga się), 
j) geodezyjną inwentaryzacja powykonawcza – jeśli jest wymagana, 
k) kosztorysy powykonawcze lub inne równoważne dokumenty rozliczeniowe, 
l) zestawienie materiałów potwierdzające, że zostały wbudowane (opisane i ostemplowane 
przez kierownika budowy, 
ł) dokumenty gwarancyjne i inne dokumenty wymagane stosownymi przepisami, opis 
użytych materiałów, 
m) dokumenty w języku polskim, takie jak: atesty materiałowe (certyfikaty, aprobaty 
techniczne, deklaracje zgodności, świadectwa kontroli jakości, wyniki badań laboratoryjnych 
i technicznych) potwierdzające, że są zgodne z art. 10 ustawy Prawo budowlane (opisane 
i ostemplowane przez Kierownika budowy), 
n) i inne dokumenty wymagane przez obowiązujące na dzień odbioru prawo. 
4) Odbiór końcowy jest przeprowadzany komisyjnie przy udziale upoważnionych 
przedstawicieli Zamawiającego, i upoważnionych przedstawicieli Wykonawcy. W 
uzasadnionych przypadkach komisja może zaprosić do współpracy rzeczoznawców lub 
specjalistów branżowych. 
5) O terminie odbioru Wykonawca ma obowiązek poinformowania Podwykonawców, przy 
udziale których wykonał przedmiot Umowy. 
6) Przystąpienie do Odbioru końcowego następuje w terminie nie dłuższym niż 7 dni 
roboczych od dnia zgłoszenia robót. 
7) W przypadku gdy w zakres robót zgłaszanych do odbioru wchodzą również roboty 
wykonane przez podwykonawców lub dalszych podwykonawców, Wykonawca najpóźniej w 
dniu rozpoczęcia czynności odbiorowych zobowiązany jest do przedłożenia dodatkowo 
protokołów odbioru robót wykonanych przez tych podwykonawców lub dalszych 
podwykonawców, 
8) Z czynności odbioru zostanie sporządzony pisemny Protokół końcowego odbioru robót, 
który zawierać będzie wszystkie ustalenia i zalecenia poczynione w trakcie odbioru, 
9) Zakończenie czynności odbioru winno nastąpić najpóźniej 15-go dnia roboczego, licząc od 
dnia ich rozpoczęcia, 
10) Jeżeli w toku czynności odbioru zostanie stwierdzone, że przedmiot odbioru nie osiągnął 
gotowości do odbioru w szczególności z powodu nie zakończenia robót lub niekompletnej 
dokumentacji, o której mowa w punkcie 4.3, to Zamawiający odmówi odbioru z winy 
Wykonawcy. 
11) Jeżeli przedmiot umowy zostanie wykonany niezgodnie z projektem, Zamawiający 
będzie miał prawo odmowy dokonania odbioru końcowego. 
12) Jeżeli w toku czynności odbioru końcowego robót zostaną stwierdzone wady: 
a) nadające się do usunięcia, to Zamawiający może odmówić dokonania odbioru końcowego 
z winy Wykonawcy oraz zażądać usunięcia wad, wyznaczając odpowiedni termin; 
b) nie nadające się do usunięcia, to: 
− jeżeli wady umożliwiają użytkowanie obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, Zamawiający 
może obniżyć wynagrodzenie Wykonawcy odpowiednio do utraconej wartości użytkowej, 
estetycznej lub technicznej, 
− jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie elementów obiektu zgodnie z przeznaczeniem, 
Zamawiający odmówi dokonania odbioru końcowego i zażąda rozebrania elementów obiektu 
z wadami na koszt i ryzyko Wykonawcy oraz ponownego ich wykonania bez dodatkowego 
wynagrodzenia. 
13) W przypadkach, o których mowa w punktach 10 ÷ 12, do ponownego zgłoszenia przez 
Wykonawcę gotowości do odbioru zapisy niniejszego ustępu stosuje się odpowiednio. 
14) W przypadku stwierdzenia w toku odbioru nieistotnych Wad przedmiotu Umowy, Strony 
uzgadniają w treści protokołu termin i sposób usunięcia Wad. Jeżeli Wykonawca nie usunie 



Wad w terminie lub w sposób ustalony w Protokole odbioru końcowego, Zamawiający, po 
uprzednim powiadomieniu Wykonawcy, jest uprawniony do zlecenia usunięcia Wad 
podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko Wykonawcy. 
15) Za dzień faktycznego Odbioru końcowego uznaje się dzień podpisania przez 
upoważnionych przedstawicieli Stron Umowy Protokołu odbioru końcowego robót, który jest 
podstawą do dokonania końcowych rozliczeń Stron. 
5. Odbiór robót pogwarancyjny (ostateczny): 
1) Odbioru pogwarancyjnego (ostatecznego) dokonuje się po upływie okresu rękojmi lub 
gwarancji jakości (w zależności od tego, który z podanych okresów jest dłuższy). 
2) Odbiór pogwarancyjny (ostateczny) służy potwierdzeniu usunięcia wszystkich Wad 
ujawnionych w okresie rękojmi lub gwarancji jakości (w zależności od tego, który z podanych 
okresów jest dłuższy), w celu potwierdzenia usunięcia tych Wad i potwierdzenia wypełnienia 
przez Wykonawcę wszystkich obowiązków wynikających z Umowy. 
3) Odbiór pogwarancyjny dokonywany jest w ciągu 10 dni po upływie okresu gwarancyjnego 
przez Komisję powoływana przez Zamawiającego. Do zadań komisji odbioru 
pogwarancyjnego należy 
 twierdzenie: 
a) usunięcia wad ujawnionych w ciągu okresu gwarancyjnego, zgłoszonych przez 
zamawiającego lub użytkownika, 
b) wypełnienia przez wykonawcę i zamawiającego wszystkich zobowiązań wynikających z 
umowy i protokołu końcowego i przekazania inwestycji do użytku (eksploatacji), 
c) braku przeszkód do zwolnienia kaucji gwarancyjnej w całości lub w części z podaniem jej 
wysokości, jeżeli zamawiający lub użytkownik wykonał zastępczo część zobowiązań 
wykonawcy. 
4) Z Odbioru pogwarancyjnego sporządza się Protokół odbioru pogwarancyjnego 
(ostatecznego). Jeżeli podczas Odbioru pogwarancyjnego okaże się, że nie zostały usunięte 
wszystkie Wady, o których mowa w pkt 2, co skutkuje niemożliwością użytkowania obiektu, 
którego dotyczą roboty budowlane stanowiące przedmiot Umowy, Zamawiający przerywa 
Odbiór pogwarancyjny zaś Wykonawca jest zobowiązany przedłużyć odpowiednio okres 
gwarancji (i ewentualnie zabezpieczenia należytego wykonania umowy o okres przedłużenia 
gwarancji). Zamawiający wyznacza termin Odbioru pogwarancyjnego, do upływu którego 
Wykonawca jest zobowiązany 
usunąć Wady 

 
 

§ 7 Wynagrodzenie  
 

1. Za wykonanie przedmiotu Umowy, określonego w § 1 ust.1 niniejszej umowy Strony 
ustalają, wynagrodzenie ryczałtowe zgodnie z Ofertą Wykonawcy, w wysokości: 
……………………………… zł netto, powiększone o należny podatek VAT ……………….. zł 
(słownie: ………………………), co daje kwotę ……………………….. zł brutto (słownie: 
………………………………………………………………). 
2. Wynagrodzenie określone w ust. 1 obejmuje wszystkie koszty związane z realizacją 
zadania oraz te, które Wykonawca powinien był przewidzieć w celu prawidłowego wykonania 
umowy, w tym ryzyko Wykonawcy z tytułu nie doszacowania wszelkich kosztów związanych 
z realizacją przedmiotu umowy, a także oddziaływania innych czynników mających lub 
mogących mieć wpływ na koszty. Kwota wynagrodzenia, o której mowa w ust.1 obejmuje 
ponadto wszelkie ryzyko i odpowiedzialność Wykonawcy, prawidłowego oszacowania 
wszelkich kosztów związanych z realizacją robót określonych w umowie. Żadne 
niedoszacowanie, pominięcie, brak rozpoznania nie może być i nie będzie podstawą do 
żądania zmiany w/w kwoty. Zmiana wynagrodzenia jest możliwa tylko z przyczyn 
wskazanych w umowie. 
3. Wykonawca ponosi koszty związane z utrzymaniem czystości i porządku, koszty zaplecza 
technicznosocjalnego oraz inne koszty niezbędne do prowadzenia robót. 



4. Zamawiający oświadcza, że jest podatnikiem VAT, zarejestrowanym w Urzędzie 
Skarbowym pod numerem NIP: ………….. i jest uprawniony do wystawiania i otrzymywania 
faktur VAT. 
5. Wykonawca oświadcza, że jest podatnikiem VAT zarejestrowanym w Urzędzie 
Skarbowym pod numerem NIP: ……………………………………. 
6. Wykonawca oświadcza, iż cena ofertowa stanowiąca wynagrodzenie, o którym mowa w 
ust. 1, została ustalona z uwzględnieniem obowiązujących regulacji prawnych dotyczących 
minimalnego wynagrodzenia za pracę oraz minimalnej stawki godzinowej, w szczególności w 
sposób gwarantujący, iż wysokość wynagrodzenia za każdą godzinę wykonywania prac 
będących przedmiotem niniejszej umowy jest nie niższa, niż wysokość obowiązującej 
minimalnej stawki godzinowej. 
7. Zapłata wynagrodzenia Wykonawcy będzie dokonywana w walucie polskiej i wszystkie 
płatności będą dokonywane w tej walucie 
8. Zamawiający zapłaci Wykonawcy umówione wynagrodzenie za przedmiot umowy 
przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany w fakturach VAT. Zamawiający 
będzie realizować płatność z zastosowaniem mechanizmu podzielonej płatności, tzw. split 
payment. 
9. Za dzień zapłaty uważa się dzień obciążenia rachunku Zamawiającego. 
10. Z każdej należności Wykonawcy, Zamawiający ma prawo potrącić kwotę niezapłaconych 
podatków wraz z odsetkami wg stanu na dzień zapłaty oraz każdego innego zobowiązania 
wobec Zamawiającego ciążącym na Wykonawcy. 
11. Zgodnie z ustawą z dnia 9 listopada 2018 r. o elektronicznym fakturowaniu w 
zamówieniach publicznych, koncesjach na roboty budowlane lub usługi oraz partnerstwie 
publiczno-prywatnym Wykonawca może złożyć ustrukturyzowaną fakturę elektroniczną za 
pośrednictwem platformy, o której mowa w w/w ustawie. 

 
 

§ 8 Zabezpieczenie należytego wykonania umowy 
 
1. Strony potwierdzają, że przed zawarciem umowy Wykonawca wniósł zabezpieczenie 
należytego wykonania Umowy w wysokości ...................... zł stanowiącego 2,5 % 
wynagrodzenia brutto za przedmiot umowy w formie........................................... 
2. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy służy pokryciu roszczeń z tytułu nie 
wykonania lub nienależytego wykonania niniejszej umowy oraz służy pokryciu roszczeń z 
tytułu udzielonej przez Wykonawcę gwarancji jakości i uprawnień Zamawiającego 
wynikających z rękojmi. 
3. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy zostanie zwrócone w następujący sposób: 
100% wartości zabezpieczenia zostanie zwrócone w terminie 30 dni od dnia wykonania 
zamówienia i uznania przez Zamawiającego za należycie wykonane, tj. po dokonaniu 
wolnego od wad odbioru końcowego robót. 
4. Zabezpieczenie wniesione w pieniądzu zostanie zwrócone na rachunek Wykonawcy na 
jego pisemny wniosek. 
7. Zamawiający wstrzyma się ze zwrotem części zabezpieczenia należytego wykonania 
umowy, o której mowa w ust. 3, w przypadku, kiedy Wykonawca nie usunął w terminie 
stwierdzonych w trakcie odbioru wad lub jest w trakcie usuwania tych wad. 

 
 

§ 9 Gwarancja jakości i uprawnienia z tytułu rękojmi 
 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu ……………….. (min. 36 m-cy) miesięcznej gwarancji 
jakości (zgodnie z ofertą Wykonawcy) licząc od daty podpisania Protokołu Końcowego 
Odbioru Robót, o którym mowa w § 6 ust. 4 niniejszej umowy. 
2. Wykonawca udziela rękojmi za wady wykonanego przedmiotu Umowy równy okresowi 
gwarancji jakości. 



3. Udzielona rękojmia nie narusza prawa Zamawiającego do dochodzenia roszczeń o 
naprawienie szkody w pełnej wysokości na zasadach określonych w Kodeksie cywilnym. 
4. O wykryciu wady Zamawiający jest obowiązany zawiadomić Wykonawcę pisemnie w 
terminie 30 dni od daty powzięcia wiadomości o wadzie pod rygorem utraty uprawnień z 
tytułu rękojmi. 
5. Wykonawca jest obowiązany usunąć wadę w terminie 7 dni od daty powiadomienia lub, w 
przypadku wad istotnych, w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego w protokole, o 
którym mowa w ust. 7 niniejszego paragrafu, nie krótszym niż 14 dni. 
6. W przypadku wad istotnych Zamawiający w zawiadomieniu o wykryciu wady wyznaczy 
termin i miejsce oględzin. Z oględzin zostanie sporządzony protokół potwierdzający istnienie 
wady, sposób jej usunięcia i wyznaczony przez Zamawiającego termin jej usunięcia. 
7. Usunięcie wad powinno być stwierdzone protokolarnie. 
8. Wykonawca odpowiada za wady w wykonaniu przedmiotu umowy również po okresie 
rękojmi, jeżeli Zamawiający zawiadomi Wykonawcę o wadzie przed upływem okresu rękojmi. 
9. Wykonawca gwarantuje wykonanie robót jakościowo dobrze, zgodnie ze sztuką 
budowlaną, normami technicznymi i innymi warunkami umowy, oraz że nie będą posiadać 
one wad, które pomniejszają wartość robót lub czynią obiekt nieprzydatnym do użytkowania 
zgodnie z jego przeznaczeniem. 
Wykonawca przyjmuje odpowiedzialność za wszelkie naruszenia praw i szkody wyrządzone 
Zamawiającemu, a także osobom trzecim poprzez wadliwe wykonywanie przedmiotu umowy 
lub jego części 
10. Uprawnienia Zamawiającego z tytułu gwarancji jakości materiałów i robót wchodzących 
w zakres realizacji przedmiotu umowy - wygasają po upływie okresu gwarancji, z tym że 
jeżeli producent materiałów/urządzeń udziela dłuższej gwarancji to obowiązuje termin 
gwarancji wskazany przez producenta, z tym że odpowiedzialnym względem Zamawiającego 
pozostaje Wykonawca, chyba że Zamawiający skieruje roszczenia do producenta. Natomiast 
w przypadku gdy gwarancja producenta na zastosowane materiały, urządzenia czy sprzęt 
będzie krótsza aniżeli zadeklarowana przez Wykonawcę, udzieli on (Wykonawca) gwarancji 
własnej uzupełniającej do okresu zaoferowanego przez siebie. 
11. Termin usunięcia wad wyznacza Zamawiający. 
12. Bieg okresu rękojmi i gwarancji jakości, zarówno dla robót odebranych na podstawie 
protokołów częściowych jak i końcowego, rozpoczyna się: 
1) w dniu następnym, licząc od dnia podpisania protokołu odbioru końcowego, w przypadku 
gdy w jego toku nie stwierdzono wad, 
2) w dniu następnym, licząc od daty potwierdzenia usunięcia wad stwierdzonych przy 
odbiorze końcowym przedmiotu umowy; 
13. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad w wyznaczonym terminie Zamawiający może dokonać 
ich usunięcia w zastępstwie Wykonawcy lub zlecić usunięcie wad osobie trzeciej na koszt i 
niebezpieczeństwo Wykonawcy bez konieczności uzyskania jakichkolwiek upoważnień 
sądowych. Wykonawca dokona zapłaty za koszty wykonania zastępczego w terminie 7 dni 
od przedstawienia odpowiednich dokumentów finansowych wraz z wykazem kosztów. 
Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie z jego wynagrodzenia kosztów wykonania 
zastępczego. Skorzystanie z tego uprawnienia nie powoduje utraty przez Zamawiającego 
uprawnień i roszczeń z tytułu rękojmi i gwarancji. 
14. Zamawiający może dochodzić roszczeń z tytułu gwarancji i/lub rękojmi także po okresie 
określonym w ust. 2 i 3, jeżeli zgłosił wadę przed upływem tego okresu. 
15. Zamawiający może realizować uprawnienia z tytułu rękojmi niezależnie od uprawnień z 
tytułu gwarancji. 
16. Okres napraw gwarancyjnych przedłuża odpowiednio okres udzielonej gwarancji. W 
przypadku wymiany całości lub części materiałów/ urządzeń lub dokonania istotnych napraw 
termin gwarancji biegnie na nowo od dokonania wymiany/naprawy. 
17. W ramach uprawnień z tytułu rękojmi za wady Zamawiającemu przysługuje według 
własnego wyboru, w zależności od wielkości powstałej wady, z zachowaniem uprawnień 
wynikających z gwarancji, prawo do: 



1) W przypadku niemożliwości usunięcia wady lub wykonania jej dwukrotnej uprzedniej 
naprawy, żądania wymiany przez Wykonawcę wadliwej części przedmiotu umowy lub 
elementu na nowy wolny od wad oraz o tożsamych parametrach, na wyłączny koszt 
Wykonawcy w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego, 
3) W przypadku istnienia możliwości usunięcia wady i jej wystąpienia po raz pierwszy, 
żądania usunięcia wady przedmiotu umowy na wyłączny koszt Wykonawcy i w terminie 
wyznaczonym przez Zamawiającego, 
4) W przypadku istnienia możliwości usunięcia wady i jej wystąpienia po raz pierwszy, 
żądania od Wykonawcy demontażu i ponownego wykonania wadliwego elementu na 
wyłączny koszt Wykonawcy w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego, 
5) W przypadku istnienia możliwości usunięcia wady i jej wystąpienia po raz pierwszy, 
żądania obniżenia wynagrodzenia, 
6) W przypadku niemożliwości usunięcia wady lub wykonania jej dwukrotnej uprzedniej 
naprawy, odstąpienia od umowy w terminie do 30 dni od powzięcia przez Zamawiającego 
wiedzy o okoliczności stanowiącej podstawę do odstąpienia, co traktowane będzie jako 
okoliczność obciążająca Wykonawcę. 
7) W przypadku niemożliwości usunięcia wady lub wykonania jej dwukrotnej uprzedniej 
naprawy, żądania zwrotu zapłaconego wynagrodzenia, wysokości odpowiadającej wartości 
zaistniałej wady. 
18. W ramach uprawnień wynikających z udzielonej gwarancji Zamawiającemu przysługują 
te same uprawnienia co z tytułu rękojmi za wady, a także uprawnienie do żądania naprawy w 
terminie wyznaczonym przez Zamawiającego na koszt Wykonawcy.  
19. W okresie ważności gwarancji Wykonawca zobowiązuje się usuwać wszelkie wady 
przedmiotu umowy bez dodatkowych opłat. 
20. Wykonawca dostarczy zaakceptowany przez Zamawiającego dokument gwarancyjny 
uwzględniający zapisy gwarancyjne określone w niniejszej umowie, najpóźniej w terminie 
odbioru końcowego przedmiotu umowy, przy czym gwarancja nie będzie uwarunkowana 
prowadzeniem w tym czasie konserwacji przez Zamawiającego. W przypadku rozbieżności 
między zapisami niniejszej umowy oraz dokumentu gwarancyjnego, wiążące są zapisy 
niniejszej umowy. 
21. W przypadku nie dostarczenia przez Wykonawcę dokumentu gwarancyjnego, zapisy 
niniejszej umowy, w szczególności § 9 uznane zostaną za taki dokument i będą skuteczne 
do składania roszczeń przez Zamawiającego. 
22. Zgłoszenia wad przyjmowane będą w dni robocze przez Wykonawcę drogą telefoniczną, 
pocztą elektroniczną lub pisemnie. Wykonawca zobowiązany jest potwierdzić drogą 
elektroniczną otrzymanie od Zamawiającego zgłoszenia. Osobę upoważnioną do 
przyjmowania zgłoszeń, godziny, w których Wykonawca będzie przyjmował zgłoszenia wad 
oraz adres poczty elektronicznej, numery telefonu wskaże Wykonawca w dokumencie 
gwarancyjnym. Czas reakcji od momentu zgłoszenia: max. 24 godziny 
 

 
§ 9 Kary umowne 

 
1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w przypadku: 
1) zwłoki w oddaniu określonego w umowie przedmiotu zamówienia - w wysokości 0.2% 
umownego wynagrodzenia brutto określonego w §7 ust. 1 umowy, za każdy dzień zwłoki, 
2) zwłoki w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie obowiązywania rękojmi 
za wady – w wysokości 0.1% umownego wynagrodzenia brutto określonego w §7 ust. 1 
umowy, za każdy 
dzień zwłoki, liczony od dnia wyznaczonego na usunięcie wad, 
3) odstąpienia od umowy przez Zamawiającego z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy 
w wysokości 5 % umownego wynagrodzenia brutto określonego w §7 ust.1 umowy, 
4) bezpośredniej zapłaty przez Zamawiającego wynagrodzenia należnego podwykonawcy 
lub dalszemu podwykonawcy – w wysokości 5% kwoty jaką Zamawiający zapłaci 



bezpośrednio podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy na zasadach określonych w §7 
niniejszej umowy, 
5) nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym 
podwykonawcom – w wysokości 0,3% wynagrodzenia brutto należnego podwykonawcy lub 
dalszemu podwykonawcy za każdy dzień zwłoki, maksymalna wysokość kary umownej w 
tym przypadku nie przekroczy 5% wynagrodzenia brutto należnego podwykonawcy lub 
dalszemu podwykonawcy, którego zwłoka dotyczy, 
6) nieprzedłożenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu jej zmiany – w wysokości 1000 zł za każdy 
taki przypadek, 
7) zwłoki w przedłożeniu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o 
podwykonawstwo lub jej zmiany – w wysokości 1000 zł za każdy taki przypadek, 
8) zwłoki w dokonaniu zmiany umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy i 
usługi w zakresie terminu zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy – w wysokości 0,5% 
wartości brutto tej umowy za każdy dzień zwłoki liczony od dnia wyznaczonego na 
dokonanie tej zmiany; maksymalna wysokość kary umownej w tym przypadku nie przekroczy 
10% wartości brutto umowy o podwykonawstwo, której zwłoka dotyczy, 
9) niewypełnienia obowiązku zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących 
czynności wskazane w SWZ – w wysokości równej kwocie minimalnego wynagrodzenia 
brutto za pracę ustalonego na podstawie przepisów o minimalnym wynagrodzeniu za pracę, 
obowiązujących w chwili stwierdzenia przez Zamawiającego naruszenia, za każdy taki 
przypadek. 
2. Obciążenie Wykonawcy karą umowną, o której mowa w §14 ust. 1 pkt 1.4, wyłącza 
zastosowanie kary określonej w §14 ust. 1 pkt 5. 
3. Łączna wysokość kar umownych nie przekroczy 30% wynagrodzenia umownego brutto. 
4. Kary umowne mogą być potrącane z wynagrodzenia Wykonawcy. 
5. Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną za odstąpienie od umowy przez 
Wykonawcę z przyczyn, za które ponosi odpowiedzialność Zamawiający – w wysokości 5% 
umownego wynagrodzenia brutto określonego w §7 ust. 1 umowy. 
6. Strony umowy maja prawo dochodzić odszkodowania uzupełniającego na zasadach 
ogólnych, jeżeli szkoda przewyższy wysokość kar umownych. 
7. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne za odstąpienie od umowy z przyczyn 
leżących po stronie Zamawiającego w wysokości 5% umownego wynagrodzenia brutto, 
określonej w §7 ust. 1, z wyłączeniem odstąpienia na podstawie art. 456 ust. 1 ustawy Prawo 
zamówień publicznych. 
8. Roszczenie o zapłatę kar umownych z tytułu opóźnienia, ustalonych za każdy rozpoczęty 
dzień zwłoki staje się wymagalne: 
1) za pierwszy rozpoczęty dzień zwłoki – w tym dniu; 
2) za każdy następny rozpoczęty dzień zwłoki – odpowiednio w każdym z tych dni. 
9. Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie kar umownych z należnego mu wynagrodzenia. 
10. Strony zastrzegają sobie prawo do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogólnych, 
o ile wartość faktycznie poniesionych szkód przekracza wysokość kar umownych. 
11. Wykonawca nie może zbywać ani przenosić na rzecz osób trzecich praw i wierzytelności 
powstałych w związku z realizacją niniejszej umowy bez uprzedniej zgody Zamawiającego 
wyrażonej na piśmie. 
12. Strony ustalają, że Zamawiający może potrącić z należnego Wykonawcy wynagrodzenia 
wszelkie wierzytelności powstałe na podstawie niniejszej umowy, w tym w szczególności 
kary umowne, przy czym potrącenie umowne nie ogranicza w żaden sposób praw 
Zamawiającego do potrącenia ustawowego. 
13. Rozwiązanie przez Zamawiającego niniejszej umowy z przyczyn lezących po stronie 
Wykonawcy nie powoduje utraty możliwości dochodzenia przez Zamawiającego 
zastrzeżonych w umowie kar umownych. 
14. Strony za obustronnym porozumieniem mogą odstąpić od egzekucji naliczonych kar 
umownych. 



15. W przypadku, gdy Zamawiający z winy Wykonawcy poniesie straty (konsekwencje 
finansowe) wynikające z umów zawartych pomiędzy Zakładem Gospodarki Komunalnej w 
Lwówku Sp. z o.o. a instytucjami współfinansującymi i kredytującymi zadanie, Wykonawca 
zobowiązuje się pokryć wszelkie straty obciążające Zamawiającego. 
 

 
§ 10. Odstąpienie od umowy 

 
Oprócz przypadków wymienionych w Kodeksie Cywilnym stronom przysługuje prawo 
odstąpienia od umowy w następujących sytuacjach: 
1. Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy: 

a) w razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy 
nie leży  w interesie Zamawiającego, czego nie można było przewidzieć w chwili 
zawarcia umowy, 

b) gdy Wykonawca nie stawił się do przekazania placu budowy w wyznaczonym przez 
Zamawiającego terminie, 

c) gdy Wykonawca realizuje przedmiot umowy niezgodnie z postanowieniami niniejszej 
umowy, 

d) gdy Wykonawca powierza wykonanie całości przedmiotu niniejszej Umowy 
Podwykonawcom, bez zgody Zamawiającego, 

2. Zamawiający oraz Wykonawca mogą odstąpić od Umowy w terminie 1-go miesiąca od 
wystąpienia przyczyny odstąpienia. 

3. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności 
takiego oświadczenia i musi zawierać uzasadnienie. 

4. W przypadku odstąpienia od umowy, Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają 
następujące obowiązki szczegółowe: 
a) w terminie 7 dni od daty odstąpienia od umowy Wykonawca sporządzi szczegółowy 

protokół inwentaryzacji wykonanych robót, potwierdzony przez inspektora nadzoru 
inwestorskiego, 

b) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na 
swój koszt, 

c) Wykonawca przekaże Zamawiającemu wykonane roboty, zafakturowane  
i wbudowane materiały, atesty, gwarancje oraz wszelkie dokumenty związane  
z wykonaną częścią umowy, 

d) Zamawiający dokona odbioru robót i zapłaci wynagrodzenie za roboty, które zostały 
wykonane prawidłowo do dnia odstąpienia. 

 
 
 

§ 12 Postanowienia końcowe 
 
1. Strony zobowiązują się wzajemnie do zawiadamiania drugiej Strony o każdorazowej 

zmianie adresu wskazanego w niniejszej umowie. Doręczenie pod adres wskazany przez 
Stronę,  w przypadku odesłania zwrotnego przez pocztę przesyłki wysłanej na podany 
adres uważa się za skuteczne z upływem siódmego dnia, licząc od dnia następującego 
po dniu wysłania, jeżeli przesyłka nie została podjęta przez adresata, bez względu na 
przyczynę niepodjęcia. 
Adresy do doręczeń: 
Wykonawcy:  
Zamawiającego: Zakład Gospodarki Komunalnej w Lwówku sp. z o.o., ul. Powstańców 
Wielkopolskich 40, 64-310 Lwówek, 

2. Dopuszcza się dokonywanie zmian w postanowieniach zawartej umowy, jeśli 
wprowadzenie takich zmian wynika z okoliczności, których nie można było przewidzieć  
w chwili zawarcia umowy, lub jeśli ta zmiana jest korzystna dla zamawiającego. 



3. Wszelkie zmiany postanowień niniejszej umowy mogą nastąpić pisemnie pod rygorem 
nieważności. 

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy Kodeksu Cywilnego 
oraz ustawy Prawo budowlane i inne obowiązujące przepisy prawa. 

5. Umowa sporządzona została w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, z których jeden 
otrzymuje Zamawiający a jeden egzemplarz Wykonawca. 

 
 

ZAMAWIAJĄCY       WYKONAWCA 

 

 

Załącznik: 

1. Oferta Wykonawcy; 

2. Dowód wniesienia zabezpieczenia należytego wykonania umowy.  

3. Oświadczenie Zamawiającego o statusie dużego przedsiębiorcy. 


