Wojt Gminy Bartoszyce Bartoszyce, dnia 28 sierpnia 2023 r.
Plac Zwycigstwa 2
11-200 Bartoszyce

Nadlesnictwo Gorowo Itaweckie
ul. Sikorskiego 30A
11-220 Gorowo Ilaweckie

Nasz znak:
1B.6730.68.2023.AW

DECYZJA Nr 65
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (1.j. Dz, U. 2 2023 r. poz. 977) oraz zgodnic 7z art. 104 ustawy z dnia
14 czerwea 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (T,j. Dz U. z 2023 r. poz. 775) po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 24.06.2023 r. (data wplywu wniosku: 27.06.2023 r.) zlozonego przez
Nadlesnictwo Gorowo lHawieckie, ul. Sikorskiego 30A, 11-220 Goérowo Itawieckie, w imieniu i na rzecz
ktorego wystepuje Pani Justyna Jaborska-Buchata, ul. Zbgszynska 3G, 91-342 Lodz

USTALAM

na rzecz Nadlesnictwa Gorowo [tawieckic warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowic
budynku ustugowego (kancelarii lesnictw Borki i Mata Wola) wraz z niczbgdng infrastrukturg techniczng
oraz. zagospodarowaniem terenu dzialki na czgsel dziatki o nr ew. 3315/3 w obrebic Tolko, gmina
Bartoszyce.

I.  Funkeja zabudowy i zagospodarowania terenu: Budynki biurowe (kod PKOB: 1220).

2. Rodzaj inwestyeji: budowa budynku ustugowego (kancelarii lesnictw Borki i Mata Wola) wraz
z niezbe¢dna infrastruktura techniczng oraz zagospodarowaniem terenu dzialki na czesci
dzialki o nr ew. 3315/3 w obrebie Tolko, gmina Bartoszyce - usyluowanic projeklowancj
inwestycji okresla zatgeznik nr 1 do niniejszej decyzji.

3. Warunki i szezegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

3.1. Uwarunkowania przestrzenne,

a) Dopuszeza si¢ budowe budynku ustugowego (kancelarii lesnictw Borki i Mata Wola).

b) Usytuowanie budynku: gtéwng kalenica budynku w przyblizeniu réwnolegle do linii rozgraniczajgccj
« droga o nr ew. dzialki 101 w obr¢bic Wojcicchy.

¢) Maksymalna wysokos¢ do okapu glownej polaci dachowej: maks. 5,0 m od poziomu tercnu przy
gfownym wejsciu do budynku do okapu gléwnej polaci dachowej.

d) Dopuszczalna maksymalna wysoko$é: maks. 7,0 m od poziomu terenu przy gldownym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy.

¢) Dopuszezalna ilos¢ kondygnacji nadzicmnych: maks. 1 kondygnacja oraz poddasze nicuzytkowe.

f) Dopuszezalne rodzaje dachow dla glownej polaci dachowej: dachy dwuspadowe o symetryeznym
kgcic nachylenia potaci dachowych z mozliwoscig stosowania kombinacji dachéw dwuspadowych
oraz dachy wiclospadowe.

g) Dopuszezalne katy nachylenia dachow dla glownej potaci dachowej: w przedziale 35° - 40°,

h) Nic okresla si¢ rodzaju oraz kata nachylenia pozostatych dachow stanowiacych uzupemnicenic glownej
potaci dachowej.

i) Dopuszeza sig realizacje naczolkow, kukulek, lukarn oraz okicn polaciowych doswictlajacych
poddaszc.

1) Maksymalna szerokosc elewacji [rontowej budynku: maks. 13,5 m.

k) Kolorystyka i materialy w elewacji: dopuszeza si¢ stosowanic tynkow w kolorach od biatego do
jasnych pasteli, drewna, kamienia lub cegly ceramiczne;.

[) Pokrycie dachow: dachowka lub materialy dachdowko podobne w kolorze ceglastej czerwieni lub
grafitowym.
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Powierzchnia terenu  czgdei  drziatki wydziclona liniami  rozgraniczajgcymi teren  inwestycji:
2500,0 m”.

Stosunck powicrzchni biologicznie czynnej do powierzehni dziatki ewidencyjnej: min. 88/100.
Stosunck powicrzchni zabudowy do powierzchni dziatki ewidencyjnej: maks. 3,8/100.

W przypadku kolizji projektowancj inwestycji z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej
dopuszcza si¢ przebudowe sicei na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

Nalczy spetni¢ wymagania zawarte w ustawic z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (T.j. Dz. U.
2 2023 r. poz. 682 7 pozn. zm.), w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r.
w sprawic szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (1.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1679),
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury # dnia 12 kwictnia 2002 r. w sprawic warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanic (T.j. Dz U. z 2022 r. poz.
12287,

.Linic zabudowy.

Nicprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona w odlegto$ei 20,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi wojewaddzkicj o nr 512 (dziatka o nr ew. 315/1) oraz w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej z droga o nr cw. dziatki 101 w obrebic Wojeiechy, zgodnie z zalgeznikiem
eraficznym nr 1 do ninicjszej decyzji.

Odlegtosei od nicruchomosei sasiednich reguluje Rozporzadzenic Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwictnia 2002 r. w sprawic warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (T.j. Dz. U. 22022 r. poz. 1225).

Odlegtos¢ od granicy lasu nalezy przyja¢ zgodnic z § 271 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
7 dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawic warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (T.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

Zagospodarowanic dziatki.

Nie dopuszceza si¢ stosowania ogrodzen murowanych pelnych, betonowych oraz prefabrykowanych
zelbetowyeh.,

Pozostale warunki zgodne 7 rozporzadzeniem w sprawic warunkow technicznych. jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (1.j. Dz. U. 22022 r. poz. 1225).

Warunki wynikajace 7 ochrony §rodowiska oraz dziedzictwa kullurowego.

. Warunki wynikajace z ochrony Srodowiska.

Teren inwestyeji znajduje sig na obszarze specjalnej ochrony Natura 2000 ,,Ostoja Warminska™ (kod
obszaru: PLB280015). dla ktérego obowiazuje rozporzadzenic Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca
2004 r. w sprawic obszardw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz.U.04.229.2313).
Projektowana inwestycja nie nalezy do rodzaju przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko w rozumicniu przepisow Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawic przedsigwzigé moggeych znaczaco oddziatywac na srodowisko (T.j. Dz. U. z 2019 r. poz.
1839 7 pdzn. zm.). :

Nalezy stosowac przepisy m. in. ustawy z dnia 27 kwictnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(T.j. Dz. U. 22022 r. poz. 2556 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (T.j. Dz. U.
7.2022 r. poz. 2625 7 pdzn. zm.), ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (T.j. Dz. U. 22022 r.
poz. 699 z poézn. zm.), Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwea 2007 r. w sprawic
dopuszezalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (T.j. Dz U. 2 2014 r. poz. 112).

4.2. Warunki wynikajagce z ochrony dziedzictwa kulturowego.

a)
b)

5.

5.1

3.2
5.3

Na przedmiotowym obszarze nic wystgpuja ograniczenia wynikajgce z ochrony dziedzictwa
kulturowego.

Zgodnic 7z ustawg 7 dnia 23 lipca 2003 r. o ochronic zabytkéw i opicce nad zabytkami (T.j. Dz. U.
7.2022 r. poz. 840), kto w trakcic prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych odkryt przedmiot, co
do ktorego istnicje przypuszezenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany: wstrzymac wszelkie roboty
mogace uszkodzi¢ lub zniszezy¢ odkryte przedmioty, zabezpicezy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow,
ten przedmiot i micjsce jego odkrycia, niczwlocznic zawiadomi¢ o tym wiasciwego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkdw, a jesli nie jest to mozliwe, Waojta Gminy Bartoszyce.

Warunki obslugi w zakresic infrastruktury technicznej.
Zaopatrzenie w energic clektryezng: z sicei energetycznej na warunkach okreslonych przez
dysponenta sicci lub 7 instalacji pozyskujacej energi¢ elektryczng ze zrodet odnawialnych.

. Zaopatrzenie w wodg: 7 sicci wodociagowej na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.
.Odprowadzenic $cickéw sanitarnych: do projektowanych rozwiazan indywidualnych (w zakresic

wprowadzania scickdw do gruntu nalezy spetni¢ wymogi okreslone w przepisach odrgbnych) lub do



sicci kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci w przypadku powstania
technicznych mozliwosei przylaczenia,

5.4.0dprowadzenic wod opadowych z powierzchni dachow: powierzchniowo do gruntu w granicach
przedmiotowe] nieruchomosci.

5.5.0grzewanie: indywidualne systemy z zastosowaniem technologii niskoemisyjnych.

5.6. Odprowadzenic odpadow statych: nalezy segregowac wedlug grup asortymentowych wywozonych
przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

6. Warunki obslugi komunikacyjnej.

6.1.0bstuga komunikacyjna: z drogi wojewddzkicj o nr 512 (dzialka o nr ew. 315/1, obr¢b Tolko)
poprzez drogg o nr ew. dziatki 101, obr¢gb Wojcicchy, na warunkach okreslonych przez zarzadcg.

6.2.Migjsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnosci
nieruchomosei..

6.3.Nalezy stosowa¢ przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (T.j. Dz U.
72023 r. poz. 645).

7.  Wymagania dotyczgce ochrony interesow o0sob trzecich.

7.1. Zagospodarowanic terenu nalezy zaprojektowaé w sposob nicutrudniajacy dostgpu do drogi oraz
sicei, obicktow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

7.2.Projektowana inwestycja nie powinna spowodowac zacienienia pomicszezen w sgsicdnich budynkach
w stopniu wyzszym niz dopuszezonym przez § 13 ust. 1-3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwictnia 2002 r. w sprawic warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1ich usytuowanie ('1'.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 1225).

7.3.Nie dopuszcza si¢ dokonywania zmiany splywu wod opadowych w celu skierowania ich na teren
sgsicdnicej nieruchomosei.

7.4. Decyzja ninicjsza nic rodzi praw do terenu oraz nic narusza wlasnosci i uprawnicn osob trzecich.

8. Niczbedne dokumenty i uzgodnienia.

8.1.W =zakresic uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia rozpoczgeia budowy i zamiaru
wykonania robot budowlanych niewymagajacych pozwolenia na budowg - nalezy stosowac przepisy
ustawy Prawo budowlane (1.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pozn. zm.).

8.2.W zaleznosci od rodzaju inwestycji projekt budowlany wymaga uzgodnienia zgodnic z art. 28b
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo gcodezyjne i kartograficzne (1.j. Dz U. z 2021 r. poz. 1990
Z podzn. zm.).

UZASADNIENIE

Dnia 27.06.2023 r. wptynal wniosck (wniosck z dnia: 24.06.2023 r.) zlozony przez Nadlesnictwo
Gorowo Hawieckie, w imieniu i na rzecz ktdrego wystgpuje Pani Justyna Jaborska-Buchala o ustalenic
warunkéw zabudowy dotyczacy budowy budynku ustugowego (kancelarii lesnictw Borki i Mata Wola)
wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu dzialki na czesci dziatki o nr
ew. 3315/3 w obrgbic 'Tolko, gmina Bartoszyce.

7 uwagi na to, z¢ na przedmiotowym tercnic nic istnicje micjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie 7 art. 59 ust. 1 nalezato ustali¢ warunki zabudowy.

W wyniku przeprowadzonej analizy urbanistycznej stwicerdzono, ze spelnione pozostajg przepisy
art. 61 ust 1 pkt. 1 — 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) na dzialkach sgsicdnich istnicje zabudowa pozwalajgca na okreslenic wymagan dotyczagcych
nowej zabudowy;

2) wnioskowany teren posiada dostgp do drogi wojewddzkicj o nr 512 (dziatka o nr ew. 315/1,
obregb Tolko) poprzez droge o nr ew. dziatki 101, obr¢b Wojcicchy:

3) istnicjgce uzbrojenic terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4) w celu spetnienia warunku, iz teren nic wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntdw rolnych na nicrolnicze nalezy zgodnic z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym uzyskaé niczbedne uzgodnicnia;

5) w celu spelnicnia warunku, iz zamierzenie budowlane jest zgodne 7 przepisami odrgbnymi nalezy
zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskac
niezbedne uzgodnicnia;

6) zamicrzenic budowlane nic znajdzic sic w obszarze:

w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresic sicei
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. | ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu



i realizacji strategicznych inwestycji w zakresic sieci przesytowych (1.j. Dz U. 7z 2022 r. poz.
273), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
strefy kontrolowancj wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

- strely bezpicezenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 uzyskano uzgodnienie z Regionalng Dyrekejg Laséw Panstwowych jako
organem wlasciwym do uzgadniania w zakresie ochrony gruntow lesnych (Postanowienie znak:
7£8.224.420.2023 z dnia 25.07.2023 r.)

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 wysigpiono o uzgodnienie z Paristwowym Gospodarstwem Wodnym Wody
Polskie jakc organem wlasciwym do uzgadniania w zakresie melioracyi.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 uzyskano uzgodnienie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w odniesieniu do obszardw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody. Organ ten nie
wypowiedzial sig w ustawowym terminie.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 uzyskano uzgodnienie z zarzqdcq drogi wojewddzkiej jako organem
wlasciwym do uzgadniania w zakresie obszaréw przyleglych do pasa drogowego (Postanowienie znek:
RDW.K-DM/5330/214/2023 z dnia 19.07.2023 r.)

Zgodnic z wymogami okreslonymi w art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  projekt ninicjszej decyzji sporzadzony zostal przez osobg posiadajacg kwalifikacje do
wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzgdach zawodowych architektow oraz inzynieréw budownictwa
(T.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1117).

Decyzja jest zgodna 7 obowigzujacymi przepisami prawa i jest kompletna z punktu widzenia celu,
ktoremu ma stuzyc.

Pouczenie
Decyzje niniejsza wydaje si¢ na czas nicokreslony.
Whioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenic o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymaniem decyzji.

Stwierdza si¢ wygadniccic decyzji w przypadku, gdy:
* inny wnioskodawca uzyskal pozwolenic na budowe;
e dla ninicjszego terenu uchwalony zostal plan micjscowy, ktérego ustalenia sg innc niz
w wydancj decyzji, chyba 7c zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Wojt Gminy Bartoszyce jest obowigzany, za zgoda strony, na rzecz ktorej decyzja niniejsza
zostata wydana, do przeniesicnia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkic warunki
wydane w tej decyzji. Stronami w postgpowaniu o przeniesienie decyzji sa jedynic podmioty, micdzy
ktérymi ma by¢ dokonane jej przeniesicnic.

W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé¢ wicceej niz
Jednemu  wnioskodawcey, dorgezajac odpis decyzji do wiadomosci pozostalym  wnioskodawcom
i whasciciclowi lub uzytkownikowi wicczystemu nieruchomoscei.

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwolanic do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego

dorgczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sic prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydatl decyzje. 7 dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wnicesicnia odwolania przez ostatnia ze
stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigeic o$wiadezenia o zrzeczeniu sic prawa do
wniesienia odwolania.

Jezeli ninicjsza  decyzja  zostala  wydana 2 naruszeniem  przepisow  postepowania,
a konicczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigeie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postgpowanic wyjasniajace
w zakresie niczb¢dnym do rozstrzygnigeia sprawy. Organ odwolawezy przeprowadza postepowanic
wyjasniajgce takze wowezas, gdy jedna ze stron zawarta w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez
organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy,
a pozostale strony wyrazilty na to zgodg¢ w terminie czternastu dni od dnia dorgezenia im zawiadomienia



0 wnicsicniu  odwolania, zawicrajgcego wniosek o przeprowadzenic  przez organ  odwolawezy
postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigcia sprawy.

Postepowanic w sprawic wymicrzenia kary pieni¢znej, o kiorej mowa w art. 51 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2023 r. 977),
wszezyna si¢ z urzgdu, jezeli podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenic lokalizacji inwestycji celu
publicznego, wniesic zgdanic wymierzenia tej kary. Zgodnic z art. 61 ust. | ww. ustawy przepisy art. 51
ust. 2 stosuje si¢ odpowicednio do decyzji o warunkach zabudowy.

Zalaczniki:

I. Mapa w skali 1:500 stanowi zalgeznik graficzny nr 1 do decyzji.
2. Analiza urbanistyczna dla czesci dziatki o nr ew. 3315/3 w obrgbic Tolko, gmina Bartoszyce.

WOJT

gt
ndrgej Dychea

Andrij D‘Uchﬁj

Otrzymujy:
1. Adresat,
2. Starostwo Powiatowe w Bartoszycach
3. Strony wedlug rozdziclnika,
4. Aa.



Zakacrznik opisowy do analizy urbanistyczncj
do decyzji ZNAK: 113.6730.68.2023. AW Wajta Gminy Bartoszyce z dnia 28 sierpnia 2023 r.

ANALIZA URBANISTYCZNA WYKONANA DLA CZESCI DZIAELKI O NR EW. 3315/3
W OBREBIE TOLKO, GMINA BARTOSZYCE

Na podstawic przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury 7z dnia 26 sicrpnia 2003 r.
w sprawic sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania tercnu
w przypadku braku micjscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz.
1588 7z pdzn. zm.) oraz przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawic oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego
oraz. decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1589 z pozn. zm.).

1. LOKALIZACJA
Przedmiotowa dzialka zlokalizowana jest w obrgbic geodezyjnym Tolko posréd terenow lesnych
i uzytkowanych rolniczo oraz w sgsiedztwic istnicjacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
gospodarczcej, zagrodowej, a takze produkeyjnej i ustugowe;j.

2. DOJAZD
Whnioskowany teren posiada dostep do drogi wojewddzkicj o nf 512 (dziatka o nr ew. 315/1, obrgb
Tolko) poprzez drogg o nr ew. dziatki 101, obr¢b Wojciechy. |

3. SASIEDZTWO ZABUDOWY
3.1.Na podstawic analizy terenu zlokalizowano w sasiedztwic zabudowg ustugows. ktora stanowi
kontynuacje funkcji dla zamierzenia inwestycyjnego.
3.2. Gabaryty budynkow sgsiednich:
- ustawicnic wzgledem ulicy — glowng kalenica budynku w wigkszosci rownolegle lub prostopadle
do krawedzi drogi, 7 ktorej nastgpuje wjazd na dziatke;
- wysokos$¢ — maks. do ok. 9,0 m;
- rodzaj i nachylenie dachéw — dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacic nachylenia
potaci dachowych oraz dachy wiclospadowe;
- kat nachylenia dachu — w przedziale 30° - 45°;
- szeroko$¢ elewacji frontowej: do ok. 27,0 m na dzialce o nr ew. 100, obrgb Wojciechy.
3.3.Linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej z droga o nr ew. dziatki 101, obr¢b Wojciechy: brak
jednolitej linii zabudowy. Nowa lini¢ zabudowy nalezy dostosowac do obowigzujacych przepisow.
3.4. Zagospodarowanie dziatki:
- stosuneck powicrzchni biologicznic czynnej do wiclkosei dziatki: nie mniej niz 75%.
- stosunck powicrzchni zabudowy do wielkosci dziatki: nic wigeej niz 7,3% na dzialce o nr ew.
314/4, obreb Wojcicchy.

4. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE
Teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze specjalnej ochrony Natura 2000 ,,Ostoja Warminska™ (kod
obszaru: PLB280015), dla ktérego obowiazuje rozporzadzenic Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca
2004 r. w sprawic obszarow specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 (Dz.U.04.229.2313).

5. UWARUNKOWANIA KULTUROWE
Na przedmiotowym obszarze nic wystgpuja ograniczenia wynikajace 7z ochrony dziedzictwa
kulturowego.

6. INFRASTRUKTURA TECIHNICZNA

6.1. Energia elektryczna —tereny sasiednie sg uzbrojone w sie¢ energetyczng.

6.2. Woda — tereny sgsiednic sa uzbrojone w sie¢ wodociggowa.

6.3. Odprowadzanie scickow — na obszarze wystepuja jedynic indywidualne rozwigzania.
6.4. Ogrzewanic —na obszarze wystepuja jedynic indywidualne rozwiazania.

7. ZALACZNIKI WO JT

Zatacznik graficzny nr | do analizy urbanistycznej. e
geznik g y ) yernej &Zp ol
ndrzéj Dycha
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