UMOWA O ZARZADZANIE nr

zawarta w dniu w Nowym Sgczu pomigdzy:

Skarbem Panstwa - Prezydentem Miasta Nowego Sacza oraz Miastem Nowy Sacz,
zwanymi dalej — Zamawiajacym, reprezentowanymi przez :

Pana Ludomira Handzla - Prezydenta Miasta Nowego Sacza, przy kontrasygnacie —
Pani Renaty Serugi - Tokarz - Skarbnika Miasta

Numer KRS:
Numer ewidencyjny NIP: REGON:
zwanym dalej Wykonawcg reprezentowanym przez :

Na podstawie ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. - Prawo zaméwien publicznych
(t. . Dz. U. z 2019 r., poz. 1843 z p6zn. zm.) zwanej dalej ,,ustawg”, w drodze przetargu
nieograniczonego zostaje zawarta umowa o nastepujacej tresci:

Przedmiot i postanowienia ogélne umowy

§1

1. Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania czynnosci zarzadzania:

1) nieruchomos$ciami zabudowanymi (mieszkalnymi i niemieszkalnymi) i znajdujacymi
si¢ w nich lokalami wraz z pomieszczeniami przynaleznymi oraz nieruchomosciami
lokalowymi i lokalami niewyodrebnionymi wraz z pomieszczeniami przynaleznymi
znajdujacymi si¢ w budynkach objetych wspdolnotami mieszkaniowymi
- stanowigcymi wlasno$¢ lub wspotwiasno$¢ Skarbu Panstwa;

2) nieruchomosciami zabudowanymi (mieszkalnymi i niemieszkalnymi) i znajdujacymi
sic¢ w nich lokalami wraz z pomieszczeniami przynaleznymi - stanowigcymi
wspotwlasnos$¢ oraz pozostajagcymi w samoistnym posiadaniu Miasta Nowego Sacza
- zwanymi w dalszej czgsci umowy zasobem.

Szczegdtowy wykaz zasoboéw, o ktorych mowa w ust.l okre$la zalacznik nr 1 do

niniejszej umowy.

Wykonawca wykonuje czynnosci zarzadzania zasobami w imieniu 1 na rachunek (rzecz)

Zamawiajacego.

Przez zarzadzanie zasobem uwaza si¢ podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci

majacych na celu zapewnienie racjonalnej gospodarki nieruchomoscig, a w szczegdlnosci:

1) wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

2) bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci, w tym obstuga
techniczna nieruchomosci, wykonywanie konserwacji i napraw biezacych budynkow —
tj. czynno$ci polegajacych na wykonywaniu robdt, majagcych na celu utrzymanie
sprawnosci technicznej elementdw budynkéw, oraz na wykonywaniu okresowych
remontdéw, ktérych celem jest zapobieganie skutkom zuzycia tych elementow
1 utrzymanie budynku i jego otoczenia we wlasciwym stanie technicznym;

3) wiasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisOw prawa energetycznego;

4) biezace administrowanie nieruchomoscia, w tym podejmowanie czynnosci prawnych,
w zakresie okreslonym w umowie, wykonywanie obstugi administracyjnej, finansowo-
ksiegowej 1 technicznej zasobow, a takze utrzymywanie zieleni (o ile jest
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zorganizowana), porzadku 1 czystosci w budynkach i na terenach przylegtych, w tym
miejscach gromadzenia odpadéw komunalnych;

5) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem
w mys$l wlasciwych w tej mierze przepisOw prawa, w tym przepisOw prawa
miejscowego, z uwzglednieniem obowigzku uzyskania odrgbnych petnomocnictw do
dokonywania czynnosci przekraczajgcych zwykty zarzad powierzonym zasobem,;

6) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosg¢;

7) wykonywanie czynno$ci pogotowia technicznego, czyli rejestrowanie i usuwanie
usterek 1 awarii. Prowadzenie niezbgdnych prac zabezpieczajacych istniejgce instalacje
i urzadzenia techniczne oraz podejmowanie wszelkich niezbednych dziatan
zmierzajacych do zahamowania wystepowania dalszych, bezposrednich nastepstw
usterek i1 awarii, obejmujacych likwidacje przyczyn i skutkow uszkodzen mogacych
spowodowac przedwczesne zniszczenie obiektu, lub jego elementéw 1 urzadzen.

§2

. Dokumentacja dotyczaca zasobow, w tym dokumentacja stanu technicznego oraz
finansowo - ksiggowa znajduje si¢ w posiadaniu dotychczasowego zarzadcy zasobu.

. Integralng cze$cig umowy sg protokoty przekazania — przejecia zasobOow zawierajgce
wykaz przekazywanej dokumentacji ze szczegélnym uwzglednieniem stanu technicznego
zasobow wraz z dokumentacjg finansowo-ksiggowa wg stanu na dzien zawarcia umowy.
stanowigce zalaczniki nr 2 i 3 do niniejszej umowy.

. Protokolarne przekazanie zasobow wraz z dokumentacjag wymieniong w ust. 2 nastgpi
pomiedzy dotychczasowym zarzadcg zasobow a wykonawcg przy udziale Zamawiajacego
na podstawie protokotu przejgcia — przekazania w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy.

§3
. Wykonawca zobowiazany jest do wykonywania czynnosci bedacych przedmiotem
niniejszej umowy z nalezytg starannos$cig, czuwania nad prawidlowos$cig realizacji uméw
zawartych z osobami trzecimi, a takze chronienia intereséw Miasta Nowego Sacza
i Skarbu Panstwa w trakcie wykonywania powierzonych zadan i czynnosci.
. Wykonawca, jako podmiot zawodowo trudnigcy si¢ wykonywaniem zleconych mu
czynnosci, ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody powstate z jego winy przy wykonywaniu
niniejszej umowy.
. Przy wykonywaniu czynnos$ci objetych niniejszg umowa, Wykonawca zobowigzany jest
wspotpracowa¢ z wlasciwymi przedmiotowo wydziatami Urzedu Miasta Nowego Sacza
w zakresie inwestycji i remontdw, gospodarki lokalami mieszkalnymi, uzytkowymi oraz
ewidencji ludno$ci, jak tez ze wspdOlnotami mieszkaniowymi, spotdzielniami
mieszkaniowymi 1 ich zarzadami/zarzagdcami oraz odpowiednimi zarzadami osiedli
1 innymi instytucjami.
. Niedopuszczalne jest dokonywanie przez wykonawce innych czynnosci prawnych, niz
wymienione w umowie w zakresie rozporzgdzania powierzonym zasobem.
. Wykonawca zobowigzuje si¢ do nieczynienia w powierzonym mieniu zmian, uzupeinien
1 przerobek wykraczajacych poza zakres czynnosci okreslonych w umowie, bez zgody
Zamawiajacego.

§ 4
. Na wniosek odpowiedniego wydzialu Urzedu Miasta Nowego Sacza, Wykonawca
udostepnia Zamawiajgcemu dokumentacj¢ prowadzong w ramach wykonywania umowy.
. Na wezwanie Zamawiajgcego, Wykonawca zobowigzany jest do przedktadania materiatow
1 informacji niezbednych do sporzadzenia sprawozdan i opracowan dotyczacych zasobu,
w zakresie i terminach okreslonych kazdorazowo przez Zamawiajacego.
. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo biezgcego kontrolowania prawidtowosci realizacji
zadan wynikajacych z umowy.
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Termin realizacji

§5
Umowg zawiera si¢ na czas okreslony do dnia 30.06.2023 r. z zastrzezeniem § 33 niniejszej
umowy.

Wynagrodzenie Wykonawcy

§6
1. Laczna przewidywana, przez Zamawiajacego wysokos¢ wynagrodzenia za okres trwania
umowy (cena umowy) wynosi: ............ zt netto, VAT — ......... zt, tj. razem brutto
............... Zh (stownie: ...l Zh) Przewidywana,

przez Zamawiajacego, wysokos¢ wynagrodzenia nie moze stanowi¢ podstawy roszczen i
moze ona ulega¢ zmianie na zasadach okreslonych w niniejszej umowie.

2. Wysoko$¢ wynagrodzenia okreslona zostala na podstawie oferty Wykonawcy stanowigcej
zalacznik nr 4 do niniejszej umowy.

3. Wynagrodzenie bedzie ulega¢ zmianie wylaeznie—w przypadku zmniejszenia lub
zwigkszenia powierzchni uzytkowej zasobow (liczonej jako suma powierzchni uzytkowe;j
lokali) okreslonej w zataczniku nr 1. Zmiana wynagrodzenia uzalezniona jest od ilosci
powierzchni faktycznie zarzadzanej i nastgpuje rownolegle ze zmiang zalgcznika nr 1 do
umowy. Zmiany zalgcznika nr 1 1 zwigzanego z tym wynagrodzenia dokonuje
Zamawiajacy na piSmie, z moca obowigzujaca od pierwszego dnia kolejnego miesiaca
kalendarzowego po zaistniatej zmianie, bez wprowadzania tej zmiany w inny sposéb do
umowy.

4. Cena umowy brutto, wskazana w ust. 1, ulegnie odpowiedniej zmianie (tj. obnizeniu lub
podwyzszeniu) o warto$¢, o jaka zmianie ulegnie w czasie obowigzywania umowy stawka
podatku od towaréw i ustug (VAT) w zakresie dotyczacym catej ustugi, jezeli zmiany te
beda mialy wplyw na koszty wykonania zamoéwienia przez Wykonawce. W wypadku
takiej zmiany warto$¢ netto wynagrodzenia Wykonawcy (tj. bez podatku od towaréw
1ustug) nie zmieni si¢, a okreSlona w aneksie wartos¢ brutto wynagrodzenia zostanie
wyliczona z uwzglednieniem stawki podatku od towar6w i uslug, wynikajacej ze
zmienionych przepisOw.

5. W przypadku zmiany (podwyzszenia lub obnizenia) stawek VAT na ustugi objete
zamOwieniem Wykonawca zawiadomi niezwlocznie Zamawiajacego o przedmiotowej
zmianie i koniecznos$ci podpisania aneksu w tym zakresie. Nowa stawka obowigzywac
bedzie od miesigca, w ktorym zmiana weszta w zycie.

6. Za czynnosci zarzadzania Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie miesigczne
w wysokosci :

1) nieruchomo$ci mieszkalne: zabudowane, lokalowe 1 niewyodrebnione lokale

w budynkach objetych wspdlnotami mieszkaniowymi:
- stanowigce wilasnos$¢ lub wspotwlasnos¢ Skarbu Panstwa: ............ zt za kazdy m’
powierzchni uzytkowej lokali objetych zarzadzaniem tj. za powierzchni¢ 719,81 m?
KWOLE woveeevveeiieeiieenns ZE(Stowmie: ..., z1)
- stanowigce wspOtwlasno$¢ oraz pozostajace w samoistnym posiadaniu Miasta
Nowego Sacza: ............ zt za kazdy m’ powierzchni uzytkowej lokali objetych
zarzadzaniem tj. za powierzchni¢ 4.133,03 m? kwote ................... zt (stownie:
................................................................ zb);

2) nieruchomos$ci niemieszkalne: zabudowane, lokalowe 1 niewyodrebnione lokale
w budynkach objetych wspoélnotami mieszkaniowymi - stanowigce wlasno$¢ lub
wspotwilasno$¢ Skarbu Panstwa, wspotwlasno$¢ Miasta Nowego Sacza oraz pozostajace
W jego samoistnym posiadaniu: ......... zt za kazdy m’ powierzchni uzytkowej lokali
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objetych zarzadzaniem tj. za powierzchni¢ 5.147,83 m? kwotg ......... zl netto +
nalezny podatek VAT - ....... zl tj. razem ...... t (stownie: ... zt);
- tj.1acznie .......... zt. miesigcznie brutto (stownie: ... zb)

7. Wynagrodzenie obejmuje w szczegdlnosci:

8.

10.

11

12.

1) koszty prowadzenia i obstugi biura;

2) koszty drukowania 1 dostarczania dokumentéw zwigzanych z przedmiotem
zamoOwienia, w tym: ksigzeczek czynszowych, zawiadomien, wezwan do zapfaty,
pism;

3) koszty korespondenc;ji;

4) Kkoszty dyzuréw;

5) koszty pogotowia technicznego w zakresie obstugi urzadzen 1 instalacji : elektrycznej,
wodno-kanalizacyjnej, gazowej oraz centralnego ogrzewania;

6) koszty zwigzane z ewidencja ksiggowa;

7) koszty zwigzane z prowadzeniem dokumentacji technicznej obiektows;

8) koszty dojazdow i przejazdow;

9) koszty zabezpieczenia zasobu;

10) koszty monitorowania zwolnionych lokali w okresie 30 dni od daty ich
protokolarnego przejgcia;

11) koszty obstugi bankowej;

12) zysk Wykonawcy.

Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 6 moze ulec zmianie w przypadku:

1) zmiany wysokos$ci minimalnego wynagrodzenia za prac¢ ustalonego na podstawie

art. 2 ust. 3-5 ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za

prace, lub

2) zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu

lub wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne, jezeli zmiany te

bedg mialy wptyw na koszty wykonania umowy przez Zarzadcg.

W przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 8 pkt 1 i 2, polegajacej na podwyzszeniu

kosztow pracy lub umoéw cywilnoprawnych, wynagrodzenie Zarzadcy zostanie

podwyzszone o wartos¢, o jaka wzrosng catkowite, udokumentowane zgodnie z niniejszg
umowg koszty wykonania umowy ponoszone przez Wykonawce, wynikajace ze zmian
wynagrodzen, ubezpieczenia spolecznego lub ubezpieczenia zdrowotnego o0séb
fizycznych bezposrednio wykonujacych czynnosci na rzecz Zamawiajacego zgodnie

Z postanowieniami umowy.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 8 pkt 1 i 2, Zarzadca wystgpi do Miasta

z 7adaniem zmiany wraz z uzasadnieniem wskazujagcym wplyw zmiany na koszty

wykonania umowy oraz przedstawiajacym doktadne wyliczenie wzrostu, po stronie

Wykonawcy, kosztow wykonania zadania wraz z odpowiednimi dowodami

(np. dokumenty ksiggowe, sprawozdania finansowe, zgtoszenia do ZUS etc.) — w formie

pisemnej pod rygorem bezskutecznosci.

. Miastu przystuguje prawo wgladu do ksiggowych i innych dokumentéw zrédtowych w

siedzibie Zarzadcy, w zakresie niezbednym do oceny zasadno$ci zmiany umowy, w
terminie 14 dni od daty otrzymania przez Miasto zadania zmiany. Badanie ww.
dokumentéw zrédtowych nie moze trwa¢ dtuzej niz 7 dni od chwili udost¢pnienia
dokumentéw przez Zarzadce.

W przypadku, gdy zmiana wskazana w ust. 8 pkt 1 1 2 powodowa¢ bedzie obnizenie
kosztow wykonania zdania przez Zarzadc¢ w stosunku do kosztéw wykonania zadania
wyliczonych na dzien sktadania oferty, Miasto wystgpi do Zarzadcy o wyliczenie, o
ktérym mowa w ust. 10. Ustep 11stosuje si¢ odpowiednio.
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13. Zmiany wynagrodzenia umownego, o ktérych mowa w ust. 8-12 dokonane zostang w
formie aneksu ze skutkiem od dnia podpisania aneksu niezwlocznie od zakonczenia
czynnosci zwigzanych z weryfikacjag zadania zmiany umowy, pod warunkiem
pozytywnego zweryfikowania zadania zmiany, dokonanej w mysl ust. 10-12 niniejszego
paragrafu.

§7

1. Najpozniej z dniem podpisania umowy Wykonawca wnosi zabezpieczenie nalezytego jej
wykonania w wysokosci 2% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 6 ust. 1, tj. kwote
ZE (STOWMnIe: .. zh)

2. Do zabezpieczenia, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie formy wnoszenia,
przechowywania oraz zwrotu maja zastosowanie przepisy ustawy Prawo zamoéwien
publicznych.

Wymagania

§8

1. W okresie obowigzywania umowy Zarzadca zapewni funkcjonowanie, na terenie miasta
Nowego Sacza, odpowiednio wyposazonego biura, czynnego w dni robocze po 8 godzin
dziennie, w ktérym bedzie gromadzit i przechowywat wszelkg dokumentacje zwigzang
z zarzadzanym zasobem, a takze wykonywat zadania okreslone w umowie.

2. Zarzadca o$wiadcza, ze w okresie wykonywania umowy zapewni wykonywanie, przez
minimum dwie wyznaczone osoby, funkcji zarzgdcy/administratora nieruchomosci w
terenie poprzez, w szczeg6lnosci, utrzymywanie statego kontaktu z korzystajacymi z lokali
1 pelnienie bezposredniego nadzoru nad powierzonymi w administrowanie
nieruchomos$ciami.

3. Na zasadzie art. 29 ust. 3a ustawy Prawo zamodwien publicznych, w zwiazku z trescig
art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 108 z
pozn. zm.) Miasto wymaga, aby realizacja funkcji, o ktérej mowa w ust.2, odbywata si¢
przy pomocy oséb zatrudnionych na podstawie umowy o prace. Zarzadca zobowigzuje si¢
do przedtozenia w dniu zawarcia umowy, a takze na kazde zadanie Miasta wykazu
pracownikéw wykonujacych te funkcje.

4. Zarzadca zobowigzuje si¢ do niezwlocznego poinformowania Miasta o wszelkich
zmianach personalnych poprzez aktualizacj¢ wykazu, o ktérym mowa w ust.3, w formie
pisemnej, najpozniej w dniu wprowadzenia zmiany.

5. Zarzadca zobowigzuje si¢ do prowadzenia ewidencji czasu pracy personelu, o ktérym
mowa w ust. 2 1 udostgpniania na kazde zadanie Miasta dokumentéw potwierdzajacych
podstawe dysponowania personelem skierowanym do realizacji zaméwienia (kopie uméw
o pracg, ewidencja czasu pracy).

6. Miasto zastrzega sobie prawo kontroli i zgdania od Zarzadcy, w dniu zawarcia umowy oraz
w kazdym czasie we wskazanym w wezwaniu Miasta terminie, potwierdzenia i wykazania
podstaw prawnych dysponowania personelem realizujagcym funkcje zarzadcy/
administratora, w szczego6lnosci poprzez przedtozenie wykazu pracownikow, kopii umow
o pracg oraz ewidencji ich czasu pracy.

7. W przypadku braku reakcji na zadanie, o ktérym mowa w ust. 6 w zakreslonym terminie
lub nienalezytego wykazania tych podstaw, Miasto zastrzega sobie prawo rozwigzania
umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia oraz zadania kary umownej, o ktorej mowa
w § 32. Miasto moze skorzysta¢ z jednego lub obu tych uprawnien — wedle swojego
uznania.

8. Zarzadca oswiadcza, ze w okresie wykonywania umowy, zapewni obstuge techniczng
zasobu realizowang przez co najmniej jedng osobe¢ posiadajaca uprawnienia do kierowania
robotami budowlanymi stanowigcymi podstawe do wykonywania samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie dla specjalnosci:
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a) konstrukcyjno-budowlanej: ...................... zakres: konstrukcyjno-budowlany

b) instalacyjnej w zakresie siecl, instalacji 1 urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
wodociggowych i kanalizacyjnych oraz gazowych: ..................oooo zakres:
instalacje 1 urzadzenia sanitarne;

¢) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych
1 elektroenergetycznych: ............ocooiiiiiiiiiiin. zakres: dozor 1 eksploatacja —
urzadzenia, instalacje i sieci elektroenergetyczne.

9. Zarzadca o$wiadcza, ze w okresie trwania umowy zapewni obstuge prawng realizowang
przez radc¢ prawnego/adwokata, wpisanego na list¢ radcow prawnych/adwokatow,
posiadajacego co najmniej trzyletnig praktyke w zawodzie.

10. Zarzadca oswiadcza, ze w okresie trwania umowy zapewni prowadzenie ksiag
rachunkowych przez co najmniej jedng osobe zajmujaca si¢ zawodowo prowadzeniem
ksiag rachunkowych, posiadajaca co najmniej trzyletnia praktyke w zawodowym
prowadzeniu ksigg rachunkowych o wyksztalceniu wyzszym ekonomicznym.

11. Wykaz oso6b, o ktérych mowa w ust. 2,8,9 i 10 stanowi zalacznik nr 5 do niniejsze;j
umowy.

12. Wykonawca o$wiadcza, ze jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody
jakie moga powsta¢ w zwiazku z wykonywaniem czynnosci zarzadzania nieruchomoscia,
Nrpolisy: ..oovvvviiiiiiiii , jednostka organizacyjna: ............cceviiiiiiiinnn... ;

Pelnomocnictwa i umocowania

§9

1. Na czas obowigzywania niniejszej umowy Zamawiajacy przenosi na Wykonawce prawa
1 obowiazki jakie wynikajg z zawartych do tej pory uméw przez Miasto Nowy Sacz jak
i Skarb Panstwa lub dotychczasowych zarzadcoOw, w zakresie uregulowanym niniejsza
umow3d. W razie watpliwosci cesja taka potwierdzona bedzie na piSmie.

2. Z chwilg rozwigzania niniejszej umowy Wykonawca przenosi na Zamawiajgcego prawa
1 obowigzki wynikte z uméw zawartych w wykonywaniu niniejszej umowy oraz umoéw,
o ktérych mowa w ust. 1.

3. Zamawiajacy udziela Wykonawcy pelnomocnictwa do zawierania w imieniu
Zamawiajacego umoéw najmu, ugdéd w sprawie udzielania ulg w splacie nalezno$ci
pienigznych, uméw z biurami informacji gospodarczej, uméw o dostawe mediéw lub
dostawe ustug do budynkéw oraz do lokali, gdy korzystajacy z nich nie moga zawrze
takiej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawca ustug, w zakresie i na
zasadach, uregulowanych niniejszg umowg. Umocowanie to zostanie potwierdzone
odrgbnymi dokumentami po podpisaniu niniejszej umowy (zatacznik nr 6).

4. Zamawiajacy udziela Wykonawcy pelnomocnictwa do sporzadzania w imieniu
Zamawiajacego deklaracji o wysokoSci oplaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi, w zakresie i na zasadach, uregulowanych niniejszg umowg. Umocowanie to
zostanie potwierdzone odrgbnymi dokumentami po podpisaniu niniejszej] umowy
(zalacznik nr 7).

5. Zamawiajacy udziela ~Wykonawcy pelnomocnictwa do  wystgpowania przed
zarzagdami/zarzagdcami wspdlnot mieszkaniowych 1 spoéldzielni mieszkaniowych we
wszystkich sprawach zwigzanych z posiadaniem, przez miasto Nowy Sacz lub Skarb
Panstwa, lokali w tych budynkach, w tym w zakresie reprezentowania przed tymi
organami korzystajacych z lokali. Umocowanie to zostanie potwierdzone odrgbnymi
dokumentami po podpisaniu niniejszej umowy (zalacznik nr 8).

6. Zamawiajacy udziela Wykonawcy petnomocnictwa do zglaszania ubezpieczycielowi, w
trybie i w sposéb wskazany przez Zamawiajacego, szk6éd na mieniu objetym
ubezpieczeniem (zalacznik nr 9)
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7. Zamawiajacy udziela Wykonawcy pelnomocnictwa do zglaszania faktow niszczenia,
dewastowania lub okradania mienia objetego zasobem oraz innych zdarzen o takim lub
podobnym charakterze, ktére wptywaja na pogorszenie stanu mienia (zalacznik nr 10)

8. Zamawiajagcy w kazdym momencie moze odwota¢ lub zmieni¢ zakres pelnomocnictw
o ktérych mowa w ust. 3-7.

9. W mysl rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 17
kwietnia 2016r. w sprawie ochrony o0s6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46WE ( ogblnego rozporzadzenia o ochronie danych), Dz.U.UE.L.2016.119.1 (dale;j
RODO), na czas obowigzywania niniejszej umowy, Wykonawca powierza
Zamawiajacemu przetwarzanie, w zakresie niezb¢ednym do jej wykonywania, danych
osobowych, ktérych administratorem jest Zamawiajacy.

10. Szczegétowe zasady powierzenia przetwarzania danych osobowych, o ktérym mowa
w ust.9, zawarte s3 w umowie powierzenia przetwarzania danych osobowych, stanowiace;j
zalacznik nr 11 do niniejszej umowy.

11. Zamawiajacy udzieli Wykonawcy pelnomocnictwa do reprezentowania go przed organem

egzekucyjnym w sprawach, o ktérych mowa w § 14 ust. 9 1 10. Granice upowaznienia

okresla tre$¢ pelnomocnictwa (zatacznik nr 12).

12. Udzielenie pelnomocnictwa , o ktérym mowa w ust. 11 nie wyklucza mozliwosci

prowadzenia postepowania egzekucyjnego bezposrednio przez Urzad Miasta. O realizacji

postepowania egzekucyjnego w tym trybie Miasto zawiadomi Zarzadce.

§ 10

1. Wykonawca jest upowazniony i zobowigzany do naliczania i pobierania czynszu, a takze
odszkodowan za bezumowne zajmowanie lokali oraz optat z tytutu innych umoéw
zawartych na zasadach i warunkach okreslonych w niniejszej umowie.

2. W przypadkach, gdy korzystajacy z lokali nie maja bezposrednio zawartych umoéw
z dostawcami mediéw lub dostawcg ustug, Wykonawca jest upowazniony i zobowigzany
do naliczania i1 pobierania optat niezaleznych od wiasciciela z tytutu ich dostawy, w tym
z tytutu odbioru odpadow.

3. Zmiany wysokosci czynszu 1 odszkodowan za bezumowne zajmowanie lokali Wykonawca
realizowa¢ bedzie na podstawie obowigzujacych, w tym zakresie, przepisOw prawa lub
pisemnych dyspozycji Zamawiajacego, w trybie 1 na zasadach przez niego okreslonych.

4. Zmiany wysoko$ci optat niezaleznych od wtasciciela, w tym z tytutu odbioru odpadéw,
Wykonawca realizowa¢ bedzie kazdorazowo, zgodnie ze zmiang ich wysokosci,
przedstawiajac, korzystajacym z lokali, ich pisemne zestawienie wraz z przyczyng
podwyzszenia.

5. Zasady rozliczania wptywow, o ktérych mowa w ust. 1 i1 2 okreslono w § 12 i 13 umowy.

Ewidencjonowanie naliczen, oplat oraz wplywy i sposoby ich rozliczania

§ 11
1. Wykonawca w imieniu Zamawiajgcego wystawia ksigzeczki czynszowe, faktury VAT i
prowadzi ich ewidencj¢. Sprzedajacym jest Miasto (dane Sprzedawcy: Miasto Nowy
Sacz, ul. Rynek 1, 33-300 Nowy Sacz, NIP: 734-350-70-21) zas wystawiajacym faktury
VAT jest Wykonawca. Ewidencja dokumentacji prowadzona jest w formie rejestru
sprzedazy VAT, ktory po zamknigciu miesigca przekazywany jest do Wydzialu
Ksiegowego Urzedu Miasta Nowego Sacza w terminie do 5-go dnia nastepnego miesigca,
ktorego dotyczy wraz z kopiami faktur VAT.
2. Wykonawca zobowigzany jest do wystawiania faktur, o ktérych mowa w ust. 1, na
zasadach 1 w terminach okreSlonych przepisami ustawy o VAT oraz przepisami
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10.

1.

wykonawczymi do tej ustawy. Faktury muszg zawiera¢ wszystkie niezbedne elementy, o
ktérych mowa w art. 106e ustawy o VAT.
Zakupu ustug zwigzanych z dostawa mediow (optaty niezalezne od wlasciciela), dokonuje
Wykonawca w imieniu Zamawiajacego. Platnikiem jest Wykonawca, za$ nabywca
Zamawiajacy (dane Nabywcy: Miasto Nowy Sacz, ul. Rynek 1, 33-300 Nowy Sacz, NIP:
734-350-70-21). Ewidencja zakupu VAT tych uslug prowadzona begdzie przez
Wykonawce w formie rejestru i w terminie do 5 — go nastgpnego miesigca przekazywana
do Wydziatlu Ksiggowego Urzedu Miasta Nowego Sacza wraz z kopiami faktur zakupu.
Wszystkie faktury zakupu, ktérych nabywca jest Zamawiajacy powinny by¢ opisane
zgodnie z zasadami obowigzujagcymi u Wykonawcy. Opis taki winien zawiera¢ cel
dokonanego wydatku i1 informacj¢ o zwigzku zakupu z czynno$ciami podatkowymi wraz z
podaniem kwoty podatku VAT podlegajacej odliczeniu. W tym celu na fakturach zakupu
nalezy zamie$ci¢ informacje o tresci (uzaleznionej od faktycznego zwigzku nabytych
towarow

1 ustug z poszczegdlnymi rodzajami dziatalnosci wystepujacej w zasobach):

»Zakup wynikajacy z niniejszej faktury ma zwigzek

= wylacznie z czynnos$ciami opodatkowanymi — odliczenie VAT petne lub,

= wylgcznie z czynno$ciami zwolnionymi i/lub niepodlegajacymi VAT - brak
odliczenia VAT lub,

= 7z czynno$ciami opodatkowanymi 1 zwolnionymi - VAT do odliczenia
wspotczynnikiem w wysokosci ...... % lub,

= 7z czynnos$ciami opodatkowanymi i niepodlegajacymi — VAT do odliczenia

prewspoiczynnikiem w wysokosci ....% lub,
= 7z czynno$ciami opodatkowanymi, zwolnionymi i niepodlegajacymi — VAT do
odliczenia prewspoOtczynnikiem w wysokosci ..%, a nastepnie wspotczynnikiem
w wysokosci ...%.”.
Osoby wprowadzajace dane do rejestréow sprzedazy i zakupu, ktérych mowa w ust. 11 3,
sg odpowiedzialne za ich prawidlowos¢ i zgodnos$¢ z dokumentami zrédtowymi.
Wraz z ewidencja, o ktérej mowa w ust. 1 1 3 Wykonawca zobowigzany jest przesta¢ do
Wydzialu Ksiggowego Urzedu Miasta Nowego Sacza Jednolity Plik Kontrolny wedtug
przygotowanego przez Ministerstwo Finanséw szablonu (zgodnego ze stosowang w
komunikacji elektronicznej formg XML), w terminie do 5 —ego nastgpnego miesigca.
W przypadku zaistnienia koniecznosci skorygowania danych zawartych w rejestrach,
o ktéorych mowa w ust. 1 1 3, po ich przekazaniu do Wydziatu Ksiegowego, Wykonawca
niezwlocznie sporzadza korekte rejestrow, wykazujac poprawne kwoty i przekazuje je
wraz z wyjasnieniami przyczyn korekty do Wydziatu Ksiggowego.
W przypadku prowadzenia czynnosci przez organy podatkowe lub skarbowe (czynnosci
sprawdzajace, kontrola podatkowa, postepowanie podatkowe, kontrola skarbowa) wobec
niezbednych dokumentéw w sprawach dotyczacych Zasobow.
Na wezwanie Wydzialu Ksiegowego, Wykonawca zobowiazany jest do wygenerowania
i przesytania JPK na zadanie wedlug przygotowanego przez Ministerstwo Finanséw
szablonu. W wezwaniu Wydzial Ksiegowy okres$la, ktére moduty JPK, za jakie okresy
rozliczeniowe i w jakim terminie Wykonawca jest zobowigzany przekazac.
Wraz z ewidencjami okreslonymi w ust. 1 1 3 Wykonawca przedstawi Wydziatowi
Ksiegowemu Urzedu Miasta Nowego Sacza informacje pn. “Rozliczenie nalezno$ci” —
wedlug wzoru stanowigcego zalacznik nr 13 do niniejszej umowy w terminie do 5-go
dnia kazdego nastepnego miesigca.
Wykonawca otrzyma od Zamawiajacego upowaznienie do wystawiania i otrzymywania
faktur VAT (zalacznik nr 14).
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§12
1. Wptywy z optat z tytutu odbioru odpadéw, czynszu, odszkodowan za bezumowne
zajmowanie lokali, a takze kwoty wyegzekwowanych, a wczesniej zaptaconych przez
Zamawiajacego, optat niezaleznych od wtasciciela (media), dokonywane beda przez
Wykonawce na wskazane przez Zamawiajacego rachunki bankowe w terminach
okreslonych w § 13.
2. Wpltywy z optat niezaleznych od wiasciciela, z wylaczeniem oplat z tytulu odbioru
odpadéw, dokonywane beda przez Wykonawce, z zastrzezeniem ust. 1, odpowiednio:
1) nieruchomosci zabudowane - na rachunki bankowe dostawcéw mediéw na podstawie
faktur VAT, wystawionych przez dostawcow tych mediow;
2) pozostale zasoby — na rachunki bankowe zarzadzajacych nieruchomoscig/
nieruchomos$cig wsp6lna, na podstawie dokumentéw ksiggowych wystawionych przez
zarzady/zarzadcow tych podmiotow.

§13
1. Przyjmuje si¢ nast¢pujace zasady rozliczania wplywéw uzyskanych z zasobodw,

z wylaczeniem zasobow stanowigcych wilasnos¢ Skarbu Panstwa, dla ktérych zasady

okreslono w ust. 2:

1) wptywy z optat z tytutu odbioru odpadéw, czynsz6w oraz odszkodowan za bezumowne
zajmowanie lokali wraz z podatkiem VAT oraz naleznymi odsetkami za zwloke
Wykonawca ma obowigzek wptaci¢ na wtasciwe konta wskazane przez Zamawiajacego,
wg stanu §rodkéw na jego rachunku na:

- koniec miesigca kalendarzowego — w terminie pigciu dni roboczych nastepnego
miesigca kalendarzowego;

- pobrane do 31 grudnia i nie przekazane do konca roku, w terminie do 5 stycznia roku
nastepujacego po roku budzetowym, a gdy ten dzien jest dniem wolnym od pracy do
pierwszego dnia roboczego po tym terminie;

2) z tytutu nieterminowe;j realizacji naleznosci stanowigcych dochdd budzetu miasta winny
by¢ naliczone i pobrane od diuznikéw ustawowe odsetki, ktére wraz z naleznoS$cia
gtéwng nalezy przekaza¢ Zamawiajagcemu na zasadach i w terminach okreslonych
w punkcie 1;

3) w sytuacji nieodprowadzenia (opdznienia) zrealizowanych dochodéw budzetowych
w terminach okre§lonych w punkcie 1, Wykonawca ma obowigzek naliczy¢
i odprowadzi¢ na konto wskazane przez Zamawiajacego odsetki ustawowe za kazdy
dzien op6znienia;

4) w sytuacji dopuszczenia do opdznienia, co wigze si¢ z konsekwencja zaptaty odsetek za
opdznienie, w przekazaniu S$rodkéw na konto Zamawiajagcego, Wykonawca jest
zobowigzany do przedlozenia Skarbnikowi Miasta, poprzez Wydzial Ksiegowy
w Urzedzie Miasta Nowego Sacza, pisemnych, szczegétowych wyjasnien dotyczacych
przyczyn opdznien w zaptacie.

2. Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady rozliczania wplywow uzyskanych z zasobow
stanowigcych wiasnos$¢ Skarbu Panstwa:

1) wptywy z optat z tytutu odbioru odpadéw, czynszow oraz odszkodowan za bezumowne
zajmowanie lokali wraz z podatkiem VAT oraz naleznymi odsetkami za zwloke
Wykonawca ma obowigzek wptaci¢ na wlasciwe konta wskazane przez Zamawiajacego,
wg stanu §rodkéw na jego rachunku na:

- 10 dzien miesigca — w terminie do 13 dnia danego miesigca;

- 20 dzien miesigca — w terminie do 23 dnia danego miesigca;

- pobrane do 31 grudnia i nieprzekazane do konca roku, w terminie do 5 stycznia roku
nastepujacego po roku budzetowym, a gdy ten dzien jest dniem wolnym od pracy do
pierwszego dnia roboczego po tym terminie;
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2) z tytulu nieterminowej realizacji nalezno$ci stanowigcych dochdéd budzetu panstwa
winny by¢ naliczone i pobrane od dluznikow ustawowe odsetki, ktére wraz
z nalezno$cig gtdéwna nalezy przekaza¢ Zamawiajacemu na zasadach i1 w terminach
okreslonych w punkcie 1;

3) w sytuacji nieodprowadzenia zrealizowanych dochodéw budzetowych w terminach
wynikajacych z punktu 1 (opdznienia), Wykonawca ma obowigzek naliczy¢
1 odprowadzi¢ na konto Zamawiajgcego odsetki ustawowe za kazdy dzien op6znienia;

4) w sytuacji dopuszczenia do opdznienia w przekazaniu Srodké6w na konto
Zamawiajacego, co wigze si¢ z konsekwencja zaplaty odsetek za opdznienie,
Wykonawca jest zobowigzany do przediozenia Skarbnikowi Miasta poprzez Wydziat
Ksiegowy w Urzedzie Miasta Nowego Sacza pisemnych, szczegélowych wyjasnien
dotyczacych przyczyn op6znien w zaptacie.

3. Wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢ Zamawiajagcemu szczegltowe rozliczenie
miesi¢czne z wptywoéw, o ktérych mowa w ust. 1 1 2, w terminie do 10-go dnia miesigca
nastepnego wraz z dokumentem bankowym potwierdzajagcym dokonanie przelewu kwot
okreslonych w ust. 1 1 2 na konta Zamawiajacego.

Szczegotowe czynnosci zarzadzania

§ 14

1. W zakresie czynnosci prawnych Wykonawca zobowigzuje si¢ w szczegdlnosci do:

1) zawierania, w imieniu Zamawiajacego i na podstawie jego pisemnej dyspozycji, umow
najmu lokali mieszkalnych objetych zasobem. Przy zawieraniu umoéw najmu
Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania obowigzujacych, w tym zakresie,
przepisOw prawa;

2) zawierania, na podstawie pisemnej dyspozycji Zamawiajacego, umoéw najmu na lokale
uzytkowe, w tym garaze, oraz innych uméw, np. montaz reklam;

3) wypowiadania, w przypadkach i na zasadach okreslonych we wtasciwych przepisach
prawa, z jednoczesnym powiadomieniem o tym fakcie Zamawiajacego, a takze na jego
pisemny wniosek, uméw najmu lokali, o ktérych mowa w pkt.1 i 2;

4) przygotowywania pelnej dokumentacji stanowigcej uzasadnienie wypowiedzenia
umowy najmu, w razie potrzeby wraz z opinig radcy prawnego/adwokata, w taki
sposob, by mozliwe byto skuteczne egzekwowanie obowigzku wydania lokalu;

5) sporzadzania w imieniu Zamawiajgcego i na podstawie jego pisemnej dyspozycji i w
sposob w niej okreslony, pozasagdowych ugéd w sprawach udzielania ulg w sptacie
nalezno$ci pieni¢znych. Przy zawieraniu ugéd Wykonawca zobowigzany jest do
przestrzegania obowigzujacych w tym zakresie przepisOw prawa;

6) przygotowywania dokumentacji celem kierowania spraw, przez Miasto, na droge
sadowa oraz uczestniczenia — w miar¢ potrzeb - w postgpowaniach sadowych w
zakresie spraw objetych niniejszg umowa;

7) reprezentowania korzystajacych z lokali w kontaktach pomigdzy wspdlnotami
mieszkaniowymi, wlascicielami lub ich zarzadami/zarzagdcami, w sprawach zwigzanych
z korzystaniem z tych lokali.

2. W odniesieniu do zasobu obejmujacego nieruchomosci zabudowane Wykonawca
zobowigzuje si¢ dodatkowo do zawarcia w imieniu Zamawiajgcego umowy o
ewidencjonowanie dtuznikéw w bazach informacji gospodarczej oraz do zawierania w
imieniu Zamawiajacego z dostawcami mediéw (energia elektryczna, cieplna, gaz, wody)
oraz ustug (odbiér §ciekéw i nieczystosci ciektych) uméw o dostawe tych medidéw lub
swiadczenie tych uslug oraz sporzadzania, w imieniu Zamawiajacego, deklaracji o
wysokos$ci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

3. Przy zawieraniu uméw, o ktérych mowa w ust. 2, Wykonawca zobowigzany jest do
stosowania zasady wyboru dostawcy/ustugodawcy najkorzystniejszego cenowo.
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4. Wykonawca jest zobowigzany do niezwlocznego podejmowania dziatah w stosunku do
korzystajacych z lokali, ktérzy nie wywigzuja si¢ z obowigzujacych ptatnosci, przy
zastosowaniu obowiazujacych procedur, w tym ,,Programu odpracowania dlugéw”, oraz
sankcji w trybie i terminach okreslonych w obowigzujacych przepisach.

5. ,Program odpracowania dlugéw” dotyczy wylacznie nieruchomos$ci mieszkalnych
bedacych w samoistnym posiadaniu Miasta Nowy Sacz, o ktérych mowa w niniejszej
umowie.

6. Przedktadania w okresach pétrocznych — poczawszy od 31.12.2020 r. — aktualnego stanu
zadtuzenia zasobu obejmujacego zalegte nalezno$ci czynszowe, odszkodowania z tytutu
bezumownego zajmowania lokali oraz zalegle oplaty niezalezne od wtasciciela —
w rozbiciu na poszczeg6lne kategorie zarzadzanego zasobu nieruchomosci;

7. Wykonawca jest zobowigzany do niezwlocznego podejmowania dziatah w stosunku do
osob, ktére samowolnie zajely lokal, stosujac przy tym odpowiednie przepisy prawa,
zawiadamiajac Zamawiajacego o zaistniatym zdarzeniu.

8. Wykonawca zobowigzany jest do przygotowania dokumentéw — w razie koniecznosci
wraz z opinig prawng radcy prawnego/adwokata — dla zapewnienia realizowanej przez
Zamawiajacego obstugi prawnej w zakresie spraw, o ktérych mowa w art. 23 ust. 1 pkt. 8
oraz art. 25 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. 2020
poz. 65), w tym o zaptate naleznosci za korzystanie z nieruchomosci, roszczenia ze
stosunku najmu, bezumownego zajmowania lokali, dzierzawy lub uzyczenia. W tych
sprawach Zamawiajacy ustanawia pelnomocnika i ponosi koszty jego dziatalnosci.

9. Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia spraw dotyczacych windykacji i egzekucji
prawomocnych tytulow wykonawczych przekazanych mu przez Zamawiajacego po
uprzednim wezwaniu dtuznikéw do dobrowolnego wykonania tych orzeczen.

10. Wykonawca zobowiazany jest do prowadzenia spraw dotyczacych windykacji 1 egzekucji

prawomocnych tytuléw wykonawczych uzyskanych w okresach sprzed daty zawarcia

niniejszej umowy, zgodnie z wykazem dostarczonym przez Zamawiajacego.

§15
W zakresie czynno$ci zwigzanych z obstuga administracyjng Wykonawca zobowigzany
jest w szczeg6lnosci do:

1) prowadzenia i aktualizowania ewidencji zasobu z uwzglednieniem:

a) powierzchni lokali;

b) powierzchni pomieszczen przynaleznych do lokali;
c¢) powierzchni lokali ogrzewanej centralnie;
d) powierzchni wspdlnego uzytku.
2) sporzadzania sprawozdawczosci z zasobow lokalowych. Dostarczania w kazdym czasie,
na zadanie Zamawiajacego, biezacych danych — w tym na nosnikach elektronicznych
1 wydrukéw komputerowych — w zakresie objetym niniejszag umowa, w tym
dotyczacych stanu zasiedlenia lokali i rozliczen;
3) koordynacji i nadzoru nad “Programem odpracowywania dtugéw” i innych tego typu
programow;

4) w odniesieniu do nieruchomosci bedacych w samoistnym posiadaniu miasta Nowy Sacz
Wykonawca zobowigzany jest do przedstawiania sprawozdan dotyczacych zarzadzania,
w tym sprawozdan finansowych, tymi nieruchomosciami w okresach kwartalnych,
w terminie do 20. dnia kolejnego miesigca po uptywie kwartatu kalendarzowego;

5) okresowego, nie rzadziej niz raz w roku, ustalania iloSci os6b zamieszkujacych
w lokalach, w tym cyklicznego przyjmowania od korzystajacych z lokali mieszkalnych
oswiadczen o ilosci oséb zamieszkujacych w lokalu wraz z podaniem ich imienia
i nazwiska oraz stopnia pokrewienstwa;

6) prowadzenia kontroli lokali mieszkalnych w celu ustalenia, miedzy innymi, majacych
nastgpi¢ zwolnien lokali, wzglednie faktow potwierdzajgcych istnienie pustostandéw lub
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uzasadniajagcych rozwigzanie umowy najmu lub przejecie wolnego lokalu do
dyspozycji Zamawiajacego;

7) okresowego sprawdzania faktycznego stanu wykorzystania lokali pod katem
nielegalnego podnajmu lokalu, badz niezamieszkiwania w lokalach ich najemcéw
przez okres dluzszy niz 12 miesigcy, a w przypadku lokali uzytkowych takze
w zakresie zgodnos$ci uzytkowania z warunkami ustalonymi umow3g i egzekwowanie
wykonania tych warunkéw pod rygorem rozwigzania umowy najmu;

8) przejmowania lub wylgczania zasobéw — do — lub — z — wykazu zasobdéw przekazanych
do zarzadzania, na zasadach okreslonych w umowie;

9) przejmowania do zasobu lokali opuszczonych przez korzystajacych z lokali;

10) zawiadamiania Zamawiajacego o zwolnionych w zasobie lokalach w wyniku
rozwigzania umowy z najemca, lub w inny sposoéb;

11) powiadamiania Zamawiajacego w formie pisemnej o powstatych pustostanach lokali
mieszkalnych i uzytkowych w ciggu trzech dni od daty otrzymania wiadomos$ci
0 powstaniu pustostanu;

12)dozorowania i monitoringu zwolnionych lokali objetych zasobem, w tym:
przechowywania kluczy, udostgpniania lokali do obejrzenia osobom zainteresowanym
zawarciem umowy najmu i zabezpieczania zasobéw przed uszkodzeniem zniszczeniem
lub bezprawnym zajeciem;

13)prowadzenia depozytu ruchomosci przejetych z opréznianych lokali, a takze nie
zuzytych elementéw wyposazenia lokali, ktére mogg by¢ zamontowane w innych
lokalach;

14) wykonywania niezbednych czynnosci zwigzanych z przekwaterowywaniem lokatoréw
z lokali/budynkéw nalezacych do zasobu — do lokali zamiennych lub socjalnych;

15) zgtaszania faktdw niszczenia, dewastowania lub okradania mienia obj¢tego zasobem
oraz innych zdarzenh o takim lub podobnym charakterze, ktére wplywaja na
pogorszenie stanu mienia. Zgloszenia beda dokonywane do organdw Scigania
z powiadomieniem Wydziatu Geodezji i Nieruchomosci i Komendy Strazy Miejskiej
Urzedu Miasta Nowego Sacza;

16)rejestrowania skarg wnoszonych przez korzystajacych z lokali, w tym dotyczacych
utrzymania czystosci i usuwania awarii;

17) zgtaszania ubezpieczycielowi, w trybie i w sposéb wskazany przez Zamawiajacego,
szk6d na mieniu objetym ubezpieczeniem;

18)prowadzenia spraw zwigzanych z pozwoleniem na umieszczenie reklam i tablic
informacyjnych na zarzadzanych budynkach, na wniosek podmiotéw gospodarczych
prowadzacych w nich dziatalno$¢:

a) opiniowanie dla Zamawiajgcego wnioskow przy zachowaniu estetyki elewacji;

b) ustalanie warunkéw technicznych zamocowania reklam lub tablic informacyjnych
oraz ich odbiér;

c) pobieranie optat z tytulu reklam i tablic oraz rozliczanie ich z Zamawiajacym na
zasadach okreslonych w niniejszej umowie.

19) przechowywania i przekazywania Zamawiajagcemu przygotowanych do archiwizacji
wszelkich zrodlowych dokumentéw dotyczacych budynkéw 1 lokali, w tym
dokumentacji remontowej, finansowo-ksiegowej, zwigzanej z najmem — zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

20) przygotowywania i stosowania, po zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego, regulamindéw
rozliczania optat niezaleznych od wiasciciela;

21) prowadzenia dla kazdego Ilokalu objetego zasobem pelnej dokumentacji
1 korespondencji zwiazanej z najmem;

22) prowadzenia obstugi korzystajacych z lokali w zakresie oddawania do uzytkowania
(w posiadanie) lokali, w tym:
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a) protokolarne przejmowanie i przekazywanie lokali objetych zasobem najemcom lokali
i sporzadzanie, kazdorazowo dokumentacji fotograficzne;j;

b) rozliczanie, przekazujacych zwolnione lokale, z tytulu zuzycia -elementow
wyposazenia technicznego lokalu oraz wystawianie not obcigzeniowych;

c) biezace prowadzenie dla kazdego Ilokalu oddzielnie tzw. ,teczki lokalu”
(z zachowaniem ciagtosci korespondencji i dokumentéw kolejnych najemcéw danego
lokalu) zawierajace;j:

- protok6t pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu lub inny dokument potwierdzajacy
powierzchnig;

- protokét zdawczo-odbiorczy lokalu wraz z oceng stanu technicznego lokalu i
ustalonym stopniem zuzycia znajdujacych si¢ w nim elementéw wyposazenia
technicznego wraz z dokumentacja fotograficzng;

- umowe¢ najmu lokalu, wzglednie inny dokument stwierdzajacy uprawnienie do
zajmowania lokalu oraz jego warunki wraz z dokumentami ustalajgcymi wysoko$¢
czynszu i oplat niezaleznych od wilasciciela;

- o$wiadczenia o ilosci 0s6b zamieszkujacych w lokalu;

- korespondencje¢ dotyczaca realizacji wzajemnych obowigzkéw 1 roszczeh najemcy
i wynajmujgcego powstaltych w toku uzytkowania i po zakonczeniu najmu lokalu;

- pisemne rozliczenie z tytutu zuzycia elementdéw wyposazenia technicznego bytego
najemcy opuszczajgcego lokal wraz z ewentualnym obcigzeniem z tytutu tego zuzycia
(sporzadzonym w oparciu o protokét zdawczo-odbiorczy);

- dokumentacje¢ fotograficzng z daty protokolarnego przekazania i przejecia lokalu.

23) Prowadzenia obstugi korzystajacych z lokali, z uwzglednieniem pkt. 24, w tym:

a) wspotdziatanie z organami ewidencji ludnosci w zakresie zgloszen o zameldowanie lub
wymeldowanie si¢ z pobytu stalego lub czasowego, jak réwniez zgloszen o zgonach
0sO0b zameldowanych w tych lokalach;

b) przeprowadzanie odczytow wodomierzy zainstalowanych w lokalach i rozliczanie,
zgodnie z regulaminem, optat za zuzyta wode i odprowadzanie $ciekow. W przypadku
lokali w budynkach wspélnot mieszkaniowych we wspdlpracy z ich
Zarzadami/Zarzadcami, zgodnie z obowigzujacymi w tych podmiotach regulaminami;

c) dokonywanie, zgodnie z regulaminem, rozliczania innych, niz wymienione w pkt. b
oplat z tytutu optlat niezaleznych od wiasciciela. W przypadku lokali w budynkach
wspdllnot mieszkaniowych we wspétpracy z ich Zarzadami/Zarzadcami, zgodnie z
obowigzujacymi w tych podmiotach regulaminami;

d) przyjmowanie i1 ewidencjonowanie zgloszen interwencji 1 wnioskOw korzystajacych
z lokali oraz zatatwianie ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

e) przestrzeganie obowigzku zawiadamiania organu przyznajacego dodatek mieszkaniowy
o zaleglo$ciach czynszowych najemcéw korzystajacych z tego dodatku w terminach
1zgodnie z zapisami art. 8 ust. 4 ustawy z dnia 21.06.2001r. o dodatkach
mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2019, poz.2133);

f) weryfikowanie, na wniosek Zmawiajacego 1 w wyznaczonych przez niego terminach,
jednak nie cze$ciej niz co 2,5 roku, spetniania przez najemcéw lokali nalezacych do
mieszkaniowego zasobu gminy (z wylaczeniem uméw najmu socjalnego lokalu)
kryterium wysokos$ci dochodu uzasadniajacej oddanie w najem lub podnajem lokalu;

g) prowadzenie spraw dotyczacych rozliczania z korzystajacymi z lokali kosztéw lub
partycypowania w kosztach remontéw 1 modernizacji wynajmowanych lokali —
w zakresie okreslonym przez Zamawiajacego;

h) reprezentowanie korzystajacych z lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
przed Zarzadami/Zarzadcami tych budynkéw we wszystkich sprawach zwigzanych z
korzystaniem z lokali, w szczegdlnosci w sprawach dotyczacych regulaminéw
rozliczania mediéw, wskazywania miejsc gromadzenia odpadéw oraz awarii, stanu
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technicznego lokalu i1 jego urzadzen, gdy zwigzane s3 one z cz¢Sciami wspdlnymi
nieruchomosci;

1) podejmowanie dzialan, na wniosek Zarzadow/ZarzadcOw budynkéw wspolnot
mieszkaniowych we wszystkich sprawach dotyczacych naruszania zasad porzadku
domowego lub sposobu korzystania z lokalu 1 czgsci wspdlnych nieruchomosci przez
korzystajacych z lokali objetych zasobem;

j) przyjmowanie oswiadczen dtuznikéw o checi dobrowolnego odpracowywania dlugéw;

k) okreslenie formy, czasu i miejsca odpracowywania dlugu przez dtuznika w zawartym
z dtuznikiem porozumieniu;

1) nadzorowanie wykonywania prac w ramach programu odpracowywania dlugu
1 prowadzenie ,kart pracy swiadczen niepieni¢znych”.

24) Prowadzenia spraw zwigzanych z lokalami uzytkowymi w oparciu o przepisy
1 wytyczne Zamawiajacego oraz okreslone w stosownych uchwatach Rady Miasta
Nowego Sacza w tym:

a) biezace prowadzenie dla kazdego lokalu uzytkowego oddzielnie tzw. ,teczki lokalu”
w sposOb analogiczny jak dla lokalu mieszkalnego, z zachowaniem odrgbnos$ci trybu
zawierania umOw najmu, ustalania czynszu i1 optat zwigzanych z najmem wraz
z o$wiadczeniami dotyczacymi ilo$ci produkowanych odpadow;

b) sporzadzanie i przekazywanie list pustych i majacych si¢ zwolni¢ lokali uzytkowych do
wiasciwego wydziatu Urzedu Miasta w Nowym Saczu;

¢) zamieszczanie w swojej siedzibie informacji zawierajacej wykaz lokali przeznaczonych
do wynajmu, zasady wynajmu lokali, terminu i miejsca przetargdw na najem lokali lub
sktadania ofert, warunkach przystgpienia do przetargu lub sktadania ofert;

d) zamieszczanie w lokalach czytelnej informacji o mozliwosci ich wynajmu wraz
z numerem telefonu kontaktowego w tych sprawach.

§ 16
W zakresie utrzymania porzadku i czystosci w budynkach oraz terenach bezposrednio
przylegtych do budynkéw Wykonawca zobowigzuje si¢ w szczegolnosci do:

1) utrzymywania czystosci i porzadku w nieruchomosciach zabudowanych poprzez:

a) utrzymanie w stanie estetycznym terenu nieruchomosci oraz terenéw przylegtych do
budynkéw, zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminie
1 obowigzujagcym, w tym zakresie, prawem miejscowym. W szczegdlnosci dotyczy to
sprzatania, oczyszczania z blota, $niegu i lodu (w tym posypywania piaskiem
w przypadku gololedzi) oraz usuwania innych zanieczyszczen z terenu nieruchomosci
oraz chodnikéw przyleglych do budynkéw oraz potoznych wzdtuz nieruchomosci, przy
czym za taki chodnik uznaje si¢ wydzielong cz¢$¢ drogi publicznej stuzaca dla ruchu
pieszego potozong bezposrednio przy granicy nieruchomosci (nie dotyczy chodnika, na
ktéorym dopuszczony jest ptatny postdj lub parkowanie pojazdéw samochodowych),
a takze z podworzy, przejs¢, bram, doj$¢ do budynkéw, opasek woko6t budynkow;

b) usuwanie $niegu z dachoéw, stragcanie sopli z rynien, gzymséw. Koniecznos¢
zatrudnienia specjalistycznych firm oraz zaangazowania dodatkowych $rodkéw
transportowych 1 sprz¢towych bedzie konsultowana z Zamawiajagcym w trybie
awaryjnym. Zamawiajacy pokryje koszty tych robét;

¢) sprzatanie i usuwanie $mieci, odpadow z czesci obiektu budowlanego przeznaczonego
do wspélnego uzytkowania mieszkancoéw (klatki schodowe, korytarze piwniczne,
pralnie, suszarnie, wézkownie, strychy itp.);

d) biezace — w miar¢ potrzeb - mycie klatek schodowych, okien, lamperii olejnych i bram
wejsciowych, z czgstotliwoscig zapewniajaca ich czystos¢;

e) zbieranie powstatych na terenie nieruchomos$ci odpadéw komunalnych oraz pozbywanie
si¢ tych odpadéw w sposéb zgodny z obowigzujacymi, w tym zakresie, przepisami
prawa;
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f) gromadzenie $§mieci i odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych;

g) wyposazanie nieruchomo$ci w urzadzenia stuzace do skladowania odpadéw
komunalnych (kubty, kontenery, $§mietniki) oraz utrzymywanie tych urzadzen i miejsc
sktadowania odpadéw komunalno-bytowych w odpowiednim stanie sanitarnym,
porzadkowym 1 technicznym z zastosowaniem, w razie koniecznosci Srodkéw
dezynfekujacych i zgodnie z obowigzujagcym w tym zakresie, regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku w miescie;

h) utrzymywanie zieleni, o ile taka jest urzadzona na terenie nieruchomosci, poprzez
zapewnienie sprzatania terenow zielonych, pielegnacje drzew 1 krzewOw, a takze
koszenia trawy co najmniej 5 razy w sezonie. Odpad zielony powstaly w wyniku tych
prac Wykonawca zagospodaruje we wilasnym zakresie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa;

1) wykonywanie innych obowigzkdw obcigzajacych  wilasciciela  wynikajacych
z obowigzujacych przepisOow prawa miejscowego w zakresie szczegdlowych zasad
utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie gminy.

2) prowadzenia deratyzacji budynkow;

3) prowadzenia dezynsekcji, dezynfekcji lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz
pomieszczen wspdlnego uzytku (np. po zgonie korzystajacego z lokalu, plaga
insektow);

4) zabezpieczania wnetrz budynkow przed ptakami;

5) dekorowania budynkéw w okresach swiat panstwowych.

§ 17
W zakresie obstugi finansowo-ksiggowej Wykonawca zobowigzany jest w szczegdlnosci do:

1) prowadzenia obstugi finansowo-ksiggowej budynku w zakresie optat z tytutu kosztow
zarzadu, kosztéw biezacego utrzymania budynku oraz kosztéw remontu, optat za
centralne ogrzewanie, ciepla 1 zimng wode, kanalizacje, odbiér odpadow oraz innych
oplat zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wilasciwymi dla ewidencji
budzetowej srodkéw publicznych;

2) prowadzenia dla budynku odpowiedniej ksiggowosci finansowej zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i w sposOb wilasciwy dla ksiggowosci budzetowej;

3) prowadzenia ewidencji kosztow i przychodéw, w tym optaty z tytutu odbioru odpadéw
dla kazdego budynku oddzielnie, a w przypadku nieruchomosci lokalowych i lokali
niewyodr¢bnionych — dla kazdego lokalu oddzielnie — oraz biezaca analiza kosztéw ich
utrzymania;

4) prowadzenia ewidencji i dokumentacji zasobéw oraz ewidencji ksiegowej nalezno$ci
1 zobowigzan (analitycznie);

5) prowadzenia obstugi finansowo-ksiggowej lokali w zakresie wymiaru/naliczania
czynszu, odszkodowan, oplat niezaleznych od wiasciciela oraz innych optat lokalnych
ustalonych przez gming, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami oraz prowadzenie ich
windykacji;

6) prowadzenia imiennych kartotek finansowych zajmujacych Ilokale w zakresie
naliczonego czynszu, optat z tytulu odbioru odpadéw i pozostatych optat, naleznego
podatku VAT, naleznych odsetek oraz dokonanych wptat, w tym z tytutu odbioru
odpadow, jak réwniez wystepujacych zalegtosci i nadptat,

7) przyjmowania wptat z ww. tytuléw w kasach administracji oraz wptat dokonywanych
przez banki, placowki pocztowe 1 in.;

8) kontrolowania terminowo$ci wptat, a w przypadku opdznien naliczanie odsetek za
zwloke, zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Odsetki od naleznosci ujmuje si¢
w ksiegach rachunkowych w momencie ich zaplaty, lecz nie pdzniej niz pod datg
ostatniego dnia kwartalu w wysokosci odsetek naleznych na koniec tego kwartatu;

Strona 15 z 25



9) w przypadku diluznikéw, wobec ktorych dysponuje si¢ tytulem wykonawczym
prowadzenie kartotek imiennych w sposéb umozliwiajacy:

- odrgbng ewidencje¢ kwot objetych tytulem wykonawczym (zasadzona kwota
nalezno$ci gtéwnej i zasadzone odsetki staja si¢ zgodnie z orzeczeniem - nowg
naleznoscig gtéwna )

- weryfikacj¢ stanu zadtuzenia z poszczeg6lnych tytutéw wykonawczych;

10) wystawiania i dor¢czania dtuznikom upomnien;

11) ewidencjonowania dluznikow w bazach biura informacji gospodarczej zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa;

12) podejmowania dziatan majacych na celu wyegzekwowanie naleznosci czynszowych
1 oplat zwigzanych z umowg najmu wraz z odsetkami za zwtoke i kosztami egzekucji,
nalezno$ci podlegajacych przymusowemu $ciggnieciu  z zachowaniem trybu
dopuszczonego przepisami prawa, w tym w zakresie ,,Programu odpracowania
dtugow’;

13) rozliczania korzystajacych z lokali z tytulu zuzycia elementdw wyposazenia lokalu,
zniszczen lokalu itp., w tym w zakresie rozliczen z tytulu wptaconych kaucji
mieszkaniowych.

14) przygotowania propozycji z zakresu polityki czynszowej;

15) weryfikowania pod wzgledem zgodnosci ze stanem rzeczywistym i realizowania oplat
z tytulu odbioru odpadéw oraz faktur za dostarczone do budynku media (ciepto, woda,
kanalizacja, wyw0z nieczystosci, energia elektryczna itd.);

16) prowadzenia spraw dotyczacych rozliczania w czynszu kosztéw lub partycypacji
w kosztach, remontéw i modernizacji wynajmowanych lokali — w zakresie okreslonym
przez Zamawiajacego;

17) dokonywania przeliczen wymiaru naleznosci w przypadku zmiany wysokosci czynszu,
odszkodowan za bezumowne zajmowania lokali, optat z tytutu odbioru odpaddéw,
stawek optat niezaleznych od wiasciciela lub innego sktadnika optat ustalanych przez
gming, na zasadach okreslonych w przepisach prawa i umowie;

18) pisemnego powiadamiania korzystajacych z lokali o zmianach optat zwigzanych
z korzystaniem z lokali na warunkach okreslonych w przepisach prawa i niniejszej
umowie;

19) wystawiania i dorg¢czania korzystajacym z lokali zmian do umowy, w kazdym
przypadku zmiany ktoregokolwiek ze sktadnikow czynszu 1 optat zwigzanych z umowa
najmu;

20) wystawiania 1 dorgczania powiadomien dla uzytkownikéow lokali uzytkowych
o wysokosci optat za dostarczane media oraz dokonywanie ostatecznych rozliczen
w okreslonych terminach;

21) comiesigcznego sporzadzania i dor¢czania korzystajacym z lokali uzytkowych faktur
VAT oraz rachunkéw uproszczonych;

22) przygotowania i doreczania Kkorzystajacym =z lokali mieszkalnych ksigzeczek
czynszowych.

§ 18
W zakresie czynno$ci technicznej obstugi zasobow zobowigzuje si¢ wykonawce
w szczegblnosci do:

1) prowadzenia dokumentéw okreslonych przepisami prawa budowlanego i przepisami
dozoru technicznego: ksigzka obiektu budowlanego, dziennik budowy, kosztorys,
protokoty odbioru robét, tj. dokumentacji uzytkowania, o ktérej mowa w § 4 pkt 5
Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych
(Dz. U. z 1999 r. nr 74, poz. 836 z p6ézn. zm.), a takze protokotéw badan i1 odbioru
urzadzen technicznych dopuszczonych do ruchu (znajdujacych si¢ w budynkach,
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lokalach), ksiazki obstugi dzwigéw, urzadzen hydroforowych, zbiornikéw
ci$nieniowych, wezléw cieptowniczych, ksigzki ustug kominiarskich, protokotéw
przegladdw kominiarskich, opinii kominiarskich, biezacej ewidencji zgloszen
konserwacyjnych i ich realizacji oraz wszelkiej innej dokumentacji technicznej
wymaganej przepisami prawa budowlanego;

2) prowadzenia kontroli i przegladéw stanu technicznego budynkéw oraz instalacji
1urzadzen technicznych w tym w lokalach, w terminach i cyklach okreslonych
wlasciwymi przepisami prawa;

3) biezacego technicznego utrzymania zasobOw przejetych w zarzadzanie w stanie
nalezytym,;

4) biezacego, technicznego utrzymania lokali przejetych w zarzadzanie, w zakresie
obcigzajagcym wynajmujacego w tym, w miar¢ potrzeb, wykonywania przedmiaru robét
1 sporzadzania kosztorysOw inwestorskich;

5) oceny pilnosci realizacji potrzeb remontowych, uczestniczenia w ustalaniu hierarchii
potrzeb;

6) sporzadzania wykazu potrzeb remontowych budynkéw i lokali, w uktadzie rzeczowo-
finansowym z okresleniem adresu obiektu, rodzaju i rozmiaru robo6t, wielkosci srodkow
finansowych potrzebnych na realizacje tych zadan i przedstawienie go Zmawiajacemu.
Wykazy remontow sporzadzone w oparciu o protokoty kontroli i przeglady stanu
technicznego obiektéw Wykonawca zobowigzany jest dostarcza¢ Zamawiajagcemu
corocznie w terminie do 31.08 danego roku kalendarzowego w zakresie prac na
nastepny rok;

7) prowadzenia technicznych, okresowych przegladow budynkoéw 1 lokali, a takze
urzadzen stanowigcych ich wyposazenie techniczne;

8) prowadzenia ewidencji srodkow trwatych w powierzonym mieniu, w tym przejetych od
najemcéw, z ktérymi remont rozliczono w czynszu i ich inwentaryzowanie wedtug
stanu na koniec roku kalendarzowego lub na wniosek Zamawiajacego;

9) zapewniania, na zadanie Zamawiajacego uczestnictwa przedstawiciela Wykonawcy
w komisjach przetargowych — o terminach przeprowadzania przetargdw Zamawiajacy
kazdorazowo bedzie informowaé¢ Wykonawce, co najmniej 14 dni przed ich odbyciem;

10) przyjmowania wnioskéw i1 wydawania opinii o0 mozliwosci przerdbek, przebuddéw,
zmian, tak w wygladzie zewnetrznym elewacji budynku, jak i elementéw konstrukcji
budynku. Wspétpraca w tym zakresie z wtasciwym Wydziatem Urzgedu Miasta;

11) oceny zasadno$ci wykonania przez najemce¢ remontu, ktéry podlegatby rozliczeniu
w czynszu, nadzoru nad przebiegiem takich prac remontowych w zakresie ich
zgodnosci ze sztukg budowlang oraz ich odbioru powykonawczego;

12) wnioskowania, w przypadku koniecznosci, o przeprowadzenie rozbidrek budynkow;

13) zapewnienia korzystajacym z lokali, catodobowego pogotowia technicznego w zakresie
przyjmowania zgloszen o wszelkich awariach oraz innych zdarzeniach mogacych
zagrozi¢ zyciu i zdrowiu uzytkownikOw oraz o zagrazajacych konstrukcji technicznej
budynku — z czasem reakcji na zgtaszang usterke, awari¢ do 1 godziny od momentu
otrzymania — w zakresie zwigzanym z sieciami wodno-kanalizacyjnymi,
cieplowniczymi, gazowymi, instalacja elektryczna;

14) prowadzenia na biezaco prac konserwacyjnych w budynkach i w lokalach oraz
usuwania awarii — w zakresie ustalonym niniejsza umowa;

15) organizowania i przeprowadzania dziatan zwigzanych z likwidacjg awarii instalacji
1 urzadzen;

16) natychmiastowego podejmowania robot zwigzanych z  usunigciem  awarii
1 informowania Zamawiajacego o jej zaistnieniu. Wykonawca zobowigzany jest usungc
awari¢ w czasie nie dtuzszym niz 3 godziny od powzigcia wiadomosci o awarii.
W przypadku usuwania awarii przez czas dluzszy niz 3 godziny Wykonawca jest
zobowigzany powiadomi¢ o tym fakcie Zamawiajacego niezwlocznie ustalajagc z nim
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termin usuni¢cia awarii. Usuwanie skutkOw awarii wymaga uzgodnienie kosztorysu z
Zamawiajacym;

17) Zamawiajagcy po zawarciu niniejszej umowy, wskaze osob¢ odpowiedzialng za
przyjmowanie tych zgtoszen;

18) konserwacji i remontow instalacji wewnetrznych, tj. centralnego ogrzewania, wodno-
kanalizacyjnej, elektrycznej i gazowej, a takze innego rodzaju, o ile jest zamontowana —
w zakresie obcigzajagcym wynajmujacego;

19) zapewnienia ochrony przeciwpozarowej budynkéw, utrzymywania w stanie gotowosci
urzadzen p. poz. budynkéw, prowadzenia dzialan 1 dokumentacji zwiazanej
z zabezpieczeniem przeciwpozarowym budynkéw objetych zasobem;

20) biezacej konserwacji i naprawy — w zakresie uzgodnionym Zamawiajagcym i w sposOb
zapewniajacy bezpieczne korzystanie — przej$¢, bram, chodnikéw, dojs¢ do budynkéw,
opasek budynkéw — stanowigcych czegs¢ sktadowa nieruchomosci;

21) przygotowania budynkéw do okresu zimowego i wiosennego.

Zakres robot konserwacyjnych

§ 19
Konserwacja 1 drobne naprawy s3a zabiegami majacymi na celu utrzymanie obiektow,
instalacji i urzadzen technicznych w statej sprawnosci uzytkowej. Cel ten osiggany jest
w wyniku dokonywania przegladow 1 ogledzin stanu technicznego obiektow 1 ich
wyposazenia technicznego oraz usuwania stwierdzonych drobnych uszkodzen i niesprawnosci
technicznych. Przeglad 1 ogledziny dokonywane sa wg opracowanych harmonograméw
z rozdzieleniem na branze — rodzaje rob6t wystepujace na budynku.

§ 20
W  zakresie robot konserwacyjnych ogélnobudowlanych, wykonawce zobowigzuje si¢
w szczegdblnosci do :

1) przygotowania budynku do okresu zimowego poprzez uzupetnienie brakujacych $rub
w stolarce okiennej i drzwiowej, doszczelnienie drzwi i okien w pomieszczeniach
wspllnego uzytkowania powodujacych straty ciepta w budynku w szczegdlnosci
w pomieszczeniach wezidéw cieplnych,

2) uzupelniania, wymiany, szklenia oraz dopasowywania stolarki okiennej 1 drzwiowej,
regulacji i wymiany zamkOw i1 samozamykaczy w pomieszczeniach wspdolnego
uzytkowania (klatki schodowe, korytarze, korytarze piwniczne, strychy, wdézkownie,
suszarnie, pralnie, wiatrotapy),

3) naprawy standardowych oku¢ stolarskich, zamkéw 1 samozamykaczy, czyszczenia
rynien i rur spustowych,

4) usuwania drobnych uszkodzen posadzek i schodéw w pomieszczeniach wspolnego
uzytku, uzupetniania ubytkéw tynku i podtoza wraz z przetarciem nowego tynku
1 malowaniem. Jesli naprawa dotyczy wiatrotapu — to w calym wiatrotapie,

5) reperacji miejscowego odparzonego tynku bez wzgledu na rodzaj podioza z usuni¢ciem
gruzu lub uzupetnienie ubytkow tynku i podtoza wraz z przetarciem nowego tynku,

6) miejscowej likwidacji przeciekow wody na dachach, poprzez przecigcie pecherzy,
wstawienie tat oraz awaryjne, miejscowe uszczelnienie pokrycia dachowego,

7) pojedynczej wymiany , uzupetnienia lub uszczelnienia pokrycia dachowego wzglednie
gasiora,

8) naprawy poprzez prostowanie, mocowanie i lutowanie drobnych uszkodzen obrdébek
blacharskich, daszkéw, gzymsow, pasoOw podrynnowych, parapetow zewnetrznych
i innych wystepujacych na elewacji i dachu tacznie z zabezpieczeniem antykorozyjnym
do catkowitej powierzchni,

9) cze$ciowej wymiany rynien i rur spustowych oraz
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w odniesieniu do lokali — wylacznie w zakresie obcigzajacym wynajmujacego i na

podstawie obowigzujacych przepisow prawa — Wykonawca jest zobowigzany dodatkowo

do:

1) dopasowywania i naprawy stolarki okiennej i drzwi wejsciowych,

2) naprawy standardowych oku¢ stolarskich i zamkow,

3) usuwania drobnych uszkodzen posadzek,

4) reperacji miejscowo odparzonego tynku wewnatrz lokali bez wzgledu na rodzaj
podioza z usunigciem gruzu lub uzupetlnienie ubytkow tynku i podloza wraz
z przetarciem nowego tynku .

§ 21

W zakresie rob6t konserwacyjnych dotyczacych instalacji elektrycznej, zobowigzuje si¢

wykonawce w szczegdlnosci do:

1) utrzymania skrzynek elektrycznych na pigtrach 1 gtéwnych w czystosci, sprawdzania
umocowania przewodow elektrycznych;

2) wyszukiwania przerw i1 zwar¢ w instalacji elektrycznej oraz usuwania uszkodzen
w instalacji odgromowej budynku bez wymiany poszczegdlnych elementow;

3) dokonywania okresowych kontroli instalacji elektrycznej WL, odgromowej oraz
zasilania domofonow;

4) konserwacji tablic wnekowych z licznikiem energii lokatora (najemcy);

5) wymiany  wylacznikéw  réznicowopradowych i nadpragdowych,  gniazd
bezpiecznikowych, bezpiecznikéw, gltowek bezpiecznikowych oraz upalonych
koncowek;

6) naprawy lub wymiany lamp, wylacznikéw, przyciskow os$wietleniowych
w pomieszczeniach wspdlnego uzytku;
7) naprawy i regulowania automatoéw schodowych;
8) wymiany lub uzupelnienia zaréwek w lampach, kloszach klatek schodowych, piwnicach
oraz lampach orientacyjnych, uzupelnianie brakujacych kloszy;
9) wymiany i uzupetnienia brakujacych dekli w puszkach elektrycznych;
10) wymiany automatéw na klatkach schodowych;
11) naprawy instalacji domofonowej (bez odbiornikéw) oraz

w odniesieniu do lokali — wylacznie w zakresie obcigzajacym wynajmujgcego 1 na
podstawie obowigzujacych przepiséw prawa — Wykonawca jest zobowigzany dodatkowo
do:

1) wyszukiwania przerw i zwar¢ w instalacji elektrycznej w lokalach;

2) dokonywania okresowych kontroli instalacji elektrycznej w lokalach;

3) reprezentowania Zamawiajacego przy przeprowadzaniu — przez Zarzady/Zarzadcow
nieruchomosci wspdlnej — przegladéw instalacji elektrycznej w lokalach objetych
zasobem;

4) reprezentowania korzystajacych z lokali przed Zarzadem/Zarzadca nieruchomosci
wspdlnej we wszelkich sprawach zwigzanych ze stanem technicznym instalacji
elektrycznej.

§22

W zakresie robdt konserwacyjnych dotyczacych instalacji centralnego ogrzewania

wykonawce zobowiazuje si¢ w szczegdlnosci do:

1) przeprowadzania przegladéw instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania przed
rozpoczeciem sezonu grzewczego wraz z jej uruchomieniem na poczatku sezonu;

2) przeprowadzanie przegladéw instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania po
zakonczonym sezonie grzewczym z zawieszeniem czynnika grzewczego w instalacji;
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3) konserwacji instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania w okresie sezonu grzewczego
tacznie z konieczng wymiang grzejnika, zaworu grzejnikowego oraz kryz dtawiacych;

4) usuwania powstatych awarii instalacji centralnego ogrzewania;

5) odpowietrzania instalacji centralnego ogrzewania w sezonie grzewczym oraz

w odniesieniu do lokali — wylacznie w zakresie obcigzajacym wynajmujacego 1 na
podstawie obowigzujacych przepisoéw prawa — Wykonawca jest zobowigzany dodatkowo
do:

1) reprezentowania Zamawiajacego przy przeprowadzaniu — przez Zarzady/ZarzadcOw
nieruchomosci wspoélnej — przegladéw instalacji 1 urzadzen centralnego ogrzewania
przed i po zakonczonym sezonie grzewczym;

2) reprezentowania korzystajacych z lokali przed Zarzadem/Zarzadca nieruchomosci
wspllnej we wszelkich sprawach zwigzanych ze stanem technicznym instalacji
centralnego ogrzewania, w tym w zakresie odpowietrzania instalacji, uzgodnien
dotyczacych nieprawidlowosci jej funkcjonowania itp.

§23
W zakresie robot konserwacyjnych dotyczacych utrzymania weztdw cieplnych — poza
sezonem grzewczym wykonawce zobowigzuje si¢ w szczegdlnosci do:
1) przeprowadzania konserwacji weziow 1 instalacji centralnego ogrzewania w okresie
poza sezonem grzewczym;
2) kontrolowania stanu technicznego odmulaczy wraz z okresowym oczyszczaniem filtra;
3) dokonywania przegladéw szczelnosci (zawory bezpieczenstwa, czerpalne, spustowe,
Zaporowe);
4) okresowego czyszczenia, sprzatania wraz z kontrolg stanu utrzymania pomieszczenia,
$cian, drzwi 1 okien,
chyba, ze czynnosci te wykonuje dostawca ciepta dysponujgcy pomieszczeniami tego typu
w zasobie.

§24
W zakresie robdt konserwacyjnych w zakresie instalacji gazowej w budynku wykonawce
zobowiazuje si¢ w szczegdlnosci do :

1) przeprowadzania kontroli funkcjonowania podejs¢ pod gazomierze;

2) okresowego kontrolowania stanu technicznego zaworu gazowego (przylacza) oraz
zaworé6w odcinajagcych przed urzadzeniami z oceng stanu zabezpieczenia
antykorozyjnego ztacza z instalacja;

3) kontroli prawidlowosci i zasadnosci korzystania z butli gazowych na gaz propan-butan;

4) przeprowadzania prob szczelnosci instalacji gazowej w budynku wraz z likwidacja
nieszczelnos$ci oraz

w odniesieniu do lokali — wylacznie w zakresie obcigzajagcym wynajmujacego 1 na
podstawie obowigzujacych przepiséw prawa — Wykonawca jest zobowigzany dodatkowo
do:

1) przeprowadzania kontroli funkcjonowania urzadzen odbiorczych;

2) okresowego kontrolowania stanu technicznego zaworu gazowego (przylacza do
lokalu) oraz zaworéw odcinajacych przed urzadzeniami z oceng stanu zabezpieczenia
antykorozyjnego ztacza z instalacja;

3) reprezentowania Zamawiajgcego przy przeprowadzaniu prob szczelnosci instalacji
gazowej w budynku;

4) reprezentowania najemcoéw przed Zarzadem/Zarzadca nieruchomosciga wspdlng we
wszelkich sprawach zwigzanych ze stanem technicznym instalacji gazowej, jesli
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problem dotyczy czesci tej instalacji, za ktorg odpowiedzialny jest Zarzad/Zarzadca
nieruchomosci wspoélne;.
§ 25
W zakresie robot konserwacyjnych w zakresie instalacji wodno-kanalizacyjnej w budynku
wykonawce zobowiazuje si¢ w szczegdlnosci do:

1) sprawdzania prawidtowosci dziatania wodomierza gtéwnego oraz jego wskazan;

2) montazu wodomierzy (podlicznikow) w lokalach — po uzgodnieniu z Zamawiajacym,

3) kontrola terminéw legalizacji wodomierzy-podlicznikow, a w razie potrzeby -

legalizacja — po uzgodnieniu z Zamawiajacym,;

4) sprawdzania stanu technicznego instalacji wodnej z ewentualnym usuni¢ciem

nieszczelnosci;

5) likwidacji miejscowych przeciekow na instalacji wodnej, jak réwniez przyboréw

zainstalowanych w pomieszczeniach wspdlnego uzytku;

6) czyszczenia i udrazniania pionéw i poziomdéw kanalizacyjnych;

7) okresowej kontroli stanu technicznego suchych pionéw ppoz.;

8) uszczelnienia wszystkich zaworéw wodnych oraz ich pojedyncza wymiana na instalacji

do zaworow odcinajacych w mieszkaniach;

9) usuwania miejscowych przeciekbw w pionach i1 poziomach kanalizacyjnych, lacznie

z wymiang poszczeg6lnych elementow (trojak, kolano, stopdwka) oraz

w odniesieniu do lokali — wylacznie w zakresie obcigzajagcym wynajmujacego i na

podstawie obowigzujacych przepisow prawa — Wykonawca jest zobowigzany dodatkowo

do:

1) sprawdzania stanu technicznego instalacji wodnej i1 kanalizacyjnej w lokalach
z ewentualnym usuni¢ciem nieszczelnosci;

2) reprezentowania korzystajacych z lokali przed Zarzadem/Zarzadca nieruchomosci
wspdlnej we wszelkich sprawach zwigzanych ze stanem technicznym instalacji
wodnej 1kanalizacyjnej, jeSli problem dotyczy czesci tej instalacji, za ktorg
odpowiedzialny jest Zarzad/Zarzadca nieruchomosci wspdlne;j.

§ 26
W  zakresie robot konserwacyjnych w zakresie utrzymania urzadzen hydroforowych
wykonawce zobowigzuje si¢ w szczegdlnosci do:

1) dokonywanie proby szczelno$ci potaczen instalacji i zawor6w z jednoczesnym
usuni¢ciem nieszczelnosci;

2) dokonywania okresowej kontroli stanu technicznego zbiornikéw hydroforowych;

3) dokonywania okresowych uszczelnien dtawikéw przy pompach wodnych wraz z oceng
stanu technicznego kro¢cow elastycznych;

4) sprawdzenia prawidtowosci dziatania zaworéw ptywakowych, bezpieczenstwa oraz
Zasuw;

5) wykonywanie innych prac konserwacyjnych wynikajacych z przepiséw o zbiornikach
ciSnieniowych;

6) utrzymywanie parametréw pracy hydroforu wg planu ci$nieh w sposéb najbardziej
ekonomiczny (ustawianie, regulacja wylacznika ciSnieniowego z zachowaniem
warunkéw BHP);

7) dostosowania pracy hydroforni do warunkéw wywotanych zmianami obcigzen oraz
aktualnymi wymogami eksploatacyjnymi;

8) kontrolowanie w czasie postoju urzadzen hydroforowych (sprawdzanie urzadzen
elektrycznych);

9) sprawdzania prawidlowosci funkcjonowania urzadzen pomiarowych (manometry,
zawory elektromagnetyczne, czujnik);

10) uzupetnienia poduszki powietrznej w zbiorniku hydroforowym oraz sprawdzenie
prawidtowosci funkcjonowania urzadzen w ruchu.
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§ 27
W  zakresie robot konserwacyjnych w zakresie utrzymania przewodéw dymowych,
spalinowych, wentylacyjnych w budynku wykonawce zobowigzuje si¢ w szczegdlnosci do:

1) drobnej reperacji piondw kominowych, czap kominowych, uzupetniania drzwiczek
wyciorowych, spoinowania zewnetrznego, a w uzasadnionych przypadkach naprawy
pionéw kominowych ponad powierzchnig dachu wraz z naprawg obrobek blacharskich;

2) dokonywania okresowych przegladow kominiarskich 1 zlecania czynnoS$ci
kominiarskich w terminach i cyklach wtasciwych dla nieruchomos$ci, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa;

3) wykonywania zalecen kominiarskich w zakresie odgruzowania przewodéw
kominowych i1 oczyszczania wylotdw komindw, oraz

w odniesieniu do lokali — wytacznie w zakresie obcigzajacym wynajmujacego i na podstawie
obowigzujacych przepisow prawa — Wykonawca jest zobowigzany dodatkowo do
reprezentowania korzystajacych z lokali przed Zarzadem/Zarzadca nieruchomos$ci wspdlne;j
we wszelkich sprawach zwigzanych ze stanem technicznym instalacji przewodow
wentylacyjnych, spalinowych i dymowych, jesli problem dotyczy tej czg$ci instalacji, za ktérg
odpowiedzialny jest zarzad/zarzadca nieruchomosci wspdlnej, w tym umozliwiania dostgpu
do lokali w celu dokonania przeglagdéw stanu technicznego.

§ 28
W zakresie robot konserwacyjnych w zakresie utrzymania zsypdw wykonawce zobowiazuje
si¢ w szczegOlnosci do biezacego zapewnienia droznosci kanatéw zsypowych migdzy innymi
poprzez przetkanie, dezynfekcj¢, mycie, naprawe i konserwacje drzwiczek, klap zsypowych
1 kanatow.

Zaliczki na poczet kosztow realizowania czynnoSci zarzadzania zasobami, robét
konserwacyjnych oraz oplat niezaleznych od wlasciciela, dotyczacych czesci wspélnych
nieruchomosci oraz sposob rozliczania kosztow egzekucyjnych oraz kosztow dostawy
mediéw

§29

1. Na poczet kosztow realizowania czynno$ci zarzadzania zasobami oraz robét
konserwacyjnych, okreslonych w niniejszej umowie, a takze optat niezaleznych od
wiasciciela dotyczacych czegsci wspdlnych nieruchomosci zabudowanych, z zastrzezeniem
§ 6 ust.7, Zamawiajacy przekaze Wykonawcy zaliczke platng z gory za dany miesiac
kalendarzowy.

2. Zaliczka, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci: 0,50 zt na kazdy jeden m? powierzchni
uzytkowej zasobu objetego niniejszag umowg bedzie wyptacana na podstawie noty
ksiegowej wystawione] przez Wykonawce za dany miesigc kalendarzowy w terminie
w niej okreslonym.

3. Wykonawca zobowigzany jest do rozliczania zaliczek w okresach kwartalnych w terminie
do ostatniego dnia nastgpnego miesigca, po uptywie danego kwartatu, zgodnie ze strukturg
ponoszonych kosztow.

4. Rozliczenie, o ktéorym mowa w ust. 3 powinno by¢ sporzadzone oddzielnie dla kazdego
typu nieruchomos$ci objetych zasobem, zgodnie z podzialem odpowiadajacym tresci
zatacznika, o ktéorym mowa w §1 ust. 2 niniejszej umowy i powinno zawiera¢ odniesienie
do rodzaju i numeru dokumentu zrédtowego uzasadniajacego poniesienie kosztu.

5. W przypadku stwierdzenia, ze koszty wykazane w ust. 3 — liczone za dwa kwartaty
kalendarzowe — przekraczaja wysokoS¢ ustalonej zaliczki liczonej za ten sam okres —
020% lub jesli sa nizsze o 20% — Zamawiajacy, po dokonaniu szczegbétowej analizy
biezacych kosztow utrzymania nieruchomosci moze kwot¢ zaliczki zwigkszy¢ lub
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zmniejszy¢ proporcjonalnie do poniesionych kosztow odpowiednio od O1 lutego 2021 r.;
01 sierpnia 2021 r.; 01 lutego 2022 r.; 01 sierpnia 2022 r.; 01 lutego 2023 r.

Sposob rozliczania kosztow egzekucyjnych oraz kosztow dostawy mediow

§ 30
Koszt optat egzekucyjnych ponosi Zamawiajacy.
Zwrot kosztow w sprawach o zaptat¢ naleznos$ci i opréznienie lokali, ktérych pokrycie jest
obowigzkiem Zamawiajgcego, a dokonanych przez Wykonawce, nastepuje na podstawie
not ksiegowych, ktérych zalacznikiem jest rozliczenie wraz z dokumentacjg postepowania
egzekucyjnego, w terminie 14 dni od daty ich otrzymania.

. Zasady zwrotu wydatkéw, o ktéorych mowa w ust. 2, dotycza rOéwniez uzasadnionych

kosztéw zwigzanych z postgpowaniem o opréznienie lokali.

§ 31

. Zamawiajacy finansuje uzasadnione koszty ogrzewania czasowo niezasiedlonych lokali

mieszkalnych 1 uzytkowych (pustostanow).

. Po zakonczeniu sezonu grzewczego Wykonawca dokonujac rozliczenia Kkosztow

ogrzewania poszczegllnych lokali sporzadza noty korygujace dotychczasowe obcigzenia
Zamawiajacego wystawione w oparciu o ust. 1.

. Zamawiajacy zwraca Wykonawcy, poniesione przez niego, a niezaptacone przez

korzystajacych z lokali, optaty niezalezne od wtasciciela, z wyltaczeniem optat z tytutu
odbioru odpadéw, na podstawie wykazu, ktory Wykonawca zobowigzany jest przedstawi¢
Zamawiajacemu w terminie do 30 dnia nastgpnego miesigca. Zwrot nast¢puje w terminie
3 miesigcy kalendarzowych liczac od daty uptywu terminu platnosci optat, pod warunkiem
przekazania merytorycznemu wydzialowi Zamawiajagcego pelnej dokumentacji
potwierdzajacej prowadzenie przez wykonawce przeciwko wszystkim zobowigzanym
nieskutecznego przedsagdowego postgpowania windykacyjnego, umozliwiajgcego miastu
Nowy Sacz prowadzenie przeciwko tym osobom postepowania sgdowego zmierzajacego
do odzyskania naleznos$ci oraz na podstawie szczegétowego wniosku przedstawionego
przez Wykonawce.

Informacja okreslona w ust. 3 musi zawiera¢ takze sprawozdanie dotyczace przypadkéw
zaptaty przez korzystajacych z lokali kwot uiszczonych przez Zamawiajacego i rozliczenie
tych naleznosci. W przypadku zaptaty, przez najemcéw/zajmujacych lokale, kwot
uiszczonych przez Zamawiajacego Wykonawca jest zobowigzany do ich bezzwlocznego
przekazania na konta Zamawiajgcego, albo za zgodg Zamawiajacego, zaliczone beda na
poczet zaliczki, o ktorej mowa w § 29.

Kary umowne

§32

1. Zamawiajacy naliczy i potraci z naleznego Wykonawcy miesi¢ecznego wynagrodzenia karg

umowng w wysokosci :

I ....... % wynagrodzenia okreslonego w § 6 ust. 6 w razie niewykonywania lub
nienalezytego wykonywania umowy, a w szczegdlnosci za kazdy stwierdzony fakt:

a) nieprzekazywania naleznos$ci czynszowych na konto Zamawiajagcego w terminie;

b) nieterminowego rozliczania zaliczek,

¢) nieskltadania w terminie informacji dotyczacych wptywow z czynszow;

d) niedostarczenia w terminie planu remontéw nieruchomosci;

2) 50% wynagrodzenia okreslonego w § 6 ust. 6 w razie rozwigzania nini€jszej umowy
przez Zamawiajacego z przyczyn dotyczacych Wykonawcy.
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. Zamawiajacy ma prawo dochodzi¢ od Wykonawcy odszkodowania przewyzszajacego
kar¢ umowna.

Rozwiazanie, wypowiedzenie, odstapienie od umowy
§ 33
Zamawiajacy moze rozwigza¢ umowe¢ ze skutkiem natychmiastowym, z zastosowaniem
kary umownej w wysokosci okreslonej w § 32 ust. 1 pkt 2, w przypadku wystapienia
okolicznosci uzasadniajagcych rozwigzanie, w takim trybie, Umowy powierzenia
przetwarzania danych osobowych, stanowigcej zatgcznik nr 8 do niniejszej umowy
Zamawiajacy moze rozwigza¢ umowe¢ bez wypowiedzenia, z terminem przez niego
okreslonym, z zastosowaniem kary umownej w wysokosci okreslonej w § 32 ust. 1 pkt 2
w przypadku, gdy:
1) Wykonawca razaco narusza prawa Zamawiajacego wynikajace z aktow normatywnych
jak i1 postanowien niniejszej umowy;
2) Zamawiajacy dwukrotnie zastosowal wobec Wykonawcy kar¢ umowng, o ktorej mowa
w § 32 ust. 1 pkt 1;
3) Wykonawca razaco przekroczyt terminy rozliczen;
. O$wiadczenie o rozwigzaniu umowy, o ktérym mowa w ust. 2, nie moze by¢ ztozone po
uptywie 45 dni od momentu powzigcia informacji o zaistnieniu przestanek
uzasadniajagcych rozwigzanie umowy w trybie natychmiastowym. Za zlozenie
oswiadczenia, w tym terminie, uznaje si¢ date wystania os§wiadczenia listem poleconym.
. Zamawiajacemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy w razie stwierdzenia, ze
wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym lub Zamawiajacego, czego nie mozna
bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy. Rozwigzanie umowy w tym przypadku
nastepuje w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia Wykonawcy o odstapieniu od umowy.
W tym terminie Wykonawca zobowigzany jest z zastrzezeniem § 34, do protokolarnego
przekazania Zamawiajacemu zasobOw oraz calosci dokumentacji uzytkowania ich
dotyczacej.
. W szczeg6lnych przypadkach, poza okreslonymi w ust. 1, umowa moze by¢ rozwigzana za
porozumieniem stron.
. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, 2, 3 i 4 Wykonawca moze zada¢ wylacznie
wynagrodzenia naleznego z tytutu wykonania czesci umowy.

§ 34

. Do dnia rozwigzania umowy Wykonawca zobowigzany jest do protokolarnego przekazania
Zamawiajagcemu zasobOw oraz calosci dokumentacji uzytkowania ich dotyczace;,
w szczegllnosci indywidualnych kartotek finansowych dla kazdego budynku, w tym
danych zgromadzonych w bazach programu zarzadzania nieruchomos$ciami.

. Do dnia rozwigzania umowy Wykonawca zobowigzany jest do przekazania
Zamawiajacemu zestawienie prawomocnych tytutéw wykonawczych sporzadzone wg
stanu na dzien wygasnigcia umowy.

. W terminie do 30 dni od daty wygasnigcia umowy Wykonawca zobowigzany jest
przedstawi¢ Zamawiajacemu szczegOtowe rozliczenie finansowe oraz zestawienie sald
naleznos$ci i zobowigzan wg stanu na dzien wygasni¢cia umowy.

. Z tytulu przekroczenia z winy Wykonawcy, terminu protokolarnego przekazania
okreslonego w ust. 1, Wykonawca zobowigzany jest do zaptaty kary umownej
w wysokosci 10 % miesigcznego wynagrodzenia okreslonego w § 6 ust. 6 za kazdy dzien
opdznienia.
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Postanowienia koncowe

§35
W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowga beda miaty zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego, oraz ustawy o wlasnosci lokali, ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ustawy Prawo zamdwien publicznych oraz inne akty prawne dotyczace
przedmiotu umowy, obowigzujace w trakcie jej realizacji.

§ 36
Wszelkie zmiany do niniejszej umowy moga by¢ wprowadzone wylacznie w formie pisemne]
pod rygorem niewaznos$ci poza tymi ustaleniami, co do ktérych niniejsza umowa stanowi
inaczej.
§ 37
1. Strony dopuszczajg zmiany postanowien umowy:
a) ze wzgledu na konieczno$¢ dostosowania ich do obowigzujacych przepiséw prawa;
b) w przypadkach dziatania sity wyzszej, o ile miata wplyw na realizacj¢ umowy.
2. Miasto moze z wtasnej inicjatywy albo na wniosek Zarzadcy okresla¢ sposéb wykonania
umowy, po uprzednim zawiadomieniu Zarzadcy na pismie.
3. W drodze aneksu do umowy Miasto moze przejac, w terminie przez siebie ustalonym,
realizowanie czynnosci egzekucyjnych.
4. W drodze aneksu do umowy Zamawiajagcy moze przejag¢, w terminie przez siebie
ustalonym, realizowanie czynnosci egzekucyjnych. W tym przypadku Iaczne
wynagrodzenie Wykonawcy ulegnie obnizeniu o 5%.

§ 38
Spory mogace wynikng¢ pomigdzy stronami umowy rozstrzygane beda przez sad wilasciwy
dla Zamawiajacego.

§ 39
Umowg sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Wykonawcy, dwa
dla Zamawiajacego.

Zataczniki do umowy :

Nr 1 wykaz zasobéw do zarzadzania - §1 ust.2
Nr2 protokoty przekazania — przejgcia nieruchomosci — nieruchomosci zabudowane - § 2 ust.2
Nr 3 protokoty przekazania — przejecia nieruchomosci — nieruchomoéci lokalowe i lokale niewyodr¢bnione - § 2 ust. 2

Nr 4 oferta Wykonawcy - § 6 ust.2
Nr5 wykaz oséb - § 8 ust. 2,8,9,10

Nr 6 pelnomocnictwo — zawieranie uméw- § 9 ust.3

Nr7 pelnomocnictwo - deklaracje optata odpady - § 9 ust. 4

Nr 8 pelnomocnictwo - reprezentowanie przed wm - § 9 ust. 5

Nr 9 pelnomocnictwo do zglaszania ubezpieczycielowi szkdd na mieniu - § 15 ust. 17

Nr 10  pelnomocnictwo do zglaszania faktéw niszczenia i okradania mienia - § 15 ust. 15
Nr 11  umowa powierzenia przetwarzania danych osobowych - § 9 ust. 8

Nr12  upowaznienie — organ egzek. - § 9 ust.9

Nr 13 informacja ,, rozliczenie naleznoséci” - § 11 ust. 10

Nr 14  pelnomocnictwo - VAT - § 11 ust.11

Zamawiajacy : Wykonawca :
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