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1. DANE OGOLNE.
1.1 Podstawa opracowania.

1.1.1 Podstawe opracowania stanowi zlecenie inwestora na wykonanie ,Koncepcji budowy budynku
Wojewddzkiego Osrodka Medycyny Pracy” przy ul. Sw. Jézefa 53-59 w Toruniu.

1.1.2 Zatozenia programowe Wojewoédzkiego Osrodka Medycyny Pracy w Toruniu.

1.1.3 Wizja lokalna

1.1.4 Zdjecia lotnicze oraz uwarunkowania terenowe.

1.2 Przepisy i normy prawne.

1.2.1 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane /Dz.U. 2019 r. Poz. 1186 z pézn. zm./

1.2.2 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie /Dz.U. 2019 r. poz. 1065/

1.2.3 Ustawa z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dziatalnosci leczniczej /Dz. U. 2018 r. poz. 2190 z pézn.
zm./

1.2.4 Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej /Dz.U. 2019 r.poz. 1372/

1.2.5 Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych. / Dz.U. 2009 nr 124 poz. 1030 /
1.2.6 Rozporzgdzenie Ministra Zdrowia z dnia 26 marca 2019 r. w sprawie szczeg6towych wymagan,
jakim powinny odpowiada¢ pomieszczenia i urzgdzenia podmiotu wykonujgcego dziatalnosé
lecznicza /Dz.U. 2019 r. poz. 595/

1.2.7 Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkoéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw /Dz.U. 2019 r. poz.67/
1.2.8 Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r.w sprawie
ogolnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy /Dz.U.2003 r. nr 169 poz.1650/.

1.3 Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest wykonanie koncepcji funkcjonalno-przestrzennej budowy budynku
WOMP w Toruniu na czesci nieruchomosci gruntowej o numerze ewidencyjnym 47/1.

Planowany obiekt petni¢ bedzie funkcje Wojewddzkiego Osrodka Medycyny Pracy, na ktéry skladac
sie bedg : POZ, Przychodnia Rehabilitacyjna, Przychodnia Medycyny Pracy oraz Administracja
Wojewddzka wraz z czescig komercyjng budynku.



2. ANALIZA MOZLIWOSCI BUDOWY BUDYNKU WOMP.

2.1 Opis istniejgcego zagospodarowania terenu.

- Czes¢ dziatki nr 47/1 przeznaczona na lokalizacje budynku Wojewddzkiego Osrodka Medycyny
Pracy jest to teren, na ktérym istnieje obecnie budynek dwukondygnacyjny, przeznaczony docelowo
do wyburzenia.

- Istniejgcy budynek jest oddalony od strony wschodniej od granicy dziatki o ok. 8,0m, od strony
potnocnej o ok. 20,0m

- Teren jest w czesci niezabudowanej porosniety drzewami, w wiekszosci sosnami.

- Istniejacy budynek posiada wszystkie przytgcza mediéw ( woda, kanalizacja sanitarna, kanalizacja
deszczowa, energia elektryczna, gaz do istniejgcej kottowni oraz nieczynne przytacze ciepta
systemowego.

- Teren przylega bezposrednio do ul. Zwirki i Wigury.

- Do terenu inwestyciji istnieje wjazd od zachodniej strony z drogi wewnetrznej z placem
manewrowym i miejscami parkingowymi. Istniejg réwniez ogélnodostepne miejsca parkingowe
wzdtuz ulicy dojazdowej do szpitala ( ul. Zwirki i Wigury).

- Istniejacy obiekt nie spetnia obowigzujgcych norm i przepiséw, dotyczgcych obiektow uzytecznosci
publicznej, a w szczegodlnosci stuzby zdrowia.

- Jest zlokalizowany w nienormatywnej odlegtosci od wewnetrznej drogi pozarowej — 0,6-1,5m.

2.2 Uwarunkowania lokalizacyjne wynikajace z przepiséw prawa budowlanego.

2.2.1 Klasyfikacja projektowanego obiektu.

Projektowany obiekt bedzie petnit funkcje obiektu uzytecznosci publicznej ( WOMP z czeécig
komercyjng uzytecznosci publicznej w postaci : apteki, gastronomii i sali konferencyjnej z zapleczem
sanitarnym) — ZL | i ZL Ill.

2.2.2 Odlegtosci projektowanego obiektu od granic dziatki.

Projektowany obiekt bedzie zlokalizowany od granic dziatki w nastepujgcych odlegtosciach :
- od wschodu 0k.17,9m

- od potudnia ok. 8,2m

- od pétnocnego- wschodu ok.12,9m

- od pétnocy ok.16,5m

- od zachodu od istniejgcej wewnetrznej drogi pozarowej min.5,0m.

2.2.3 Lokalizacja miejsc postojowych.

Dla projektowanego budynku przewidziano miejsca postojowe w parkingu podziemnym w ilosci
ok. 20szt., miejsce postojowe dla karetki pogotowia oraz ewentualne miejsca postojowe wzdtuz ulicy
dojazdowe;j ( Zwirki i Wigury).

Wstepna analiza wykazata koniecznos¢ lokalizacji miejsc parkingowych wzdtuz potudniowej
czesci tereny, przylegajacej do ul. Zwirki i Wigury.

Z dokumentow Miejskiego Zarzadu Drég dotyczacych projektu przebudowy wjazdu na teren szpitala
oraz skrzyzowania ul. Sw. Jézefa z ul. Zwirki i Wigury wynika, ze projektuje sie nowe rondo z nowym
parkingiem , ktéry bedzie bezposrednio przylegat od strony potudniowej do terenu inwestycji.
Parking ten ma zapewnione réwniez miejsca dla niepetnosprawnych. Dlatego sugeruje sie
rezygnacje z miejsc parkingowych na terenie inwestycji lub wystgpienie do MZD o lokalizacje
dodatkowych miejsc parkingowych dla niepetnosprawnych wzdtuz wjazdu na teren szpitala, by nie
zaburza¢ ruchu wjazdowego.

2.2.4 Wymagania lokalizacyjne wynikajgce z przepisdéw o ochronie pozarowe;.

- Planowany obiekt zostat zakwalifikowany do kategorii zagrozenia ludzi : ZL 1'i ZL Il

oraz PM<500MJ/m2.

- Istnieje konieczno$¢ podziatu budynku na strefy pozarowe oraz zapewnienia warunkéw ewakuacji z
poszczegolnych stref i wymaganej klasy odpornosci pozarowe;j.

- Istnieje konieczno$¢ wyposazenia obiektu w urzgdzenia przeciwpozarowe dostosowane do
wymagan wynikajacych z przepiséw ochrony przeciwpozarowej i przyjetych scenariuszy
przeciwpozarowych.

- Istnieje koniecznos$¢ zaprojektowania przeciwpozarowego wytgcznika pradu i zapewnienia
podrecznego sprzetu gasniczego.




- Istnieje koniecznos¢ zapewnienia dojazdu pozarowego oraz odsunigcia planowanej zabudowy od
drogi pozarowej na przepisowg odlegtos¢é min. 5,0m ( funkcje te petni¢ bedzie droga dojazdowa do
parkingu wielopoziomowego).

- Istnieje koniecznos$¢ zabezpieczenia wody do celéw pozarowych w ilosci 20dm3/s i cisnienia

0,2 Mpa w postaci hydrantéw zewnetrznych i wewnetrznych.

- Istnieje koniecznos¢ utrzymania wysokosci budynku do 12,0m, jako budynku niskiego.Wptynie to
na zmniejszenie wymagan przeciwpozarowych obiektu.

- Istnieje koniecznos$¢ podzielenia wewnetrznych drog ewakuacyjnych na odcinki zgodne z
wymogami ppoz. oraz zapewnienia utwardzonych dojs¢ ewakuacyjnych na zewnatrz budynku.

2.3 Sieci i instalacje podziemne, zapotrzebowanie na media.

.2.3.1 Woda uzytkowa.
- Istnieje obecnie przytagcze wody Wd50.
- Istnieje w bezposrednim sgsiedztwie dziatki rurocigg wD100, ktoéry w petni zabezpiecza

zapotrzebowanie obiektu na wode uzytkowg oraz wode do celéw ppoz. z hydrantami wewnetrznymi
i zewnetrznymi.

2.3.2 Kanalizacja sanitarna.

- Istniejg dwa przytgcza kanalizacji sanitarnej ksD150.

- Istnieje w bezposrednim sagsiedztwie dziatki rurocigg ksD200, ktéry w petni zabezpiecza
zapotrzebowanie obiektu na odbiér sciekdw bytowych.

2.3.3 Kanalizacja deszczowa.

- Istniejg przytacze kanalizacji deszczowej kdD200.

- Istnieje w bezposrednim sasiedztwie dziatki rurocigg kdD200, kdD400, ktére w petni zabezpieczajg
zapotrzebowanie obiektu na odbior deszczéwki.

2.3.4 Energia elektryczna.
- Istniejg przytgcze energetyczne 3eND.

- Istnieje w bezposrednim sagsiedztwie dziatki sie¢ elektryczna, majgca parametry pozwalajace na
bezposrednie wpiecie.

2.3.5 Gaz.

- Istniejg przytacze gazu g65.

- Istnieje w bezposrednim sgsiedztwie dziatki sie¢ gazowa gD150, majgca parametry pozwalajgce na
bezposrednie wpiecie, jesli inwestor wyrazi wole dalszego ogrzewania obiektu z kottowni gazowe;j.

2.3.6 Ciepto systemowe.
- Istniejg przytgcze ciepa systemowego 2cD50, ktdre obecnie od kilku lat jest nieczynne.

- Istniejg mozliwosci ogrzewania nowego obiektu cieptem systemowym, po otrzymaniu warunkéw od
administratora szpitala.

3. WNIOSKI Z ANALIZY FORMALNO-PRAWNEJ.

3.1 Zielen istniejaca.

- W zwigzku z planowang zabudowg bedzie koniecznos¢ wycinki pojedynczych drzew, ktdre kolidujg
Z nig oraz wykonania nasadzen kompensacyjnych na terenie inwestycji lub w miejscu wskazanym
przez Biuro Ogrodnika Miejskiego UM Torunia .

- Jest to maty procent zieleni wysokiej, dlatego nie powinno by¢ przeciwwskazan formalnych.

3.2 Koncepcja zabudowy.

3.2.1 W zwigzku z tym, iz specyfikacja funkcji dla planowanej zabudowy zajmuje powierzchnie ok.
3 600m2 bez komunikacji oraz parkingu podziemnego, zaprojektowano uktad obiektu dwutraktowego
i jednotraktowego z wewnetrznym dziedziricem doswietlajgcym.

Catos¢ wpisuje sie w otaczajgcg zabudowe i nie stwarza wrazenia dominanty.



Bezposrednie sgsiedztwo zabudowy jednorodzinnej wymusita lokalizacje czesci trzykondygnacyjnej
wzdtuz naroznika terenu, natomiast dwukondygnacyjnej od wnetrza dziatki.

3.2.2 Wstepna analiza funkcjonalna wykazata, iz:

a) na parterze oprécz POZ, powinna by¢ zlokalizowana sala szkoleniowa ( ZL |) z mozliwoscig
niezaleznego funkcjonowania oraz pomieszczenia komercyjne (apteka, gastronomia)

—1840m2 ( ZL 1),

b) na | pietrze zlokalizowa¢ nalezy Przychodnie Medycyny Pracy oraz Przychodnie Rehabilitacyjng
—1650m2,

c) na Il pietrze zlokalizowac¢ nalezy Administracje oraz rezerwe powierzchniowg — 920m2,

d) w piwnicy parking podziemny dla ok. 20 samochoddw oraz pomieszczenia magazynowe
archiwum, odpaddéw oraz wezta cieptowniczego — 1 370m2,

e) obiekt zostat zaprojektowany w uktadzie osiowym 6m w osiach gabinet, 3m w osiach korytarz oraz
6m w osiach gabinet. Pozwala to na stworzenie ukfadu prostego konstrukcyjnie, a rownoczesnie
funkcjonalnego,

f) projektowany obiekt musi ze wzgledéw pozarowych posiadaé droge pozarowg, ktérej funkcje
bedzie petni¢ droga dojazdowa do parkingu wielopoziomowego, lecz rodzi to konieczno$¢ odsuniecia
budynku na przepisowg odlegtos¢ od drogi min. 5m,

g) koncepcja obiektu zostata wstepnie pozytywnie zaopiniowana u rzeczoznawcy ppoz.,

h) koncepcja obiektu zostata wstepnie pozytywnie zaopiniowana u rzeczoznawcy san-epid.,

i) obiekt posiada¢ bedzie dachy ptaskie z mozliwoscig realizacji dachéw zielonych,

j) powierzchnia uzytkowa catego budynku z piwnicg to ok. 5 780m2,

k) wysoko$¢ kondygnacji — 375cm,

1) wysokos$¢ catego budynku ok.11,7m2,

m) sieci uzbrojenia terenu pozwalajg na lokalizacje projektowanego obiektu.

3.3 Wnioski koncowe

3.3.1 Dla analizowanego terenu nie ma miejscowego planu zagospodarowania terenu, dlatego
nalezy wystgpi¢ o decyzje lokalizacyjng celu publicznego. Do wniosku nalezy zatgczy¢ koncepcje
zabudowy z bilansem terenu wraz z prognozowanymi zapotrzebowaniami na media i obstuge
komunikacyjna.

3.3.2 Nalezy rozwazy¢ koniecznos$¢ wydzielenia czesci dziatki nr 47/1, by obiekt mégt funkcjonowac
jako niezalezna czesc.

3.2.3 Nalezy porozumiec sie z Administracjg Szpitala w sprawie warunkéw korzystania z mediow,
szczegolnie ciepta systemowego i energii elektryczne;.

3.2.4 Na etapie prac wstepnych wykonywania dokumentaciji technicznej nalezy wystgpi¢ o warunki
zasilania, zgodne z zapotrzebowaniem dostosowanym do nowej zabudowy.

3.2.5 Przy zatozeniu uzyskania zgody Administracji Szpitala na korzystanie z ciepta systemowego
oraz energii elektrycznej mozna przyjac, ze bedzie koniecznos¢ ewentualnej przebudowy przytgczy
w bezposrednim sgsiedztwie budynku. Przy braku zgody dostawcy mediow okreslg ewentualne
miejsce i warunki wtgczenia do istniejgcej sieci.

3.2.6 Przy lokalizacji obiektu nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na bezposrednie sgsiedztwo
zabudowy jednorodzinnej oraz konieczno$¢ okreslenia obszaru oddziatywania na t¢ zabudowe.

Opracowat : mgr inz. arch. Karol Pietrucha
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