Szczyino

Nasz znak: RR-AB.6730.157.2021 Szczytno, dnia 28 grudnia 2021 r.

DECYZJA Nr 397/21
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 1 4, art. 61
oraz art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zmianami) i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z péZn. zmianami),

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 06.12.2021 r. Gminy Szczytno, ul. Lomzynska 3,
12-100 Szczytno, reprezentowanej przez Zaktad Projektowania i Nadzoru Robdt Sanitarnych
Andrzej Pietrzak, zam. ul. Ketrzynskiego 3/11, 12-100 Szczytno, w sprawie wydania decyzji
o warunkach zabudowy,

- po uzgodnieniu:

e ze Starostg Szczycienskim — organem wiasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych
— w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne 1 le$ne w rozumieniu
przepisow o gospodarce nieruchomosciami — postanowienie GG.6123.1349.2021 z dnia
21.12.2021 r.,

e 7 Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Ostrolgce Nadzor
Wodny w Szczytnie — organem whasciwym w sprawach melioracji wodnych — w odniesieniu
do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami — postanowienie B1.5.3.522.865.2021.AU z dnia 10.09.2021 r,,

e z Regionalng Dyrekcja Lasow Panstwowych — organem wiasciwym w sprawach ochrony
gruntow lesnych — w odniesieniu do gruntdow wykorzystywanych na cele rolne i lesne

W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomogciami — postanowienie ZS.224.826.2021
z dnia 06.12.2021 r.,

ustalam
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na rozbudowie sieci wodociagowej
na terenie dzialek nr 67 i 71/4, w obre¢bie geodezyjnym Nowe Gizewo, gm. Szczytno,
dla ktorej inwestorem jest Gmina Szczytno.

1. Rodzaj inwestycji.

1.1 Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:

- obiekty infrastruktury techniczne;j.

1.2 Ustalenia dotyczace funkciji zabudowy i zagospodarowania terenu:

- rozbudowa sieci wodociggowej.

2. Warunki i szczegolne zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepiséw odr¢bnych.

2.1. Ustalenia dotyczace warunkéw 1 wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

Nie dotyczy.



2.2. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska. przvrody i krajobrazu.

a)
b)

¢)

d)

w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi majg zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 23 stycznia 2008 r. Prawo ochrony $rodowiska (). Dz. U. z 2021 r. poz. 1973);

w zakresie ochrony przyrody majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 z pdZn. zmianami);
projektowany obiekt nie nalezy do rodzaju przedsiewzie¢, dla ktorych obowigzek
sporzadzenia raportu ¢ oddzialywaniu na Srodowisko moze by¢é wymagany
W rozumieniu przepisow rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
(fj. Dz. U. z 2019 1. poz. 1839). W zwigzku z tym inwestycja nic wymaga postgpowania
administracyjnego z zakresu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1.
o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

Inwestor realizujacy przedsigwziecie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone urzgdzen
wodnych i melioracyjnych oraz przestrzegaé przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 1.
Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 624 z pdzn. zmianami);

wszystkie prace nalezy prowadzié w sposéb, ktory nie spowoduje uszkodzenia drzew
1 krzewow. Po zakofczeniu prac ziemnych teren nalezy przywrocic do stanu
pierwotnego.

2.3. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnei.

W granicach opracowania nie znajdujg si¢ obiekty objete prawnymi formami ochrony
zabytkéw na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U, z 2021 r. poz. 710 z p6zn. zmianami), a teren planowane;j
mwestycji nie lezy w strefie ochrony konserwatorskiej.

2.4. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii.

Projektowana inwestycja nie dotyczy przebudowy pozostalych sieci istniejacej
infrastruktury techniczne;j.

2.5. Wymagania dotyczace ochrony interesow 0sob trzecich.

W zakresie wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich w sprawie maja
zastosowanie przepisy odrebne, w tym przepisy budowlane i zasady wspolzycia
spolecznego.

2.6. Ustalenia dofyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonyeh na podstawie odrebnyvch przepisdw.

a)

b)

¢)

w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach goémiczym nie majg
zastosowania w sprawie przepisy odrebne;

w  zakresie  ochrony  obiektéw  budowlanych na  teremach  narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi nie majg zastosowania w sprawie przepisy odrebne;

w zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych nie majg zastosowania w sprawie przepisy odrgbne.



:f(“\\

2.7. Pozostale warunki wvnikajgece z przepiséw odrebnych,

e projekt zagospodarowania terenu nalezy opracowaé¢ na aktualnej mapie sytuacyjno -
wysokoséciowej do celéw projektowych w skali dostosowanej do wielkosdcei 1 charakteru
inwestycji 1 wzgodni¢ na Naradzie Koordynacyjne] organizowanej przez Staroste
Szczycienskiego;

e teren objety inwestycjg nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw
rolnych 1 le$nych na cele nierolnicze i nielesne, stosownie do przepiséw art. 7 ust. 2 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326)
oraz art. 61 ust. 1 pkt 4) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zmianami);

e przebieg trasy projektowanej sieci uzgodnic z wlascicielami poszezegdlnych dziatek;

e dokumentacj¢ projektowa wraz z uzgodnieniami wymaganymi przepisami odrebnymi, nalezy
zlozy¢ w Starostwie Powiatowym w Szczytnie celem uzyskania decyzji o pozwoleniu
na budowe lub dokona¢ whasciwego zgloszenia;

s inwestycja zlokalizowana poza gruntami lesnymi,

e w sprawach nieustalonych w tresci niniejszej decyzji maja zastosowanie przepisy
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych  jakim  powinny  odpowiada¢ budynki i ich  usytuowanie
(tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065) i ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane
(Dz. U. z 2020 1. poz. 1333 z pézn. zmianami) oraz ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 poz. 1376 z pdzn. zmianami).

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji stanowia granice dziatek nr 67 1 71/4, w obrebie

geodezyjnym Nowe Gizewo, gm. Szczytno, pokazane na mapie sytuacyjno -

wysokosciowe], bedacej zalacznikiem graficznym do niniejszej decyzji.

Definicje dla okreslen zastosowanych w czesci graficznej decyzji:

- linie rozgraniczajgce teren inwestycji - wskazuja obszar dzialki objety zasiegiem
zamierzonej inwestycji.

Uzasadnienie
Gmina Szczytno, ul. Lomzynska 3, 12-100 Szczytno, reprezentowana przez Zaklad

Projektowania 1 Nadzoru Robét Sanitarnych Andrzej Pietrzak, zam. ul. Ketrzynskiego 3/11,

12-100 Szczytno, zlozyla wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji

polegajace) na rozbudowie sieci wodociggowej na terenie dziatek nr 67 i 71/4, w obrebie

geodezyjnym Nowe Gizewo, gm. Szczytno.
Zgodnie z art. 53 ust. 3 w zwiazku z art. 64 ust. 1 powolane] ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym  przeprowadzona analiza warunkéw 1 zasad

zagospodarowania terenu objetego wnioskiem i wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz stanu

faktycznego 1 prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji, wykazala
mozliwos¢ ustalenia warunkow zabudowy.

1. Teren przedmiotowej inwestycji nie posiada obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i nieznany jest termin natozenia chowiazku jego
sporzadzenia, jak i termin samego sporzadzenia.

2. Wnioskowana inwestycja stanowi zmiane zagospodarowania terenu w rozumieniu przepisow
art. 59 ust.1 powolanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

3. Wobec powyzszego zastosowanie w sprawie maja przepisy art. 60 ust. 1 w zwigzku
z przepisami art. 59 ust.1 ustawy.

4. W trakcie przeprowadzonego postepowania administracyjnego:



e ustalono, Ze spelnione zostaty warunki zawarte w art. 61 ust. 1 pkt 3-5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Poniewaz wnioskowana inwestycja dotyczy obiektu
liniowego 1 urzadzen infrastruktury technicznej to zgodnie z art. 61 ust. 3 w przedmiotowej
sprawie nie maja zastosowania art. 61 ust. 1 pkt 1 i pkt 2. Zgodnie z powyzszym
brak obowigzku okreslania obszaru analizowanego i sporzgdzania analizy funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu.

e projekt decyzji sporzadzil mgr inz. Marcin Sakowicz speiniajacy wymagania, o ktorych
mowa w art. 5 pkt 4, w zwigzku z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zmianami).

W toku prowadzonego postepowania organ wystgpit o uzgodnienie projektu decyzji,
w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu przepisow
0 gospodarce nieruchomogciami, do:

- Starosty Szczycienskiego, jako organu wlasciwego w sprawach ochrony gruntéw rolnych,

- Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Ostrolece Nadzor
Wodny w Szezytnie, jako organu wiasciwego w sprawach melioracji wodnych,

- Regionalnego Dyrektora Lasow Paristwowych, jako organu wiasciwego w sprawach ochrony
gruntow.

Starosta Szczycienski uzgodnit projekt decyzji postanowieniem GG.6123.1349.2021 z dnia
21.12.2021 r.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ostrolgce postanowieniem znak BI1.5.3.522.865.2021.AU
zdnia 10.09.2021 r.,, vzgodnit projekt decyzji z uwzglgdnieniem nastgpujacych warunkéw:
Ze wzgledu, ze obszar planowanej inwestycji tj. dziatka nr 71/4, przylega do dziatki nr 28 obreb
Nowe Gizewo, gm. Szczytno, ktéra stanowi urzadzenie wodne —réw ,,Kanat Domowy”, Inwestor
zobowiazany jest wykona¢ inwestycje W sposdb zapewniajgcy zachowanie sprawnosci
uzytkowej ww. wrzadzenia — w zwigzku z tym przy projektowaniu i wykonaniu projektowanej
inwestycji nalezy przestrzegac przepiséw ustawy Prawo wodne.

Regionalny Dyrektor Las 6w Pafistwowych w Olsztynie postanowieniem ZS.224.826.2021
z dnia 06.12.2021 r. umorzyl postepowanie w calosci, jako bezprzedmiotowe.

Pouczenie

Niniejsza decyzja sktada si¢ z ustalen stanowiacych tres¢ decyzji, czesci graficznej decyzji
sporzadzonej na kopii mapy sytuacyjno - wysokosciowej stanowigcej zatgcznik do decyzji.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyska prawa dysponowania terenem na cele budowlane
nie przyshuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg
o warunkach zabudowy.

Za zgoda strony, na rzecz ktorej zostala wydana decyzja, mozna dokonaé przeniesienia
tej decyzji na rzecz innej osoby.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa whasnosci 1 uprawniefl
0s0b trzecich.

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Olsztynie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona postgpowania moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publiczne] oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna, c¢o oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu
i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.
Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania. Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie,
na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza



postepowanie  wyjasniajace w  zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia  sprawy.
Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowcezas, gdy jedna
ze stron zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy
postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate
strony wyrazily na to zgode w terminie 14 dni od dnia doreczenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwolania, zawierajagcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy
postgpowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.
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Otrzymuja:
1. Wnioskodawca.

2. Strony postgpowania wg wykazu akt.
3. aa

Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe w Szczytnie, ul. Sienkiewicza 1, 12-100 Szczytno.
2. Nadzor Wodny w Szczytnie, ul. Sobieszczanskiego 24, 12-100 Szczytno.

3. Regionalna Dyrekcja Lasow Panstwowych w Olsztynie, ul. Kosciuszki 46/48, 10-959
Olsztyn.
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