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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SZCZYTNO
Uchwata nr X111/102/2019 Rady Gminy Szczytno z dnia 30 wrzesnia 2019 r.
(Dz. Urz. Woj. Warmirisko-Mazurskiego z dnia 4 listopada 2019 r., poz 5240)

Dziatka nr ewid. 28, obreb nr 2.0016-NOWE GIZEWO:

Przeznaczenie: S5KDW - Tereny drog wewnetrznych (<1%);
4W - Tereny rowow (2%);
S5W - Tereny rowow (2%)

Dziatka nr 28, obreb 2.0016-NOWE GIZEWO: nie ma pokrycia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w 19%.
UCHWALA NR XI11/102/2019
RADY GMINY SZCZYTNO
z dnia 30 wrzesnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czeéci obrebu geodezyjnego Nowe
Gizewo, Gmina Szczytno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 . poz. 506), art. 20
ust. 1iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945)
oraz Uchwaly Nr XLVI/334/2018 Rady Gminy Szczytno z dnia 19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego Nowe Gizewo, Gmina Szczytno,
Rada Gminy Szczytno stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowar i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Szczytno, uchwala co nastepuje:

Rozdziat I.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w czesci obrebu
geodezyjnego Nowe Gizewo, Gmina Szczytno, zwany w dalszej czeéci planem. Granice terenu objetego planem jak na
Zataczniku nr 1 — Arkusz 1 - 3.

2. Uchwalany plan sktada sie z nastepujacych elementdw publikowanych w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warmirisko-
Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, sporzadzonego w skali 1:1000, zatytufowanego jako ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego Nowe Gizewo, Gmina Szczytno”, stanowigcego Zatacznik nr 1 — Arkusz 1 -3 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowigcego Zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadar
wiasnych Gminy Szczytno, stanowigcego Zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
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§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla Uchwata Nr XLV1/334/2018 Rady Gminy Szczytno z dnia

19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czesci obrgbu geodezyjnego Nowe Gizewo, Gmina Szczytno.

2. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenow oraz sposohoéw ich zagospodarowania.

3. Rysunki planu sporzadzone w skali 1:1000 i obowigzujg w nastepujgcym zakresie ich ustaler:

1} granicy opracowania planu;

2} przeznaczenia terendw i linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
3} nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4} cyfrowo- literowych oznaczen terendw o okreslonym przeznaczeniy;

4. Elementy rysunku planu nie zawarte w ust. 3 stanowig oznaczenia informacyjne.

S. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1} przeznaczenia terenéw oraz linit rozgraniczajacych tereny o réinym przeznaczeniu [ub o réznych zasadach
zagospodarowania;

2} zasad ochrony | ksztattowania fadu przestrzennego;
3} zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4} zasad ksztattowania krajobrazu;

5) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacyeh ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw,
terendw gorniczych, a takie obszarow szczeglnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania sig mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

6) szczegdinych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
7} zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacjl | infrastruktury technicznej;
8) sposobdw j termindw tymerzasowepo zagespodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9} stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate wynikajaca ze wzrostu wartoéei nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem plany;

10) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu, maksymalng | minimalng intensywnosé zabudowy
jako wskainik powierzchni catkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlianej, maksymalng wysckosé
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych

w karte parkingowa i sposéb ich realizaci oraz linie zabudowy i gabaryty obiektdw;

11) szczegdtowych zasad | warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

12) sposobu usytuowania obiektdw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostepnych oraz do granic
przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachdw.

6. Plan nie zawiera ustaten, z racji braku ich wystepowania na terenie objetym niniejszym planem, dotyczacych:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kuitury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej.

Rozdziat II.

SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE
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§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych pojec uzytych w tresci niniejszej uchwaty:

1) llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) podstawowym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktére w ramach
realizacji planu stanie sie gtéwna i dominujaca formg wykorzystania tego terenu;

b) terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem miejscowym, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy sie okreslonym przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz oznaczony
danym symbolem cyfrowo- literowym;

c) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie ograniczajgca obszar, poza ktérym zakazuje sie wznoszenia
obiektdw budowlanych, za wyjatkiem sieci urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojé¢ i dojazdéw, przy czym wyjatek ten nie
dotyczy terenéw zlokalizowanych wzdtuz istniejace]j drogi krajowej;

d) maksymalnym wskaZniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki;

e) minimalnym wskazniku powierzchni zabudowy - naleiy przez to rozumie¢ minimalng wielko$é powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki;

f) catkowitej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumiec catkowitg powierzchnie budynku/budynkéw zgodnie
z przepisami odrebnymi;

g) wysokosci zabudowy - w stosunku do budynkow nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku zgodnie z przepisami
odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych — stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od
poziomu gruntu do najwyzszego punktu;

h) kacie nachylenia potaci - nalezy przez to rozumieé kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej wzgledem ptaszczyzny
poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi sie do elementéw takich jak: lukarny, naczétki, zadaszenia wejé¢;

i) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
2) Pozostate pojecia uzyte w niniejszej uchwale s3 zgodne z definicjami okreslonymi w przepisach odrebnych.
Rozdziat [ll.
PRZEPISY OGOLNE
§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw funkcjonalnych na ohszarze objetym planem.
1. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunkach planu wedtug symboli literowych:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
2) U - tereny zabudowy ustugowej;
3) KDG - teren drogi publicznej klasy gtdwnej;
4) KDW — tereny drég wewnetrznych;
5) W —tereny rowow;
6) ZI — teren zieleni izolacyjnej.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczacymi:

1) sposobéw zagospodarowania i ochrony terendw zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej terenéw
funkcjonalnych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokosci zabudowy, usytuowania kalenic budynkéw oraz sposobu ksztattowania
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dachow;
3) kolorystyki obiektéw budowlanych, w tym materiatéw uzytych do pokryé dachowych i elewac]i budynkow;
4) przeznaczenia terendw funkcjonalnych oraz minimainych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Ustala sig lokalizacje nowej zabudowy zgednie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu oraz
zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dotyczacymi terendw funkcjonalnych.

3. Zezwala sie na lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Zachowuje sig istniejgcy zabudowe zlokalizowang w granicach planu.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i keajobrazu.

1. Ustala sie zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacd na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) zakazuje sie lokalizacji zakladdw o zwiekszonym lub duZym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych;

3) ustala sie zasady wynikajace z potoZenia obszaru objetego planem w granicach gléwnego zbiornika waod podziemnych
{GZWP) Zbiornik miedzymorenowy Olsztyn nr 213, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakazuje sie zmiany kierunku odptywu wody opadowe] 2e szkodg dla gruntdw sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala sie, ze dla terendw oznaczonych w planie symbolami 1MN, 2MN, 1U, 2U i 31 obowigzujg zasady w zakresie
odprowadzania i oczyszczania sciekow wynikajgce z potoZenia w granicach aglomeracji Szczytno;

6} nakazuje sie, aby zanieczyszczenia i $cieki z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych podczyszczac
i odprowadzaé w sposob nie zagrazajgcy srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7} nakazuje sig utrzymanie sieci melioracyjnych i drenaiowych w nalezytym stanie technicznym umoziiwiajgcym zachowanie
droZnosci poprzez ich ochrone przed zanieczyszczeniem, zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8} dopuszcza sie przebudowe, skanalizowanie sieci melicracyjnych i drenazowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony srodowiska w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu;

a} dla terendw funkcjonainych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi:
- MN - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej; -
b} pozostate tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegajg ochronie akustycznej;

10} na obszarze objetym planem mogg wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnege hatasu od drogi krajowej nr 57, W celu
zapewnienia normatywnych warunkéw akustycznych na terenach przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy w ramach tych
inwestycji zastosowaé odpowiednie srodki techniczno-przestrzenne chronigce przed ponadnormatywnym hatasem drogowym;

11} ustala sie, ze gospodarowanie odpadami naleiy realizowaé zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi oraz
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

2. Ustala sie w zakresie ochrony przyrody:
1) w granicach opracowania planu nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu.

1. Ustala sie w zakresie ksztattowania krajobrazu:
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2) Dopuszcza sig moiliwosé przeprowadzenia robdt budowlanych w zakresie istniejgcych sieci | urzadzen infrastruktury
technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) Ustala sie mozliwosé lokalizowanta nowych sieci i urzadzer infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terendw
funkecjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi KDW na zasadach okredlonych w przepisach odrebnych;

4} Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania nowych sieci | urzadzen infrastruktury technicznej na terenach funkcjonatnych
oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, U, W, ZI zgodnie z przepisami odrebnymi oraz jezeli lokalizacja tych sieci
i urzgdzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenéw funkejonalnych.

4. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:
1} ustala sig, iz zaopatrzenie w wodg nalely realizowaé 2 sie¢i wodociggowej;

a) dopuszcza sig zaopatrzenie w wode terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN z uje¢
wiasnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sig zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpoiarowych z gminnej sieci wodociaggowej lub poprzez indywidualny
system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5. Ustala sig zasady z zakresu edprowadzania i oczyszczania Sciekdw, odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych,
gromadzenia odpaddéw:

1) Ustala sig, iz obsluge w zakresie odprowadzania sciekdw z terendw istniejace]j i projektowane]j zabudowy naleyy realizowaé
siecig kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni Sciekéw;

a) dopuszcza sig odprowadzanie Sciekéw 2 terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) Ustala sie, Ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszezalnych, utwardzonych drég wewnetrznych,

oraz terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, U nale?y odprowadzaé do otwartej Jub
zamknietej sieci kanalizacji deszczowe] wyposazene] w niezbedne urzadzenia podczyszczajace, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

a) dopuszcza sig dla terendw nieutwardzenych indywidualne zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych w sposéb nie
zagrazajacy srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnyim, bez szkody dia dziatek sgsiednich oraz zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

3) Ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowac zgodnie z obowiagzujacymi przepisami odrebnymi oraz obowiazujacymi

w tym zakresie przepisami lokalnymi.
6. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w energig elektryczng:

1) Ustala sie, iz zaopatrzenie w energie elektryczng Istniejacej i projektowanej zabudowy nalezy realizowa¢ z istniejgcych
i projektowanych siect elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Ustala sie, iz nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykonad jako napowietrzne lub doziemne na zasadach okreélonych
w przepisach odrebnych;

3) Dla istniejace]j napowietrzne] linil elektroenergetyczne] sredniego napiecia obowigzuje strefa ograniczonego
zagospodarowania, na zasadach okresionych w przepisach odrebnych;

4) Ustala sie, iz lokalizacje obiektdw budowlanych w stosunku do siect i urzadzen elektroenergetycznych nalezy realizowac
z uwzglgdnieniem odlegtosci wynikajacych z obowigzujacych przepisdw odrebnych;

5) Ustala sig, iz w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi sieciami i urzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowad w kolidujacym zakresie, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

7. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) Ustala sie, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji dla istniejacej i projektowanej zabudowy naleiy realizowac z sieci
telekomunikacyjnej, na zasadach okredlonych w przepisach odrebnych;
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1) nakaz ksztattowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu odpowiadajgcej gabarytami i forma zabudowie sgsiedniej, zgodnie
ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gérniczych, a takie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

1. Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych:

1) dla linii elektroenergetycznych sredniego napiecia obowiazuja strefy ograniczonego zagospodarowania terenu wynikajgce
z przepisdw odrebnych;

2) dla sieci gazowej sredniego ci$nienia obowigzuja strefy ograniczonego zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw
odrebnych;

3) dla gtéwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP) Zbiornik miedzymorenowy Olsztyn nr 213 obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrebnych.

2. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg tereny gérnicze.
3. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
4. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg obszary ocsuwania sie mas ziemnych.

5. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.

§ 9. Ustalenia dotyczgce szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Ustala sig szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi:

1) w strefach ograniczonego zagospodarowania, wyznaczonych dla linii elektroenergetycznych;

2) w strefach kontrolowanych, wyznaczonych dla sieci gazowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. Ustala sie zasady w zakresie systemdéw komunikacji:

1) Obstuge komunikacyjng terendw funkcjonalnych zapewniaja drogi wewnetrzne oznaczone w planie symbolami literowymi
KDW, wtaczone do drog publicznych na zasadach okreélonych w przepisach odrebnych;

2. Ustala sig wskazniki wyposazenia terenéw funkcjonalnych w odpowiednia liczbe miejsc do parkowania, zapewniajgca
zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodéw:

1) Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w planie symbolami MN — ustala sie minimum 1,0
miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny;

2) Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych w planie symbolami U — ustala sie minimum 1,0 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny oraz minimum 3,0 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego:;

3) Ustala sie nakaz lokalizowania miejsc postojowych wytgcznie na terenie inwestycji;
4) Nie wyznacza sig miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslona w przepisach odrebnych.
3. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zachowuije sie istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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2) Ustala sie, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac jako kablowe umieszczane doziemnie;

3) Ustala sig, iz w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je przebudowac
i dostosowac do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

8. Ustala sig zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:
1) Ustala sig, iz zaopatrzenie w ciepto dla istniejacej i projektowanej zabudowy nalezy realizowaé w sposéb indywidualny;

a) na terenach oznaczonych w planie symbolami MN, U dopuszcza sig ogrzewanie istniejacej i projektowanej zabudowy za
pomocg odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 50 kW, z wytaczeniem wolnostojacych elektrowni wiatrowych
i wolnostojacych paneli fotowoltaicznych;

9. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) Ustala sie, iz zaopatrzenie w gaz terendw projektowanej i istniejacej zabudowy, nalezy realizowat z sieci gazowej:
a) Dopuszcza sie indywidualne zaopatrzenie w gaz projektowanej i istniejgcej zabudowy;

2) Dla istniejgcych i projektowanych gazociaggdw obowiazuja strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Ustala sig, iz lokalizacje obiektéw budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen gazowych nalezy realizowaé z uwzglednieniem
odlegtosci wynikajgcych z obowiazujgcych przepiséw odrebnych;

4) Ustala sig, iz w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami i urzadzeniami gazowymi,
nalezy je przebudowac w kolidujgcym zakresie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczgce sposobdw i termindw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
1. Nie ustala sig innego, niz dotychczasowy, tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci.

1. Ustala sig, ze granicach opracowania planu nie wyznacza sig obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scaleri i podziatu
nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

2. Dopuszcza sig przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomosciami.

3. Ustala sig szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:

a) na terenach funkcjonalnych MN, U — 1000 m?;

b) dla pozostatych terendw funkcjonalnych - nie wyznacza sie;

2) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek budowlanych:

a) na terenach funkcjonalnych MN, U — 20 m, za wyjatkiem dziatek naroznych i zlokalizowanych przy placach manewrowych;
b) dla pozostatych terendw funkcjonalnych - nie wyznacza sie;

3) katy potozenia granic dziatek budowalnych na terenach funkcjonalnych MN, U, w stosunku do pasa drogowego: 90°
z tolerancjg + 20° oraz 180° z tolerancjg + 20°:

a) dla pozostatych terendw funkcjonalnych - nie wyznacza sie.

4) Ustala sig, e szczegbtowe zasady i warunki okreslone w ust. 3 nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych w celu realizacji
obiektdw infrastruktury technicznej oraz urzadzen melioracyjnych.

§ 13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
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z uchwaleniem planu.

1. Ustala sie wyscokosci stawek procentowych dla naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanych
z uchwaleniem niniejszego planu dla terendw funkcjonalnych oznaczonych symbolami literowymi:

1) MN — 30%;
2) U - 30%;
3) W - 1%;

4y KDG - 0,1%;
5) KDW — 10%;
6) 21— 1%.
Rozdzial V.

USTALENIA SZCZEGOLOWE
Dotyczy przeznaczenia o symbolu 5SKDW:
(]
§ 17. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym KDW.
1. Ustala sig zasady zagospodarowania terendw funkcjonalnyeh oznaczonych w planie symbolami 1IKDW - 8KDW :
1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych - tereny drog wewnetrznych;

2} W ramach podstawowego przeznaczenia terendw funkecjonalnych dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, chodnikdw realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3} Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1KDW — zgodnie
z rysunkiem planu 6,0 m;

4} Ustala ste szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 2KDW, SKDW,
7KDW ~ zgodnie z rysunkiem planu 8,0 m;

5) Ustala sie szerokodé w liniach rozgraniczajgeych terenu funkejonalnego oznaczonego w planie symbolem 6KDW — zgodnie
z rysunkiem planu 9,0 m;

6) Ustala sie szercko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 4KDW — szerokodé
zmienna od 6,0 m do 8,0 m;

7) Ustala sig szerokosé w liniach rozgraniczajgcych terenu funkejonalnego oznaczonego w planie symbolem 3KDW — szerokosé
zmienna od 8,0 m do 10,0 m;

8) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 8KDW — szerokosc
zmienna od 6,0 m do 10,0 m;

9} Ustala sie, Zze w liniach rozgraniczajacych terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 2KDW, 5KDW, 7TKDW
projektuje sie plac manewrowy, zgadnie z przepisami odrebnymi.

[.1
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 19. 1. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Szczytno.

2. Uchwata wchodzi w Zycie po upfywie 14 dni od daty je] ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warmirisko-
Mazurskiego.
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(podpis i pieczec)

Zgodnie z ustawg z dnia 16.11.2006 r. o opfacie skarbowej (t. j. Dz. U. 2021 r. poz. 1923 z 'pdin zm.) za wypisy | wyrysy ze
studium i z planu zagospodarowania przestrzennego pobierana jest optata skarbowa w wysokosci:

- 30 zt - wypis do 5 stron,

- 50 zt - wypis powyzej 5 stron,

- 20 zt - wyrys za kazdg wchodzaca w skfad wyrysu peina lub rozpoczets czes¢ odpowiadajaca stronie formatu A4 (nie wiecej niz

200 zt).

Urzqd Gminy Szczytno
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SzczytnolimighQr A2a02Wic 73

7100 Szezvins
WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY SZCZYTNO
Uchwata nr X111/102/2019 Rady Gminy Szczytno z dnia 30 wrzesnia 2019 r.
(Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z dnia 4 listopada 2019 r., poz 5240)

77777 ZALACZNIK NR 1 ARKUSZ 1

ZESTRZENN EGO DO UCHWALY NR XIIV102/2019 RADY GMINY SZCZYTNO Z DNIA 30

AN
SKALA 1:1000

50m

SKALA: 1:2000 (ORYGINALNA SKALA 1:1000)
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USTALENIA: | TERENY DROG WEWNETRZNYCH

E GRANICA OPRACOWANIA PLANU - TERENY ROWOW

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA OZNACZE NIAIN FORMACYJ N E
E NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY E PROPONOWANE LINIE PODZIALU WEWNETRZNEGO
- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ E LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA

- TERENY ZABUDOWY USEUGOWEJ

TEREN DROGI PUBLICZNE. KLASY GLOWNEJ
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Urzad Gminy 100 Szezyine

SZCZthO tel. +48 (0-89) 623-25-80
ul. tomzyriska 3 fax: +48 (0-89) 623-25-92
12-100 Szczytno www.ug.szczytno.pl

Szczytno, dnia 07.12.2021 .

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OBREBIE GEODEZYJNYM NOWE GIZEWO
Uchwata nr XXX/184/09 Rady Gminy Szczytno z dnia 4 marca 2009 r.
(Dz. Urz. Woj. Warmirisko-Mazurskiego nr 63 z dnia 14 maja 2009 r., poz. 1004)

Dziatka nr ewid. 70/1, obreb nr 2.0016-NOWE GIZEWO:

Przeznaczenie: 16Z1 - Przeznaczenie terendw na cele zieleni izolacyjnej (43%);
17ZL - Przeznaczenie terendw na cele zieleni lesnej (17%);
42MN - Przeznaczenie terendw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(16%);
7MN/U - Przeznaczenie terendw na cele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
i ustugowej (10%);
41MN - Przeznaczenie terendw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (6%);
15KD - Przeznaczenie terendw na cele drdg publicznych (5%);
16KDW - Przeznaczenie terendw na cele drog wewnetrznych (3%)

Dziatka nr ewid. 70/2, obreb nr 2.0016-NOWE GIZEWO:
Przeznaczenie: 41MN - Przeznaczenie terendéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(30%);
16ZI - Przeznaczenie terendw na cele zieleni izolacyjnej (27%);
1ZL - Przeznaczenie terendw na cele zieleni lesnej (15%);
42MN - Przeznaczenie terendéw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(13%);
15KD Przeznaczenie terendw na cele drdg publicznych (7%);
8ZN - Przeznaczenie terendw na cele zieleni nieurzadzonej (6%);
9ZN - Przeznaczenie terendw na cele zieleni nieurzadzonej (1%)

Dziatka nr ewid. 28, obreb nr 2.0016-NOWE GIZEWO:
Przeznaczenie: 15KD - Przeznaczenie terendw na cele drdg publicznych (<1%);
14KD - Przeznaczenie terendw na cele drég publicznych (<1%);
15WS - Przeznaczenie terendw na cele wod powierzchniowych (24%);
14WS - Przeznaczenie terendw na cele wod powierzchniowych (21%);
7WS - Przeznaczenie terendw na cele wod powierzchniowych (19%);
6WS - Przeznaczenie terendw na cele wod powierzchniowych (4%);
16WS - Przeznaczenie terendw na cele wod powierzchniowych (3%);
9ZN - Przeznaczenie terendw na cele zieleni nieurzadzonej (2%);
1R - Przeznaczenie terenéw na cele produkcji rolnej (1%);
12KD - Przeznaczenie terenow na cele drdg publicznych (1%);
9KD - Przeznaczenie terendw na cele drog publicznych (1%)
Dodatkowe informacje: Lokalizacja obiektdw mostowych (1%)

Dziatka nr 28, obreb 2.0016-NOWE GIZEWO: nie ma pokrycia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w 19%.

Uchwata Nr XXX/184/09
Rady Gminy Szczytno
z dnia 4 marca 2009 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Nowe Gizewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,
z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr
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162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 1. Nr 6, poz, 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008r. Nr 123, poz. 803,
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) Rada Gminy Szczytno uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyinym Nowe Gizewo zwany dalej
»planem”.

2. Ustalenia planu stanowig tresc niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XLVI/276/06 Rady Gminy Szczytno z dnia 30 czerwca 2006 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Nowe Gizewo, Lipowa Gdra
Zachod, Szczycionek.

2. Rysunek planu, sporzgdzony na mapie zasadnicze] w skali 1:2000, stanowi zatacznik Nr: 1 do uchwaty i obowigzuje
w nastepujgcym zakresie ustzlen planu:

a) granic planu;
b} linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
c} nieprzekraczalnych linii zabudowy;

d} oznaczen przeznaczenia terenu na cele: MN — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MN/U — zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej; MR — zabudowy zagrodowej; U — zabudowy handlowo-ustugowej; P — zabudowy produkcyino -
sktadowo — ustugowej, R — produkeji rolnej, ZN — zieleni nieurzgdzonej; Z1 — zieleni izolacyjnegj; ZL - zieleni lesnej, WS — wid
powierzchniowych, E — elektroenergetyki; KD ~ drég publicznych, KDW — drég wewnetrznych, KDJ — drég wewnetrznych -
ciggbw pieszo-jezdnych.

3. Rozstrzygniecia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera
zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

4. Plan zawiera tresc informacyjna:
a) linie energetyczne skablowane.
§ 3. Ustalenia dotyczqce przeznaczenia terenu.

1.

QOznaczenie terenu Przeznaczenie terenu na cele:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, zabudowy mieszkaniowej jednoradzinnej

8MN, 9MN, 10MN, TIMN, 1ZMN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN,
19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN,
24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN,
29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN,
34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN,
39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN,
44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN,
49MN, 50MN, 51IMN, 52MN, $3MN,

S4MHN, 55MN, 56MN, 57MN, 538MN,
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59MN, 60MN, 61MN, 62MN, 63MN,
64MN, 65MN, 66MN, 67MN, 68MN,
69MN, 70MN, 71IMN, 72MN, 73MN,

74MN, 75MN, 76MN, 77MN

1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U,
6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, SMN/U, 10MN/U,

11MN/U, 12ZMN/U, 13MN/U

zabudowy mieszkaniowej jed norodzin.n.ej

i ustugowe;j

IMR, 2MR, 3MR, 4MR, SMR, 6MR, 7MR,

8MR, 9MR, 10MR

zabudowy zagrodowe;j

1U,20,3U

zabudowy handlowo-ustugowej

1P

zabudowy produkcyjno — sktadowo -

ustugowej

1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R

produkcji rolnej

1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, -

8ZP, 9ZN, 10ZN, 11ZN,12ZN

zieleni nieurzadzonej

1071, 1121, 1221, 1321, 1421, 1521, 16Z|

zieleni izolacyjnej

1ZL, 271, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL,

971, 10ZL

zieleni lesnej

1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS,
7WS, 8WS, SWS, 10WS, 11WS, 12WS,
13WS, 14WS, 15WS, 16WS, 17WS,

18WS

wod powierzchniowych

1E, 2E, 3E, 4E, SE, 6E, 7E, 8E, 9E, 10E,
11E, 12E, 13, 14E, 15E, 16E, 17E, 18,
19E, 20E, 21E, 22E, 23E, 24E, 25E, 26E,
27E, 28E, 29E, 30, 31E, 32E, 33E, 34E,

35E, 36E, 37E

elektroenergetyki— linie WN 110KV i SN 15kV

1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, GKD, ?KD,
8KD, 9KD, 10KD, 11KD, 12KD, 13KD,
14KD, 15KD, 16KD, 17KD, 18KD, 19KD,

20KD, 21KD, 22KD, 23KD, 24KD, 25KD,

drog publicznyﬁh .

1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,

6KDW, 7KDW, 8KDW, SKDW, 10KDW,
11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW,

19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW,

drog wewnetrznych
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23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW,
27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW,

31KDW
1KDJ, 2KD4, 3KDJ, 4KDJ, 5KDJ, 6KDJ, drog wewnetrznych - ciagdw pieszojezdnych

7KDJ, 8KDJ, 8KDJ, 10KDJ

2. W granicach planu ustala sie nastepujgce lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach art. 2 pkt
5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a} budowa drogi krajowe] na terenie oznaczonym symbolem 1KD,

b) budowa i roboty budowlane drog publicznych na terenach oznaczonych symbolami 2-25KD,

¢} budowa sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej na zasadach okreslonych w § 8 uchwaty,

d} reboty budowlane infrastruktury elektroenergetycznej na terenach oznaczonych 1-37E oraz sieci rozdzielczych SN i NN.
§ 4. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie poprzez

zasady ksztattowania zabudowy, w tym ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy.

& 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kuliurowego.,

1. W granicach planu dla terendw oznaczonych symbolami: 1-12ZN oraz 1-16ZF wprowadza sie zakaz zabudowy terenu
obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych rohét budowlanych za wyjatkiem:

a} zewnetrznych sieci uzhrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,

b} ciagdw spacerowych i tras rowerowych,

¢} matych zbiornikéw wodnych stuZgeych rekreacji,

d) obiektéw malej architektury i innych elementdw urzadzenia terenu wynikajgcych z funkeji rekreacyjno-wypoczynkowych,
e} dojazdow do nieruchomosci.

2. W zagospodarowaniu terendw oznaczonych symbolami: 1-10ZE maja zastosowanie przepisy o lasach.

3. W granicach planu wskazuje sie tereny wdd powierzchniowych oznaczone symbolami 1-18WS, dla ktéryeh majg
zastosowanie przepisy prawa wodnego.

4. W granicach planu wskazuje sie {odpowiednio) w odniesieniu do poziomu hatasu nastepujace rodzaje terendw, o ktérych
mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska:

a} pod zabudowe mieszkaniows — tereny oznaczone symbolami: 1-77MN,
b) na cele mieszkaniowo — ustugowe — tereny oznaczone symbolami: 1-13MN/U.
5. W granicach planu nie zezwala sig na lokalizacje inwestycji:

a) wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko w rozumieniu przepisdw prawa ochrony $rodowiska -
za wyigtkiem inwestycji na terenie oznaczonym symbolem 1XD,

b} mogacych wymagad sporzgdzenia raportu oddziatywania na srodowisko w rozumieniu przepiséw prawa ochrony Srodowiska
— za wyjatkiem terendw drég publiczaych oznaczonych symbolem 2 - 25KD, sieci | urzgdzern wodno-kanalizacyjnych oraz
inwestycji na terenie oznaczonym symbolem 1P.

§ 6. Ustatenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:

1
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| STAROSTWO POWIATOWE
W SZCZYTNIE
"' Henryka Sienkiewicza 1
Dotyczy przeznaczenia o symbolu 42MN, 41MN: R o

[i]

§Oznaczenie terenu Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy

IMN, 2MN, 3MN, 4MN,1. Dla istniejacych obiektéw budowlanych zezwala sie na: rozbidrke budynkéw, odbudowe,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN,remont, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe w rozumieniu wiasciwych przepiséw
IMN, 10MN, 11IMN, budowlanych.

12MN,  13MN,  14MN,2. W/w nadbudowy budynkéw powinny by¢ ksztattowane do wysokosci dwdch kondygnacji
15MN,  16MN,  17MN,z drugg kondygnacjg w poddaszu uzytkowym.

18MN, 19MN, 20MN,3. Na dzatkach niezabudowanych zezwala sie na budowe budynkéw mieszkalnych
21MN, 22MN,  23MN,jjednorodzinnych.

{24MN,  25MN,  26MN,4. Na kaidej z w/w dziatek budowlanych zezwala sie na lokalizacje jednego budynku
27MN,  28MN,  29MN, mieszkalnego jednorodzinnego wraz z jednym budynkiem garazowym, gospodarczym lub
30MN, 31IMN, 32MN,gospodarczo-garazowym.

33MN,  34MN,  35MN,’5. W/w budynki nalezy ksztattowaé jako wolnostojace budynki mieszkalne jednorodzinne do
36MN,  37MN,  38MN,wysckosci dwéch kondygnacji nadziemnych, z drugg kondygnacja w poddaszu uzytkowym.
39MN,  40MN,  41MN,/5. W granicach oznaczonego terenu na kazdej z dziatek budowlanych:

42MN,  43MN,  44MN,a) udzial tacznej powierzchni zabudowy budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
45MN,  46MN,  47MN,w powierzchni dziatki nie powinien przekroczy¢ wielkosci 20%,

48MN,  49MN,  50MN,b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki powinien
51IMN, 52MN,  53MN,wynosi¢ 60%.

54MN,  55MN,  56MN,|6. Budynki garazowe (gospodarcze) nalezy ksztaitowac o wysokosci jednej kondygnacji.
S57MN,  58MN, 59MN,[7. Na kaidej z dziatek budowlanych powierzchnia zabudowy budynkiem gospodarczym
60MN,  61MN, 62MN,i garazowym nie powinna przekraczaé 20% powierzchni zabudowy mieszkaniowej
63MN, 64MN, 65MN,jednorodzinnej.

66MN,  67MN, 68MN,8. Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowa¢ w formie dachéw dwuspadowych
69MN,  70MN,  71MN,ji wielospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego
72ZMN,  73MN,  74MN,budynku w przedziale 350-450, krytych dachéwka ceramiczng lub blachodachéwka w
75MN, 76MN, 77MN kolorze ceramicznym. Kalenice zadaszeri nalezy sytuowaé jako réwnolegte do osi drogi w jej
odcinku bezposdrednio przylegtym do przedmiotowej dziatki.

9. Ogrodzenia dziatek budowlanych nalezy ksztattowaé jako aiurowe o maksymalnej
wysokosci 120 cm od poziomu terenu, z wykluczeniem stosowania wypelnien z elementéw
betonowych i zelbetowych.

Dotyczy przeznaczenia o symbolu 7MN/U:

]

Oznaczenie terenu __ Parametry i wskaZniki ksztaftowania zabudowy
IMN/U, 3MN/U, 4MN/U, 1. Dla istniejacych obiektéw budowlanych zezwala sie na: rozbiérke budynkéw, odbudowe,
SMN/U, 7MN/U, 8MN/U, remont, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe w rozumieniu wiadciwych przepiséw
9MN/U, 10MN/U,
11IMN/U, 12ZMN/U,
13MN/U

budowlanych.

2. Zabudowe nalezy ksztattowaé jako wolnostojace budynki mieszkalne jednorodzinne i
ustugowe do wysokosci dwdch kondygnacji nadziemnych, z drugg kondygnacja w poddaszu
uzytkowym.

3. Na kaizdej z dziatek budowlanych zezwala sie na lokalizacje jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz jednego budynku ustugowego lub jednego budynku mieszkalno —
ustugowego.

4 W granicach oznaczonego terenu na kazdej z dziatek budowlanych:

a) udziat tacznej powierzchni zabudowy budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym lub
ustfugowym w powierzchni dziatki nie powinien przekroczyé wielkosci 25%, a w przypadku
zabudowy budynkiem mieszkaniowo-ustugowym — 30%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki powinien wynosi¢
60%.

5. Zadaszenia budynkdéw nalezy ksztattowaé w formie dachéw dwuspadowych
i wielospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 350-450, krytych dachowka ceramiczng lub blachodachéwka w kolorze
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dachowki ceramicznej. Kalenice zadaszen nalezy sytuowad jake rownolegle do osi drogi w jej
odcinku bezposrednio przyleglym do przedmiotowej dziatki,

6, Budynki garazowe (gospodarcze) nalezy ksztaltowad o wysckosci jednej kondygnaci
nadziemnej.

7. Na kazdej z dziatek budowlanych powierzchnia zabudowy budynkiem gospodarczym
i garaiowym nie powinna przekracza¢ 20% powierzchni zabudowy mieszkaniowej
jednoredzinnej.

8. Ogrodzenia dziatek budowlanych nalezy ksztattowad jako azurowe o maksymalnej wysokosci
120 cm od poziomu terenu, z wykluczeniem stosowania wypetnien z elementéw betonowych

i zelbetowych.

[.]

2. Nieustalone w planie warunki zabudowy regulujg {odpowiednio) wiasciwe przepisy budowlane.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad podziatu terenu na dziatki budowtane.

1. W granicach planu podziat terenu na dziatki budowlane powinien spetniac¢ warunki okreslone dla

dziatki budowlanej przepisami art. 2 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

wraz z ustaleniami i rysunkiem plany, z 2zachowaniem nastepujgcych zasad:

a) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (oznaczonej symbolem

MN} - 1000 m?; w/w norma nie ma zastosowania dla istniejacych dziatek gruntowych

zabudowanych;

b) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] | ustugowej {oznaczonej

symbolem MN/U} - 1500 m?,

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej.

Drogi i ciagi komunikacyjne.

AKDW, SKDW, 6KDW,

7KDW, 8KDW, SKDW,

(Oznaczenie terenu Fu.n.kcja kém unikacyjna Klasa Min. ézerokoéé #ésa .
techniczna drogowego w liniach
rozgraniczajgcych
1 KD droga krajowa Nr 57 G 1x2 A0m
projektowana obwodnica
2 KD _ dm_ga powiatowa Z 1x2 20m
3KD, 4KD, 5KD, 6KD, drogi gminne D 1x2 10m
7KD, 8KD, 9KD, 10KD,
11KD, 12KD, 13KD, 14KD,
15KD, 16KD, 17KD, 18KD,
19KD, 20KD, 21KD, 22KD,
23KD, 24KD, 25KD
1KDW, 2KDW,3KDW, drogi wewnetrzne - 10m
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" Henryka Sienkiewicza 1

10KDW, 11KDW, 12KDW,
14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW, -19KDW,
20KDW, 21KDW, 22KDW,
23KDW, 24KDW, 25KDW,

26KDW, 27KDW, 28KDW,

100 Q7czytn0

9KDJ, 10KDJ

29KDW, 30KDW, 31KDW
1KDJ, 2KDJ, 3KDJ, 4KDJ, drogi wewnetrzne, ciagi - i5m lub jak w istniejacym
5KDJ, 6KDJ, 7KDJ, 8KDJ, pieszo-jezdne rozgraniczeniu

2, Ustalenia w przedmiocie lokalizacji drég krajowych:

a) dla potrzeb projektowanej obwodnicy miasta Szczytno, zgodnie ze Studium uwarunkowarn

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytno uchwalonego uchwata

Nr XXV/155/2000 Rady Gminy Szczytno z dnia 21 grudnia 2000 r., rezerwuije sie pas terenu

o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 40m oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD;

b) lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jest mozliwa w odlegtosci nie mniejszej niz 25m liczac od
linii rozgraniczajgcych planowanej obwodnicy;

c) w przypadku realizacji inwestycji wymienionej w punkcie 2a, wszystkie obiekty istniejace, nie
spefniajace wymagan z punktu 2b, nalezy zabezpieczy¢ przed uciazliwymi skutkami przebiegu drogi
krajowej klasy G;

3. Zezwala sie na wydzielenie drog wewnetrznych na dziatkach oznaczonych w ewidencji

gruntdw numerami: 137/29, 137/30, 137/36, 137/45 oraz 137/48. Minimalna szerokoé¢ pasa
drogowego drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ 10m.

4. Ustala sie obstuge w/w dziatek za posrednictwem drogi oznaczonej symbolem 25KD.

5. W granicach planu:

a) kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowg budynkami przeznaczonymi na pobyt
ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio

budynku do zewnetrznych sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej;

b) zaopatrzenie w ciepto budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy zapewni¢ z indywidualnych
zrodet ciepta lub scentralizowanych irddet;

c) zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych i przeciwpozarowych nalezy zapewnic przez przytaczenie
dziatek budowlanych do gminnej sieci wodociagowej, do czasu budowy gminnej sieci wodociggowej

zezwala sie na budowe indywidualnych uje¢ wody;
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d} wody opadowe nalety odprowadzic do systemu istniejacej kanalizacji deszczowej a w przypadku
braku w/w kanalizacji - na {eren nieutwardzony lub do dofdw chionnych na wiasnej dzialce
{alternatywnie zezwala sig na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa
wodnego i budowlanego);

e) w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN i nN nale?y stosowaé linie napowietrzne
lub kablowe, a przylaczen elektroenergetycznych — linie kablowe; zezwala sie na lokalizacje w/w
sieci elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych SN/nN w pasach drogowych drég
gminnych i wewnetrznych.

6. Odprowadzenie $ciekdw z terenu w granicach planu nastepuje przez przytaczenie sieci kanalizacji
sanitarnej zrealizowanej w w/w terenie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej 2 przesytem iciekdw do
gminnegj oczyszczalni Sciekdw w miejscowosci Szczytne. Do czasu wybudowania zhiorczej sieci
kanalizacyjnej zezwala ste na stosowanie zbiornikéw bezodptywowych na $cieki. Nie zezwala sie na
stosowanie indywidualnych oczyszczalni sciekdw.

7. Zasady przytaczen, o ktdrych mowa w punkcie 5a powinny byé okreslone w stosownych
warunkach technicznych, wydawanych na podstawie wiasciwych przepisow odregbnych,

8. Linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac jako podziemne

z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne. Dopuszcza sie lokalizacje
sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

W praypadku kolizji projektowanych oblektow z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy
je przebudowac i dostesowad do projektowanego zagespodarowania przestrzennego zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami, normami i warunkami przebudowy,

8. W przypadku wystapienia kolizji istniejgcych urzadzen elektroenergetycznych z projektowanym
zagospodarowaniem terenu naleiy je przebudowaé po nowej trasie lub dostosowaé do wymogdw
okreslonych przepisami odrebnymi. O okresienie warunkdw przebudowy kolizji nalezy wystapic do
wiaiciwego operatora sieci.

10. W granicach planu ustala si¢ nastepujgce inwestycje nalezace do zadar wtasnych gminy

z zakresu infrastruktury technicznej, ¢ kidrych mowa w przepisach art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) sieci wodociggowe,

b} sieci kanalizacji sanitarnej,

c) sieci kanalizacji deszczowej.

11. Roboty budowlane w/w inwestycji nalezy realizowaé w liniach rozgraniczajgcych paséw

drogowych drég: 2-25KD, 1-31KDW i 1-10KDJ, a w przypadkach koniecznosci technicznych —na
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terenach oznaczonych symbolami: 1-11ZN, 1-16Z1 oraz w granicach dziatek budowlanych 12-100 Szczyino
z zachowaniem odpowiednich odlegtoéci od obiektoéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu.
§ 9. Ustalenia dotyczace stawek z tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
_ Oznaczenie terenu Stawka w %
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 20

12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN,
24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN,

32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36 MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN,
42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46 MN, 47MN, 48MN, 49MN, 50MN, 51MN,
52MN, 53MN, 54MN, 55MN, 56 MN, 57MN, 58MN, 59MN, 60MN, 61MN,
62MN, 63MN, 64MN, 65MN, 66MN, 67MN, 68MN, 69MN, 70MN, 71MN,

72MN, 73MN, 74MN, 75MN, 76 MN, 77MN

“IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4KM/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8VMN/U, SMN/U, 10MN/U, 25
11IMN/U, 12MN/U, 13MN/U

IMR, 2MR, 3MR, 4MR, 5MR, 6MR, 7MR, 8MR, 9MR, 10MR 10

o 1OMR -

- ——— =

1ZN, 2ZN, 37N, 4ZN, 52N, 6N, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN -
1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R ]
171, 221, 321, 421, 521, 621, 721, 821, 92, 1021, 1121, 127), 1371, 142, -

1571, 1621
171, 271, 321, 471, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL =
1WS, 2Ws, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS, -

12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16WS, 17WS, 18WS
1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E, 9E, 10E, 11E, 12E, 13E, 14E, 15E, 16E, -

17E,;"18E, 19E; 20E; 21E, 22 23E; 24E, 25E, 26E, 27E; 28E; 29E, 30E;

31E, 32E, 33E, 34€E, 35E, 36E, 37E
1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD, 7KD, 8KD, 9KD, 10KD, 11KD, 12KD, -

13KD, 14KD, 15KD, 16KD, 17KD, 18KD, 19KD, 20KD, 21KD, 22KD,

23KD, 24KD, 25KD
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, =

10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW,

26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW
1KDJ, 2KDJ, 3KDJ, 4KDJ, 5KDJ, 6KDJ, 7KDJ, 8KDJ, 9KDJ, 10KDJ -

§ 10. 1. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warmirisko - Mazurskiego.
2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Szczytno.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko -
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Mazurskiego.

3]
(podpis i pieczed)
Zgodnie z ustawa z dnia 16.11.2006 r. o optacie skarbowej (t. j. Dz. U. 2021 r. poz. 1923 z pdin zm.) za wypisy | wyrysy ze
studium i z planu zagospodarowania przestrzennego pobierana jest optata skarbowa w wysokoéci:

- 30 zt - wypis do 5 stron,

- 50 zt - wypis powyzej 5 stron,

- 20 zt - wyrys za kazdg wchodzacg w sktad wyrysu petng lub rozpoczets cze$¢ odpowiadajaca stronie formatu A4 (nie wiecej niz
200 zt).

Urzqd Gminy Szczytno
Strona 10/10
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W SZCZYTNIE
Szcz{iAB/ ki DEnR2024 7 1

7100 Szezytno
WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W OBREBIE GEODEZYINYM NOWE GIZEWO
Uchwata nr XXX/184/09 Rady Gminy Szczytno z dnia 4 marca 2009 r.
(Dz. Urz. Woj. Warmirisko-Mazurskiego nr 63 z dnia 14 maja 2009 r., poz. 1004)

NA SKALA 1:2000)
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GRANICE PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU | ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
LOKALIZACJA ORIEKTOW MOSTQIYCH
PRZEZNACZENIE TERENOW NA CELE:
ZABUDOWY MIESZKANIOWE S JEDNORODZINNEJ
ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDHORODZINNE | USLUGOWES
ZABUDOWY USLUGOWEI ‘
ZABUDOWY PRODUKCYNO - sxudnowo - USLUGOWEJ
ZABUDOWY ZAGRODOWE '
PRODUKC.JI ROLNES
ZIELENI NIEURZADZONE
ZIELENI [ZOLACYJNEJ
ZIELENI LESNEJ
WOD POWIERZCHNIOWYCH
ELEKTROENERGETYKI - LINIA 1101\/ | \WIAZKA 15KV
DROG PUBLICZNYCH

1 PRIEWODRI
DROG WEWNETRZNYCH ' bl
CIAGOW PIESZO - JEZDNYGH
TRESC INFORMACY.NA PLANU
LINIE ENERGETYCZNE SKABLOWANE
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