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Zawidéw, dnia 28.01.2025 .

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Miasta Zawidow
Uchwata nr LIII/258/2014 Rady Miejskiej w Zawidowie z dnia 30 wrzesnia 2014 r.
(Dz. Urz. Woj. Doln. zdn. 21.10.2014r., poz. 4398)

Dziatka nr ewid. 325, obreb nr 1.0001-1 :
Przeznaczenie: 1.1U - Tereny zabudowy ustugowej (10777 m?);

Dodatkowe informacje: Granica strefy ochrony konserwatorskiej/ granica strefy ochrony
archeologicznej (10777 m2);
Granice obszaru zagrozonego zalaniem wodami powodziowymi wedtug
zalewdw rzeczywistych (4126 m?);
Budynkiistniejgce (2630 m?);
Linia zabudowy: nieprzekraczalna;
Linie elektroenergetyczne 20kV: napowietrzne;

Dziatka nr ewid. 100, obreb nr 1.0001-I :

Przeznaczenie: 1US - Tereny sportu i rekreacji (15088 m?);
4U - Tereny zabudowy ustugowej (1230 m2);

Dodatkowe informacje: Linia zabudowy: nieprzekraczalna;

[...]

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zawidow, o ktérych mowa w §1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé graficzny zapis planu, stanowigcy zatgcznik do niniejszej
uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

4) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu powinno sta¢ sie dominujacg forma wykorzystania terenu, obejmujacg ponad 50% powierzchni
terenu; jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wiecej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to
rozumieé, ze przeznaczenia podstawowe mogg by¢ realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem
ustalonych dla nich wymagan szczegétowych;

5) uzupetniajgcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie, ktére moze byc
realizowane, jako uzupetnienie funkcji podstawowej / przeznaczenia podstawowego;

6) terenach zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie obejmujgce zabudowe stuzaca
dziatalnosci z zakresu:

a) dziatalnosci biurowej oraz ustugi w zakresie ubezpieczenia, tgcznosci i ustug pocztowych,
b) handlu detalicznego, z wyjatkiem dystrybucji paliw ptynnych i sprzedazy samochodow,

c) gastronomii,
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d) ustug drobnych zwigzanych z obstugg mieszkanncéw / gospodarstw domowych, w tym: mycia
samochodéw, ustug fryzjerskich, kosmetycznych, krawieckich, szewskich, tapicerskich, pralniczych,
weterynaryjnych oraz naprawy sprzetu uzytku osobistego i domowego, z wytgczeniem naprawy
samochodéw i motocykli,

e) produkcji drobnej zwigzanej z obstugg mieszkaricéw / gospodarstw domowych —piekarnia, cukiernia,
f) ustug turystyki,

g) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,
h) ustug informatycznych itgcznosci,

i) wystawiennictwa i dziatalnosci targowe;j,

j) projektowania i innych form pracy twércze;j,
k) kultury i rozrywki,

I) nauki i oswiaty (edukacji),

m) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna),

n) opieki spoteczne;j,

0) dziatalnosci koSciotow,

p) ustug publicznych (sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, opieki spotecznej, ochrony zdrowia, oswiaty i
nauki, administracji publicznej, tacznosci, bezpieczernstwa publicznego);

7) terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolem MU — nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie obejmujace:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
b) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
c) zabudowe ustugowa w zakresie okreslonym w punkcie 6;

8) terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolem MNU — nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie obejmujace:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
b) zabudowe ustugowa w zakresie okreslonym w punkcie 6;

9) terenie obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
obejmujgce zabudowe stuzgca dziatalnosci z zakresu:

a) produkdji,
b) handlu hurtowego, magazynowania i logistyki,

c) obstugi komunikacji samochodowej i transportu, w tym sprzedazy, naprawy, parkowania i garazowania
wszelkich pojazdéw oraz dystrybucji paliw i produktdw naftowych,

d) ustug w zakresie stolarstwa i kamieniarstwa,
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e) demontazu pojazdow i przetwarzania odpadéw powstatych z demontazu pojazddw,

f) odzysku, przetwarzania lub unieszkodliwiania odpadéw oraz sktadowania, zbierania i przetadunku
odpadow (w tym ztomowiska),

g) obstugi gospodarki komunalnej, budownictwa i rolnictwa (bazy);

10) terenie obiektéw obstugi komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumied:

a) zabudowe stuzgcy sprzedazy, obstugii naprawy samochodéw oraz motocykli,

b) obiekty dystrybucji detalicznej paliw i produktéw naftowych — stacje paliw,

c) parkingiigaraze;

11) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumiec obiekty budowlane, obejmujace:

a) dojazdy, ciaggi pieszo-jezdne, drogi pozarowe, place manewrowe i gospodarcze,

b) chodniki, ciggi piesze i place,

c) ciagi pieszo-rowerowe, sciezki rowerowe,

d) obiekty i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu;

12) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, wzdtuz ktdérej wymagane jest
usytuowanie elewacji frontowej nadziemnych kondygnacji budynku z wytaczeniem wysunietych poza
obrys sciany elewacji budynku elementdw jego architektonicznego uksztattowania; warunki przekroczenia
linii zabudowy elementami architektonicznego uksztattowania budynku okresla uchwata;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu elewacji frontowej nadziemnych kondygnacji budynku; warunki przekroczenia linii zabudowy
elementami architektonicznego uksztattowania budynku, okresla uchwata;

14) wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumieé¢ parametr pionowego gabarytu budynku z
dachem stromym, mierzony w metrach od $redniego poziomu terenu przy budynku do poziomu okapu /
kalenicy;

15) wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumieé¢ parametr pionowego gabarytu budynku,
mierzony w metrach od sredniego poziomu terenu przy budynku do poziomu gérnej najwyzszej krawedzi
elewacji / krawedzi attyki budynku z dachem ptaskim;

16) budynku projektowanym / zabudowie projektowanej — nalezy przez to rozumiec¢ budynki, ktére moga
zostac zrealizowane na obszarze planu po dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

17) budynku istniejgcym / zabudowie istniejgcej — nalezy przez to rozumiec budynki istniejgce na obszarze
planu w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowe i literowe i cyfrowe terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi;

4) oznaczenia klasyfikacji technicznej drég;
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5) nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy;
6) granica strefy ochrony konserwatorskie / granica strefy ochrony archeologicznej.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust.1 petnig funkcje informacyjna.
Rozdziat 2.
Przeznaczenie terendw.
§4. 1. Przeznaczenie terendw okresla uchwata oraz rysunek planu.

2. Wydzielone tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania opisane sg symbolami
literowymi i cyfrowymi.

3. Symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi okresla przeznaczenie podstawowe.

4. Tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania wydzielajg na rysunku planu linie
rozgraniczajgce.

5. W ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego terenu dopuszcza sie obiekty budowlane i
inne elementy zagospodarowania dziatki wynikajgce z przeznaczenia terenu oraz z przepiséw odrebnych,
jak i z potrzeby prawidtowego korzystania z terenu, obejmujace w szczegdlnosci: elementy infrastruktury
drogowej i parkingi, zielen, urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i rekreacji, sieci i urzadzenia
uzbrojenia terenu oraz zwigzane z obstugg zabudowy danego terenu obiekty gospodarcze i garaze.

6. Przeznaczenie uzupetniajgce terendw oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, w tym zakaz
zabudowy, okreslono w rozdziale 10.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 5. 1. Na rysunku planu oznaczono granice obszaru zagrozonego zalaniem wodami powodziowymi
wedtug zalewdw rzeczywistych (okreslonych historycznymi najwiekszymi powodziami zblizonymi do Q1%)
rzeki Witki, Kociego Potoku oraz potoku bez nazwy wyptywajgcego z Lasku Lubanskiego.

2. Ochrony przed powodzig wymagajg nastepujgce tereny istniejgcego zainwestowania miejskiego
(historycznego centrum miasta), oznaczone symbolami: 1.5MN, 1.7MN,1.1MU, 1.2MU, 1.3MU, 1.4MU,
1.5MU, 1.6MU, 1.7MU, 1.13MU, 2.4MU, 2.5MU, 2.6MU, 1.1U, 6.2U, 6.3U, 6.4U, 6.5U, 1.1P,U, 1.2PU,
2.1KSg, 2.4KSg, 12E, 13E, 1K oraz 1KK i 2KK.

3. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, wykluczone z lokalizacji zabudowy, okreslajg dokumenty
sporzagdzone w trybie przepiséw Prawa wodnego, w tym mapy zagrozenia powodziowego oraz plan
zarzadzania ryzykiem powodziowym.

§ 6. 1. Narysunku planu oznaczono istniejgce ujecia wéd podziemnych:
1) ujecie wody ,,Zawidéw |” —oznaczone symbolem 1.1W,

|”

2) ujecie wody ,,Zawidéw II” —oznaczone symbolem 1.2W.

2. Granice terenéw objetych strefg ochronng oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenédw objetych strefg
ochronng, okreslajg przepisy odrebne.

§ 7. 1. Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko gruntowo-wodne przed
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infiltracjg zanieczyszczen.

2. Z terendw parkingdw oraz przeznaczonych pod obiekty obstugi komunikacji i infrastruktury, jak i z
innych terendw narazonych na zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi, wody opadowe
odprowadzi¢ poprzez urzadzenia umozliwiajgce ich podczyszczanie, stosownie do wymagan przepiséow
odrebnych.

3. Zakazuje sie sktadowania i unieszkodliwiania odpadéw na obszarze miasta.

4. Odpady komunalne i wytwarzane w dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej nalezy zagospodarowywac w
sposdb niestwarzajgcy zagrozenia dla wod powierzchniowych i podziemnych.

§ 8. 1. Na rysunku planu oznaczono granice udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,,Zawidéw”
oraz stanowiska chronionych gatunkéw fauny i flory.

2. Zasady zagospodarowania terenéw potozonych w granicach terendw, o ktérych mowa w ust. 1, okresla
uchwata i rysunek planu.

3. Na obszarze miasta nie wystepujg tereny i obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na podstawie
odrebnych przepiséw, z wyjgtkiem wymienionych w ust. 1.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw.
§9. 1. Ochronie prawnej podlegaja:

1) zabytkowy uktad urbanistyczny Starego Miasta, obejmujacy uktad sredniowieczny Starego Miasta z Il
pot. XIII w., rozbudowany w XV-XIX w., z zespotami koscielnymi — poewangelickim z XVIII w. i katolickim z
XIX w. —wpisany do rejestru zabytkéw (nrrej. A/1804/377 z dnia 25.11.1956 r.);

2) zabytkowy uktad urbanistyczny miasta, obejmujgcy uktad promienisto-pierscieniowy zabudowy
miejskiej z pocz. XIX w. i przetomu XIX w. i XX w. — z zespotem mieszkaniowym z konca XIX w. i obiektami
uzytecznosci publicznej, objety strefg ochrony konserwatorskiej;

3) zespot parkowy Ostrézno (zatozenie parkowo-krajobrazowe), bedacy pozostatoscia uktadu
rezydencyjnego wiejskiego Ostrézno z XVIII-XIX w. —wpisany do rejestru zabytkdéw (nr rej. A/5663/790/) z
dnia 25.07.1983 r.);

4) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw:
a) kosciot parafialny p.w. Sw. Jézefa Robotnika —nr rej. A/1052 z dnia 26.03.2008 r.,
b) budynek mieszkalny, Plac Zwyciestwa 15 —nrrej. 1247/) zdnia 19.12.1995r.,

c) dawny hotel / budynek mieszkalno-ustugowy, Plac Zwyciestwa 16/17 —nr rej. 1248/J z dnia 20.12.1995
r.,

d) wieza po kosciele, ul. Cmentarna —nr rej. 1505 z dnia 25.01.1965 r;
5) obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
6) stanowiska archeologiczne;

7) obszar wystepowania obiektow archeologicznych, objetych strefg ochrony archeologicznej.
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2. Zasady prowadzenia prace konserwatorskich i restauratorskich przy obiektach zabytkowych oraz
prowadzenia badan architektonicznych / konserwatorskich, okreslaja przepisy odrebne.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw zlokalizowanych w obrebie zabytkowych
obszaréw, o ktérych mowa w ust 1, okreslajg ustalenia planu w rozdz. 5, 6, 8 i 10.

4. Na obszarze planu nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nalezy ustali¢
zasady ochrony débr kultury wspdtczesne;.

§ 10. 1. Granice obszaru zabytkowego uktadu urbanistycznego Starego Miasta, wpisanego do rejestru
zabytkow, jak i granice strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgcg zabytkowy uktad urbanistyczny miasta
(uktad promienisto-pierscieniowy zabudowy miejskiej z pocz. XIX w. i przetomu XIX w. i XX w.), oznaczono
na rysunku planu.

2. W granicach zabytkowego uktadu urbanistycznego Starego Miasta wpisanego do rejestru zabytkdw oraz
zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta (uktadu promienisto-pierscieniowego zabudowy miejskiej z
pocz. XIX w. i przetomu XIX w. i XX w.) objetego strefg ochronny konserwatorskiej, ochronie podlegaja:

1) historyczny urbanistyczny uktad przestrzenny miasta i zasady jego rozplanowania, w tym
charakterystyczny regularny, pierzejowy uktad regularnych ciggéw zabudowy (zabudowy zwartej lub
wolno stojacej) zlokalizowanej obrzeznie na dziatkach;

2) elementy zagospodarowania przestrzennego uktadu przestrzennego miasta, obejmujace:

a) uktad drdég, ciggéw pieszych oraz placu rynkowego (Plac Zwyciestwa), z obrzeznie usytuowang
zabudowsg,

b) dominanty architektoniczne zwigzane z koSciotem parafialnym i z wiezg nieistniejgcego koSciota
poewangelickiego,

c) ciggi zabudowy pierzejowej, wyznaczone przebiegiem drég i historycznie wyksztatconymi liniami
zabudowy,

d) zatozenia zieleni— parki, skwery, aleje uksztattowane szpalerami drzew,

e) zatozenia ogrodowe i parkowe w otoczeniu zabudowy wolno stojacej lub zlokalizowane we wnetrzach
zaplecza zabudowy zwartej;

3) elementy zagospodarowania krajobrazu naturalnego miasta, w tym cieki naturalne, zespoty zadrzewien,
zbiorniki wodne i taki;

4) budynki i obiekty zabytkowe;
5) gabaryty, geometria dachow i cechy stylistyczne zabudowy zabytkowej;

6) panoramy krajobrazowe (widoki) uktadu miasta sktadajgcego sie z nawarstwiajacych sie elementéw
uktadu przestrzennego (bryt budynkéw i ich elewacji oraz dominant), zieleni oraz niezabudowanego
przedpola widokowego, odczytywane z nastepujgcych osi ulic: Granicznej, Kopernika, Zgorzeleckiej,
Sktodowskiej Curie, Wilczej.

3. Obszary zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta, o ktérych mowa w ust. 1, podlegaja rewaloryzacji
/rewitalizacji, z zachowaniem priorytetu prac konserwatorskich i restauratorskich w stosunku do
wspotczesnej dziatalnosci inwestycyjnej zwigzanej z przebudows i rozbudowsg istniejgcej, jak i realizacjg
nowej zabudowy.
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4. Granice zabytkowego zespotu parkowego Ostrézno (zatozenie parkowo-krajobrazowe) wpisanego do
rejestru zabytkow, oznaczono na rysunku planu.

5. W granicach zespotu parkowego Ostrézno, o ktdrym mowa w ust. 4, ochronie podlegaja:
1) zasady rozplanowania i kompozycji zatozenia parkowego;

2) elementy zagospodarowania przestrzennego, obejmujgce w szczegdlnosci: uktad zieleni, aleje i dojscia,
elementy matej architektury i budowle ogrodowe okreslajgce uktad kompozycji zatozenia, wnetrza lub ciagi
krajobrazowe bedace wyrazem historycznej kompozycji;

3) zespoty zadrzewien i pojedyncze drzewa.
§ 11. 1. Obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkdw oznaczono na rysunku planu.

2. Obiekty zabytkowe, o ktérych mowa w ust. 1, jak i tworzone przez nie zespoty i ciggi zabudowy,
podlegajg ochronie w zakresie nastepujgcych elementéw architektonicznego ich uksztattowania:

1) bryty budynkéw;

2) ksztattu i geometrii dachu;

3) pokrycia dachu, w tym rodzaju dachéwki ceramicznej, koloru i sposobu jej utozenia;
4) wielkosci i proporcji rzutu budynku;

5) zasad kompozycji elewacji i bryty oraz wystepujgcych elementéw ksztattujgcych elewacje (uktadu okien,
osi kompozycyjnych, proporcji w uksztattowaniu elementéw elewacji, podziatéw poziomych i pionowych);

6) detalu architektonicznego;
7) wykroju / podziatu okien, stolarki drzwiowej (typu stolarki drzwii okien);

8) innych charakterystycznych elementow lokalnej tradycji budowlanej / architektonicznej, takich jak:
ozdobne szczyty z charakterystycznymi formami elementéw dekoracyjnych, obramienia okienne i
drzwiowe, gzymsy, pilastry, portale ozdobne, elementy wejsciowe i ganki, werandy, lukarny, elementy
konstrukcji ryglowej, oktadziny z desek, cokoty i podmurdwki z ich naturalnymi materiatami;

9) rodzaju materiatéw budowlanych, wynikajacych z lokalnej tradycji budowlane;j.

3. Ochrona obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéow, powinna polega¢ na ich utrzymaniu,
odbudowie i / lub przywréceniu zdegradowanych elementéw ich architektonicznego uksztattowania i
detalu.

4. Dopuszcza sie remonty, przebudowe i rozbudowe oraz odbudowe budynkéw zabytkowych.

5. Przepisom uchwaty podlegajg wszystkie obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw po dniu
wejscia uchwaty w zycie.

§ 12. 1. Ochronie prawnej podlegajg zabytki archeologiczne — stanowiska archeologiczne oraz obiekty i
znaleziska archeologiczne.

2. Stanowiska archeologiczne oznaczono na rysunku planu.

3. Dla czesci obszaru planu ustala sie strefe ochrony archeologicznej zwigzanej z mozliwym wystepowaniem
$ladéw osadnictwa wczesnego $Sredniowiecza i osadnictwa pradziejowego, w obrebie ktérej — zgodnie z
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przepisami odrebnymi—istnieje obowigzek prowadzenia badan archeologicznych.

4. Granice strefy ochrony archeologicznej, ktéra jest tozsama z granicg strefy ochrony konserwatorskiej,
oznaczono na rysunku planu.

5. Zasady ochrony zabytkdw archeologicznych i zasady postepowania w zwigzku ze zmiang
zagospodarowania terendw, pracami ziemnymi oraz budowa obiektéw budowlanych w rejonie istniejgcych
stanowisk archeologicznych, jak i w strefie ochrony archeologicznej, okreslajg przepisy odrebne.

§ 13. 1. Ochronie podlegajg odkryte na catym obszarze planu w toku prac budowlanych obiekty lub
przedmioty o cechach zabytkowych.

2. Zasady ochrony zabytkdw archeologicznych oraz postepowania w przypadku odkrycia w toku prac
budowlanych obiektow lub przedmiotéw o cechach zabytkowych, jak i prowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych, okreslajg przepisy odrebne.

Rozdziat 5.
Zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen.

§ 14. 1. W obszarze objetym planem dopuszcza sie umieszczenie nosnikéw reklamy i informacji, z
wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami: ZE, R, ZL, WS.

2. Obiekty, o ktérych mowa w ust. 1, moga obejmowac:

1) nosniki reklamy i informacji usytuowane na terenie, jako wolno stojace, obejmujace tablice reklamowe /
informacyjne, drogowskazy, stupy ogtoszeniowe, samodzielne elementy konstrukcyjne stuzgce
umieszczaniu znaku towarowego lub logo formy (budowli);

2) szyldy, tablice, napisy z liternictwa przestrzennego oraz znaki towarowe umieszczane na elewacjach
budynkdw.

3. Ustala sie nastepujace parametry ksztattowania nosnikow reklamy i informacji usytuowanych na terenie,
z zastrzezeniem ust. 5:

1) maksymalna wysoko$¢ tablic reklamowych / informacyjnych, stupéw ogtoszeniowych i drogowskazéw
(tacznie z konstrukcjg), nie moze przekroczyé 3,5 m;

2) maksymalna wysoko$¢ elementu konstrukcyjnego z umieszczonym znakiem towarowym lub logo firmy,
nie moze przekroczy¢: na terenach oznaczonych symbolami P,U, P, KS — 4,5 m; na pozostatych terenach
dopuszczonych planem —2 m;

3) maksymalna powierzchnia tablicy informacyjnej / reklamowej umieszczanej na terenie MN, MW, MNU,
MU, U nie moze by¢ wieksza niz 1,0 m ?, a na pozostatych terenach — nie wieksza niz 1,5 m ?;

4) maksymalna powierzchnia drogowskazéw nie moze by¢ wieksza niz 0,60 m 2.

4. Na elewacjach budynkéw mogg by¢ umieszczone wytgcznie szyldy, tablice, napisy z liternictwa
przestrzennego oraz znaki towarowe, wytgcznie odnoszace sie do przedmiotu dziatalnos$ci prowadzonej w
danym budynku lub nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujgcych warunkdw, z zastrzezeniem ust. 5:

1) rozwigzania kolorystyczne wszystkich umieszczanych na elewacji elementéw winny charakteryzowad sie
barwami stonowanymi, harmonizujgcymi z wystrojem i kolorystyka elewacji,

2) nosniki reklam i informacji (szyldy, tablice, liternictwo przestrzenne) i znaku towarowego (logo firmy)
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umieszczaé w sposdb zapewniajgcy harmonijne uksztattowanie elewacji budynku oraz ochrone elementéw
architektonicznego jej uksztattowania;

3) zespot tablic, obstugujacych wiecej niz jeden podmiot / instytucje oraz szyldy — ptaskie i wspornikowe —
usytuowac w czesci parterowej, przy wejsciu do budynku lub w witrynie; wyklucza sie umieszczanie tablici
szyldéw powyzej parteru, na dachach i na scianach szczytowych poddasza budynkéw oraz w oknach;

4) tablice umieszcza¢ na elewacji z poszanowaniem kompozycji i elementéw architektonicznego jej
uksztattowania; zespot tablic winien tworzy¢ uporzadkowany i zwarty uktad kompozycyjny w pionie i
poziomie;

5) dopuszcza sie usytuowanie liternictwa przestrzennego oraz znaku firmowego (logo firmy) powyzej
parteru budynku;

6) maksymalna powierzchnia zespotu tablic informacyjnych / tablicy informacyjnej umieszczane na elewacji
poza witryng — nie moze przekroczy¢:

a) 0,3 m 2 na budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych,
b) 0,6 m 2na budynkach ustugowych,

c) 1,5 m 2 na budynkach produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych, infrastruktury technicznej i obstugi
komunikacji;

7) maksymalna powierzchnia szyldu ptaskiego (tablicy) umieszczonego w witrynie nie mogg przekroczyc
powierzchni 1,2 m 2, pod warunkiem, ze nie zajmie 25 % powierzchni witryny;

8) maksymalna wysokos$¢ szyldu na wysiegnikach i znaku towarowego nie moze przekroczy¢ 1,3 m;
9) maksymalna wysokos¢ liternictwa przestrzennego nie moze przekroczy¢ 0,35 m.

5. Ustalenia dotyczace nosnikéw reklam i informacji zawarte w ust. 3 i 4, nie obejmujg nosnikéw informacji
i innych urzadzen informacji wizualnej, instalowanych w wykonaniu obowigzkéw zwigzanych z informacja
publiczng oraz tymczasowych nosnikéw reklamy i informacji, instalowanych na czas trwania imprez
sportowych i rekreacyjnych oraz imprez masowych.

6. Wzdtuz linii rozgraniczajgcych terendw i granic dziatek dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen przy
zachowaniu nastepujgcych warunkéw:

1) od strony drdég publicznych, oznaczonych symbolem KD, ogrodzenia uksztattowac z przeset azurowych,
o tacznej powierzchni przeswitdw nie mniejszych niz 50 % powierzchni przesta, zastrzezeniem ust. 3;

2) wysoko$¢ ogrodzen, o ktdrych mowa w ust 1, nie moze by¢ wyzsza niz 1,8 m; nie ogranicza sie
wysokosci ogrodzen dla terendw oznaczonych symbolami: PU, P, 1USi1.1U - 1.4U oraz 2U;

3) od strony drég publicznych dopuszcza sie ogrodzenia petne —murowane — na terenach:

a) oznaczonych symbolem MU i U, potozonych wytacznie w obszarze miasta wpisanym do rejestru
zabytkow,

b) oznaczonych symbolem 1.1PU i1.3PU oraz 1ZCi 1K;

4) ogrodzenia petne, w zakresie wysokosci, rozwigzan materiatowych oraz detalu architektonicznego,
uksztattowaé w nawigzaniu do istniejgcych historycznie uksztattowanych ogrodzen.
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7. Wyklucza sie umieszczanie urzadzen reklamowych, w tym tablic i banerdw, na ogrodzeniach.
Rozdziat 6.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej.
§ 15. 1. Obszar przestrzeni publicznej obejmuje nastepujace tereny:
1) tereny drdég publicznych, oznaczone symbolem KD (KDG, KDZ, KDL, KDD, KDPJ, PDP);
2) tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem US;
3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 1ZP —4ZP.
2. W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza sie lokalizacje:
1) nosnikéw reklam i informacji;
2) wiat przystankowych i zintegrowanych z nimi kioskéw handlowych;
3) kioskdw handlowych wytacznie na terenie 4ZP;
4) pomnikow i obiektéw przestrzenno-architektonicznych o funkcjach niekomercyjnych;

5) urzadzen infrastruktury technicznej oraz elementdw wyposazenia przestrzeni publicznej, w tym
oswietlenia, tablic i urzadzen obstugi ruchu;

6) komponowanych uktadow zieleni i budowli ksztattujgcych posadzke i elementy infrastruktury drogowe;j.
3. Ustala sie nastepujgce zasady w zagospodarowaniu terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) zachowad ustalenia planu, okreslone w rozdziale 5, 8 i 11;

2) maksymalna wysoko$¢ wiat przystankowych i zintegrowanych z nimi kioskéw handlowych, obiektéw
matej architektury oraz pomnikdw i obiektéw przestrzenno-architektonicznych o funkcjach
niekomercyjnych, nie moze przekroczy¢ 3,5 m;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy wiaty przystankowej i zintegrowanego z nig kiosku handlowego
nie moze przekroczyé 25 m ?;

4) elementy wyposazenia przestrzeni publicznej, w tym oswietlenie, tablice i urzadzenia obstugi ruchu,
ksztattowad zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

5) zielen uksztattowac zgodnie z zasadami kompozycji urbanistycznej i zasadami okreslonymi w planie;

6) zréznicowaé materiatem nawierzchni ciggi piesze i place, uwzgledniajgc zabytkowy charakter uktadu
urbanistycznego miasta i jego elementdw.

Rozdziat 7.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 16. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomosci;
2) granice scalania i podziatu dostosowacé do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajgcych;

3) zachowac przepisy odrebne oraz przepisy niniejszej uchwaty;
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4) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 15 m ?;
5) szerokos¢ frontu dziatki nie moze byé mniejsza niz 3 m;
6) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60 °do 90°.
Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 17. 1. Ukfad drég i powigzania uktadu komunikacyjnego oraz klasyfikacje drég, okresla rysunek planu i
uchwata.

2. Szerokosc¢ drog w liniach rozgraniczajacych okreslono w rozdziale 10.
3. Uktad drég tworza:

1) droga gtéwna—KD G1/2;

2) drogi zbiorcze—KD Z1/2;

3) drogilokalne— KD L1/2;

4) drogi dojazdowe—KD D1/2 lub D1/1;

5) drogi pieszo-jezdne — KD PJ;

6) placeidrogipiesze —KD P;

7) drogi wewnetrzne — KDW,

8) rezerwa terenu pod przysztg budowe obejscia miasta Zawidow w ciggu drogi wojewddzkiej nr DW355 —
KD/R.

4. W pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami elementy przekroju drogowego oraz obiekty i
urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu.

5. W pasie drogowym oraz w pasie terenu pod przysztg budowe obejscia miasta Zawidow, dopuszcza sie
lokalizacje:

1) nowych urzadzen, przewodow i sieci infrastruktury technicznej,
2) urzadzen zwigzanych z obstugg i ochrong drogi oraz ochrong srodowiska,

3) nos$nikdéw reklam i informacji oraz elementéw wyposazenia przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w
rozdziale 5i6.

6. Elementy komunikacji stuzace pieszym nalezy dostosowac do potrzeb osdb niepetnosprawnych.

7. Przy przebudowie drog w maksymalnym stopniu zachowad istniejgcy zielen wysokga zlokalizowang w
obrebie linii rozgraniczajgcych.

8. Minimalne odlegtosci usytuowania zabudowy od drég okreslajg nieprzekraczalne lub obowigzujace linie
zabudowy.

9. Obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkdw oraz granice strefy ochrony konserwatorskiej i
granice obszaru miasta wpisanego do rejestru zabytkdw, oznaczono na rysunku planu.
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10. Elementy zagospodarowania przestrzennego uktadu przestrzennego miasta wymagajgce ochrony
okresla rozdziat 4.

§ 18. 1. Wyznacza sie rezerwe terenu pod przyszta budowe obejscia miasta Zawidéw w ciggu drogi
wojewddzkiej nr DW355 relacji Kozmin —Zawidéw.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, oznaczono symbolem 3.1KD/R—3.4KD/R.

3. Zasady zagospodarowania w obszarze terenu pod przysztg budowe drogi, w tym lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej, okreslajg przepisy odrebne oraz ustalenia planu.

4. Dla terenu drogi 2KDZ ustala sie terminy i sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu.

5. Ustala sie nastepujace zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu drogi,
o ktérej mowa w ust. 4:

1) w terminie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu ustala sie zachowanie
dotychczasowej kategorii i klasy drogi jako drogi gtéwnej—G 1/2;

2) tymczasowe zagospodarowanie urzadzanie i uzytkowanie terenu obowigzuje do czasu realizacji obejscia
miasta Zawidow w ciggu drogi wojewddzkiej DW355, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.1KD/R —
3.4KD/R.

§ 19. 1. W granicach dziatek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb liczbe miejsc
postojowych.

2. Minimalng liczbe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy ustali¢ w oparciu o
nastepujace minimalne wskazniki:

1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe /1 mieszkanie;

2) na potrzeby obiektéw produkcyjnych — 1 miejsce postojowe / 8 stanowisk pracy;
3) na potrzeby ustug, w nastepujacym zakresie:

a) biura—1 miejsce postojowe / 100m 2 p.u.,

b) obiekty handlowe — 1 miejsce postojowe / 60m 2 p.u.,

c) obiekty sportu i rekreacji — 1 miejsce parkingowe /50 m ?p.u.,

d) obiekty gastronomii—1 miejsce parkingowe /40 m %p.u.,

e) ustugi turystyczne — 1 miejsce postojowe / 4 tozka,

f) ustugi pozostate — 1 miejsce postojowe / 80m ?p.u.

3. Miejsca postojowe realizowa¢ w formie stanowisk parkingowych usytuowanych na terenie dziatki
budowlanej lub w obiektach budowlanych (garazach), zlokalizowanych w jej obrebie.

4. Zlokalizowane w obiekcie budowlanym stanowiska parkingowe mogg obejmowac podziemng i
nadziemng jego czesc.

5. W bilansie miejsc postojowych dla terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, dopuszcza
sie uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych, za zgodg zarzadcy drogi, jak i miejsc postojowych
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usytuowanych w obszarze miasta, w tym na terenach oznaczonych symbolem: P,U, P, U oraz MNU.

6. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (MN i MW), zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (MNU i MU) dopuszcza sie garaze wolno stojace.

§ 20. 1. Nastepujace tereny i elementy zagospodarowania mogg stuzy¢ wytyczeniu sSciezek rowerowych i
pieszo-rowerowych:

1) tereny drég — oznaczone symbolem KDG, KD/R, KDZ, KDL, KDD, KDP, KDW oraz inne drogi wewnetrzne,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) tereny oznaczone symbolem ZP, US, Ri ZE;

3) tereny laséw — oznaczone symbolem ZL, z wykorzystaniem wewnetrznych drég lesnych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) inne tereny, wyznaczone w planie.
2. Schemat przebiegu $ciezek rowerowych oznaczono na rysunku planu.
§21. 1. Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia terenéw objetych planem:

1) zaopatrzenie w wode i odprowadzanie $ciekdw komunalnych poprzez istniejgce sieci wodociggowe i
kanalizacyjne przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, z zastrzezeniem ust. 2;

2) odprowadzanie wod opadowych kanalizacjg deszczowg lub we wtasnym zakresie — do gruntu i
istniejacych ciekdw, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dostawe energii elektrycznej i gazu z sieci i urzadzen przedsiebiorstwa energetycznego;

4) obstuge telefoniczng ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyjnej przedsiebiorstw
telekomunikacyjnych;

5) ogrzewanie obiektdw w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje wykorzystujgce jako zrddto
ciepta: energie elektryczng, kolektory stoneczne, biomase, olej opatowy oraz paliwo state, spalane w
kottach ekologicznych i niskoemisyjnych.

2. Dopuszcza rozwigzania indywidualne odprowadzania i oczyszczania S$ciekow bytowych w
przydomowych oczyszczalniach, a takze ich gromadzenie w zbiornikach bezodptywowych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Dopuszcza sie zasilanie zabudowy w energie elektryczng z indywidualnych urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnego Zrédta energii o mocy nie przekraczajacej 100kW.

4. Ustala sie nastepujgce zasady gospodarki odpadami:

1) zbieranie oraz magazynowanie, transport, odzysk i unieszkodliwianie odpadéw realizowac zgodnie z
planem gospodarki odpadamii przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza sie wytacznie czasowe magazynowanie i zbieranie odpaddéw, stosownie do przepiséw
odrebnych;

3) w miejscach magazynowania odpadéw komunalnych nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ selektywnego ich
zbierania;

4) obstugujace obszar catego miasta miejsca selektywnego zbierania odpadédw komunalnych lokalizowac
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na terenach oznaczonych symbolami P,U (tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow, tereny
zabudowy ustugowej), P (tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw), U (tereny zabudowy
ustugowej) i K (tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja);

5) Na terenach oznaczonych symbolami P i P,U, dopuszcza sie przetwarzanie i odzysk odpadéw powstatych
w wyniku prowadzonej na ich obszarach dziatalnosci ustugowej i produkcyjne;.

§ 22. 1. Ustala sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej (urzadzen i
przewodéw wodociggowych, kanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyjnych) pod potrzeby
zachowanej i nowej zabudowy oraz niezbedng ich modernizacje.

2. Przewody sieci infrastruktury technicznej wraz z urzgdzeniami lokalizowa¢ wzdtuz pasa drogowego lub w
inny sposdb, w obrebie terendw objetych planem.

3. Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych istniejgcych i
projektowanych drég.

4. Sieci kanalizacyjne realizowac wytacznie jako system kanalizacji rozdzielczej.

5. Stacje transformatorowe nalezy lokalizowac jako urzadzenia wbudowane w budynki lub jako urzadzenia
wolno stojgce —stupowe lub kontenerowe.

6. Dopuszcza sie napowietrzne lub kablowe przewody sieci elektroenergetyczne;.

7. Urzadzenia i sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

8. Warunki i zasady rozbudowy sieci elektroenergetycznej i gazowej oraz przytgczenia i obstugi zabudowy
okreslajg przepisy odrebne.

9. Odlegtosci obiektéw infrastruktury od pasa drogowego okreslajg przepisy odrebne.

§ 23. 1. Istniejgce linie elektroenergetyczng o napieciu 220kV i 110kV wraz z pasem technologicznym,
oznaczono na rysunku planu.

2. Dopuszcza sie modernizacje linii 220kV i ich przebudowe na linie 400kV.

3. W pasie technologicznym linii 220kV o szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii), ustala sie zakaz lokalizacji
budynkdw oraz zagospodarowania nie zapewniajgcego bezpieczenstwa, dostepnosci, trwatosci i zasad
prawidtowej eksploatacji linii—zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. 1. Na rysunku planu oznaczono stacje redukcyjng gazu —stacja gazowa.
2. Dla stacji obowigzuje strefa kontrolowana, okreslona zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Zasady zagospodarowania terenu w strefie kontrolowanej, okreslajg przepisy odrebne.
Rozdziat 9.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

§ 25. Ustala sie stawke procentowgq stuzgca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1) dla terenéw drég oznaczonych symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD, KDPJ, KDP i KDW w wysokosci 0,1%;
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2) dla pozostatych terenéw w wysokosci 30%.

Rozdziat 10.

Ustalenia szczegétowe dla terendw

Dotyczy przeznaczenia o symbolu 1.1U, 4U:

[...]

§ 31. 1. Ustala sie tereny oznaczone symbolem U.

2. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolem U zawiera tabela 6.

Tabela 6.

Przedmiot ustalen planu

Oznaczenie i nr terenu

Ustalenia

A.
Przeznaczenie terendw oraz
linie rozgraniczajgce tereny o

11.U-1.4U

Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy
ustugowej - obejmujace wytacznie ustugi celu publicznego w
zakresie okreslonym w §2 pkt 6 lit. p.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoéfczesnej.

réznym przeznaczeniu i 4U Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy
roznych zasadach ustugowej — obejmujgce wytacznie ustugi celu publicznego w
zagospodarowania. zakresie okreslonym w §2 pkt 6 lit. p. (Osrodek Kultury).
1.1U-1.4U, Przeznaczenie uzupetniajgce terenu:
4U - zielen urzadzona,
- obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej.
B. 1.1U, Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny zabudowy
Zasady ochrony srodowiska, |1.2U zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
przyrody i krajobrazu miodziezy.
kulturowego. 1.1U-1.4U, Zachowac niekolidujace z zabudowa i zagospodarowaniem
2U, dziatki krzewy i drzewa.
3y, Dopuszcza sie uzupetnienie zagospodarowania dziatki
4U budowlanej uktadami zieleni komponowanej,
uksztattowanych w formie:
- szpaleréw lub ciggdw zieleni usytuowanych wzdtuz granic
terendw / dziatek oraz wzdtuz drdg i ciggdw pieszych,
- komponowanych zespotow zieleni — uksztattowanych w
nawigzaniu do elementéw zagospodarowania
przestrzennego, takich jak wewnetrzne ciggi komunikacyjne,
place i wnetrza urbanistyczne oraz ich osie kompozycyjne,
jak i w nawigzaniu do elementéw zagospodarowania
wynikajacych z aktualnego sposobu zagospodarowania i
urzadzenia terenu.
C. wszystkie Obiekty i obszary podlegajace ochronie, w tym na podstawie

przepiséw odrebnych, okresla rozdziat 4.

D.

Zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego oraz
ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenow.

wszystkie

Usytuowanie linii zabudowy okresla rysunek planu oraz
ustalenia w rubryce E.

Dopuszcza sie przekroczenie o 1,9 m okreslonej na rysunku
planu linii zabudowy nastepujgcymi elementami
architektonicznego uksztattowania budynkow:

- klatkami schodowymi, windami, przedsionkami, gankami,
ryzalitami wejsciowymi / wjazdowymi,

- witrynami, wykuszami, balkonami,

- okapami, gzymsami, schodami, pochylniami,

- innymi elementami, charakterystycznymi dla zabudowy
zabytkowe;j.
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Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza sie
lokalizacje stacji transformatorowych, obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz nosnikéw reklam i informacji.

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy
jej granicy

Budynki w obrebie terenu uksztattowac z zachowaniem
zblizonych do siebie parametrow ksztattowania zabudowy i
cech ich architektonicznego uksztattowania.

Nowe zespoty zabudowy i obiekty, nalezy ksztattowac z
uwzglednieniem rozplanowania i usytuowania istniejgcej
sgsiedniej zabudowy oraz jej gabarytéw.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania kolorystyki
elewacji zabudowy:

- wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architektonicznego
uksztattowania budynku; w budynkach zabytkowych
uwzglednic¢ wszystkie elementy architektonicznego ich
uksztattowania,

- zachowad naturalne materiaty wykonczeniowe, w tym cegte
klinkierowg lub kamien,

- dla gtdéwnej ptaszczyzny elewacji — czesci wykoriczonej
tynkiem stosowac kolory jasne i stonowane (oparte na
barwach rozbielonych), z jednoczesnym wykluczeniem
koloréw podstawowych i jaskrawych,

- stosowa¢ dachowki koloru czerwonego / ceglanego,
brazowego lub szarego (grafitowego),

- dopuszcza sie monochromatyczna kolorystyke elewacji.

1.1U-1.4U, Granice strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgca

2U, zabytkowy uktad urbanistyczny miasta oraz granice obszaru
3U, miasta wpisanego do rejestru zabytkéw, oznaczono na
5.1Ui5.2U, rysunku planu

6.1V, Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terendw i
6.3U, ksztattowania zabudowy w obszarze objetym strefg ochrony
6.4U, konserwatorskiej oraz w obszarze wpisanym do rejestru
6.5, zabytkdw:

6.6U - zachowa¢ zabytkowy / historyczny ukfad przestrzenny oraz

elementy zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w §11,
w tym budynki wolno stojace lub zespoty budowlane
tworzace ciaggi zabudowy pierzejowej, uktad drog, zespoty
zieleni towarzyszgce zabudowie, jak i tworzace
uzupetniajgce elementy uktadu kompozycyjnego miasta,

- zabudowe usytuowad réwnolegle lub prostopadle do
istniejacych i projektowanych ciggéw drogowych,
uwzglednic¢ zasady rozplanowania i usytuowania istniejgcej
zabudowy, zlokalizowanej bezposrednio w otoczeniu terenu,
- dopuszcza sie kontynuacje elewacji zabudowy wolno
stojgcej w postaci muru usytuowanego w linii zabudowy,

- obowigzujg dachy strome ksztattowane w nawigzaniu do
cech architektonicznego uksztattowania zabudowy
zabytkowej, pokryte dachéwka koloru czerwonego /
ceglanego lub szarego (grafitowego), na budynkach
zlokalizowanych na terenie 1.1U, 2U, 3U, 5.1Ui 5.2U,
dopuszcza sie indywidualne uksztattowanie dachéw,

- zabudowe ksztattowac z uwzglednieniem gabarytéw i cech
architektonicznych zabudowy zlokalizowanej w
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bezposrednim w otoczeniu terenu, ze szczegdlnym
uwzglednieniem poziomych i pionowych podziatéw
architektonicznych zabudowy zabytkowej i ich proporciji;

- zachowad wglady na dominanty architektoniczne,

- elewacje nowych budynkéw nie powinny dominowac nad
zabudowg zabytkowa i nie stanowi¢ dla nigj
architektonicznej konkurencji; budynki istniejgce wraz z
budynkami uzupetniajgcymi (plombowymi), powinny
tworzy¢ cigg wzajemnie ze sobga architektonicznie
zharmonizowanych elewac;ji;

- wyklucza sie lokalizacje obiektéw budowlanych o cechach
dominanty architektonicznej,

- dopuszcza sie zabudowe uksztattowang wspoéfczesng
technologia budowlana z zastosowaniem wspéfczesnych
wartosci kompozycji architektonicznej, w tym poprzez
stosowanie przeszklonych elewacji, trwatych materiatéw
wykonczeniowych — cegly klinkierowej, kamienia, drewna
oraz proporcji uksztattowania elewacji wynikajgcych z
nawigzania do lokalnej tradycji architektonicznej,

- na terenach oznaczonych symbolami 6.5U i 6.6U budynki
lokalizowaé zaréwno w miejscu nieistniejgcej /
zdegradowanej zabudowy historycznej, jak i w miejscu, w
ktére stanowi uzupetnienie badZ rozwinieci historycznego
uktad zabudowy zatozenia rezydencjalnego Ostrdzno.

1.2V, Budynki zabytkowe oznaczono na rysunku planu.
1.3U, - Ustala sie nastepujace warunki przebudowy, rozbudowy i
14U, odbudowy budynkdw zabytkowych:
2U, - zachowad bryte budynku oraz geometrie dachu i jego
34, wysoko$é;
4U - zachowac lub odtworzy¢ historyczne pokrycie dachu —
dachéwke ceramiczng koloru czerwonego / ceglanego lub
tupek,
- zachowac zabytkowe elementy architektonicznego
uksztattowania budynku i detalu,
- rozwigzanie architektoniczne rozbudowy lub przebudowy
budynku uksztattowaé w nawigzaniu do
charakterystycznych cech budynku, okreslonych poprzez
elementy architektonicznego jego uksztattowania, ktére
podlegajg ochronie,
- w uksztattowaniu elewacji wykluczy¢ niezgodne z
historycznym uksztattowaniem budynku materiaty
wykornczeniowe, w tym okfadziny z tworzyw sztucznych.
E. 1.1U-1.4y, maksymalny wskaznik 0,35
Wskazniki 2U, zabudowy dziatki budowlanej
zagospodarowania terenu  |4U intensywnosci zabudowy 0,10 -1,20

oraz parametry
ksztattowania zabudowy, z
zastrzezeniami zawartymi w
rubryce D.

dziatki budowlanej

minimalna powierzchnia 25%

biologicznie czynna dziatki

budowlanej

maksymalna wysokos¢ istniejgca do zachowania

kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu stromego

maksymalna wysoko$¢ okapu listniejgca do zachowania
lub elewacji / attyki

kat nachylenia gtéwnych istniejgca do zachowania
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potaci dachu

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

usytuowane w odlegtosci od
drog w granicach:

teren 1.1U-1.4U:

od 1,0 mdo 20,0 m,

teren 2U:0d 10 mdo 36 m,

teren4U:0d 7 mdo 12 m

terendw.

wszystkie maksymalna wysokos¢ obiektow i urzadzen

elewacji obiektéw matej istniejgcych — do zachowania;
architektury oraz projektowanych —4,5 m
infrastruktury, obejmujacych
obiekty budowlane i
urzgdzenia wodociggowe i
kanalizacyjne, jak i stacje
transformatorowe (budynki i
urzadzenia kontenerowe)

F. 1.1U-1.4U, Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania i

Sposoby i terminy 2U, uzytkowania terenu.

tymczasowego 4U,

zagospodarowania, 5.1Ui5.2U

urzadzania i uzytkowania 6.1U-6.6U

Dotyczy przeznaczenia o symbolu 1US:

[.]

§ 34. 1. Ustala sie teren oznaczony symbolem US.

2. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem US zawiera tabela 9.

Przeznaczenie terendw oraz
linie rozgraniczajgce tereny o
réznym przeznaczeniu i
réznych zasadach
zagospodarowania.

Tabela 9.
Przedmiot ustalen planu Oznaczenie i nr terenu Ustalenia
A. 1US Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny sportu i rekreacji.

Przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

- zabudowa ustugowa, o ktérej mowa w §2 pkt 6 ppkt a, c, f,
k, 1,

- zielen urzadzona,

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspéfczesnej.

B. 1Us Teren podlega ochronie przed hatasem jak tereny

Zasady ochrony srodowiska, rekreacyjno-wypoczynkowe.

przyrody i krajobrazu

kulturowego.

C. 1Us Obiekty i obszary podlegajace ochronie, w tym na podstawie

przepisow odrebnych, okresla rozdziat 4.

D.

Zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego oraz
ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terendw.

1US

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy
jej granicy

Granice obszaru miasta wpisanego do rejestru zabytkow
o0znaczono na rysunku planu.

Dopuszcza sie stosowanie przekry¢ strukturalnych, w tym
przekry¢ krzywiznowych lub przestrzennych (dla budynkéw
wielkogabarytowych).

Okreslone w rubryce E wskazniki zagospodarowania terenu
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oraz parametry ksztattowania zabudowy nie obejmuja
tymczasowych obiektow budowlanych.

zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terendw.

E. 1Us maksymalny wskaznik 0,30
Wskazniki zabudowy dziatki budowlanej
zagospodarowania terenu intensywnosci zabudowy 0,0-0,50
oraz parametry dziatki budowlanej
ksztattowania zabudowy, z minimalna powierzchnia 40%
zastrzezeniami zawartymi w biologicznie czynna dziatki
rubryce D. budowlanej
maksymalna wysokos¢ 12,5m
elewacji / attyki lub okapu
budynku
maksymalna wysokos¢ 10,5 m
elewacji budowli sportu i
rekreacji
kat nachylenia gtownych 0°-40°
potaci dachu
linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
usytuowane w odlegtosci 5,0
m od drog
maksymalna wysokos¢ obiektow i urzadzen
elewacji obiektéw matej istniejgcych —do zachowania;
architektury oraz projektowanych —4,5 m
infrastruktury technicznej,
obejmujacych obiekty
budowlane i urzadzenia
wodociggowe i kanalizacyjne,
jak i stacje transformatorowe
(budynki i urzadzenia
kontenerowe)
F. 1US Na terenie dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie,
Sposoby i terminy urzadzanie i uzytkowanie terendw zwigzane z obstuga
tymczasowego festyndw i imprez sportowo-rekreacyjnych, z zachowaniem

nastepujacych warunkow:

- tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie
terendw, dopuszcza sie na czas trwania na czas trwania
festyndw, imprez sportowych i rekreacyjnych,

- dla potrzeb tymczasowego zagospodarowanie, urzadzenie i
uzytkowanie terenéw dopuszcza sie lokalizacje
tymczasowych obiektéw budowlanych.
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