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OPIS PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Z OKRESLENIEM OBSZARU
ODDZIALYWANIA INWESTYCJI

Opis techniczny Projektu Zagospodarowania Terenu

l. WSTEP

1. Zakres opracowania

Opracowanie obejmuje projekt zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajgcej na:
— Przebudowie i rozbudowie istniejgcego budynku obstugi technicznej oczyszczalni sciekow — Czesé A
projektu architektoniczno — budowlanego,
— Budowie budynku gospodarczo — garazowego oczyszczalni $ciekéw— Czes¢é B projektu
architektoniczno — budowlanego,
— Przebudowie istniejgcego budynku z przeznaczeniem na agregat prgdotwoérczy i rozdzielnie
elektryczng oczyszczalni sciekow — Czesé C projektu architektoniczno — budowlanego,
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w zakresie:
- Instalacji kanalizacji sanitarnej ze studzienkami,
- Instalacji kanalizacji deszczowej wigczonej do istniejacego uktadu kanalizacji deszczowej,
- WLZ energii elektrycznej wyprowadzonej z istniejacego ztgcza kablowo-pomiarowego PGE
Dystrybucja SA,
- Przefozenia istniejgcych kabli zasilajgcych i sterowniczych z uwagi na kolizje z projektowanym
budynkiem gospodarczo — garazowym,
- Nawierzchni utwardzonych (chodniki),
na terenie oczyszczalni sciekdw w Waélce Kozodawskiej.
Uwaga:
— Projektowane przytgcze wody realizowane wg odrebnego opracowania w oparciu o §29a Ustawy
Prawo Budowlane,
2. Lokalizacja:
05-502 Wélka Kozodawska, ul. Herbacianej Rézy 6
dziatka nr ewid. 267
obreb 0038 Wdlka Kozodawska — gm. Piaseczno
jednostka ewid.141804_5
3. Inwestor
Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji w Piasecznie Sp. z o.0.
05-500 Piaseczno, ul. Zeromskiego 39

4. Podstawa opracowania

- Uchwata Nr 628/LII/98 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 20.05.1998r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Wélki Kozodawskiej,
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- Opinia geotechniczna okres$lajgca warunki gruntowo — wodne wykonana przez Pracownie
Geologiczng GeoSolid Paulina Matysiak wykonana w listopadzie 2021r.

- Oswiadczenie Inwestora o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,

- Umowy i warunki przytgczenia z zarzgdcg sieci elektrycznej,

- Mapa do celéw projektowych w skali 1:500 aktualna na dzieh 29.10.2021r.,

- Zlecenie i wytyczne Inwestora,

- Przepisy techniczno-budowlane.

5. Stan prawny terenu opracowania

Zgodnie z zatgczonym os$wiadczeniem Inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane terenem dziatki nr ewid. 267 potozonej w Wélce Kozodawskiej, przy ul. Herbacianej Rézy 6.
6. Stan istniejagcy terenu opracowania
a) Opis 0gdiny
Teren opracowania stanowigcy dziatke nr ewid. 267 usytuowany jest w Wolce Kozodawskiej, przy ul.

Herbacianej Rozy 6 i jest to urzgdzona droga gminna. We wschodnim sasiedztwie znajdujg sie tereny
zabudowy mieszkaniowej o niskiej i sredniej intensywnosci zabudowy. Natomiast od strony potudniowe;j,
zachodniej i potnocnej znajdujg tereny uzytkowane rolniczo — gtéwnie tgki i pola uprawne. W dalszym,
potnocnym sasiedztwie znajduje sie Cmentarz Parafialny w Jazgarzewie. Za linig granicy poéinocno —
zachodniej dziatki nr ewid. 267 znajduje sie kanat melioracyjny.

Teren inwestycji obejmujgcy dziatke nr 267 ma ksztatt nieregularnego wieloboku (trapez) usytuowanego
potnocno — wschodnim bokiem wzdtuz drogi gminnej — ul. Herbacianej Rézy, a od jej . Sama powierzchnia
nieruchomosci gruntowej oznaczonej w ewidencji gruntdéw nr 267 charakteryzuje sie nieznacznymi spadkami
w strone potudniowo-wschodnig. Obszar objety opracowaniem jest zabudowany, zagospodarowany i
ogrodzony. Wzdtuz potudniowo — wschodniej granicy dziatki nr ewid. 267 z dziatkg sasiednig nr ewid. 267
wydzielono ogrodzeniem teren na potrzeby uzytkownika zewnetrznego — operatora telekomunikacyjnego.
Tym samym w potudniowo — zachodnim narozniku dziatki powstat maszt telekomunikacyjny z sgsiadujgcym
mu niewielkim budynkiem pomocniczym dostepny dojazdem wzdtuz potudniowo — wschodniej linii granicy
dziatki nr ewid. 267.

Teren opracowania objety jest zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Piaseczno, przyjetego Uchwatg Nr 628/L11/98 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 20.05.1998r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Wolki Kozodawskiej.
Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest na terenach oznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego symbolem 18NU. Jest to jednostka planistyczna o podstawowym
przeznaczeniu obejmujgcym oczyszczalnie Sciekéw. Teren inwestycji charakteryzuje sie nieznacznymi
spadkami w pétnocng-zachodniag, jest zabudowany, zagospodarowany i ogrodzony.

Zgodnie z zapisami Uchwaty Nr 628/LII/98 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 20.05.1998r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Woélki Kozodawskiej, dla terenu

inwestycji nie zostat ustalony przebieg nieprzekraczalnych lub obowigzujgcych linii zabudowy.
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a) Wytyczne miejscowedo planu zagospodarowania przestrzennego

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwalg Nr 628/LII/98 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 20.05.1998r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci Wolki Kozodawskiej, dla jednostki planistycznej 18NU nie ustalajg zadnych warunkéw
w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w odniesieniu do budynkéw i budowli, a
obejmujgcych takie zagadnienia jak: max powierzchnia zabudowy, jej wysokos¢ i geometria dachu,
szerokos$c¢ elewaciji frontowych itp.

Niemniej jednak z uwagi na fakt, ze teren dziatki nr ewid. 267 znajduje sie w zasiegu Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska ustalono:

— Zakaz zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne (nie dotyczy planowanej inwestyciji),

— Zakaz przeznaczenia zadrzewionych i zakrzewionych gruntéw rolnych na cele nierolnicze (nie
dotyczy planowanej inwestyciji),

— Zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych sciekdw do gruntu (nie dotyczy planowanej inwestyc;ji),

— Obowigzek utrzymania powierzchni biologicznie czynnej zwigzanej z zabudowg mieszkaniowa,
jednorodzinng (budynki wolnostojgce lub blizniaki) min 70% wydzielonej dziatki (nieutwardzonej i
niezabudowane)),

— Zakaz lokalizowania emitorow zanieczyszczenia powietrza (nie dotyczy planowanej inwestyciji),

— Zakaz lokalizowania barier mechanicznych i termicznych ograniczajgcych warunki przeptywu
powietrza (nie dotyczy planowanej inwestyciji),

— Nakaz poprzedzenia realizacji zabudowy terenu rozbudowg sieci wodociggowej oraz pracami
doprowadzajgcymi do skanalizowania terenu zabudowy (nie dotyczy planowanej inwestycji),

— Zakaz prowadzenia nowych zabiegdw osuszajgcych (nie dotyczy planowanej inwestycji),

— Nakaz ochrony i zachowania istniejgcych ciekdw wodnych, poprzez ustalenie strefy wytgczonej spod
inwestycji o szerokosci 25m od cieku (nie dotyczy planowanej inwestycji),

— Obowigzek odprowadzenia wody opadowej i roztopowej bezposrednio do gruntu poza systemem
kanalizaciji,

— Obowigzek zachowania istniejagcej zieleni i maksymalne wzbogacanie roslinnosci z zaleceniem nie
wprowadzania innych gatunkow niz rodzime,

— Nakaz udokumentowania przysztego wywozu odpadow.

b) Komunikacja
Dostep do terenu oczyszczalni $ciekdw obejmujgcego dziatke nr ewid. 267 zapewniony jest poprzez gminng
droge lokalng (dziatka drogowa nr ewid. 272). W miejscowym planie zagospodarowania terenu, przyjetego
Uchwatg Nr 628/LI11/98 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 20.05.1998r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci Wolki Kozodawskiej, szerokos¢ drogi w jej liniach
rozgraniczajgcych przewidziano na 10,0m. Teren dziatki nr ewid. 267 jest zabudowany, zagospodarowany i
tym samym obstuga komunikacyjna realizowana jest poprzez istniejgcy zjazd publiczny z gminnej drogi

publicznej — ul. Herbacianej Rézy. Szerokosé zjazdu wynosi ~6,00m o promieniach zjazdu w zakresie 8,00m
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+ 13,0m, gtéwnie dla dostepu samochoddéw technicznych typu WUKO. Na terenie zaktadu, w szczegodlnosci
w centralnej czesci dziatki nr ewid. 267 znajduje sie utwardzony plac stanowigcy element wewnetrznej
komunikacji skupiajgcej wszystkie budynki oczyszczalni $ciekow. W sagsiedztwie bramy wjazdowej na
ogrodzony teren wygospodarowano miejsca postojowe dla samochodéw osobowych o wymiarach 2,50m x
5,00m w ilosci 6 szt. Z ciggu komunikacji wewnetrznej wyprowadzono dojscia piesze do obiektow i urzgdzen.
Ogrodzenie terenu oczyszczalni $ciekéw od strony gminnej drogi publicznej — ul. Herbacianej Rozy
wycofano wzgledem linii granicy dziatki nr ewid. 267 z dziatkg drogowg nr ewid. 272 zachowujgc tym samym
wymogi ustalonej linii rozgraniczajgcej o przebiegu ustalonym Uchwatg Nr 628/L11/98 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 20.05.1998r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci Wolki Kozodawskiej. W strefie zjazdu publicznego dodatkowo wycofano ogrodzenie
tworzac tym samym przedpole przed bramg wjazdowa.
Od strony potudniowo — wschodniej granicy dziatki nr ewid. 267 wykonano dodatkowe, wewnetrzne
ogrodzenia zwigzane i na potrzeby uzytkownika zewnetrznego — operatora telekomunikacyjnego.
c) Zabudowa
Dziatka zabudowana. Na zabudowe istniejgca sktadajg sie:
- Istniejacy budynek obstugi technicznej, zlokalizowany w sasiedztwie strefy wejsciowej na teren
oczyszczalni sciekow w Wolce Kozodawskiej,
- Budynek gospodarczy (blaszak), potozony w sgsiedztwie budynku obstugi technicznej i dostepny z
rozlegtego w tymze miejscu utwardzenia terenu,
- Budynek techniczny, potozony w potudniowo — zachodniej czesci terenu oczyszczalni Sciekow i
powigzany technologicznie z przylegajgcymi doh urzgdzeniami i budowlami oczyszczalni sciekow,
- Budynek pomocniczy zewnetrznego uzytkownika terenu na potrzeby telekomunikaciji.

d) Infrastruktura techniczna

Na terenie inwestycji znajdujg sie nastepujgce elementy infrastruktury technicznej:
—  Przytagcze wody
— Instalacja wody z urzadzeniami — hydrantami zewnetrznymi
— Sie¢ kanalizacji sanitarnej z urzagdzeniami,
— Instalacja kanalizacji sanitarnej z urzgdzeniami,
— Siec kanalizacji deszczowej z urzgdzeniami,
— Instalacja kanalizacji deszczowej z urzgdzeniami,
— Budowle i urzgdzenia zwigzane z technologig oczyszczania Sciekow,
— WLZ energii elektrycznej z istniejgcego ztgcza kablowo — pomiarowego PGE Dystrybucja SA,
— OSuwietlenie terenu oczyszczalni sciekdw w Wolce Kozodawskiej,

— Stlupowa stacja transformatorowa.
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Il. ELEMENTY ROZWIAZAN ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNYCH

1. Komunikacja

W ramach niniejszego opracowania zaadaptowano lokalizacje istniejgcego zjazdu publicznego z gminnej
drogi lokalnej (dziatki drogowej nr ewid. 219) oraz pozostate elementy wewnetrznej komunikacji pieszej i
kotowej wraz z lokalizacjg istniejacych ogrodzen zaréwno terenu inwestycji, jak i ogrodzeh wewnetrznych. W
zwigzku z planowang przebudowg istniejgcego budynku obstugi technicznej (budynek A) przewidziano
wykonanie nowego chodnika prowadzgcego do wejscia gtéwnego i wejscia pomocniczego, ktore zmienity
nieznacznie lokalizacje. Zaprojektowano schody zewnetrzne z zastosowaniem prefabrykowanych elementow
Z betonu dekoracyjnego — stopni, obrzezy i ptyt tarasowych. Dodatkowo na przedpolu budynku gospodarczo
— garazowego (budynek B) takze zaplanowano wykonanie nowej nawierzchni pomiedzy krawedzig
wewnetrznego placu manewrowego a linig bram garazowych prowadzgcych do obiektu. Dojscia i dojazdy
przewidziano do realizacji z kostki betonowe;j.

2. Zabudowa istniejaca

Zabudowa istniejgca, adaptowana bez zmian, za wyjgtkiem zabudowan budynku A i C, ktére podlegajg
opracowaniu przebudowy i rozbudowy na potrzeby planowanej inwestycji. Dodatkowo, wg odrebnego
opracowania i trybu administracyjnego przewiduje sie demontaz istniejgcego budynku gospodarczego -
blaszaka, ktory koliduje z planowang budowg budynku gospodarczo — garazowego i w zwigzku z
powyzszym wymagac bedzie rozbiorki — zgtoszenie rozbidrki pod nr ARB.6743.173.2022.MT.

3. Zabudowa projektowana i istniejagca objeta opracowaniem

Na zabudowe objetg opracowaniem sktadajg sie trzy budynki (lub ich cze$¢ w przypadku obiektu C) i w
sktad zabudowy objetej opracowaniem wchodza:
— Budynek A —istniejgcy budynek obstugi technicznej oczyszczalni Sciekéw podlegajgcy przebudowie i
rozbudowie — Cze$¢ A projektu architektoniczno — budowlanego,
— Budynek B — projektowany budynek gospodarczo — garazowy oczyszczalni sciekow — Czes¢ A
projektu architektoniczno — budowlanego,
— Budynek C - istniejgcy budynek z przeznaczeniem na agregat pradotwdrczy i rozdzielnie
elektryczng oczyszczalni $ciekédw podlegajgcy przebudowie — Czesé A projektu architektoniczno —

budowlanego.

Budynek A — istniejgcy budynek obstugi technicznej oczyszczalni Sciekoéw podlegajgcy przebudowie i

rozbudowie

Istniejgcy budynek obstugi technicznej jest obiektem zbudowanym na planie prostokata z dodatkowym
wykuszem od strony potudniowo — zachodniej potozonym mniej wiecej w centralnej czesci elewacji
podtuznej budynku. Wejscie gtéwne do budynku znajduje sie od strony elewacji eksponowanej na
wewnetrzny plac i jest zlokalizowane w podcieniu wspartym na zelbetowych stupach. Podcien obejmuje
wejscia do trzech niezaleznych funkcjonalnie czesci budynku: budynku obstugi technicznej — jej czesci
socjalnej i dyzurki, pomieszczenia agregatu prgdotwdrczego oraz rozdzielni elektrycznej. Od strony pétnocno

— zachodniego szczytu znajduje sie wejscie dodatkowe. Dyzurka potozona jest w miejscu zapewniajgcym
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wglad zaréwno na strefe wjazdu na ogrodzony teren oczyszczalni sciekéw w Wolce Kozodawskiej, jak i
wewnetrzny plac oraz budynki techniczne, urzadzenia i budowle zwigzane z technologig oczyszczania
Sciekéw. Pozostatg czes¢ budynku zajmujg pomieszczenia sanitarano — higieniczne: dwa zespoty szatni dla
ekip serwisowych z umywalnig, WC ogdlnodostepne, dawne pomieszczenie laboratorium oraz schowki.
Budynek wzniesiony zostat w konstrukcji murowanej, tradycyjnej z blokéw suporex lub silikatowych z
zewnetrzng okfadzing elewacji panelami typu siding na ruszcie drewnianym. Pomiedzy rusztem wykonano
wentylowang izolacje cieplng z wetny mineralnej gr.~5cm. Cato$¢ zabudowy przestonieta jest dachem
wielospadowym o spadkach potaci dachowych wynoszgcym 30° w uktadzie kalenicowym wzgledem linii
granicy gminnej drogi publicznej — ul. Herbacianej Roézy (dziatki drogowej nr ewid. 272). Dachy pokryte sg
blachg dachéwkowa.

W ramach opracowania polegajgcego na przebudowie i rozbudowie istniejacego budynku przewiduje sie
adaptacje istniejacych scian zewnetrznych, uktadu konstrukcji zelbetowej stropéw i podciggéw oraz
konstrukcji wielospadowego dachu. Rozbudowa obejmuje strefe wejscia gtéwnego, gdzie zaproponowano
zabudowe czesci istniejgcego podcienia wejsciowego z zachowaniem ukfadu stupdéw zewnetrznych. Polowe
podcienia zabudowano, potowe podcienia pozostawiono w dotychczasowej formie. Zachowano lokalizacje
wejscia gtownego do budynku, ktére nadal dostepne jest w czesci ostonietej przed opadami i osadami
atmosferycznymi. Przebudowa dotyczy¢ bedzie gidwnie czesci sanitarno — socjalnej, gdzie na potrzeby
szatni dla pracownikbw — ekip serwisowych wygospodarowano szatnie podstawowg dla 20 oséb z
przylegajgcg don umywalnig i pomieszczeniem pomocniczym — pralnig i suszarnig odziezy roboczej.
Mozliwosé powiekszenia zespotu szatniowego powstata w wyniku likwidacji rozdzielni elektrycznej i

demontazu agregatu prgdotwdrczego, ktére przeniesione zostaty w nowe miejsce — budynek C.

Budynek B — projektowany budynek gospodarczo — garazowy oczyszczalni Sciekow

Projektowany budynek gospodarczo — garazowy jest obiektem nowo projektowanym o jednoprzestrzennej
formie zabudowy dostepnej dwoma bramami garazowymi i drzwiami zewnetrznymi zlokalizowanymi
pomiedzy bramami. Docelowo budynek gospodarczo — garazowy stuzyé ma jako dwustanowiskowy garaz
dla samochodu serwisowego i samochodu typu WUKO.

Budynek wzniesiony bedzie w konstrukcji murowanej tradycyjnej z zastosowaniem $cian dwuwarstwowych z
bloczkéw z betonu komdrkowego gr.30cm i zewnetrznej oktadziny izolacji cieplnej ze styropianu EPS 80
gr.5cm. Bryta budynku przestonieta jest dachem dwuspadowym o spadku potaci dachowych wynoszacym
20° w uktadzie szczytowym wzgledem linii granicy gminnej drogi lokalnej — ul. Herbacianej Rézy (dziafki
drogowej nr ewid. 219). Dachy pokryte bedg blachg dachéwkowa.

Budynek C — istniejagcy budynek z przeznaczeniem na agregat pradotworczy i rozdzielnie elektrycznag

oczyszczalni Sciekéw podlegajgcy przebudowie

Istniejgcy budynek z przeznaczeniem na agregat pradotwérczy i rozdzielnie elektryczng jest czescig
kompleksu budynkéw technicznych zwigzanych i sgsiadujgcych z urzadzeniami i budowlami oczyszczalni

Sciekéw. Miejsce na planowany agregat prgdotwaérczy i rozdzielnie elektryczng zlokalizowane jest w skrajnej,
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potudniowo — zachodniej czesci zabudowy. W chwili obecnej uzytkowane jest jako pomieszczenie
gospodarcze z wydzielonym wewnagtrz kubatury weztem sanitarnym — WC z przedsionkiem.

Budynek wzniesiony jest w konstrukcji murowanej tradycyjnej z zastosowaniem $cian dwuwarstwowych z
bloczkéw silikatowych gr.24cm i zewnetrznej okfadziny izolacji cieplnej ze styropianu gr.8cm. Bryta budynku
przestonieta jest dachem jednospadowym o spadku potaci dachowych wynoszgcym 3,7°. Dachy pokryty jest
blachg trapezowa.

W ramach opracowania polegajgcego na przebudowie istniejgcego budynku na potrzeby agregatu
pradotwérczego i rozdzielni elektrycznej przewidziano wewnagtrz kubatury obiektu wydzielenie dwdch
pomieszczen. Od strony istniejacych drzwi dwuskrzydtiowych przewidziano pomieszczenie agregatu
pradotwoérczego. Na jego potrzeby zaprojektowano montaz w Scianach zewnetrznych zespotéw czerpalnych,
wyrzutni gorgcego powietrza i spalin oraz dwuskrzydtowych drzwi zewnetrznych. Obok pomieszczenia
agregatu pradotworczego zaplanowano rozdzielnie elektryczng z dostepem projektowanymi drzwiami od
strony potudniowo — zachodniej. Po obwodzie trzech scian zaprojektowano Zelbetowe korytka kablowe
stanowigce rownoczesnie podstawy do montazu szaf elektrycznych. Pomiedzy linig korytka zlokalizowanego
przy $cianie wewnetrznej, a blokiem fundamentowym agregatu pradotwoérczego przewidziano przepusty z
rur karbowanych DVR D110.

4. Projektowane zagospodarowanie terenu

Istniejgca zabudowa, w tym budynek A i budynek C objete opracowaniem przebudowy i rozbudowy
zlokalizowane sg zgodnie z § 12, ust. 1, Warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. Jedynym projektowanym obiektem jest budynek gospodarczo — garazowy (budynek B).
Zlokalizowano go w centralnej czesci terenu oczyszczalni sciekow w Wélce Kozodawskiej, jako uzupetnienie
zabudowy wewnetrznego, utwardzonego placu, co pozwoli na swobodny dostep do czesci garazowej
samochodéw o znacznych gabarytach i wymaganiach komunikacyjnych — samochodu serwisowego i
samochodu typu WUKO.

Budynek zlokalizowano w odlegtosci 3,21m od istniejgcego budynku obstugi technicznej oraz 20,77m od
granicy z dziatkg drogowg nr ewid. 272. Od strony potudniowo — wschodniej odlegtos¢ budynku od granicy z
dziatkg sasiednig nr ewid. 268 z uwagi na nieroéwnolegty uktad granic zmienny, w zakresie 26,10m + 26,94m.
5. Uzbrojenie

Przewiduje sie realizacje planowanych elementdw infrastruktury technicznej w zakresie:

- Odbiornikiem $ciekow socjalno-bytowych bedzie kanalizacja miejska - kanat ogélnosptawny @300m,
zlokalizowany na terenie zaktadu. Scieki sanitarne z budynku bedg odprowadzane bezposrednio do
kanatu ogodlnosptawnego. Zaprojektowano nowy przykanalik odprowadzajgcy sScieki socjalno —
bytowe z budynku obstugi technicznej (budynek A) oraz nowg studzienke kanalizacyjng D1500mm
na istniejgcej kanalizacji DN300. Z uwagi na zblizenie istniejgcej kanalizacji DN300 do linii $ciany
zewnetrznej budynku gospodarczo — garazowego (budynek B), zaprojektowano jego przekfadke na
odcinku przebiegajgcym wzdtuz projektowanego garazu,

- Odbiornikiem woéd opadowych z wybranych rur spustowych dachu budynku obstugi technicznej
(budynek A) i budynku gospodarczo — garazowego (budynek B) bedzie istniejgca sie¢ kanalizacji
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deszczowej w wigczenie instalacji przewidziano bezposrednio do istniejgcych studzienek
rewizyjnych,

- Roboty ziemne dla wodociggu i kanalizacji sanitarnej prowadzi¢ metodg mechaniczng, a w
miejscach krzyzowania sie z uzbrojeniem podziemnym prace prowadzi¢ recznie z zachowaniem
szczegdblnej ostroznosci. Pod wodociag i kanalizacje wykona¢ zasypke z piasku gr.15cm. Zasypka
warstwy ochronnej o wysokosci 30cm ponad wierzch rur wymaga zageszczenia poprzez ubijanie do
95% zmodyfikowanej proby Proctora. Powyzej warstwy ochronnej, zasypke nalezy wykonaé z
zageszczeniem wymaganym dla warstwy wierzchniej. Rury wodociggowe i kanalizacji sanitarnej
nalezy uktadac tak, aby ich podparcie byto jednolite z ich zabezpieczeniem podczas realizacji przez
przemieszczaniem podczas wypetniania wykopu. Materiat uzyty na zasypke nie moze zawierac
ostrych kamieni lub tamanego kruszywa, nie moze by¢ zamarzniety.

- Ze wzgledu na wymiane caftej instalacji elekitrycznej wraz ze zmiang lokalizacji rozdzielnicy
elektrycznej w przebudowywanym i rozbudowywanym budynku obstugi technicznej, projektowana
jest nowa zalicznikowa wewnetrzna linia zasilajgca (WLZ) do przebudowywanego budynku. Z
istniejgcego zlgcza kablowego z uktadem pomiarowym, zlokalizowanego w linii ogrodzenia dziatki
Projektowana jest wewnetrzna linia zasilajgca typu YKYZo 4x35 mm?2 do nowej rozdzielnicy
elektrycznej projektowanej w sieni przy wejsciu do budynku. Nowy budynek gospodarczo-garazowy
nalezy zasili¢ z przebudowywanego i rozbudowywanego budynku obstugi technicznej kablem typu
YKYZo 4x10 mm?2. Projektowane kable nalezy utozy¢ w rowie kablowym na gtebokosci 0,7m na
podsypce z piachu grubosci 10cm. Po utozeniu kabel nalezy zasypa¢ 10cm warstwg piachu, a
nastepnie warstwg rodzimego gruntu o grubosci co najmniej 15cm i przykryé folig kablowg z
tworzywa sztucznego o trwatym kolorze niebieskim o grubosci nie mniejszej niz 0,5mm oraz
szerokosci min. 20cm. Odlegtos¢ folii od kabla powinna wynosi¢ minimum 25cm. Kable powinny byé
utozone w wykopie linig falista z zapasem 1-3% dtugosci wykopu. Wykop wypeti¢ gruntem
rodzimym dokonujgc zageszczenia gruntu warstwami co 30cm. Kable mozna zgina¢ tylko w
przypadkach koniecznych, przy czym promien zagiecia powinien byé mozliwie duzy czyli nie
mniejszy niz 10 krotna zewnetrzna $rednica kabla. Przy wprowadzeniu kabli do zlgcza nalezy
zostawiC zapasy kabla min. 2,5m. Kable przy skrzyzowaniu z kanalizacjg nalezy uktada¢ w rurze
ostonowej DVK 75. Przy wprowadzeniu kabli w ztgczu, oraz co 10m na catej dtugosci trasy nalezy
zabudowac¢ oznaczniki kablowe z tasmy Al z podanymi nastepujgcymi danymi: ,YKYZo 4x35 mm?/
YKYZzo 4x6 mm?; przytgcze WLZ; rok utozenia; nazwa wykonawcy”. Kable przed zasypaniem nalezy
zgtosi¢ do inwentaryzacji geodezyjnej. Catosé prac wykonac¢ zgodnie z obowigzujgcymi normami i
przepisami. PRZY PODEJSCIU DO ISTNIEJACEGO ZtACZA KABLOWEGO, ZE WZGLEDU NA
DUZA ILOSC ISTNIEJACYCH KABLI ENERGETYCZNYCH, WYKOPY NALEZY PROWADZIC
RECZNIE.

- Istniejgce kable zasilajgce i sterownicze niskiego napiecia nalezy odkopa¢ na oznaczonym na

rysunku projektu zagospodarowania terenu odcinku: e1, e2, e3 i ulozy¢ poza kolizjg z
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projektowanym budynkiem gospodarczo-garazowym na odcinku: €3, e4, el. Kable w nowej
lokalizacji zabezpieczy¢ rurg ochronng dwudzielng @ 110. PRACE PROWADZIC RECZNIE.

Uwaga: Projektowane przylgcze wody realizowane wg odrebnego opracowania w oparciu o §29a Ustawy
Prawo Budowlane. Zrédlem wody pitnej dla przebudowywanego obiektu jest istniejace na terenie
zakfadu przytgcze wodociggowe DN100mm, ktdre jest wyprowadzone z miejskiej sieci wodociggowej
DN100mm w ul. Herbacianej Rézy. Dla przebudowywanego budynku zaprojektowano nowe
przytacze wody D40 mm PE SDR11 z wodomierzem s$rubowym DN32 mm, zamontowanym w
pomieszczeniu socjalnym. Dobrano wodomierz skrzydetkowy DN 32mm typ JS-6,3 wg PN-91/M-
5410 o natezeniu znamionowym przeplywu Q = 6,3m%h. Diugosé zabudowy zestawu
wodomierzowego na $cianie budynku L = 570 mm. Minimalne ci$nienie wody w wodociggu ulicznym
gwarantowane przez MPWiK wynosi 0,25 MPa. Instalacje wody przed zasypaniem zgtosi¢ nalezy do
powykonawczej inwentaryzacji geodezyjnej oraz poddac probie szczelnosci na cisnienie 1,0MPa.

6. WielkoSci liczbowe zabudowy — projektowanej i istniejacej objetej opracowaniem

Budynek A - wielkosci liczbowe budynku obstugi technicznej oczyszczalni $ciekéw (wg normy PN-ISO 9836:2015-12)

Powierzchnia / Kubatura Powierzchnia / Kubatura
L.p. | Rodzaj wielkosci istniejace wg inwentaryzacji projektowane
przed przebudowa i rozbudowg | po przebudowie i rozbudowie
. . 2 182,06 m?
Powierzchnia zabudowy 175,76 m w tym rozbudowa 8,32 m?
1 w tym powierzchnia budynku 160,84 m? 175,20 m?
w tym powierzchnia
wyodrebniona przez stup 14,92 m? 6,86 m?
zewnetrzny
Powierzchnia catkowita 201,07 m? 215,43 m?
2. w tym powierzchnia parteru 160,84 m? 175,20 m?
w tym powierzchnia strychu 40,23 m2 40,23 m2
; a3 133,95 m?
3. Povtvnerzchnla uzytkowa 131,44 m? w tym przebudowa 127,87 m?2
parteru w tym rozbudowa 6,08 m?
) ] ] brak powierzchni pomocniczej z uwagi na brak powierzchni pomocniczej z uwagi
4 Powierzchnia pomocnicza ograniczenie wysoko$ci poddasza na ograniczenie wysoko$ci poddasza
) nieuiytkowego strychu nieuzytkowego poprzez jetki potozone na nieuzytkowego poprzez jetki potozone
wysokosci 1,69m od poziomu stropu na wysokosci 1,69m od poziomu stropu
5 Powierzchnia schodéw 24.96 m? 12,78 m?
zewnetrznych
6. |Kubatura 813,05 m3 829,40 m3
108€ KONAYANAC]i.++vevvveeeiaeieiiiiiiiiiiieeee e 1 + poddasze nieuzytkowe — strych, obiekt wolnostojacy

Wysokos¢ kondygnacji w Swietle:

B P ZYZIEMIE .. e 2,57m
o Poddasze nieuzytkOwe - StryCN...... ... min 0,00m

max 2,80m z ograniczeniem wysokosci uzytkowej do 1,69m od poziomu stropu do spodu jetek
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Budynek B - wielkos$ci liczbowe budynku gospodarczo - garazowego oczyszczalni $ciekéw (wg normy PN-

ISO 9836:2015-12)

L.p. |Rodzaj wielkosci Powierzchnia / Kubatura
1. Powierzchnia zabudowy 121,00 m?

2. Powierzchnia catkowita 121,00 m?

3. Powierzchnia uzytkowa 105,37 m?

4. Kubatura 799,61 m3

llo$¢ kondygnaciji

Wysokos¢ kondygnaciji w Swietle:

o
o

o

Sze

.............................................................................................................. 1, obiekt wolnostojgcy

Przyziemie ...t min 4,66, max 4,75m do belek zelbetowych
Przyziemie ..., min 5,12m, max 5,24m do styku $ciany z dachem
Przyziemie .......c.coiiiii min 6,80m, max 6,92m do ptatwi kalenicowej
FTOKOSE ElEWAC] frONEOWE . ... et e e e et e 11,00m
Wysokos$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowe], €] OKAPU.........vvviiriiiii e, 5,11m
WWYSOKOSE KalENICY G WG ... ettt e et et et et et e ettt et et e e e e e reaeaneas 7,48m

Budynek C - wielkosci liczbowe budynku z przeznaczeniem na agregat pradotwérczy i rozdzielnie

elektryczng oczyszczalni Sciekow (wg normy PN-ISO 9836:2015-12)

Powierzchnia /
Kubatura

Powierzchnia / Kubatura
projektowane catego

Powierzchnia / Kubatura
czesci C (w obrebie

L.p. | Rodzaj wielkosci istniejace catego budynku Nr 5 budynku Nr 5) objetej
budynku Nr 5 po przebudowie opracowaniem
1 Powierzchnia zabudowy 182,00 m? 182,00 m2 (bez zmian) 25,46 m?
2 Powierzchnia catkowita 25,46 m? 25,46 m? (bez zmian) 25,46 m?
3. | Powierzchnia uzytkowa 159,87 m2 160,01 m? 20,28 m?
4 Kubatura 1129,67 m3 1 129,67 m2 (bez zmian) 138,71 m?®
HOSE KONAYANAC]i.+.vevveeerieaeeeiiiiiiiieeeeeee e 1, obiekt wolnostojgcy stanowigcy czesé budynku Nr 5
Wysokos¢ kondygnaciji w $wietle:
o Przyziemie ... min 5,05, max 5,41m do pokrycia dachowego
o Przyziemie ... 2,70m do sufitu podwieszanego rozdzielni elektrycznej
SZerokKoSC EleWaAC] FTONIOWE] . ... .. ettt ettt e 11,00m

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej okapu
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Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr 628/LI1/98 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 20.05.1998r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci Wolki Kozodawskiej, dla jednostki planistycznej 18NU nie ustalajg zadnych warunkéw
w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w odniesieniu do budynkéw i budowli, a
obejmujgcych takie zagadnienia jak: max powierzchnia zabudowy, jej wysokos¢ i geometria dachu,
szerokosc¢ elewacji frontowych itp. Tym samym planowane obiekty zaréwno istniejgce objete opracowaniem
(budynek A i C), jak i projektowany budynek B spetniajg wymogi w zakresie zagadnien okreslonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Bryla jedynego projektowanego budynku
zaprojektowana zostata w sposdb wpisujacy sie w charakter istniejgcej zabudowy celem zachowania
spojnego odbioru obiektéw kubaturowych na terenie oczyszczalni sciekéw w Wdlce Kozodawskiej.

7. Bilans terenu

Teren objety opracowaniem, tj obszar dziatki nr ewid. 267, usytuowanej w Wolce Kozodawskiej, przy ul.
Herbacianej R6zy 6, zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
Uchwatg Nr 628/LI11/98 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 20.05.1998r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci Wolki Kozodawskiej, potozony jest w obrebie trzech
jednostek planistycznych (zgodnie z oznaczeniami projektu zagospodarowania terenu) wg ponizszego
schematu:

— jednostka planistyczna 18NU,

— jednostka planistyczna 17ZP

— oraz pas wydzielony na potrzeby gminnej drogi publicznej — ul. Herbacianej Rozy.
Dziatania projektowe polegajace przebudowie i rozbudowie istniejgcego budynku obstugi technicznej
oczyszczalni sciekéw, przebudowie istniejgcego budynku z przeznaczeniem na agregat prgdotwoérczy i
rozdzielnie elektryczng oczyszczalni $ciekow i budowie budynku gospodarczo — garazowego oczyszczalni
sciekdéw wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng koncentrujg sie jedynie w obrebie jednostki planistyczne;j

18NU o podstawowym przeznaczeniu terenu - oczyszczalnia sciekow.

Lp. | Rodzaj wielkosci Powierzchnia
Powierzchnia terenu inwestycji — dziatki nr ewid. 267 10 400,00 m?

L w tym powierzchnia jednostki planistycznej 18NU w obrebie dziatki 267 8 657,00 m?
w tym powierzchnia jednostki planistycznej 17ZP w obrebie dziatki 267 1 550,00 m?
w tym powierzchnia drogi publicznej — ul. Herbacianej R6zy 193,00 m?

Bilans terenu dla jednostki planistycznej 18NU

Powierzchnia zabudowy na terenie jednostki planistycznej 18NU 779,20 m?

1 |W tym powierzchnia zabudowy istniejgcej oczyszczalni Sciekow w Wolce

. ) - i ) 457,54 m?
Kozodawsklej (zgodnie z oznaczeniami na rysunku projektu zagospodarowania terenu)

w tym Budynek Nr 1 19,00 m?
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Budynek Nr 2 22,00 m?
Budynek Nr 3 36,00 m?
Budynek Nr 4 182,00 m?
Budynek Nr 5 — z wytgczeniem powierzchni ujetej dla budynku C
podlegajacego przebudowie z przeznaczeniem na agregat )
pradotworczy i rozdzielnie elektryczng oczyszczalni sciekow 163,54 m
Powierzchnia 189,00 m? — 25,46m? = 163,54m?
Budynek Nr 6 16,00 m?2
Budynek Nr 7 19,00 m?
w tym powierzchnia zabudowy budynku obstugi technicznej oczyszczalni 5
1 S 175,20 m
Sciekéw — budynek A (po obrysie scian)
w tym powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo — garazowego 2
G 121,00 m
oczyszczalni Sciekdéw — budynek B
w tym powierzchnia zabudowy budynku z przeznaczeniem na agregat 5
. . N 25,46 m
pradotwérczy i rozdzielnie elektryczng — budynek C
Powierzchnia czynna biologicznie na terenie jednostki planistycznej 6 065,90 m?
18NU
w tym trawniki 5 020,83 m?
w tym powierzchnia trawiastych nasypéw ziemnych — czes¢ 949,50 m?
w tym pas nieutwardzonego terenu wydzielonego na potrzeby odrebnego 5
. ; o i 95,57 m
uzytkownika terenu (telekomunikacja) — czesc¢
Powierzchnia schodéw zewnetrznych przy budynku obstugi technicznej 12.78 m3
(budynek A) naterenie jednostki planistycznej 18NU '
Powierzchnia terenéw utwardzonych na terenie jednostki planistycznej 179912 m?
18NU
w tym powierzchnia istniejgcych terenéw utwardzonych na terenie
oczyszczalni $ciekow w Wélce Kozodawskiej — komunikacji wewnetrznej z 1 273,23 m?
miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych
w tym powierzchnia istniejgcych terenéw utwardzonych na terenie 5
A : L e e, 298,50 m
oczyszczalni $ciekow w Wélce Kozodawskiej — chodnikéw i dojsé
w tym powierzchnia schodéw terenowych na nasypy ziemne wokot zbiornikow 5
A X . 11,82 m
oczyszczalni sciekow w Wdlce Kozodawskiej
w tym powierzchnia projektowanych terenéw utwardzonych o nawierzchni 5
. . ) 215,57 m
szczelnej z kostki betonowej
Razem na terenie jednostki planistycznej 18NU 8 657,00 m?
Bilans terenu dla jednostki planistycznej 17ZP
Powierzchnia zabudowy istniejacej na terenie jednostki planistycznej
17ZP (zgodnie z oznaczeniami na rysunku projektu zagospodarowania terenu) 10,00 m?
Budynek Nr 8 — budynek zewnetrznego uzytkownika terenu (operatora telekomunikacyjnego)
Powierzchnia czynna biologicznie na terenie jednostki planistycznej 17ZP 1 525,87 m?
w tym trawniki 863,70 m?
w tym powierzchnia trawiastych nasypow ziemnych — czes¢ 333,23 m?
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w tym pas nieutwardzonego terenu wydzielonego na potrzeby odrebnego 628 94 m?
uzytkownika terenu (telekomunikacja) — czes¢ '
3 Powierzchnia schodoéw zewnetrznych na terenie jednostki planistycznej
©17ZP
Powierzchnia terenéw utwardzonych na terenie jednostki planistycznej 2
4. 14,13 m
17ZP
Razem na terenie jednostki planistycznej 18NU 1550,00 m?

Powierzchnia zabudowy istniejgcej i projektowanej dla jednostki planistycznej 18NU ...l
............................. 7,59% powierzchni czesci dziatki nr ewid. 267 w wielkosci 8 657,00m? = brak wymagan
Powierzchnia biologicznie czynna dla projektowanej jednostki planistycznej 18NU ...........cocoiiiiiiiiininennn,
................ 70,07% powierzchni czesci dziatki nr ewid. 267 w wielkosci 8 657,00m2 > min 70% = 8 059,90m?2
Powierzchnia biologicznie czynna dla projektowanej jednostki planistycznej 17ZP ...,

........................... 98,44% powierzchni czesci dziatki nr ewid. 267 w wielkosci 1 550,00m? = brak wymagan

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr 628/LII/98 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 20.05.1998r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci Woélki Kozodawskiej, dla jednostki planistycznej 18NU nie ustalajg zadnych warunkow
w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w odniesieniu do budynkéw i budowli, a
obejmujacych takie zagadnienia jak m.in. max powierzchnia zabudowy, lecz z uwagi na fakt, Zze teren dziatki
nr ewid. 267 znajduje sie w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w zakresie ochrony i
ksztattowania $rodowiska ustalono obowigzek utrzymania powierzchni biologicznie czynnej min 70%

wydzielonej dziafki (nieutwardzonej i niezabudowanej) — warunek spetniony.

Natomiast dla jednostki planistycznej 17ZP w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
przewidziano jako podstawowe przeznaczenie terenu zielen z towarzyszgcymi im ciggami pieszymi oraz
nasadzeniami zieleni wysokiej oraz takze ustalono obowigzek utrzymania powierzchni biologicznie czynnej

min 70% wydzielonej dziatki (nieutwardzonej i niezabudowanej) — warunek spetniony.

8. Ochrona konserwatorska

Teren opracowania, na ktérym zlokalizowano projektowang inwestycje, stanowigcy dziatke nr ewid. 267,
zlokalizowany w Wdlce Kozodawskiej, przy ul. Herbacianej Rézy 6 nie jest objety strefg ochrony
konserwatorskiej, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.

W przypadku odkrycia podczas prowadzenia robot budowlanych znalezisk moggcych byé zabytkiem, na
Inwestorze cigzy obowigzek niezwtocznego powiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

9. Wplyw na srodowisko oraz higiene i zdrowie uzytkownikéw

Realizacja projektowanego inwestycji polegajacej na przebudowie i rozbudowie istniejgcego budynku obstugi
technicznej oczyszczalni Sciekéw (budynek A), budowie budynku gospodarczo — garazowego oczyszczalni
Sciekéw (budynek B) i przebudowie istniejgcego budynku z przeznaczeniem na agregat prgdotwérczy i
rozdzielnie elektryczng oczyszczalni Sciekéw (budynek C), nie spowoduje zanieczyszczenia wod, gleb oraz
pogorszenia warunkéw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych. Teren opracowania jest

nieruchomoscia, ktéra nie wchodzi w sktad ustanowionych terendéw parkéw narodowych, krajobrazowych i
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rezerwatéw. Niemniej jednak teren dziatki nr ewid. 267 znajduje sie w zasiegu Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska ustalono:

— Zakaz zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne (nie dotyczy planowanej inwestyciji),

— Zakaz przeznaczenia zadrzewionych i zakrzewionych gruntéw rolnych na cele nierolnicze (nie
dotyczy planowanej inwestycji),

— Zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych sciekéw do gruntu (nie dotyczy planowanej inwestycji),

— Obowigzek utrzymania powierzchni biologicznie czynnej zwigzanej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng min 70% wydzielonej dziatki (nieutwardzonej i niezabudowanej)

— Zakaz lokalizowania emitorow zanieczyszczenia powietrza (nie dotyczy planowanej inwestyciji),

— Zakaz lokalizowania barier mechanicznych i termicznych ograniczajgcych warunki przeptywu
powietrza (nie dotyczy planowanej inwestyciji),

— Nakaz poprzedzenia realizacji zabudowy terenu rozbudowg sieci wodociggowej oraz pracami
doprowadzajgcymi do skanalizowania terenu zabudowy (nie dotyczy planowanej inwestyc;ji),

— Zakaz prowadzenia nowych zabiegow osuszajgcych (nie dotyczy planowanej inwestyciji),

— Nakaz ochrony i zachowania istniejgcych ciekéw wodnych, poprzez ustalenie strefy wylgczonej spod
inwestycji o szerokosci 25m od cieku (nie dotyczy planowanej inwestyciji),

— Obowigzek odprowadzenia wody opadowej i roztopowej bezposrednio do gruntu poza systemem
kanalizaciji,

— Obowigzek zachowania istniejgcej zieleni i maksymalne wzbogacanie roslinnosci z zaleceniem nie
wprowadzania innych gatunkéw niz rodzime,

— Nakaz udokumentowania przysztego wywozu odpadow.

Przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczona do przedsiewzie¢, dla ktérych moze byé wymagane
przeprowadzenie postepowania w sprawie oddzialywania na srodowisko. Teren inwestycji nie znajduje sie
takze w granicach terenu gérniczego.

Odbiornikiem $ciekéw socjalno-bytowych bedzie kanalizacja miejska - kanat ogdlnosptawny ©&300m,
zlokalizowany na terenie zakfadu. Scieki sanitarne z budynku bedg odprowadzane bezposrednio do kanatu
ogolnosptawnego. Odprowadzenie wdéd opadowych 2z powierzchni dachéw, szczelnych terendw
utwardzonych oraz schodéw i taraséw zewnetrznych — gtéwnie powierzchniowo, do gruntu, cho¢ miejscowo
wykonane sg wpusty drogowe na terenie wewnetrznej komunikacji oraz wigczenie pojedynczych rur
spustowych do sieci kanalizacji deszczowej bedgcej we wiadaniu Inwestora. Biorgc pod uwage, ze
powierzchnia szczelna dachéw wraz ze szczelnymi terenami utwardzonymi stanowi ~27% powierzchni
catkowitej terenu inwestycji oraz odlegtosci zabudowy od granic dziatek sgsiednich, nalezy przyjaé, ze wody
odprowadzane z dachu i terenéw utwardzonych bedg w wystarczajgcym stopniu infiltrowane do gruntu na
terenie dziafki inwestora, a zatem odprowadzenie wéd opadowych w zaden sposdb nie narusza istniejgcych
stosunkow wodnych na dziatkach sgsiednich.

Takze wysokosci budynkow i ich usytuowanie w obrebie przedmiotowej dziatki nr ewid. 267 nie wptynie

niekorzystnie na nastonecznie dziatki zaréwno inwestora, jak i nieruchomosci sgsiednich.
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Odpady powstajgce w czasie robo6t budowlanych nalezy przekazywaé¢ podmiotom prowadzgcym gospodarke
odpadami, ktérzy uzyskali stosowne zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci w zakresie ich transportu,
zbiorki, odzysku lub unieszkodliwiania. W trakcie eksploatacji budynku wytwarzane odpady bedg w catosci
$mieciami gospodarczymi w ilosci 0,8m3/miesigc, ktérych wywoéz bedzie zapewniony przez podmioty
posiadajgce stosowne zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci w tym zakresie.

10. Specyfika obiektu i robét budowlanych

Na bryte projektowanej przebudowy i rozbudowy istniejgcego budynku obstugi technicznej oczyszczalni
Sciekow (budynek A), budowy budynku gospodarczo — garazowego (budynek B) oczyszczalni Sciekéw i
przebudowy istniejgcego budynku z przeznaczeniem na agregat prgdotworczy i rozdzielnie elektryczng,
oczyszczalni sciekéw (budynek C) sktadajg sie obiekty ujednolicone wysokosciowo i pod wzgledem formy, o
prostej konstrukcji i uktadzie konstrukcyjnym.
Wynikajgce ze specyfiki i charakteru obiektu roboty budowlane obejmowa¢ beda:

— prace na wysokosci,

- wykopy,

— prace przy uzyciu urzadzen elektrycznych, mechanicznych i podnoszacych.

lIl. OKRESLENIE OBSZARU ODDZIALYWANIA INWESTYCJI

1. Zakres opracowania

Opracowanie obejmuje okreslenie obszaru oddziatywania dla inwestycji polegajgcej na przebudowie i
rozbudowie istniejgcego budynku obstugi technicznej oczyszczalni sciekéw (budynek A), budowy budynku
gospodarczo — garazowego oczyszczalni sciekéw (budynek B) i przebudowy istniejgcego budynku na
potrzeby agregatu prgdotwdrczego i rozdzielni oczyszczalni sciekow (budynek C) wraz z niezbedng
infrastrukturag techniczng w n/w zakresie:

- analizy projektowanych obiektéw kubaturowych i niekubaturowych,

- analizy uwarunkowan formalno-prawnych.

- analize uwarunkowan zwigzanych z istniejgcym zagospodarowaniem terenu,

- okres$lenie obszaru oddziatywania obiektu.

2. Analiza projektowanych obiektow kubaturowych i niekubaturowych

2.1. Odziatywanie w zakresie funkcji

Funkcja projektowanej zabudowy jest zgodna z ogdlnym przeznaczeniem terenu okreslonym w drodze
Uchwaty Nr 628/LI1I/98 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 20.05.1998r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci WOolki Kozodawskiej, gdzie przewidziano funkcje
oczyszczalni Sciekow jako przeznaczenie podstawowe.

2.2. Odziatywanie w zakresie bryty

We wschodnim sgsiedztwie znajdujg sie tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej i sredniej intensywnosci

zabudowy. Natomiast od strony potudniowej, zachodniej i pétnocnej znajdujg tereny uzytkowane rolniczo —

27|Strona



PRZEBUDOWA | ROZBUDOWA ISTNIEJACEGO BUDYNKU OBSLUGI TECHNICZNEJ OCZYSZCZALNI SCIEKOW, PRZEBUDOWA ISTNIEJACEGO
BUDYNKU Z PRZEZNACZENIEM NA AGREGAT PRADOTWORCZY | ROZDZIELNIE ELEKTRYCZNA OCZYSZCZALNI SCIEKOW, BUDOWA
BUDYNKU GOSPODARCZO — GARAZOWEGO OCZYSZCZALNI SCIEKOW WRAZ Z NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA W ZAKRESIE:
INSTALACJI WODY, KANALIZACJI SANITARNEJ, KANALIZACJI DESZCZOWEJ | WEWNETRZNEJ LINII ZASILAJACEJ ENERGII ELEKTRYCZNEJ
ORAZ NAWIERZCHNI UTWARDZONYCH NA TERENIE OCZYSZCZALNI SCIEKOW W WOLCE KOZODAWSKIEJ

05-502 WOLKA KOZODAWSKA, UL. HERBACIANEJ ROZY 6
DZIALKA NR EWID. 267, OBREB 0038 WOLKA KOZODAWSKA, JEDN. EWID. 141804 _5
AKTUALIZACJA — MAJ 2022

gtéwnie taki i pola uprawne. W dalszym, poéinocnym sgsiedztwie znajduje sie Cmentarz Parafialny w
Jazgarzewie. Za linig granicy pétnocno — zachodniej dziatki nr ewid. 267 znajduje sie kanat melioracyjny.
Tym samym bryty obiektéw objetych opracowaniem z uwagi na ich gabaryty, wysoko$ci i geometrie dachéw
wpisujg sie w klimat ogdlnego zagospodarowania i sposobu uzytkowania terenu.

a. Nasftonecznienie

Tylko jeden z budynkdw objetych opracowaniem przeznaczony do statego przebywania ludzi, lecz w obrebie
jednego pomieszczenia — dyzurki. To wybrane pomieszczenie uzytkowe ma zapewnione oswietlenie
dzienne, z zachowaniem stosunku powierzchni okien do powierzchni posadzki danego pomieszczenia
wynoszgcego min 1:8.

b. Zacienianie

Z uwagi na lokalizacje objetej opracowaniem zabudowy wzgledem granic z dziatkami sgsiednimi i odlegtosci
od zabudowy z pomieszczeniami przewidzianymi na pobyt ludzi, stwierdza sie ze planowany budynek nie
bedzie zacieniat nieruchomosci sasiednich przez okres blisko 7 godzin. Oznacza to, ze w przypadku
istniejgcej i perspektywicznej zabudowy dziatek sgsiednich z zachowaniem przepisowych min odlegtosci od
granic nieruchomosci, w dniu rébwnonocy hipotetyczne pomieszczenia uzytkowe bedg nastonecznione przez
okres min 3 godzin, co jest zgodne z § 60 pkt 1. Warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie.

c. Przestanianie

Z uwagi na lokalizacje obiektow obiektéw objetych opracowanie i odlegtosci pomiedzy nimi, a zabudowg
istniejgcg potozong zaréwno na dziatce nr ewid. 267, jak i na dziatkach sagsiednich stwierdza sie, ze
planowana inwestycja nie spowoduje wystepowania zjawiska przestaniania w odniesieniu do istniejgcej
zabudowy zaréwno dziatki nr ewid. 267, jak i dziatek sgsiednich.

3. Analiza uwarunkowan formalno-prawnych

3.1. Miejsca postojowe dla samochodow osobowych

Potrzeby parkingowe zwigzane z funkcjonowaniem zaktadu oczyszczalni Sciekdw realizowane bedg w formie
miejsc garazowych projektowanego budynku gospodarczo — garazowego oraz istniejagcych miejsc
postojowych wyodrebnionych z uktadu wewnetrznej komunikacji kotowej. W sgsiedztwie bramy wjazdowej
na ogrodzony teren wygospodarowano miejsca postojowe dla samochodéw osobowych o wymiarach 2,50m
X 5,00m w ilosci 6 szt.

Miatyby dla nich zastosowanie przepisy w zakresie zachowania ich odlegtosci od granic dziatki i tym samych
zgodnie z § 19, pkt 1. Warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
przewidziane miejsce postojowe zlokalizowano z zachowaniem min odlegtosci od granic dziatek sgsiednich
wynoszacej odpowiednio 10,93m od pétnocnej granicy dziatki nr ewid. 267 z dziatkg sgsiedniej nr ewid. 266
(przy wymaganych min 3,00m) i 8,07m od istniejgcego, podlegajgcego przebudowie i rozbudowie budynku
obstugi technicznej (przy wymaganych min 7,00m).

3.2. Miejsca gromadzenia odpadéw statych

Planowana inwestycja przewiduje wydzielenie miejsca do gromadzenia odpaddw statych, z zachowaniem
zapiséw § 22 i §23 pkt 3. Warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,
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cho¢ zgodnie §23 pkt 4. Tym samym wydzielono w planowanym zagospodarowaniu terenu miejsce do
gromadzenia odpadow we potnocnym sasiedztwie istniejgcej bramy prowadzacej na teren inwestycji —
dziatki nr ewid. 267. Odlegtos¢ miejsca na odpadki od pétnocnej granicy dziatki nr ewid. 267 z dziatkg
sgsiedniej nr ewid. 266 wynosi 10,44m (przy wymaganych min 3,00m), a od istniejgcego, podlegajacego
przebudowie i rozbudowie budynku obstugi technicznej 12,38m (przy wymaganych min 10,00m).

W trakcie eksploatacji budynku wytwarzane odpady bedg w catosci $mieciami gospodarczymi w ilosci
0,8m3/miesigc, ktérych wywdédz bedzie zapewniony przez podmioty posiadajgce stosowne zezwolenie na
prowadzenie dziatalnosci w zakresie ich odbioru, transportu, sktadowania i utylizacji.

3.3. Zielen, urzagdzenia rekreacyjne i mata architektura

Z uwagi na charakter inwestycji w zakresie zieleni przewiduje sie uporzgdkowanie terenu. W miejscach
zdewastowanych robotami budowlanymi przewiduje sie odtworzenie i/lub wykonanie nawierzchni trawiastej
oraz terenéw utwardzonych w postaci dojazdu i dojs¢. Nie planuje sie montazu urzadzen rekreacyjnych i
elementow matej architektury, dla ktérych miatyby zastosowanie przepisy techniczno-budowlane.

3.4. Wody opadowe

Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachéw, szczelnych terenéw utwardzonych oraz schodéw i
tarasdw zewnetrznych — gtéwnie powierzchniowo, do gruntu, cho¢ miejscowo wykonane sg wpusty drogowe
na terenie wewnetrznej komunikacji oraz wigczenie pojedynczych rur spustowych do sieci kanalizacji
deszczowej bedgcej we wtadaniu Inwestora. Biorgc pod uwage, ze powierzchnia szczelna dachow wraz ze
szczelnymi terenami utwardzonymi stanowi ~27% powierzchni catkowitej terenu inwestycji oraz odlegtosci
zabudowy od granic dziatek sgsiednich, nalezy przyjgé, ze wody odprowadzane z dachu i terenoéw
utwardzonych bedg w wystarczajgcym stopniu infiltrowane do gruntu na terenie dziatki inwestora, a zatem
odprowadzenie woéd opadowych w zaden sposéb nie narusza istniejgcych stosunkéw wodnych na dziatkach
sgsiednich.

3.5. Bezpieczenstwo pozarowe

3.5.1. Informacje o zabudowie istniejgcej i projektowanej

Na zabudowe objetg opracowaniem sktadajg sie trzy budynki (lub ich cze$¢ w przypadku obiektu
C), w sktad ktérych wchodza:
— Budynek A — istniejgcy budynek obstugi technicznej oczyszczalni sciekéw podlegajacy
przebudowie i rozbudowie— Czes¢ A projektu architektoniczno — budowlanego,
— Budynek B — projektowany budynek gospodarczo — garazowy oczyszczalni Sciekow —
Czes¢ A projektu architektoniczno — budowlanego,
— Budynek C - istniejacy budynek z przeznaczeniem na agregat pradotworczy i
rozdzielnie elektryczng oczyszczalni sciekdw podlegajgcy przebudowie— Czesé¢ A

projektu architektoniczno — budowlanego.
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Wielkosci liczbowe i parametry ksztattujgce forme i geometrie zabudowy poszczegdlnych

budynkow objetych opracowaniem ksztattujg sie nastepujgco:

Budynek A - wielkosci liczbowe budynku obstugi technicznej oczyszczalni Sciekéw

L.p. |Rodzaj wielkosci Powierzchnia / Kubatura
Powierzchnia zabudowy 182,06 m?

1. w tym powierzchnia budynku 175,20 m?
w tym powierzchnia wyodrebniona przez stup zewnetrzny 9,86 m?
Powierzchnia catkowita 215,43 m?

2. w tym powierzchnia parteru 175,20 m?
w tym powierzchnia nieuzytkowego strychu 40,23 m2

3. Powierzchnia uzytkowa parteru 133,95 m?

brak powierzchni pomocniczej z
uwagi na ograniczenie
wysokosci poddasza

4, Powierzchnia pomocnicza nieuzytkowego strychu nieuzytkowego poprzez jetki
potozone na wysokosci 1,69m od
poziomu stropu
5. Powierzchnia schodéw zewnetrznych 12,78 m3
6. Kubatura 829,397 m?3
7. Powierzchnia wewnetrzna PM 148,93 m?
HOSE KONAYANACi. ++vveeeiitieee ettt ee e 1 + poddasze nieuzytkowe - strych

........................................................................................................................ obiekt wolnostojacy

Wysokos¢ kondygnaciji w Swietle:

B P ZY ZI O . e 2,57m
o Poddasze nieuzytkowe - StryCh....... ..o min 0,00m

max 2,80m z ograniczeniem wysokosci uzytkowej do 1,69m od poziomu stropu do spodu jetek

Szerokos¢ elewacji frontowej od strony gminnej drogi publiCZnNe]........ccovvviiiiiii i 17,44m
Wysokos$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowe], €] OKAPU.........ovviiriiiii e e, 2,84m
WYSOKOSE KalBNICY Gl OWNE .. .ttt et ettt et ettt et et e et e eeae e aaees 6,12m
Geometria dachu (istniejgcego):.........cccceeernnnen. dach wielospadowy o kgcie nachylenia potaci dachowych 30°

Budynek B - wielkosci liczbowe budynku gospodarczo — garazowego oczyszczalni Sciekow

L.p. | Rodzaj wielkosci Powierzchnia / Kubatura

1. Powierzchnia zabudowy 121,00 m?

2. Powierzchnia catkowita 121,00 m?

3. Powierzchnia uzytkowa 105,37 m?

4. Kubatura 799,61 m3

5. Powierzchnia wewnetrzna PM 106,09 m?

HOSE KONAYANACi. -+t eeette ettt ettt e et e e ookt e e e aa bt e e s ek b et e e e e ab b et e e e sbb e e e e e aanbe e e e s s nnreeeeeaa 1
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Wysokos¢ kondygnaciji w Swietle:

o Przyziemie ... min 4,66, max 4,75m do belek zelbetowych
o Przyziemie ... min 5,12m, max 5,24m do styku $ciany z dachem
o Przyziemie ..o min 6,80m, max 6,92m do ptatwi kalenicowej
SzerokoS¢€ eleWac]i frONTOWE]. ... ..c..eeie it 11,00m
Wysokos$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, je] OKaPpU..........veveieiiiiii e 511m
WYSOKOSE KalENICY GIOWNE]: .. ... vttt 7,48m
Geometria dachu (projektowanego):...........ccc...... dach dwuspadowy o kgcie nachylenia potaci dachowych 20°

Budynek C - wielkosci liczbowe budynku z przeznaczeniem na_agregat pradotwoérczy i rozdzielnie

elektryczng oczyszczalni Sciekow

L.p. |Rodzaj wielkosci Powierzchnia / Kubatura

1. Powierzchnia zabudowy 25,46 m?

2. Powierzchnia catkowita 25,46 m?

3. Powierzchnia uzytkowa 20,28 m?

4. Kubatura 138,71 m?®

5. Powierzchnia wewnetrzna PM 20,88 m?

1o 1Yol Ko TaTe LYo [ =TT PPROUPPRR 1

Wysokos$¢ kondygnacii w Swietle:

0 Przyziemie ..o, min 5,05, max 5,41m do pokrycia dachowego
o Przyziemie ... 2,70m do sufitu podwieszanego rozdzielni elektrycznej
Szeroko$E elewac]i froNTOWE] . ... ...cui e 11,00m
Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacii frontowej, jef OKaDpU........couieiniiii i 511m
WYSOKOSE KalBNICY G OWNE .. .ottt ettt ettt et e e ettt e et e e e e eeeaees 7,48m
Geometria dachu (istniejgcego):..........ccceeeneee. dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 3,7°

Na terenie istniejgcej oczyszczalni sciekédw w Wolce Kozodawskiej znajdujg sie takze inne,
istniejgce budynki — poza zakresem opracowania, podlegajgce adaptacji. W ich skfad wchodzag
zabudowania zwigzane bezposrednio z technologig oczyszczalni Sciekéw i potozone sg w
sgsiedztwie urzadzen i zbiornikdw stuzgcych podstawowej funkcji zaktadu. Budynek C objety
opracowaniem jest czescig w/w zespotu zabudowy i tgczng powierzchnie wewnetrzng tych
obiektow (w tym budynku C) oszacowano w wielkosci 406,71 m?2.

3.5.2. Kilasyfikacja pozarowa budynkow

Wszystkie budynki potozone na terenie oczyszczalni sciekdw w Waélce Kozodawskiej z uwagi na
podziat grupy wysokosci sg budynkami niskimi (N), o jednej kondygnacji nadziemnej i

zakwalifikowano je do kategorii PM o obcigzeniu ogniowym <500MJ/m?.
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Klasa odpornos$ci pozarowej, odpornosSci ogniowej, stopien rozprzestrzeniania ognia i Sposob

uzytkowania
Zgodnie z § 228. ust.1, pkt.a). Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, dla wiekszosci budynkow
potozonych na terenie oczyszczalni Sciekdw w Wodlce Kozodawskiej zakwalifikowanych do
kategorii PM o obcigzeniu ogniowym <500MJ/m2, przyjeto klase ,E” odpornosci pozarowej, z
zastosowaniem materiatbw NRO. Wynika to z faktu, ze sg to budynki o jednej kondygnacji
nadziemnej przestonietej jedynie dachem. Dla przyjetej klasy ,E” brak wymagan w zakresie
odpornosci pozarowej dla poszczegdlnych elementéw budynku, jak: gtéwna konstrukcja nosna,
konstrukcja dachu, stropy, sciany zewnetrzne i wewnetrzne, dach oraz obudowa poziomych
drég ewakuacyjnych. Niemniej jednak zgodnie z § 207, ust. 1 Warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, przyjeta klasa ,E” odpornosci pozarowej nie
zwalnia z obowigzku zapewniania w razie wystgpienia pozaru ,zachowania nosnosci konstrukgji
przez okreslony czas” pozwalajgcy na ewakuacje ludzi przebywajgcych w srodku lub mozliwosé
ich uratowania przez ekipy ratownicze, ktérych bezpieczenstwo takze powinno by¢
uwzglednione pod katem czasu nosnosci konstrukcji bedacej pod wptywem pozaru. Zabudowa
w przyjetej klasie ,E” jest wzniesiona w konstrukcji murowanej, tradycyjnej, co potwierdza
spetnienie § 207, ust. 1 Warunkdéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

Jedynym obiektem o odmiennej klasie odpornosci pozarowej jest istniejgcy, podlegajgcy
przebudowie i rozbudowie budynek obstugi technicznej, dla ktérego przyjeto klase ,D”
odpornosci pozarowej. Poszczegdlne elementy w/w budynku (materiaty NRO) spetniajg

nastepujgce wymagania w zakresie klasy ,D” odpornosci ognhiowe;j:

— gtéwna konstrukcja nosna R 30
- konstrukcja dachu )

— stropy REI 30
— sciany zewnetrzne El 30
— Sciany wewnetrzne )

— dach NRO
— obudowa poziomych drég ewakuacyjnych )

Wszystkie wymagane parametry odpornosci pozarowej w zakresie klasy ,D” spetnione.

Wystepowanie zagrozenia wybuchem

Nie istnieje zagrozenie wybuchem zaréwno w obrebie istniejgcych i projektowanych budynkoéw,
jak i zagospodarowaniu terenu oczyszczalni sciekow w Woélce Kozodawskiej. W budynkach
objetych opracowaniem nie bedzie sktadowania substancji tatwozapalnych lub wybuchowych w

ilosciach stwarzajgcych zagrozenie pozarowe. Takze technologia oczyszczania $ciekéw nie

32|Strona



PRZEBUDOWA | ROZBUDOWA ISTNIEJACEGO BUDYNKU OBStUGI TECHNICZNEJ OCZYSZCZALNI SCIEKOW, PRZEBUDOWA ISTNIEJACEGO
BUDYNKU Z PRZEZNACZENIEM NA AGREGAT PRADOTWORCZY | ROZDZIELNIE ELEKTRYCZNA OCZYSZCZALNI SCIEKOW, BUDOWA
BUDYNKU GOSPODARCZO — GARAZOWEGO OCZYSZCZALNI SCIEKOW WRAZ Z NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA W ZAKRESIE:
INSTALACJI WODY, KANALIZACJI SANITARNEJ, KANALIZACJI DESZCZOWEJ | WEWNETRZNEJ LINII ZASILAJACEJ ENERGII ELEKTRYCZNEJ

ORAZ NAWIERZCHNI UTWARDZONYCH NA TERENIE OCZYSZCZALNI SCIEKOW W WOLCE KOZODAWSKIEJ

3.5.5.

05-502 WOLKA KOZODAWSKA, UL. HERBACIANEJ ROZY 6
DZIALKA NR EWID. 267, OBREB 0038 WOLKA KOZODAWSKA, JEDN. EWID. 141804 _5
AKTUALIZACJA — MAJ 2022

generuje produkcji gazéw wybuchowych, ktére miatyby wplyw na warunki ochrony
przeciwpozarowej zaktadu.

Usytuowanie obiektow z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe

Teren oczyszczalni $ciekdbw w Wolce Kozodawskiej zlokalizowany jest na ogrodzonym i
zamknietym terenie. We wschodnim sgsiedztwie znajdujg sie tereny zabudowy mieszkaniowej o
niskiej i sredniej intensywnosci zabudowy. Natomiast od strony potudniowej, zachodniej i
potnocnej znajdujg tereny uzytkowane rolniczo — gtéwnie fgki i pola uprawne. W dalszym,
potnocnym sgsiedztwie znajduje sie Cmentarz Parafialny w Jazgarzewie. Za linig granicy
potnocno — zachodniej dziatki nr ewid. 267 znajduje sie kanat melioracyjny.

Zabudowa potozna na dziatkach sgsiednich zlokalizowana jest po przeciwlegtej stronie ul.
Herbacianej Rozy i jest to zabudowa o funkcji mieszkalnej, jednorodzinnej. Odlegto$ci pomiedzy

istniejgcyg, a objetg opracowaniem zabudowg wyglada nastepujgco:

Odlegtosc¢
L.p. |Zabudowa na terenie zaktadu |Zabudowa dziatek sgsiednich wymagana ([nm Odlegiqsc
dla budynkow rzeczywista
NRO)
Budynek mieszkalny,
jednorodzinny na terenie dziatki 8,00m 36,50 m?
1. Budynek A nr ewid. 275/9
Budynek gospodarczy na terenie 2
dzialki nr ewid. 274/4 8,00m 37,18 m
Budynek mieszkalny,
2. Budynek B jednorodzinny na terenie dziafki 8,00m 39,71 m2
nr ewid. 275/9
Budynek mieszkalny,
3. Budynek C jednorodzinny na terenie dziatki 8,00m 103,53 m?
nr ewid. 275/9

Uwaga:

w tabeli uwzgledniono najblizej potozone obiekty o danej kwalifikacji pozarowej i domiary

odlegtosci pokazano na projekcie zagospodarowania terenu.

Jednoczesnie, zgodnie z § 273. ust.l Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, wymagania
dotyczace odlegtosci miedzy Scianami zewnetrznymi budynkow potozonych na jednej dziatce
budowlanej nie ustala sie, z zastrzezeniem, jezeli tgczna powierzchnia wewnetrzna tych
budynkéw nie przekracza najmniejszej dopuszczalnej powierzchni strefy pozarowej wymaganej
dla kazdego ze znajdujacych sie na tej dziatce rodzajow budynkow, tj. 8 000m?2 dla budynkéw o
przyjetej kategorii PM o obcigzeniu ogniowym <1000MJ/m? i ten warunek w odniesieniu do

zabudowy istniejgcej i projektowanej potozonej w obrebie dziatki nr ewid. 267 jest spetniony.
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Wielkosci stref pozarowych ksztattujg sie nastepujaco:

L.p. | Strefa pozarowa Zabudowa wghodzqca w | Wielko$¢ wymagana Wiequéc’:
skfad strefy pozarowe;j (max) rzeczywista
1 strefa pozarowa PM Budynek A 148,93 m?
1 25%%:'{7;?2m ogniowym Budynek B 8 000 m? 106,09 m?
Razem 255,02 m?
2 strefa pozarowa PM Budynek C 20,88 m?
2. |0 dbciazeniu ogniowym | Pozostata czes¢ zabudowy 8000 m? 385,83 m?
Razem 406,71 m?
Razem 661,73 m?
Z powyzszej tabeli wynika, ze wszystkie budynki oczyszczalni Sciekédw w Wdlce Kozodawskiej
zlokalizowane na terenie dziatki nr ewid. 267, stanowi¢ mogg jedng strefe pozarowa, gdyz
taczna powierzchnia wewnetrzna obiektéw < max 8 000m2. Podziat na strefy pozarowy wynika z
charakteru istniejgcego zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy wzgledem siebie.
Pomiedzy pierwszg, a druga strefg pozarowg zachowano wymagang, min odlegto$¢ 8,00m (min
dla budynkéw NRO), przy rzeczywistej odlegtosci wynoszgcej 26,09m.
Warunek odlegtosci 8,00m bedzie takze spetniony w stosunku do planowanej zabudowy na
niezabudowanych dziatkach sasiednich, przy zatozeniu zachowania dla nowych budynkéw
NRO kategorii ZL lub PM o obcigzeniu ogniowym <500MJ/m? oraz przepiséw §12 Warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
3.5.6. Przygotowanie obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan ratowniczych

W zakresie wymagan odnosnie przygotowania obiektéw budowlanych i terenu oczyszczalni
Sciekbw do prowadzenia dziatan ratowniczych w opracowaniu przyjeto koniecznosc
zastosowania:

— Instrukcji bezpieczehstwa pozarowego opracowanego dla terenu oczyszczalni sciekow
w Wodlce Kozodawskiej, z wykazami telefonéw alarmowych i instrukcjami postepowania
na wypadek pozaru,

— Ewakuacji w razie pozaru podlega¢ bedg osoby przebywajgce na terenie oczyszczalni
Sciekdw Wolka Kozodawska i sg to 2 osoby na stale przebywajgce na terenie zaktadu
oraz dodatkowe 20 o0s6b przebywajgcych okresowo — pracownicy fizyczni ekip
serwisowych. Wszystkie osoby mogace przebywac¢ na terenie zaktadu sg osobami z
zatozenia sprawnymi pod katem fizycznym i w zwigzku z powyzszym zdolne bedg do
samodzielnej ewakuacji w razie wystgpienia pozaru.

— Przeciwpozarowego wylgcznika pradu odcinajgcego doptyw pradu do wszystkich
obwoddéw, z wyjgtkiem obwodéw zasilajgcych instalacje i urzadzenia, ktérych

funkcjonowanie jest niezbedne podczas pozaru (nie wystepujg w budynkach) i
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zastosowano go przy wejsciu gtdwnym do objetego opracowaniem budynku obstugi
technicznej. Swoim dziataniem obejmuje zaréwno budynek obstugi technicznej, jak
potozony w sasiedztwie projektowany budynek gospodarczo-garazowy. tgczna
kubatura w/w budynkéw przekracza 1000m3, a z uwagi na ich wzajemne potozenie
wzgledem siebie stanowig jedng strefe pozarowg PM o powierzchni wewnetrznej nie
przekraczajgcej dopuszczalnej wielkosci 8000m2 okreslonej dla kategorii PM o
obcigzeniu ogniowym <500MJ/m2. Przeciwpozarowy wylgcznik prgdu nalezy
oznakowac,

Wody do zewnetrznego gaszenia pozaru w ilosci 10 I/s. Teren oczyszczalni $ciekdow
potozony jest na terenie jednostki osadniczej — wsi Wolka Kozodawska, w ktérej wg
Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i Mieszkan z 2011r. liczba mieszkahcow
wynosita 1 100. Zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych, w budynkach produkcyjno — magazynowych nalezy zapewnié
wode do zewnetrznego gaszenia pozaru z hydrantéw o wydajnosci 10 I/s lub zrédio
zamienne, w tym przypadku zaséb wody w ilosci 100dm3. Tym samym zaréwno na
terenie zakfadu, jak i poza ogrodzonym terenem oczyszczalni sciekdw znajdujg sie trzy
hydranty zewnetrzne na istniejgcej sieci wodociggowej nalezgcej do Inwestora, ktére
potozone sg w odlegtosci < od wymaganego max wynoszgcego 75,0m. Tym samym
wszystkie obiekty sg chronione w zakresie ochrony przeciwpozarowej, lecz wydajnosc
hydrantéw nalezy potwierdzi¢ celem potwierdzenia wymaganej wydajnosci urzgdzen,
Drogi pozarowe dla dojazdu jednostek strazy pozarnej nie sg wymagane dla zaktadu
oczyszczalni Sciekdw Wolka Kozodawska. Budynku zakwalifikowane sg do kategorii PM
0 gestosci obcigzenia ogniowego <500MJ/m?. Niemniej jednak funkcje drogi pozarowej
petni¢ moze gminna droga publiczna — ul. Herbacianej Rézy. Z drogi wykonany zostat
Zjazd publiczny z dostepem na teren zaktadu, gdzie w jego centralnej czesci wykonano
utwardzony plac, wokét ktérego skoncentrowana jest zabudowa, co zapewnia

bezkolizyjny dostep dla jednostek stazy pozarne;.

Rozwigzania zamienne w stosunku do wymagarn ochrony przeciwpozarowej, zastosowanych na

podstawie zgody todzkiego Wojewddzkiego Komendanta Parnstwowej Strazy Pozarnej

Nie wystepowano z wnioskiem o odstepstwo od przepiséw techniczno — budowlanych w
zakresie wymagan ochrony przeciwpozarowej i w zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie
rozwigzan zamiennych.

3.6. Studnie

Planowane zamierzenie nie przewiduje wykonania otworu studziennego, a na terenie inwestycji

obejmujgcym dziatke nr ewid. 267 nie ma istniejgcej studni. Zgodnie z zakresem wykonanej mapy do celéw

projektowych nie ma studni takze na dziatkach sgsiednich.
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3.7. Zbiorniki na nieczystosci ptynne

W ramach opracowania nie przewiduje sie realizacji nowego zbiornika na $cieki, dla ktérych miatyby
zastosowanie przepisy §36 Warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.

3.8. Wptyw obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe

W zwigzku z budowg budynku gospodarczo — garazowego (budynek B) zachodzi koniecznos¢ wyciecia
istniejgcych drzew iglastych w ilosci 5 szt.. Wplyw obiektdw na powierzchnie ziemi oraz glebe wystapi w
czasie budowy. Glebe urodzajng w obszarze projektowanych robot nalezy zebra¢ w pryzmy na odkiad.
Konieczna jest bezwzgledna ochrona powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami odpadami budowlanymi
oraz ptynami eksploatacyjnymi z pracujgcych maszyn budowlanych. Obszar objety budowg, po jej
zakonczeniu winien by¢ poddany rekultywacji i pokryty ponownie warstwg gleby, a nastepnie obsiany trawa.
W trakcie normalnej eksploatacji obiekt nie ma wptywu na powierzchnie ziemi i glebe.

Odbiornikiem $ciekéw socjalno-bytowych bedzie kanalizacja miejska - kanat ogodlnosptawny  @300m,
zlokalizowany na terenie zaktadu. Scieki sanitarne z budynku bedg odprowadzane bezposrednio do kanatu
ogolnosptawnego. Odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni dachéw, szczelnych terendw
utwardzonych oraz schoddw i taraséw zewnetrznych — gtéwnie powierzchniowo, do gruntu, cho¢ miejscowo
wykonane sg wpusty drogowe na terenie wewnetrznej komunikacji oraz wigczenie pojedynczych rur
spustowych do sieci kanalizacji deszczowej bedgcej we wiadaniu Inwestora. Biorgc pod uwage, ze
powierzchnia szczelna dachéw wraz ze szczelnymi terenami utwardzonymi stanowi ~27% powierzchni
catkowitej terenu inwestycji oraz odlegtosci zabudowy od granic dziatek sasiednich, nalezy przyjaé, ze wody
odprowadzane z dachu i terenéw utwardzonych bedg w wystarczajgcym stopniu infiltrowane do gruntu na
terenie dziatki inwestora, a zatem odprowadzenie wéd opadowych w zaden sposob nie narusza istniejgcych
stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich.

4. Analiza uwarunkowan zwigzanych z istniejacym zagospodarowaniem terenu

4.1. Ograniczenia stanu _istniejaceqo w zakresie zapiséw _miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego
Stwierdza sie w najblizszym sgsiedztwie planowanej inwestycji wystepowanie ograniczen w zabudowie i

zagospodarowaniu terenu wynikajgcych z o0gdlnego przeznaczenia terenu inwestycji, wyznaczonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz innych uwarunkowan wynikajgcych z zapiséw Uchwaty Nr 628/L11/98
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 20.05.1998r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci Wélki Kozodawskie;.

4.2. Ograniczenia stanu istniejgcego w zakresie infrastruktury technicznej

Z uwagi na skale zagospodarowania terenu inwestycji i jego sgsiedztwa w zakresie infrastruktury technicznej
i strefy ucigzliwosci w/w elementéow w odniesieniu do obiektow kubaturowych, stwierdza sie nieznaczne
ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z planowanych robét ograniczonych jedynie

do terenu inwestycji obejmujgcego dziatke nr ewid. 267.
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DZIALKA NR EWID. 267, OBREB 0038 WOLKA KOZODAWSKA, JEDN. EWID. 141804 _5

AKTUALIZACJA - MAJ 2022

5. Okreslenie obszaru oddzialywania obiektu

Whiosek: Na podstawie rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,

jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz.U. z 2019r. poz.

1065), a w szczegdlnosci:

§ 12 w zakresie lokalizacji budynku,

§ 13 w zakresie przestaniania,

§ 18 i 19 w zakresie zapewnienia miejsc postojowych i ich lokalizaciji,

§ 22 i § 23 w zakresie lokalizacji miejsc do gromadzenia odpadoéw statych,

§ 31 w zakresie lokalizacji studni i przewodéw rozsaczajgcych,

§ 36 w zakresie lokalizacji zbiornikow na nieczystosci ptynne,

§ 60 w zakresie nastoneczniania,

§ 227, 228 i 232 w zakresie stref pozarowych i oddzielen pozarowych,

§ 275, 276 i 279 w zakresie wymagan przeciwpozarowych dla garazy,

§ 271, 272 i 273 w zakresie usytuowania obiektéw z uwagi na bezpieczehnstwo

pozarowe

stwierdza sie, ze planowana inwestycja polegajgca na przebudowie i rozbudowie istniejgcego budynku

obstugi technicznej oczyszczalni sciekéw (budynek A), budowie budynku gospodarczo — garazowego

oczyszczalni sciekdéw (budynek B) i przebudowie istniejgcego budynku z przeznaczeniem na agregat

pragdotwoérczy i rozdzielnie elektryczng oczyszczalni $ciekdw, ograniczona jest do terenu inwestycji

obejmujgcego dziatke nr ewid. 267 — obreb 0038 Wdlka Kozodawska.

Opracowata:

mgr inz. arch. AGNIESZKA SIUDA

Sprawdzita:

mgr inz. arch. ZOFIA TOMCZAK

37|Strona



