STAROSTA SELUPSKI

AB.6740.519.2023.VII Stupsk, 20 lipca 2023 roku

DECYZJA NR 392/2023

Na podstawie: art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, 4a i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz.U.2023.682 t.j. ze zm.) oraz art. 104, art. 107 § 1 pkt 1-8 1 § 3, art.127 § 1 1 2, art.
127a § 1 i 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku - Kodeks postepowania administracyjnego
( tj. ze zm. Dz.U.2023.775 ), po rozpatrzeniu wniosku Pelnomocnika Inwestora z dnia
12 kwietnia 2023 roku w sprawie pozwolenia na budowe ( zlozonego W wersji elektronicznej
poprzez platforme e-budownictwo; nr pisma w rejestrze kancelaryjnym 2217; data wpfywu wniosku
do urzedu 11 lipiec 2023 r.),

ZATWIERDZAM PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU | PROJEKT
ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY ORAZ UDZIELAM
POZWOLENIE NA BUDOWE
dla
Gminy Kepice, z siedzibg w Kepicach, przy ulicy Niepodlegtosci pod numerem 6,
kod pocztowy: 77-230 Kepice,
obejmujace

przebudowe drogi gminnej nr 000915G oraz sieci kanalizacji deszczowej w miejscowosci
Biesowice; inwestycja jest zlokalizowana na dziatkach nr 15/3 i 96 w miejscowosci Biesowice,
w obrebie ewidencyjnym Biesowice, w gminie Kepice.

Autor projektu:

e mgr inz. Patryk Szawarynski, cztonek Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa, uprawnienia ZAP/0081/PBD/18 w specjalnosci inzynieryjnej drogowej —
branza drogowa,

e mgr inz. Magdalena Stachowiak, cztonek Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa, uprawnienia WKP/0136/POOS/17 w specjalnosci instalacyjnej w zakresie
sieci, instalacji i1 urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociaggowych
i kanalizacyjnych - branza sanitarna,

e mgr inz. Krzysztof Bil, cztonek Zachodniopomorskiej Okrggowej Izby Inzynierow
Budownictwa, uprawnienia ZAP/0035/PWBE/17 w specjalnosci instalacyjnej w zakresie
sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych - branza elektryczna.

Sprawdzajacy projekt:

e mgr inz. Kamil Korczak, cztonek Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa, uprawnienia ZAP/0059/PBD/18 w specjalnosci inzynieryjnej drogowej —
branza drogowa,

e mgr inz. Stefan Stachowiak, cztonek Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa, uprawnienia WKP/0301/PWOS/08 w specjalnosci instalacyjnej w zakresie
sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociaggowych
I kanalizacyjnych - branza sanitarna,

e mgr inz. Mariusz Pigtkowski, cztonek Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa, uprawnienia ZAP/0125/PWOE/11 w specjalnosci instalacyjnej w zakresie
sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych - branza elektryczna.



Jednoczesnie informuje, iz nalezy zachowaé¢ nastepujace warunki, zgodnie z trescia
art. 36 ust. 1, pkt. 1-5 oraz art. 42 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane:
1. Inwestor jest zobowigzany zapewni¢ oObjecie Kierownictwa budowy przez osobe¢ posiadajaca
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci oraz do zawiadomienia wlasciwego organu
nadzoru budowlanego, co najmniej 14 dni przed zamierzonym terminem przystgpienia do
uzytkowania 0 zakonczeniu budowy,

2. kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢ w widocznym
miejscu, tablice informacyjng oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy
i ochrony zdrowia.

Zalaczniki nr: 1, 2, 3, 4a, 4b opieczetowane pieczecia tutejszego Starostwa stanowig
integralng czes¢ przedmiotowej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 11 lipca 2023 r. wptyneta dokumentacja dotyczaca wydania pozwolenia na przebudowg
drogi gminnej nr 000915G oraz sieci kanalizacji deszczowej w miejscowosci Biesowice;
inwestycja jest zlokalizowana na dziatkach nr 15/3 i 96 w miejscowosci Biesowice, w obrg¢bie
ewidencyjnym Biesowice, w gminie Kepice.

Organ ocenil iz dokumentacja spelnia wymogi prawa.

Nie sprawdzono projektu budowlanego obiektu, poniewaz za rozwigzania projektowe
odpowiedzialnos¢ ponosi projektant na mocy art. 20 ustawy Prawo budowlane.

Zeby ustali¢ strony przedmiotowego postepowania, ktorymi sa zgodnie z art. 3 pkt. 20 i art. 28 ust.
2 ustawy Prawo budowlane oprocz Inwestora ,, ... wfasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzgdcy
nieruchomosci znajdujgcych sie w obszarze oddziafywania obiektu ”, nalezy okreslic obszar
oddziatywania zamierzonej inwestycji zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Zamierzona inwestycja realizowana na dziatkach nr 15/3 i 96 w miejscowosci Biesowice, w gminie
Kepice zgodnie z warunkami technicznymi, nie wprowadza zadnych ograniczen w zabudowie
dziatek sgsiednich, zatem strong tego poStgpowania jest Inwestor.

Dzialki objete inwestycjag lezg na terenie, dla ktorego brak jest opracowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Burmistrz Kepic wydat decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, ktorej ustalenia dopuszczaja realizacje wnioskowanego zamierzenia.

Przedmiotowa inwestycja nie ma negatywnego wptywu na $rodowisko i zdrowie ludzi oraz obiekty
sasiednie i nie jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych negatywnie oddziatywaé na srodowisko,
w rozumieniu przepisow Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U.2019.1839 t.j. ze zm.).

W zwigzku z powyzszym wnioskowane przedsigwzieCie nie wymaga przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddzialywania na S$rodowisko i uzyskania decyzji
o s$rodowiskowych uwarunkowaniach — zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U.2023.1094 t.j. ze zm.).

Ponadto organ stwierdzit, ze w/w inwestycja nie jest potozona w granicach obszaru Natura 2000
oraz, ze zamierzone przedsigwzigcie nie moze potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na najblizszy
obszar Natura 2000.

Na podstawie art. 35 ust. 1 ustawy Prawo Budowlane przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego organ administracji
architektoniczno — budowlanej sprawdza:

1) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa
miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku

2



miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony srodowiska, w szczegdélnosci okreslonymi w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktéorej mowa w art. 71 ust. lustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,

c) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

2) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;

3) kompletno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, w tym dotaczenie kopii zaswiadczenia, 0 ktorym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego
projektanta i projektanta sprawdzajacego,

3a) dotaczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,

b) oswiadczen, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 91 10;

4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien
budowlanych na podstawie:

a) kopii dokumentéw, o ktorych mowa w art.34 ust.3d pkt 1 — w przypadku uprawnien
niewpisanych do centralnego rejestru 0sob posiadajacych uprawnienia budowlane

b) danych w centralnym rejestrze osob posiadajacych uprawnienia budowlane — w przypadku
uprawnien wpisanych do tego rejestru;

4a) przynalezno$¢ projektanta i projektanta sprawdzajacego do wiasciwej izby samorzadu
zawodowego na podstawie:

a) zaswiadczenia, o ktorym mowa oraz aktualnos$¢ zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 -
w przypadku o0sob niewpisanych do centralnego rejestru osob posiadajacych uprawnienia
budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze osob posiadajacych uprawnienia budowlane — w przypadku osob
wpisanych do tego rejestru.

W przedmiotowej sprawie spetnione zostaty wymagania okreslenia w art. 32 ust. 1 i 4, art. 33 ust.2
pkt. 1 oraz art. 34 ust. 1, 2 i 3 ustawy Prawo Budowlane, to jest:

e Inwestor uzyskal wymagane przepisami szczegdlnymi pozwolenia, uzgodnienia lub opinie
innych organéw ( odpis protokofu z narady koordynacyjnej GK.6630.149.2023.XIV z dnia
12 kwietnia 2023 r.; uzgodnienie projektu budowlanego z dnia 30 maja 2023 r. przez
Burmistrza  Kepic; ~ uzgodnienie  lokalizacji ~ sieci  kanalizacji  deszczowej
nr UM.DR.7423.9.2023.1J z dnia 20 marca 2023 r. przez Burmistrza Kepic ),

e Inwestor ztozyt wniosek 0 uzyskanie pozwolenia na budowe w czasie wazno$ci decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

e Inwestor ztozyl oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na
cele budowlane,

e projekt budowlany zostal wykonany przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia
budowlane oraz legitymujace si¢ aktualnym na dzien opracowania projektu
zaswiadczeniami potwierdzajacymi wpis na liste wiasciwej izby samorzadu zawodowego
(zgodnie z danymi w centralnym rejestrze osob posiadajgcych uprawnienia budowlane),
ktorzy ztozyli stosowne o$wiadczenie 0 sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie
z obowiazujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej,

e przedtozony do zatwierdzenia projekt budowlany inwestycji:

1. jest zgodny z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego ( decyzja
Burmistrza Kepic o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego UM-NPS-
AB.6733.29.2022.JS z dnia 20 marca 2023 r.),

2. zakres i tres¢ projektu budowlanego jest dostosowana do specyfiki i charakteru obiektu
oraz stopnia skomplikowania robéot budowlanych,



3. projekt budowlany zawiera:

- projekt zagospodarowania dziatki lub terenu objg¢tego inwestycja zawierajacy Cze$¢
rysunkow3 i Opisowg zgodng z obowigzujgcymi przepisami,

- projekt architektoniczno — budowlany obejmujacy: uktad przestrzenny oraz forme
architektoniczng  projektowanego  obiektu  budowlanego, zamierzony sposob
uzytkowania, charakterystyczne parametry techniczne, projektowane rozwigzania
materiatowe i techniczne majace wpltyw na otoczenie, w tym srodowisko,

- opini¢ geotechniczng opracowang przez projektanta na podstawie badan podtoza
gruntowego sporzadzonych przez MK Geologia Karolina Nowakowska, ul. Jana Pawta II
1, 76-200 Stupsk,

- informacje o obszarze oddziatywania obiektu.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania do Wojewody Pomorskiego
za posrednictwem organu wydajacego decyzje w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed
uplywem trzech lat od dnia, w ktérym decyzja stala si¢ ostateczna lub budowa zostala
przerwana na okres dluzszy niz trzy lata.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
I prawomocna.

Zgodnie z art. 130 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego:
§ 1. Przed uptywem terminu do wniesienia odwolania decyzja nie ulega wykonaniu.
§ 2. Whniesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.
§ 3. Przepisow § 1 i 2 nie stosuje si¢ w przypadkach, gdy:
1) decyzji zostal nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci (art. 108);
2) decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy,
§ 4. Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest
zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do
whniesienia odwelania.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:

Na podstawie Ustawy z dnia 16 listopada 2006 roku o optacie skarbowej ( t.j. ze zm.
Dz.U.2022.2142 ), niniejsza decyzja zwolniona jest z optaty skarbowe;.

Z up. STAROSTY
mgr inz. Matgorzata Mikotajczak — Paszczyk
Naczelnik Wydziatu
Architektoniczno — Budowlanego
Starostwa Powiatowego w Stupsku
Otrzymuja:
1. Inwestor - decyzja + projekt budowlany w wersji elektronicznej.
Do wiadomosci:
1. Gmina Kepice - komoérka ds. podatku od nieruchomosci - decyzja.
2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego - decyzja + projekt budowalny w wersji
elektronicznej
3. ala - decyzja + projekt budowalny w wersji elektronicznej.




Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ 0 zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych,
wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzoér nad zgodnoscig
realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pismie:

1) oswiadczenie Kierownika budowy (robdr) stwierdzajgce sporzadzenie planu bezpieczenstwa
I ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowy ( robotami budowlanymi ),
a takze zaswiadczenie, 0 ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo
budowlane,

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zaswiadczeniec o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia
7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane,

3) informacje zwierajaca dane zamieszczone w ogltoszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane ( zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku — Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktorego budowe wymagane jest pozwolenie na
budowe, mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego
0 zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie
zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji ( zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo
budowlane ). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany
uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg obiektu budowlanego jest
wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII ( z wyjgtkiem
warsztatow rzemiesiniczych, stacji obsfugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu
stanowisk wigcznie), XVIII ( z wyjgtkiem obiektow magazynowych: budynki skfadowe, chfodnie,
hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (' z wyjgtkiem placow
sktadowych, postojowych i parkingow ), XXIV ( z wyjgtkiem stawow rybnych), XXVII ( z wyjgtkiem
jazow, wafow przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowow melioracyjnych ),
XXVIHI-XXX ( zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane ).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich
robot budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej
przez wihasciwy organ nadzoru budowlanego ( zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku — Prawo budowlane ).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia 0 zakonczeniu budowy moze wystapic¢
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie ( zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 roku. — Prawo budowlane ).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrolg budowy zgodnie z art. 59a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane ( zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. — Prawo budowlane ). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie
wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy ( zob. art. 57 ust. 6 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

Przygotowata: Kamila Wogiel
starszy inspektor Wydziatu Architektoniczno — Budowlanego.



