STAROSTA ZGIERSKI
95 — 100 Zgierz, ul. Sadowa 6a Zgierz, dnia 23 lutego 2024 r.

AB.6740.1301.2023.MP/2
Nr rej. 32889/12/2023/N

DECYZJA NR/H /2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze
zm.), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 22 grudnia 2023 r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno - budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dla Inwestora: Producencka Centrala Farmaceutyczna Procefar Sp. z o. o.
z siedziba: 51 — 131 Wroctaw, ul. Zmigrodzka 242F

obejmujacego:

- rozbudowe istniejacego budynku biurowo — magazynowego o budynek hali magazynowej
z cze$cig socjalng, dla potrzeb hurtowni produktéw leczniczych Procefar:;

- budowe budynku wartowni;

- budowe budynku pompowni pozarowej;

~ budowe zbiornika wody przeciwpozarowe;j;

- budowe szczelnego zbiornika retencyjnego;

- budowe wiaty na odpady;

- przebudowe istniejacych rowéw oraz drenazy melioracyjnych;

- budowe zewnetrznych instalacji: kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej, wodociggowej na
cele bytowe, wodociggowej przeciwpozarowej oraz gazu;

- budowe zewnetrznej instalacji elektrycznej niskiego oraz sredniego napiecia;

- budowe oswietlenia terenu oraz kanalizacji teletechnicznej;

- budowe utwardzer terenu, doj$¢, dojazdéw oraz miejsc postojowych dla samochodéw (zgodnie
z projektem budowlanym);

do realizacji na dziatkach nr ewid. 63/2, 64/3 obreb Sosnowiec, gmina Strykéw;

wg projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno — budowlanego opracowanego oraz

sprawdzonego przez uprawnionych projektantow:

- mgr inz. arch. Maje Konaszynska, upr. bud. Nr 16/DSOKK/2022 w specjalnosci architektonicznej,

- mgr inz. arch. Anne Piechaczek, upr. bud. Nr 72/DSOKK/2018 w specjalnosci architektonicznej,

- mgr inz. Piotra Lisieckiego, upr. bud. Nr WKP/0329/PO0S/10 w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji
i urzgdzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych,

- mgr inz. Wojciecha Michalskiego, upr. bud. Nr WKP/0389/PO0S/17 w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych,

- mgr inz. Bartosza Balcerek, upr. bud. Nr WKP/0379/POOE/12 w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacj
i urzgdzen elektrycznych i elektroenergetycznych,

- mgr inz. Wiktora Gatezowskiego, upr. bud. Nr WKP/0384/POOE/13 w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji i urzgdzen elektrycznych i elektroenergetycznych,

- mgr inz. Pawta Ptatkiewicz, upr. bud. Nr 7131/118/P/2000 w specjalnosci konstrukcyjno — budowlane;j,

- inz. Bartosza Pratat, upr. bud. Nr WKP/0305/PWOD/13 w specjalnosci drogowej,

- mgr inz. Michata Pawlika, upr. bud. WKP/0105/POOH/18 w specjalnosci inzynieryjnej hydrotechnicznej,

- mgr inz. tukasza Urbariskiego, upr. bud. WKP/0381/POOH/19 w specjalnosci inzynieryjnej hydrotechnicznej,

oraz posiadajgcych wpis na liste czionkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego, potwierdzony zaswiadczeniem,

o ktorym mowa w art. 12 ust.7 ustawy Prawo budowlane,

z zachowaniem nastepujgcych warunkéw prowadzenia rob6t budowalnych zgodnie z trescig art. 36, art. 42, art. 45

i art. 45a ustawy Prawo budowlane: ’

1) szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych

— prowadzi¢ roboty budowlane zgodnie z zatwierdzonym projektem i warunkami decyzji o pozwoleniu na budowe;
zgodnie z przepisami i normami zapewniajacymi bezpieczerstwo ludzi i mienia; zgodnie z decyzjg Burmistrza
Strykowa znak: ROS.6220.11.2023.AR z dnia 21 wrzesnia 2023 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajgcy bark potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, ale jednoczeénie okreslajacej
warunki i wymagania dla fazy realizacji i eksploatacji przedsiewziecia; zgodnie z decyzjg Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni w towiczu: znak: WA.ZUZ.5.4210.837.2023.EP
z dnia 25 pazdziernika 2023 r. o pozwoleniu wodnoprawnym na wykonanie urzadzer wodnych,

-



- zapewnié zachowanie praw os6b trzecich, a roboty nalezy prowadzi¢ na warunkach zawartych w projekcie
budowlanym,

- pozwolenie wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia, w ktérym decyzja stata sie
ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas diuzszy niz 3 lata; rozpoczecie lub wznowienie budowy w takim
przypadku moze nastapi¢ po wydaniu nowej decyzji o pozwoleniu na budowe,

2) szczegotowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

— roboty prowadzi¢ pod nadzorem uprawionego kierownika budowy,

- obowiazek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego na podstawie § 3 pkt 2a rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r., w sprawie rodzajéw obiektéw budowlanych, przy ktérych realizacji jest
wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. Nr 138, poz. 1554),

3) przedrozpoczeciemrobét-budowlanych-inwestor-jest zobowigzany:

- zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b ustawy Prawo budowlane
(art. 42 ust. 1 pkt 1 lit. a),

— ustanowié kierownika budowy (art. 42 ust. 1 pkt 2 lit. a),

4) kierownik budowy jest obowigzany:

- zabezpieczy¢ terenu budowy i prowadzi¢ roboty budowlane zgodnie z i informacjg dotyczacg bezpieczenstwa ludzi
i ochrony zdrowia, z poszanowaniem intereséw osob trzecich, przy uzyciu wyrobdéw dopuszczonych
w budownictwie do obrotu i stosowania powszechnego lub jednostkowego,

— prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢ na budowie, w widocznym miejscu, tablice informacyjng oraz zgtoszenie
zawierajace dane dotyczace bezpieczeristwa pracy i ochrony zdrowia (art. 45a),

Obszar oddziatywania obiektu, o ktorym mowa w art. 3 ust. 20 ustawy Prawo budowlane, obejmuje
nieruchomosé: dziatke o nr ewid. 63/2 i 64/3 obreb Sosnowiec na ktérej bedzie realizowana przedmiotowa
inwestycja.

UZASADNIENIE

W dniu 22 grudnia 2023 r. Inwestor za posrednictwem petnomocnika zfozyt do Wydziatu Architektury
i Budownictwa Starostwa Powiatowego w Zgierzu wniosek dotyczacy zatwierdzenia projektu
zagospodarowania dziatki oraz projektu architektoniczno — budowlanego i udzielenia decyzji o pozwoleniu
na budowe obejmujacego rozbudowe istniejgcego budynku biurowo — magazynowego o budynek hali
magazynowej z czescig socjalng, dla potrzeb hurtowni produktow leczniczych Procefar wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczna i drogowa, do realizacji na dziatkach nr ewid. 63/2, 64/3 obreb Sosnowiec, gmina
Strykow.

Przedmiotowa inwestycja jest zgodna z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strykéw na obszarze wsi Sosnowiec i Zelgoszcz, zatwierdzonego Uchwatg Rady
Miejskiej w Strykowie Nr V/35/2019 z dnia 31 stycznia 2019 r.,

Zgodnie z obowigzujgcym prawem, inwestycja niniejsza nie nalezy do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko. Kwestie tg reguluje Rozporzadzenie Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839). W w/w rozporzadzeniu zawarto zamknigty katalog inwestycji mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko. Dlatego tez inwestor uzyskat i zatgczyt do
whiosku ostateczng decyzje Burmistrza Strykowa znak: R0OS$.6220.11.2023.AR z dnia 21 wrze$nia 2023 r.
o $rodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajgcg bark potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko, ale jednoczesnie okreslajgcej warunki i wymagania dla fazy realizacji i eksploatacii
przedsiewziecia.

Przedmiotowa inwestycja jest zgodna z ustaleniami w/w decyzji w zakresie niezbednym
do udzielenia pozwolenia na budowe. Inwestor jest zobowigzany prowadzi¢ proces budowalny zgodnie
z ustaleniami ww decyzji, zachowujgc wytyczne decyzji w zakresie urzgdzen niezbednych do uzytkowania
obiektu zgodnie z przeznaczeniem.

Projekt zagospodarowania terenu i architektoniczno — budowlany spetniajg wymagania okreslone
w art. 33 ust. 2 oraz art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane. Zakres oddziatywania inwestycji obejmuje
dziatki wymienione w niniejszej decyziji.

Projekt zagospodarowania terenu jest zgodny z obowigzujgcymi przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi. Obiekty wraz z infrastrukturg zaprojektowano z zachowaniem odlegtosci okreslonych
w przepisach szczegélowych, w tym regulujgcych kwestie bezpieczenstwa przeciwpozarowego
i ochrony sanitarnej.

Ponadto Inwestor zatgczyt do wniosku o$wiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscig na
cele budowlane, spetniajgc wymagania zawarte w tresci art. 32 ust. 4 ustawy Prawo budowlane.



Na mocy obowigzujgcych przepiséw, organ administracji architektoniczno — budowlanej nie bada
zgodnosci projektu architektoniczno — budowlanego z przepisami, w tym techniczno- budowlanymi,
a zatem odstepuje sie od ingerencji w zawarto$¢ merytoryczng projektu. Zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 1
ustawy Prawo budowlane do podstawowych obowigzkéw projektanta nalezy opracowanie projektu
budowlanego w spos6b zgodny z wymogami ustawy, przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej,
przyjmujgc tym samym odpowiedzialno$¢ za zawarto$¢ merytoryczng projektu i przyjete w nim
rozwigzania.

Projekt architektoniczno — budowlany wykonany zostat przez projektantéw z wiasciwymi
uprawnieniami zawodowymi, potwierdzonymi aktualnym zaswiadczeniem o wpisie na liste czlonkéw
wiasciwej izby samorzgdu zawodowego, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 wyzej cytowanej ustawy.

Projekt budowlany spetnia wymogi okreslone w art. 34 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo
budowlane oraz jest opracowany zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia
2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 1679) oraz Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz.
1225), a zatgczone dokumenty formalno — prawne sg kompletne.

Z uwagi na powyzsze orzeka sie jak w sentenciji.

Od decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody tédzkiego za
posrednictwem Starosty Zgierskiego, w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania stronie przystuguje mozliwo$é zrzeczenia

si¢ prawa_do_wniesienia odwotania. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
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Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wiasciwy organ
nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodno$cig realizacji budowy z projektem,
dotgczajac:

1) informacje wskazujgca imiona i nazwiska osob, ktére bedg sprawowaé funkcje: kierownika budowy, inspektora
nadzoru inwestorskiego — jezeli zostat on ustanowiony; oraz w odniesieniu do tych oséb dotgcza kopie zaswiadczen,
o ktoérych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnienn budowlanych w odpowiedniej
specjalnosci.

2) oswiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajgcego o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego
zamierzenia budowlanego zgodnie z  obowigzujgcymi - przepisami, —zasadami wiedzy technicznej, projektem

zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnigeciami
dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystgpic¢
po zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14
dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac¢
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe
i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemie$lniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni
samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki
sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXIl (z wyjatkiem placéw sktadowych,
postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéow, watow
przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych
pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego
(zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi€ z wnioskiem o wydanie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wtasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57
ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).



Obowiazek informacyjny dotyczacy przetwarzania danych osobowych w Starostwie

Powiatowym w Zgierzu

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r., w
sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (zwanej dalej Rozporzgdzeniem)
informujemy, ze :

1.

3.

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Starosta Zgierski z siedzibg 95-100 Zgierz, ul.

Sadowa 6A.

Administrator wyznaczyt Inspektora Danych Osobowych, z ktérym moze sie Pani/Pan

skontaktowac :

- telefonicznie dzwonigc pod numer +48 691 194 100;

- pocztg email : poczta@mkoralewski.pl;

- lub pisemnie na adres siedziby Administratora.

Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg w celu :

a. wypetnienia obowigzku prawnego cigzgcego na Administratorze w zwigzku z realizowaniem
zadan przez Staroste Zgierskiego na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ Rozporzgdzenia;

b. wykonywania zadania realizowanego w interesie publicznym lub w ramach sprawowania
wiadzy publicznej powierzonej Administratorowi w zwigzku z realizowaniem zadan przez
Staroste Powiatu Zgierskiego na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ Rozporzgdzenia w szczegélnosci
z zakresu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane ( Dz. U. 2018 r. poz. 1202 z p6zn.
zm.).

W zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych w celu wskazanym powyzej Pani/pana dane

osobowe mogg by¢ udostepniane innym odbiorcom (procesorom) lub kategoriom odbiorcéw

danych osobowych. Odbiorcami Pani/Pana danych mogg by¢ :

a. inne podmioty upowaznione do odbioru Pani/Pana danych osobowych na podstawie
odpowiednich przepiséw prawa;

b. inne podmioty, ktére przetwarzajg Pani/Pana dane osobowe w imieniu Administratora na
podstawie zawartej umowy powierzenia przetwarzania danych osobowych (tzw. Podmioty
przetwarzajgce)

Pani/Pana dane osobowe bedg przetwarzane przez okres niezbedny do realizacji wskazanego w

pkt 3 celu przetwarzania, w tym réwniez obowigzku archiwizacyjnego wynikajacego z przepiséw

prawa.

W zwigzku z przetwarzaniem danych przez Administratora przystuguje Pani/Panu :

prawo dostepu do tresci danych na podstawie art. 15 Rozporzadzenia;

prawo sprostowania danych, na podstawie art. 16 Rozporzadzenia;

prawo do usuniecia danych, na podstawie art. 17 Rozporzadzenia;

prawo do ograniczenia przetwarzania danych, na podstawie art. 18 Rozporzgdzenia;

prawo do przenoszenia danych, na podstawie art. 20 Rozporzadzenia;

prawo do wniesienia sprzeciwu, na podstawie art. 21 Rozporzadzenia;

w przypadku, w ktérym przetwarzanie Pani/Pana danych osobowych odbywa sie na podstawie

zgody (fj. art. 6 ust. 1 lit a Rozporzgdzenia), przystuguje Pani/panu prawo do cofniecia zgody

w dowolnym momencie, bez wplywu na zgodnos$¢ z prawem przetwarzania, ktérego dokonano

na podstawie zgody przed jej cofnieciem.

Ma Pani/Pan prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego Prezesa Urzedu Ochrony

Danych Osobowych, gdy uzna Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana

dotyczacych narusza przepisy Rozporzadzenia.
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