
Projektowane postanowienia umowy 
Nr ZW.272.                 .2024.  / 

 
W dniu …………………... w Czernicy zostaje podpisana umowa pomiędzy Stronami: 
GMINĄ CZERNICA z siedzibą w Czernicy przy ulicy Kolejowej 3, 55-003 Czernica, NIP 912-11-01-093, reprezentowaną 
przez …………………………………… –  Wójta Gminy 
zwaną dalej „Zamawiającym” 
i  
   
 
, zwanym w dalszej części umowy „Wykonawcą”,  
o następującej treści: 

 
W wyniku przeprowadzonego przez Zamawiającego postępowania o udzielenie zamówienia publicznego w trybie 
podstawowym na podstawie art. 275 pkt. 2 ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz. U. z 
2023 r., poz. 1605 ze zm., zwanej dalej „ustawą Pzp”) na realizację zadania pn. „Kompletnych robót budowlanych 
dotyczących termomodernizacji budynku przy ul. Głównej 67 w Wojnowicach”, Strony zawierają umowę o następującej 
treści: 

 
§  1. 

Przedmiot umowy 
 

1. Zamawiający zleca a Wykonawca zobowiązuje się do wykonania kompletnych robót budowlanych dotyczących 
termomodernizacji budynku przy ul. Głównej 67 w Wojnowicach obręb Wojnowice, działka nr 36/2. 

2. „Szczegółowy zakres robót opisany został  w Projekcie Wykonawczym przygotowanym przez pracownię projektową 
PIOTR PABISZ ARCHITEKT. 

3. Zakres prac obejmuje między innymi: 
1) Naprawę lokalnych uszkodzeń i ubytków ścian; 
2) Naprawę miejsc zwilgoconych i zagrzybionych poprzez skucie tynków i usunięcie osłabionej zaprawy, 

osuszenie przez wietrzenie, odgrzybienie. Zabezpieczenie przed pleśniami i grzybami przez malowanie 
środkami chemicznymi 0,5 m poza zasięg zagrzybienia (np.  Pleśniochron, Murotox lub innymi środkami o 
analogicznym działaniu) - zabezpieczenie wykonać zgodnie z wytycznymi stosowania podanymi przez 
producenta; 

3) Naprawę lokalnych uszkodzeń i ubytków ścian fundamentowych za pomocą specjalistycznych zapraw lub 
szpachli do napraw ścian murowanych.  Dotyczy to partii, na których wykonywana będzie izolacja termiczna, 
ok. 20 cm p.p.t. 

4) Wykonanie izolacji poziomej ścian zewnętrznych budynku ; 
5) Wykonanie izolacji poziomej ścian wewnętrznych budynku; 
6) Docieplenie elewacji budynku (zgodnie z rysunkami) poprzez wykonanie izolacji termicznej ścian zewnętrznych 

obiektu z warstwy płyt styropianowych a od strony wschodniej z wełny mineralnej do izolacji 
w bezspoinowych systemach ociepleń o współczynniku przewodzenia ciepła 0,031W/mK. 

7) Wykonanie opaski żwirowej wzdłuż ścian: wschodniej i południowej. 
4. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, przepisami prawa 

i aktualnym stanem wiedzy, a nadto zgodnie ze wskazówkami Zamawiającego, oraz wykorzystując wyłącznie 
odpowiedniej jakości materiały dopuszczone do obrotu i posiadające niezbędne atesty i aprobaty techniczne.  

5. Wykonawca wykona przedmiot umowy z materiałów odpowiadających wymaganiom określonym w art. 10 ustawy 
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 725 ze zm.). Ponadto Wykonawca jest 
zobowiązany do okazania, na każde żądanie Zamawiającego lub Inspektora nadzoru inwestorskiego, certyfikatów 
zgodności z polską normą lub aprobatą techniczną każdego używanego na budowie wyrobu. Przed wbudowaniem 
materiały powinny być zweryfikowane przez Inspektora nadzoru pod względem zgodności z dokumentacją 
projektową i zatwierdzone, np. w postaci wniosków materiałowych. 

6. W trakcie realizacji umowy, Wykonawca jest zobowiązany do przestrzegania przepisów bhp i p.poż. 
7. Wykonawca zobowiązany jest do przestrzegania porządku i ostrożności podczas wykonania przedmiotu umowy nie 

dopuszczając do uszkodzenia bądź zabrudzenia elementów remontowanego obiektu oraz znajdujących się  
w sąsiedztwie innych obiektów budowlanych.  

8. Wykonawca ma obowiązek naprawy wszelkich uszkodzeń powstałych podczas wykonania przedmiotu umowy.  
9. Za szkody spowodowane nieprzestrzeganiem ww. ustaleń odpowiedzialność ponosi Wykonawca. 
10. W skład przedmiotu umowy wchodzi obowiązek Wykonawcy zagospodarowania i utylizacji, zgodnie  

z przepisami odrębnymi, wszelkich odpadów niewykorzystanych przez Zamawiającego. 



11. Koszty wszystkich niezbędnych czynności związanych z realizacja przedmiotu umowy ponosi Wykonawca, m.in. 
uzgodnień, zapewnienia mediów do obsługi budowy, wywozu odpadów, oznaczenia terenu budowy itd. 

12. Prac budowlanych nie należy prowadzić w porze nocnej oraz w niedziele i święta.  
13. Wykonawca nie będzie miał wyłącznego dostępu do terenu budowy. Prace będą prowadzone na obiekcie 

zamieszkałym. 
14. W trakcie prac szczególną uwagę należy zwrócić na bezpieczeństwo wokół budynku ze względu na obecność 

najemców. 
15. Do obowiązków Wykonawcy należy przygotowanie terenu objętego pracami do możliwości realizacji prac 

budowlanych i  zabezpieczenie mienia znajdującego się na terenie prowadzenia robót.  
16. Wykonawca ma obowiązek zapewnić w czasie trwania prac objętych niniejszą umową bezpieczeństwo i ochronę 

zdrowia dla pracowników własnych oraz pozostałych osób przebywających na terenie budowy.  
17. Na Wykonawcy spoczywa obowiązek prawidłowego wygrodzenia, zabezpieczenia i oznakowania placu budowy ze 

szczególną starannością. 
18. Miejsca prowadzenia prac należy zabezpieczyć przed dostępem osób nieuprawnionych.  
19. Wykonawca musi umożliwić dojazd i dojście do nieruchomości, w przypadku robót wymagających czasowego 

ograniczenia przejazdu lub przejścia wykonawca ma obowiązek uzgodnić termin z  użytkownikiem i odpowiednio 
wcześniej poinformować Zamawiającego.   

§  2. 
Wynagrodzenie i zapłata wynagrodzenia 

 
1. Za wykonanie przedmiotu umowy określonego w  §1 ustala się całkowite wynagrodzenie ryczałtowe w kwocie 

brutto:                   zł (słownie:                            …/100),  
w tym podatek VAT 23%, zgodnie ze złożoną ofertą. 

2. W trakcie trwania umowy nie przewiduje się zmiany ceny, z zastrzeżeniem, że może ona ulec zmianie w przypadku 
zmiany stawki podatku VAT. 

3. Podstawą do wystawienia przez Wykonawcę faktury będzie stwierdzenie, że przedmiot umowy został wykonany 
należycie, potwierdzony protokołem odbioru końcowego bezusterkowego. 

4. Faktura VAT za realizację przedmiotu umowy wystawiona będzie przez Wykonawcę na Zamawiającego: Gmina 
Czernica ul. Kolejowa 3 , 55-003 Czernica, NIP 912-11-01-093. 

5. Wynagrodzenie płatne będzie na podstawie prawidłowo wystawionej faktury VAT pod względem merytorycznym, 
formalnym i finansowym w terminie do 30 dni od dnia jej otrzymania, przelewem na rachunek bankowy wskazany 
przez Wykonawcę na fakturze VAT. 

6. Rozliczenie płatności wynikającej z umowy dokonane będzie za pośrednictwem metody podzielonej płatności. 
7. Wykonawca zobowiązuje się do wskazania na wystawianej fakturze numeru rachunku bankowego, na który ma 

wpłynąć należność, zgodnego z numerem rachunku wskazanym w Wykazie podmiotów zarejestrowanych jako 
podatnicy VAT, niezarejestrowanych oraz wykreślonych i przywróconych do rejestru VAT prowadzonym przez 
Szefa KAS, zgodnie z art. 96b ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług (Dz.U. z 2024 r. 
poz. 361, z późn. zm.). W przypadku zmiany rachunku bankowego kontrahent każdorazowo zobowiązuje się do 
poinformowanie Zamawiającego o tej zmianie. 

8. Wykonawca nie może dokonać cesji wierzytelności wynikających z niniejszej umowy na rzecz osób trzecich bez 
uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Zamawiającego. 

9. Wynagrodzenie ryczałtowe, o którym mowa w ust 1. obejmuje wszystkie koszty związane z realizacją robót 
objętych niniejsza umową, w tym ryzyko Wykonawcy z tytułu oszacowania wszelkich kosztów związanych 
z realizacją przedmiotu umowy, a także oddziaływania innych czynników mających lub mogących mieć wpływ na 
koszty. 

10. Niedoszacowanie, pominięcie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie może być podstawą do 
żądania zmiany wynagrodzenia ryczałtowego określonego w ust. 1 niniejszego paragrafu; 

11. Podstawę do przedłożenia faktury końcowej stanowi:  
1) w przypadku robót wykonywanych przez Wykonawcę: protokół odbioru końcowego bezusterkowego 

podpisany przez komisję odbiorową powołaną przez Zamawiającego oraz operat kolaudacyjny, na który 
składają się wszystkie dokumenty z odnotowanymi zmianami zaistniałymi w czasie realizacji robót 
budowlanych, wynikami wykonanych badań, pomiarów, przeprowadzonych prób, inwentaryzacja geodezyjna 
powykonawcza, dziennik budowy oraz wszelkie certyfikaty, aprobaty techniczne, atesty wymagane Ustawą 
Prawo budowlane i Ustawą o wyrobach budowlanych aktualne na dzień odbioru danego elementu przez 
Zamawiającego,  

2) w przypadku robót wykonywanych przez Podwykonawcę, za zgodą Zamawiającego: 

a) protokół odbioru końcowego bezusterkowego podpisany przez komisję odbiorową powołaną przez 

Zamawiającego oraz operat kolaudacyjny, na który składają się wszystkie dokumenty z odnotowanymi 

zmianami zaistniałymi w czasie realizacji robót budowlanych, wynikami wykonanych badań, pomiarów, 



przeprowadzonych prób, inwentaryzacja geodezyjna powykonawcza, dziennik budowy oraz wszelkie 

certyfikaty, aprobaty techniczne, atesty wymagane Ustawą Prawo budowlane i Ustawą o wyrobach 

budowlanych aktualne na dzień odbioru danego elementu przez Zamawiającego,  

b) oryginał oświadczenia Wykonawcy o zakresie rzeczowym i finansowym robót budowlanych 
wykonywanych siłami własnymi, 

c) oryginał oświadczenia Wykonawcy o zakresie rzeczowym i finansowym robót budowlanych 
wykonywanych przez Podwykonawców i dalszych Podwykonawców, 

d) kopie faktur wystawionych Wykonawcy (wraz z poświadczeniem Wykonawcy o zgodności kopii 
z oryginałem) przez Podwykonawców za wykonane przez nich roboty, 

e) kopie przelewu bankowego lub inny dokument świadczący o dokonaniu zapłaty (wraz z poświadczeniem 
Wykonawcy o zgodności kopii z oryginałem) do pełnej wysokości kwoty wynikłej z przedstawionych 
faktur, 

f) oryginał Oświadczenia Podwykonawców (lub notarialnie poświadczona kopia) o otrzymaniu od 
Wykonawcy pełnego wynagrodzenia za wskazany na fakturach podwykonawcy zakres robót. 

12. W przypadku uchylania się od obowiązku zapłaty przez Wykonawcę (Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę) 
wynagrodzenia należnego Podwykonawcom lub dalszym Podwykonawcom, Zamawiający dokona bezpośredniej 
zapłaty wymagalnego wynagrodzenia na zasadach określonych w art. 465 ustawy Pzp. 
 

§  3. 
Termin wykonania zamówienia 

 
1. Wykonawca zobowiązany jest wykonać przedmiot umowy w terminie 6 miesięcy od dnia podpisania umowy.  
2. Wykonawca jest zobowiązany zawiadomić Zamawiającego pisemnie o gotowości do odbioru przedmiotu umowy. 

 
 § 4. 

Odbiory 
 

1. Strony ustalają następujące zasady odbioru: 
1) w odbiorze uczestniczyć będą upoważnieni przedstawiciele Zamawiającego i Wykonawcy; 
2) odbiór polegać będzie na ocenie jakości wykonania przedmiotu umowy pod względem technicznym 

i użytkowym; 
3) czynności odbioru rozpoczną się w ciągu 2 dni roboczych od daty zgłoszenia gotowości do odbioru.  

2. W przypadku stwierdzenia podczas odbiorów wystąpienia wad, Zamawiający może: 
1) odebrać przedmiot umowy i zażądać usunięcia wad w terminie określonym przez Zamawiającego; 
2) odstąpić od odbioru i po usunięciu wad przystąpić ponownie do odbioru. W tym przypadku za datę zakończenia 

uważać się będzie datę zawiadomienia Zamawiającego o gotowości do ponownego odbioru; 
3) odstąpić od odbioru i żądać wykonania przedmiotu umowy po raz drugi. 

3. O fakcie usunięcia wad i usterek Wykonawca zawiadomi pisemnie Zamawiającego, żądając jednocześnie 
wyznaczenia terminu odbioru przedmiotu umowy. 

4. W przypadku stwierdzenia wad lub usterek w przedmiocie umowy w okresie gwarancji, Wykonawca zostanie 
wezwany przez Zamawiającego do ich usunięcia, co zostanie potwierdzone protokołem. 

5. W okresie trwania gwarancji Zamawiający może wyznaczyć przegląd przedmiotu umowy, co zostanie potwierdzone 
protokołem przeglądu. 

6. W przypadku nieusunięcia wad w terminie zakreślonym przez Zamawiającego, zleci on usunięcie tych wad innemu 
podmiotowi na koszt i ryzyko Wykonawcy, na co Wykonawca wyraża zgodę. 

 
§ 5. 

Zabezpieczenie należytego wykonania umowy 
 

1. Strony potwierdzają, że przed zawarciem umowy Wykonawca wniósł zabezpieczenie należytego wykonania 
umowy w wysokości 5 % wynagrodzenia ofertowego (ceny ofertowej brutto), o którym mowa w § 2 ust. 1 tj. 
………………………. (słownie: ………………………………………………………) w formie: …... 

2. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy zostanie zwrócone Wykonawcy w następujących terminach: 
1) 70% wysokości zabezpieczenia – w ciągu 30 dni od dnia podpisania protokołu odbioru końcowego (wykonania 

przedmiotu umowy) i uznania przez Zamawiającego za należycie wykonanego; 
2) 30% wysokości zabezpieczenia – najpóźniej w 15 dniu od upływu okresu rękojmi za wady. 

3. W przypadku wniesienia zabezpieczenia należytego wykonania umowy w pieniądzu Zamawiający zwróci 
Wykonawcy kwoty określone w ust. 2 pkt 1) i 2) na rachunek bankowy, z którego wpłacono zabezpieczenie 



należytego wykonania umowy chyba, że Wykonawca przed terminem zwrotu tych środków skutecznie złoży 
Zamawiającemu oświadczenie, że środki te mają zostać zwrócone na inny rachunek bankowy 

4. Zamawiający wstrzyma się ze zwrotem części zabezpieczenia należytego wykonania umowy, o której mowa w ust. 
2 pkt 1, w przypadku, kiedy Wykonawca nie usunął w terminie stwierdzonych w trakcie odbioru wad lub jest 
w trakcie usuwania tych wad. 

5. W przypadku stwierdzenia wad w wykonanym przedmiocie umowy w okresie gwarancji i rękojmi, nieusuniętych 
w wyznaczonym terminie, Zamawiający dokona potrącenia z zabezpieczenia kwoty, która będzie odpowiednia do 
charakteru wad lub odpowiadać będzie kosztowi usunięcia tychże wad. 

 
§ 6. 

Kary umowne 
 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowna:   
1) za każdy dzień zwłoki w wykonaniu przedmiotu umowy, w terminie o którym mowa w § 3 ust. 1 w wysokości 1% 

wynagrodzenia brutto, określonego w § 2 ust. 1; 
2) w przypadku odstąpienia od umowy przez Zamawiającego lub Wykonawcę z przyczyn, za które odpowiada 

Wykonawca – w wysokości 20% wynagrodzenia brutto, określonego w § 2ust. 1;  
3) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze końcowym, w czasie użytkowania, przeglądzie 

gwarancyjnym, odbiorze pogwarancyjnym lub odbiorze po okresie rękojmi, z przyczyn zależnych od Wykonawcy –  
w wysokości 1 % wynagrodzenia brutto określonego w § 2 ust. 1 za każdy dzień zwłoki liczony od terminu 
wyznaczonego na usunięcie wad, za każdy przypadek z osobna, 

4) w przypadku braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego Podwykonawcom lub dalszym 
Podwykonawcom – 0,1 % wynagrodzenia należnego Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy za każdy dzień 
zwłoki; 

5) w przypadku nieprzedłożenia Zamawiającemu do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu jej zmiany –2 % wynagrodzenia brutto określonego w § 2 ust.1 
niniejszej umowy za każdy przypadek; 

6) w przypadku nieprzedłożenia Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o 
podwykonawstwo lub jej zmiany – 0,1 % wynagrodzenia brutto określonego w § 2 ust. 1 niniejszej umowy za 
każdy dzień zwłoki; 

7) w przypadku braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty – 2% wynagrodzenia brutto 
określonego w § 2 ust.1 niniejszej umowy; 

8) w przypadku uchybienia obowiązkom związanym z zatrudnieniem na podstawie umów o pracę – 0,3 % 
wynagrodzenia brutto określonego w § 2 ust.1 za każdy przypadek. Za naruszenie przepisów uznana zostanie 
również sytuacja, w której Wykonawca nie przedkłada Zamawiającemu wymaganych dokumentów, 

2. Wykonawca upoważnia Zamawiającego do potrącenia z wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 2 ust. 1 
niniejszej umowy, kwoty naliczonych kar umownych. W przypadku nie potrącenia kary z wynagrodzenia 
Wykonawcy, Wykonawca zobowiązany jest do zapłaty kary umownej w terminie do 7 dni od dnia otrzymania 
wezwania do zapłaty od Zamawiającego. 

3. Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną w przypadku odstąpienia od umowy przez Wykonawcę z przyczyn, 
za które odpowiada Zamawiający – 10 % wynagrodzenia brutto, określonego w § 2 ust.1 niniejszej umowy. 

4. Strony zastrzegają sobie możliwość dochodzenia odszkodowania przewyższającego wartość kar umownych do 
wysokości faktycznie poniesionej szkody.  

5. Kary umowne z różnych tytułów, w tym kary z tytułu odstąpienia od umowy oraz pozostałe kary podlegają 
sumowaniu. 

6. Całkowita wartość kar umownych nie przekroczy 30% wartości wynagrodzenia Wykonawcy. 
 

§ 7 
Nadzór nad pracami 

 
1. Ze strony Zamawiającego osobą odpowiedzialną za nadzór nad realizacją niniejszej umowy, upoważnioną do 

kontaktu z Wykonawcą oraz do podpisania protokołów odbioru jest: Ewa Poliszuk,  tel. 502 735 517, email:  
e.poliszuk@czernica.pl. 

2. Przedstawicielem Wykonawcy upoważnionym do kontaktu z Zamawiającym oraz do podpisania protokołów odbioru 
jest: ……………………………………  tel. ……………………………… email: ……………………………………. 

3. Korespondencję  wysłaną na adresy podane w umowie uznaje się za skutecznie doręczoną. Zmiana adresów dla 
swojej skuteczności wymaga poinformowania drugiej strony w formie pisemnej lub elektronicznej na adresy 
wskazane w ust. 1 i 2.  

4. Ze strony Wykonawcy funkcję kierownika budowy w specjalności konstrukcyjno - budowlanej pełnić będzie  

mailto:e.poliszuk@czernica.pl


p. …………………………………………... 
5. Osoba wskazana w ust. 4 będzie działała w granicach umocowania określonego przepisami ustawy Prawo 

budowlane. 
6. Zmiana osoby, o której mowa w ust. 4, w trakcie realizacji przedmiotu niniejszej umowy, musi być uzasadniona 

przez Wykonawcę na piśmie i wymaga zaakceptowania przez Zamawiającego. Zamawiający dokona akceptacji 
zmiany osoby, o której mowa w ust. 4 w terminie 7 dni od daty pisemnego  przekazania tej informacji przez 
Wykonawcę, pod warunkiem, że kwalifikacje i doświadczenie wskazanych osób będą spełniać warunki postawione 
w tym zakresie w Specyfikacji Warunków Zamówienia. 

7. Zaakceptowana przez Zamawiającego zmiana osoby, o której mowa w ust.4 winna być potwierdzona pisemnie oraz 
wymaga stosownego wpisu w Dzienniku budowy. 
 

§ 8. 
Zatrudnienie na podstawie umów o pracę 

 
1. Na podstawie art. 95 ust. 1 ustawy Pzp Zamawiający wymaga zatrudnienia przez Wykonawcę lub 

Podwykonawcę na podstawie umowy o pracę w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodeks 
pracy (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1465, ze zm.) osób wykonujących następujący zakres czynności: roboty 
budowlane związane z przedmiotem umowy. 

2. Wykonawca zobowiązuje się do zatrudnienia w okresie realizacji umowy pracownika/pracowników 
wykonujących roboty budowlane, o których mowa w ust. 1 na podstawie umowy o pracę w rozumieniu 
przepisów ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy (tj. Dz. U. 2023 poz. 1465 ze zm.) zgodnie z 
oświadczeniem zawartym w Formularzu Oferty. 

3. Termin i okres zatrudnienia:  
1) zatrudnienie osób wskazanych w ust. 1, przy realizacji umowy nastąpi nie później niż w terminie 3 dni 

roboczych od daty rozpoczęcia realizacji umowy i powinno trwać do końca upływu terminu realizacji umowy; 
2) w przypadku rozwiązania stosunku pracy przez osobę zatrudnioną do wykonywania czynności, o których 

mowa w ust. 1 lub przez pracodawcę, przed zakończeniem tego okresu, Wykonawca lub Podwykonawca 
zatrudni na to miejsce, także na umowę o pracę, inną osobę, która będzie mogła wykonywać powierzone 
czynności. 

4. W trakcie realizacji umowy Zamawiający uprawniony jest do wykonywania czynności kontrolnych wobec 
Wykonawcy lub Podwykonawcy odnośnie spełniania przez Wykonawcę lub Podwykonawcę wymogu 
zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane w ust. 1 czynności. Zamawiający 
uprawniony jest w szczególności do:  

1) żądania w terminie 7 dni oświadczeń i dokumentów w zakresie potwierdzenia spełniania ww. wymogów 
o których mowa w ust. 1 i dokonywania ich oceny, w szczególności żądania kopii umów o pracę; 

2) żądania w terminie 7 dni wyjaśnień w przypadku wątpliwości w zakresie potwierdzenia spełniania ww. 
wymogów; 

3) przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania świadczenia usługi. 
5. Niezłożenie przez Wykonawcę lub Podwykonawcę w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie żądanych 

przez Zamawiającego dowodów w celu potwierdzenia spełnienia przez Wykonawcę lub Podwykonawcę wymogu 
zatrudnienia na podstawie umowy o pracę traktowane będzie jako niespełnienie przez Wykonawcę lub 
Podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących czynności wskazane w 
ust. 1. 

6. W przypadku uzasadnionych wątpliwości, co do przestrzegania prawa pracy przez Wykonawcę lub 
Podwykonawcę, Zamawiający może zwrócić się o przeprowadzenie kontroli przez Państwową Inspekcję Pracy. 

 
§ 9. 

Podwykonawcy 
 

1. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność wobec Zamawiającego za prace, które wykonuje przy pomocy 
podwykonawców , odpowiadając za ich działania i za zaniechania, jak za własne. Wykonawca obowiązany jest 
powiadomić Zamawiającego o faktycznym powierzeniu realizacji części przedmiotu Umowy podwykonawcy, 
wskazując nazwę i adres podwykonawcy, dane kontaktowe, a także wartość zadania powierzonego 
podwykonawcy. 

2. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo, 
której przedmiotem są roboty budowlane jest obowiązany w trakcie realizacji niniejszej umowy do przedłożenia 
Zamawiającemu projektu tej umowy, a także jej zmiany, przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca 
jest obowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej  z 
projektem umowy, a także jej zmiany, zawierający co najmniej następujące uregulowania: 



1) zakres zamówienia powierzonego do wykonania podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy; 
2) termin realizacji; 
3) obowiązki generalnego wykonawcy; 
4) obowiązki podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy; 
5) wysokość wynagrodzenia należnego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy 
6) termin i warunki zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy; 
7) umowne warunki odstąpienia od umowy. 

3. Termin zapłaty  wynagrodzenia  podwykonawcy  lub  dalszemu  podwykonawcy  przewidziany w umowie 
o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, podwykonawcy lub 
dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub 
dalszemu podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty budowlanej. 

4. Zamawiający w terminie 14 dni zgłosi pisemne zastrzeżenia do projektu umowy lub projektu zmiany umowy 
o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane: 

1) niespełniającej wymagań określonych w specyfikacji warunków zamówienia; 
2) gdy przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w ust. 3; 
3) przewiduje prawa i obowiązki Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy, w zakresie kar umownych oraz 

postanowień dotyczących warunków wypłaty wynagrodzenia w sposób dla niego mniej korzystny niż prawa 
i obowiązki Wykonawcy zawarte w niniejszej umowie. 

5. Niezgłoszenie pisemnych zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 14 dni uważa się za akceptację projektu umowy przez 
Zamawiającego. 

6. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z 
oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane w terminie 7 
dni od jej zawarcia. 

7. Zamawiający w terminie 14 dni zgłasza pisemny sprzeciw do umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są 
roboty budowlane, w przypadkach wskazanych w ust. 4. Niezgłoszenie pisemnego sprzeciwu do przedłożonej 
umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane uważa się za akceptację umowy przez 
Zamawiającego. 

8. Wykonawca, podwykonawca lub  dalszy  podwykonawca  przedkłada  Zamawiającemu poświadczoną za 
zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w  
terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo, których wartość jest  mniejsza niż 
0,5% wartości umowy chyba, że wartość ta przekracza 50 000 zł. 

9. W przypadku, o którym mowa w ust. 8, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy niż określony w ust. 3 
Zamawiający informuje o tym Wykonawcę i wzywa go do doprowadzenia zmiany tej umowy pod rygorem 
wystąpienia o zapłatę kary umownej. 

10. Postanowienia ust. 1- 9 stosuje się odpowiednio do zmian umów o podwykonawstwo. 
11. Wykonawca jest zobowiązany do przedłożenia wraz z protokołem odbioru końcowego oświadczeń 

podwykonawców oraz oświadczenia Wykonawcy o uregulowaniu wszystkich należności na rzecz 
podwykonawców. Rozliczenie końcowe Wykonawcy z podwykonawcami musi nastąpić przed rozliczeniem 
końcowym z Zamawiającym, co zostanie potwierdzone Zamawiającemu oświadczeniami podwykonawców o 
zapłacie. Do czasu przedstawienia takich oświadczeń wstrzymuje się bieg terminu zapłaty wynagrodzenia 
Wykonawcy. 

12. Zamawiający dokona bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy lub 
dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane lub który zawarł przedłożoną Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, 
której przedmiotem są dostawy lub usługi, w przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez 
Wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę, na zasadach określonych w art. 465 ustawy Pzp. 

13. Nieprzedłożenie Zamawiającemu dokumentów, o których mowa w ust. 11, w terminie 14 dni od daty podpisania 
protokołu odbioru końcowego stanowić będzie podstawę do dokonania bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia 
przysługującego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy na zasadach określonych w ust. 12. 

14. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 12, dotyczy wyłącznie należności powstałych po zaakceptowaniu przez 
Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której  przedmiotem są roboty budowlane lub po przedłożeniu 
Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem 
są dostawy lub usługi. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, należnych 
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. 

15. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty na warunkach określonych w ust. 12 Zamawiający umożliwi 
Wykonawcy zgłoszenie pisemnych uwag dotyczących bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub 
dalszemu podwykonawcy. Zamawiający poinformuje o terminie zgłaszania uwag, nie krótszym niż 7 dni od dnia 
doręczenia tej informacji. 



16. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 15, w terminie wskazanym przez Zamawiającego, 
Zamawiający może: 

1) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, jeżeli 
Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty albo 

2) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszego 
podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej wątpliwości Zamawiającego co do wysokości należnej 
zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy, albo 

3) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, jeżeli  
podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność takiej zapłaty. 

17. Bezpośrednia zapłata wymagalnego wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy nastąpi w terminie 14 dni od upływu terminu do zgłaszania przez Wykonawcę pisemnych uwag, 
o których mowa w ust. 15, a w przypadku zgłoszenia przez Wykonawcę pisemnych uwag, o których mowa w ust. 
15 - w terminie nie dłuższym niż 30 dni od ich zgłoszenia. 

18. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy Zamawiający 
potrąci kwotę wypłaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego Wykonawcy. 

19. Postanowienia niniejszej umowy nie naruszają praw i obowiązków Zamawiającego, Wykonawcy, podwykonawcy 
i dalszego podwykonawcy wynikających z art. 647 ustawy z dnia 13 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny. 

20. W przypadku zmiany albo rezygnacji z podwykonawcy, na którego zasoby Wykonawca powoływał się na 
zasadach określonych w SWZ w celu wykazania spełnienia warunków udziału w postępowaniu, Wykonawca jest 
obowiązany wykazać Zamawiającemu, iż proponowany przez niego inny podwykonawca lub Wykonawca 
samodzielnie spełnia je w stopniu nie mniejszym niż wymagany w trakcie postępowania o udzielenie 
zamówienia. W przypadku niewykazania przez Wykonawcę okoliczności, o których mowa w zdaniu pierwszym, 
Zamawiającemu będzie przysługiwać prawo do odstąpienia od umowy w zakresie zobowiązań niewykonanych. 

 
§ 10 

Warunki gwarancji i rękojmi 
 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu rękojmi za wady oraz gwarancji jakości wykonania przedmiotu umowy na 
okres ……………… miesięcy od dnia odebrania przez Zamawiającego robót budowlanych i podpisania (bez 
uwag) protokołu końcowego. 

2. Bieg terminu gwarancji rozpoczyna się w dniu następnym, po dacie odbioru końcowego przedmiotu umowy 
i podpisaniu protokołu odbioru końcowego. Gwarancja obejmuje wady materiałowe oraz wady w robociźnie. 

3. Okres rękojmi zostaje zrównany z okresem gwarancji. Zamawiający może dochodzić jednocześnie uprawnień 
z tytułu rękojmi i gwarancji. Bieg terminu rękojmi rozpoczyna się po odbiorze końcowym przedmiotu umowy 
i podpisaniu, bez uwag, protokołu odbioru końcowego. 

4. Umowa wraz z protokołem odbioru końcowego stanowi kartę gwarancyjną na cały przedmiot umowy wraz 
z urządzeniami i elementami wyposażenia. 

5. Wykonawca jest jedynym gwarantem na wykonany przedmiot umowy. 
6. W okresie gwarancji Wykonawca zobowiązuje się do usunięcia ujawnionych wad i usterek bezpłatnie 

w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego, ale nie później niż 14 dni licząc od daty pisemnego (listem 
lub e-mailem) powiadomienia przez Zamawiającego. 

7. W przypadku wystąpienia jakiejkolwiek wady w przedmiocie Umowy Zamawiający jest uprawniony do: 
1) żądania usunięcia wady przedmiotu umowy; 
2) wskazania trybu usunięcia wady/wymiany rzeczy na wolną od wad; 
3) żądania od Wykonawcy odszkodowania (obejmującego zarówno poniesione straty, jak i utracone korzyści) 

jakiego doznał Zamawiający na skutek wystąpienia wad - niezależnie od żądania zapłaty kar umownych; 
8. Jeżeli kary umowne nie pokryją całości szkody, Zamawiający będzie uprawniony do dochodzenia 

odszkodowana w pełnej wysokości. 
9. Jeżeli w ramach gwarancji Wykonawca dokonał usunięcia wad istotnych, termin gwarancji biegnie na nowo od 

chwili usunięcia wady. W innych wypadkach termin gwarancji ulega przedłużeniu o czas, w którym wada była 
usuwana. 

10. Pomimo wygaśnięcia gwarancji lub rękojmi Wykonawca zobowiązany jest usunąć wady, które zostały 
zgłoszone przez Zamawiającego w okresie trwania gwarancji lub rękojmi. 

11. Gwarancja i rękojmia udzielona przez Wykonawcę obejmuje również zakres robót wykonanych przez 
podwykonawców. 

12. Ilekroć jest mowa o „usunięciu wady" należy przez to rozumieć również wymianę rzeczy wchodzącej 
w zakres przedmiotu umowy na wolną od wad. 

13. Komisyjne przeglądy gwarancyjne mogą odbywać się w całym okresie obowiązywania gwarancji. 



14. Datę, godzinę i miejsce dokonania przeglądu gwarancyjnego wyznaczy Zamawiający, zawiadamiając 
pisemnie Wykonawcę co najmniej z 7 dniowym wyprzedzeniem. 

15. W skład komisji przeglądowej będą wchodziły osoby wyznaczone przez Zamawiającego oraz osoby 
wyznaczone przez Wykonawcę. 

16. Niestawienie się przedstawicieli Wykonawcy na przeglądzie gwarancyjnym, po prawidłowym zawiadomieniu 
o jego terminie i miejscu, nie będzie wywoływało żadnych ujemnych skutków dla ważności i skuteczności 
ustaleń dokonanych przez  komisję przeglądową. 

17. Z każdego przeglądu gwarancyjnego sporządzany będzie protokół przeglądu gwarancyjnego. W przypadku 
nieobecności przedstawicieli Wykonawcy, Zamawiający niezwłocznie przesyła Wykonawcy jeden egzemplarz 
protokołu przeglądu gwarancyjnego. 

 
§ 11 

Zmiany lub uzupełnienia 
 

1. Wszelkie zmiany i uzupełnienia treści niniejszej umowy wymagają formy pisemnej w postaci aneksu, pod 
rygorem nieważności. 

2. Zmiana umowy musi pozostawać w bezpośrednim związku przyczynowo - skutkowym z wystąpieniem 
określonych okoliczności i zostanie ograniczona jedynie do działań koniecznych w celu należytego wykonania 
umowy. 

3. Zamawiający przewiduje możliwość dokonania zmiany postanowień umowy w przypadku wystąpienia 
okoliczności, o których mowa w art. 455 ust. 1 pkt 2 lit. b i c, 3, 4 oraz ust. 2 ustawy Prawo zamówień 
publicznych, a także w następującym zakresie: 

1) zmiany regulacji prawnych odnoszących się do praw i obowiązków Stron umowy, wprowadzonych po 
zawarciu umowy, wywołujących niezbędną potrzebę zmiany sposobu realizacji umowy, Zamawiający 
dopuszcza możliwość zmiany sposobu realizacji umowy, wysokości wynagrodzenia, określonego w § 2 ust. 
1 niniejszej umowy lub terminów wykonania zamówienia określonych w niniejszej umowie; 

2) zmiany terminu realizacji przedmiotu umowy w przypadku: 
a) konieczności przeprowadzenia dodatkowych badań w związku z odkryciem reliktów przeszłości 

o szczególnym znaczeniu kulturowym i naukowym w obrębie prowadzonych robót, 
b) gdy wystąpią niekorzystne warunki atmosferyczne, trwające nieprzerwanie przez okres minimum 

dwóch tygodni, uniemożliwiające prawidłowe wykonanie robót, w szczególności z powodu technologii 
realizacji prac określonej umową, normami lub innymi przepisami, wymagające konkretnych warunków 
atmosferycznych, jeżeli konieczność wykonania prac w tym okresie nie jest następstwem okoliczności, 
za które Wykonawca ponosi odpowiedzialność, 

c) gdy wystąpią opóźnienia w dokonaniu określonej czynności lub ich zaniechanie przez właściwe organy 
administracji państwowej, które nie są następstwem okoliczności, za które Wykonawca ponosi 
odpowiedzialność, 

d) gdy wystąpią opóźnienia w wydawaniu decyzji, zezwoleń, uzgodnień itp. do wydania których właściwe 
organy są zobowiązane na mocy przepisów prawa, jeżeli opóźnienie przekroczy okres, przewidziany w 
przepisach prawa, w którym w ww. decyzje powinny zostać wydane oraz nie są następstwem 
okoliczności, za które Wykonawca ponosi odpowiedzialność, 

e)  jeżeli wystąpi brak możliwości wykonywania robót z powodu nie dopuszczenia do ich wykonania przez 
uprawniony organ lub nakazania ich wstrzymania przez uprawniony organ, z przyczyn niezależnych od 
Wykonawcy, 

f) wystąpienia warunków geologicznych, geotechnicznych lub hydrologicznych odbiegających w sposób 
istotny od przyjętych w Dokumentacji projektowej, rozpoznania terenu w zakresie znalezisk 
archeologicznych, występowania niewybuchów lub niewypałów, które mogą skutkować w świetle 
dotychczasowych założeń niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem przedmiotu umowy, 

g) wystąpienia robót dodatkowych, nieobjętych zamówieniem podstawowym, niezbędnych do jego 
prawidłowego wykonania, których wykonanie stało się konieczne na skutek sytuacji niemożliwej 
wcześniej do przewidzenia, jeżeli: 

− z przyczyn technicznych lub gospodarczych oddzielenie zamówienia dodatkowego od zamówienia 
podstawowego wymagałoby poniesienia niewspółmiernie wysokich kosztów, lub 

− wykonanie zamówienia podstawowego jest uzależnione od wykonania zamówienia dodatkowego, 
a wykonanie zamówienia dodatkowego uniemożliwia wykonanie zamówienia podstawowego w 
terminie umownym, 

h) wystąpienia robót zamiennych, 
i) wstrzymania przez Zamawiającego lub inne służby nadzoru wykonywania robót, z przyczyn 

niezależnych od Wykonawcy robót, 



j) wystąpienia nieprzewidzianych zdarzeń losowych oraz wystąpienia innych okoliczności niezależnych od 
Stron, na które Strony niniejszej umowy nie miały i  nie mogły mieć wpływu, 

k) skrócenia terminu wykonania przedmiotu umowy - na wniosek Wykonawcy, za zgodą Zamawiającego;  
l) W przypadkach określonych w pkt. a) do j), termin realizacji może ulec przedłużeniu, nie dłużej jednak, 

niż o czas trwania tych okoliczności. 
3) zmiany Podwykonawców w przypadku wprowadzenia Podwykonawcy, wprowadzenia nowego (kolejnego) 

Podwykonawcy, rezygnacji Podwykonawcy, zmiany wartości lub zakresu robót wykonywanych przez 
Podwykonawcę. Jeżeli zmiana albo rezygnacja z Podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego zasoby 
wykonawca powoływał się, w celu wykazania spełniania warunków udziału w postępowaniu Wykonawca 
jest obowiązany wykazać Zamawiającemu, iż proponowany inny Podwykonawca lub Wykonawca 
samodzielnie spełnia je w stopniu nie mniejszym niż wymagany w trakcie postępowania o udzielenie 
zamówienia; 

4) zmiany osób reprezentujących Wykonawcę, których konieczność wprowadzenia wynika ze zmian 
organizacyjnych; 

5) zmiany kierownika budowy lub robót, na wniosek Wykonawcy w przypadku choroby lub innych zdarzeń 
losowych dotyczących kierownika budowy, nie wywiązywania się kierownika budowy z obowiązków 
wynikających z umowy, jeżeli zmiana kierownika budowy stanie się konieczna z jakichkolwiek przyczyn 
niezależnych od Wykonawcy (np. rezygnacji) – nowy kierownik budowy musi spełniać wymagania 
określone w SWZ dla danego specjalisty 

6) zmiany kierownika budowy lub robót na wniosek Zamawiającego w przypadku, gdy nie wykonuje on 
swoich obowiązków wynikających z umowy. W przypadku zmiany kierownika budowy – nowy kierownik 
budowy musi spełniać wymagania określone w SWZ dla danego specjalisty, 

7) zmian postanowień niniejszej umowy będących następstwem zmiany przepisów powodujących 
konieczność zastosowania innych rozwiązań niż zakładano w opisie przedmiotu umowy; 

8) zmiany technologii lub elementów przedmiotu umowy, których konieczność wprowadzenia wynika 
z okoliczności, których nie można było przewidzieć w chwili zawarcia niniejszej umowy; 

9) zmian będących następstwem konieczności usunięcia błędów lub nieścisłości w dokumentacji projektowej; 
10) w przypadku konieczności wprowadzenia przez Zamawiającego zmian do projektu np. ze względu na 

cofnięcie zgody przez właścicieli terenu; 
11) w przypadku dopuszczonego prawem zlecenia robót dodatkowych, o których mowa w § 12, Zamawiający 

dopuszcza możliwość zmiany wynagrodzenia, o którym mowa w § 2 ust. 1 niniejszej umowy oraz - jeżeli 
terminy ich wykonania, rodzaj lub zakres uniemożliwiają dotrzymanie pierwotnego terminu wykonania 
przedmiotu umowy – Zamawiający dopuszcza zmianę terminów wykonania zamówienia określonych w 
niniejszej umowie poprzez wydłużenie o okres niezbędny do dokończenia robót; 

12) w przypadku przedłużenia terminów wykonania zamówienia określonych w niniejszej umowie 
niewynikającej z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy oraz w każdym przypadku, gdy zmiana terminu  
jest korzystna dla Zamawiającego, dopuszcza się zmianę sposobu rozliczenia umowy lub dokonywania 
płatności na rzecz Wykonawcy; 

13) w przypadku braku możliwości realizacji robót zgodnie z wymogami technologicznymi dopuszcza się 
zmianę terminów wykonania zamówienia określonych w niniejszej umowie lub sposobu rozliczenia 
umowy, lub dokonywania płatności na rzecz Wykonawcy. 

4. Zamawiający dopuszcza możliwość wystąpienia w trakcie realizacji przedmiotu umowy robót zamiennych 
w stosunku do przewidzianych w dokumentacji projektowej w sytuacji, gdy wykonanie tych robót będzie 
niezbędne do prawidłowego tj. zgodnego z zasadami wiedzy technicznej i obowiązującymi na dzień odbioru 
robót przepisami, wykonania przedmiotu umowy. 

1) wprowadzenie robót zamiennych jest dopuszczalne w następujących okolicznościach: 
a) jeżeli realizacja projektu przy zastosowaniu rozwiązań technicznych lub technologicznych wskazanych 

w dokumentacji projektowej lub STWIORB groziłaby niewykonaniem lub wadliwym wykonaniem 
projektu lub wykonaniem niezgodnie z zasadami sztuki budowlanej lub takim wykonaniem, które 
skutkowałoby trudnościami w późniejszym użytkowaniu lub brakiem estetyki, 

b) jeżeli konieczność zamiany wbudowywanych materiałów lub urządzeń jest spowodowana: 

− zaprzestaniem produkcji, 

− brakiem możliwości zakupu (brak towaru na rynku), 
c) jeżeli występuje konieczność zmiany rozwiązań technicznych lub technologicznych wskazanych 

w dokumentacji projektowej, gdyż zastosowanie wskazanych w dokumentacji materiałów i urządzeń 
spowoduje wadliwe wykonanie przedmiotu umowy lub wykonanie niezgodne z zasadami sztuki 
budowlanej lub takie wykonanie, które skutkować będzie trudnościami w późniejszym użytkowaniu lub 
brakiem estetyki, 

d) jeżeli wprowadzane zmiany są korzystne dla Zamawiającego; 



2) przypadku wprowadzenia robót zamiennych istotnych w świetle przepisów Prawa budowlanego, 
projektant opracuje projekt zamienny wraz z uzyskaniem niezbędnych opinii, uzgodnień, decyzji 
wynikających z przepisów prawa;  

3) koszt wykonania projektu zamiennego obciążać będzie Zamawiającego w przypadku, gdy roboty zamienne 
będą realizowane na żądanie Zamawiającego. W przypadku, gdy roboty zamienne będą realizowane na 
wniosek Wykonawcy, koszt sporządzenia projektu zamiennego obciążać będzie Wykonawcę; 

4) w przypadku wystąpienia konieczności wykonania robót zamiennych, możliwe jest wprowadzenie zmiany 
terminu wykonania przedmiotu umowy. 

5. Wykonawca zobowiązany jest do pisemnego powiadomienia Zamawiającego o każdej sytuacji stanowiącej 
zagrożenie opóźnienia wykonania przedmiotu umowy. 

6. Zamawiający dopuszcza możliwość zmiany wynagrodzenia należnego Wykonawcy odpowiednio 
w przypadkach określonych w ust. 4 (wprowadzenie robót zamiennych), w zakresie wynikającym 
z kosztorysów różnicowych. 

7. Zakres rzeczowy zamówienia określony umową może zostać ograniczony lub zmieniony przez Zamawiającego 
w przypadku, gdy wykonanie przedmiotu umowy w pełnym zakresie rzeczowym nie leży w interesie 
publicznym lub stało się to niemożliwe z przyczyn niezależnych od Zamawiającego i Wykonawcy, a czego nie 
można było przewidzieć przed zawarciem umowy. 

 
§ 12. 

Rozwiązania zamienne, roboty dodatkowe, konieczne oraz sposób ich rozliczenia 
 

1. Wykonawca nie może odmówić: 
1) wykonania robót/prac uwzględnionych bądź wynikających z dokumentacji dot. przedmiotu niniejszej 

umowy lub zasad wiedzy technicznej, a niewyszczególnionych w przedmiarach robót, których konieczność 
wykonania zostanie zaakceptowana przez Zamawiającego; 

2) w uzasadnionych przypadkach - wykonania rozwiązań zamiennych w stosunku do projektowanych 
w dokumentacji dot. przedmiotu niniejszej umowy, tj. robót rzeczowo przewidzianych w zamówieniu, ale 
wykonywanych inaczej niż pierwotnie zakładano, np. przy zastosowaniu innej technologii lub innych 
wyrobów/materiałów budowlanych, których konieczność wykonania zostanie zaakceptowana przez 
Zamawiającego; 

3) dokonania zmiany określonej uaktualnionym harmonogramem w kolejności wykonania robót, których 
konieczność wykonania zostanie zaakceptowana przez Zamawiającego; 

4) robót nieobjętych niniejszym zamówieniem, lecz niezbędnych do jego prawidłowego wykonania, będących 
w rozumieniu art. 455 ust. 1 pkt 3 ustawy Pzp robotami dodatkowymi;  

5) pominięcia asortymentu robót i prac, który w trakcie wykonywania niniejszej umowy stał się zbędny. 
2. O konieczności wykonania robót/prac, o których mowa w ust. 1 Wykonawca informuje niezwłocznie 

Zamawiającego.  
3. Wystąpienie przypadków, o których mowa w ust. 1, nie unieważnia w jakiejkolwiek mierze postanowień 

umowy, ale ich skutki mogą - na wniosek Wykonawcy - stanowić podstawę do zmiany terminu zakończenia 
robót oraz ewentualnej zmiany wynagrodzenia, zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu. W 
przypadku wydłużenia terminu wykonania robót Wykonawca winien wykazać, iż ich realizacja będzie 
uniemożliwiała dochowanie terminu wykonania prac.  

4. W przypadku ewentualnej zmiany wynagrodzenia wynikającej z zastosowania rozwiązań zamiennych, o 
których mowa w ust. 1 pkt 2 kwota zostanie określona w kosztorysie różnicowym na wykonanie rozwiązań 
zamiennych potwierdzonym przez Inspektora Nadzoru i Zamawiającego, z zastrzeżeniem zapisów ust. 6 - ust. 
11. 

5. Za roboty wykonane bez zgody Zamawiającego Wykonawcy nie przysługuje żadne wynagrodzenie. 
6. Przedstawiciele Zamawiającego, o których mowa w § 7, nie mogą zlecać samodzielnie robót określonych w 

ust. 1. 
7. Podstawą wykonania i rozliczenia robót, o których mowa w ust. 1, jest podpisany przez strony aneks do 

umowy, zawarty po zaakceptowaniu przez Zamawiającego protokołu konieczności i kosztorysu ofertowego 
robót. 

8. Jeżeli roboty określone w ust. 1 odpowiadają opisowi pozycji w kosztorysie ofertowym, cena jednostkowa 
określona w kosztorysie ofertowym, używana jest do wyliczenia wartości wynagrodzenia za te roboty. 

9. Jeżeli roboty, o których mowa w ust. 1 nie odpowiadają opisowi pozycji w kosztorysie ofertowym, Wykonawca 
przedłoży do akceptacji Zamawiającego kalkulację ceny jednostkowej tych robót z uwzględnieniem: 
1) stawek i narzutów użytych przez Wykonawcę do wyliczenia cen jednostkowych w ofercie na podstawowy 

zakres zamówienia (w następstwie "rozbicia" ofertowych cen jednostkowych); 



2) w przypadku niemożności zastosowania zapisów pkt. 1 powyżej  w odniesieniu do: stawki robocizny lub 
ceny materiału, lub ceny sprzętu zastosowanie mogą mieć odpowiednie czynniki cenotwórcze nie wyższe 
od średnich wartości publikowanych w wydawnictwie „Sekocenbud" z ostatniego dostępnego wydania, dla 
kwartału sporządzania wyceny, z jednoczesnym wykorzystaniem wartości liczbowych: kosztów zakupu, 
kosztów ogólnych i zysku z oferty Wykonawcy na podstawowy zakres robót, 

3) Zamawiający dopuszcza możliwość negocjacji. 
10. Jeżeli cena jednostkowa przedłożona przez Wykonawcę do akceptacji Zamawiającemu będzie skalkulowana 

niezgodnie z zapisami ust. 8, Zamawiający wprowadzi korektę ceny opartą na własnych wyliczeniach, 
z uwzględnieniem zasad wynikających z ust. 8. 

11. Wykonawca powinien dokonać wyliczeń cen, o których mowa w ust. 8 i 9, oraz przedstawić do akceptacji 
Zamawiającego wysokość wynagrodzenia wynikającą ze zmian (kosztorys ofertowy robót, a w przypadku 
rozwiązań zamiennych - kosztorys różnicowy na wykonanie rozwiązań zamiennych) w terminie 
umożliwiającym weryfikację wyliczeń  przez Zamawiającego bez uszczerbku dla terminu zakończenia 
przedmiotu umowy (względnie terminów pośrednich lub innych terminów przyjętych przez strony) oraz 
jakości robót. 

 
§ 13. 

Postanowienia końcowe 
 

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy ustaw: ustawy Pzp, ustawy Prawo budowlane 

oraz Kodeksu cywilnego, o ile przepisy ustawy Pzp nie stanowią inaczej.  

2. Spory wynikłe na tle wykonywania niniejszej umowy Strony zobowiązują się rozstrzygać polubownie w drodze 
negocjacji. W razie braku porozumienia, spory podlegają rozstrzygnięciu przez sąd właściwy ze względu na siedzibę 
Zamawiającego. 

3. Umowę niniejszą sporządzono w 2 jednobrzmiących egzemplarzach w języku polskim: 1 egz. dla Zamawiającego  
i 1 egz. dla Wykonawcy. 
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