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Wspolnota Mieszkaniowa
ul. Zamkowa 16-16A w Zielonej Gorze
\] reprezentowana przez pelnomocnika:
Pawel Wycezatkowski
.Biuro uslug projektowo-wykonaweczych ARCHPEAK™
ul. Sulechowska 33/2. 65-022 Zielona Gora

DECYZJA
Na podstawic art. 96 ust. 2. art. 6 ust. I p. I lit. bocoart. 7p. 1, art. 36 ust. 1 p. 1 ustawy z dnia 23 lipca
2003 roku o ochronic zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 840) oraz § 1 ust. |
p. I lita.coe. § 120§ 13 rozporzadzenia Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego z dnia
2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan
konserwatorskich przy zabytku wpisanvin do rejestru zabytkow albo na Liste¢ Skarbow Dziedzictwa
oraz robot budowlanych. badan architektonicznych i innych dzialan przy zabytku wpisanym do
rejestru zabytkow, a takze badan archeologicznyveh i poszukiwan zabytkow (t). Dz.U. z 2021 r.
poz. 81) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks Postepowania Admini-
stracyjnego (1. Dz.U. 7 2023 r. poz. 775). na podstawie Porozumienia z dnia 15 listopada 2007 roku
wsprawic powicrzenia Miastu Ziclona Gora nicktoryeh  kompetencji z zakresu  wlasciwosci
Wojewody Lubuskiego. realizowanych przez Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
(Dz.U.W.L. Nr 131 poz. 1815 7 30 listopada 2007 r.. ze zm. Dz.U.W.L. z 28 kwietnia 2023 r. poz.
1183) po rozpatrzeniu wniosku z dn. 28.06.2022 r. (data wplywu: 29.06.2022 r.; zawieszenie
postgpowania w dn. 12.10.2022 r. — 23.12.2022 r.: ponowne zawieszenie postgpowania w dn.
10.03.2023 r. — 03.08.2023 r.. ostatcczny projekt zamicnny w dn. 08.01.2024 r.) zloZonego przez
Wspolnote Mieszkaniowa przy ul. Zamkowej 16 — 16A w Ziclone] Gorze reprezentowana przez

petnomocnika - Pana Pawla Wyczalkowskiego

Miejski Konserwator Zabytkow
udziela pozwolenia
1) na prowadzenic  prac Konserwatorskich.  restauratorskich 1 robot  budowlanych
przy zabviku wpisanym do rejestru. tj. budynku mieszkalnym przy ul. Zamkowej 16A w
Zielonej Gorze (rejestr zabytkow nr L-848/A) polegajacych na remoncie dachu i elewacii.

Prace obejmowac beda:

DACH

= wymiang deskowania w zlvim stanie zachowania

—» wymiang pokrveia dachu plaskicgo na nowe — papa termozgrzewalna:

= wymiang rynien oraz rur spustowvch na nowe: nowe rury z rewizjami

= wymiang obrobek blacharskich

= remont kominow - otvnkowanie 1 pomalowanie w kolorze elewacji; czapy murowane z cegiet

klinkierowych w Kolorze czerwonym:
montazu welny mineralnej pod deskowaniem pnlau z zastosowanie folii paroprzepuszczalnej i

U

paroizolacynej:
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ELEWACIE

= skucie z elewacji tynkow wtornych w 100 %o:

= skucie z elewacji tynkow oryginalnych spekanych. zawilgoconych, zmurszalych. odparzonych
oraz o stabej przyczepnosci do podloza:

= demontazu docieplenia ze styropianu na elewacji frontowej (wschodniej)

= umyciu elewacji metoda bezcisnieniowa z uwagi na stan tynkow historycznych

— uporzadkowanie przewodow przebiegajacych po budynku. tj. usunigcie przewodow nieczynnych
i telewizyjnych, pozostale czynne przewody nalezy umiesci¢ w rurkach pod tynkiem lub pod/nad
gzymsami;

= renowacje¢ drewnianego gzymsu wienczacego i pomalowaniu go farba krvjacg do drewna w
kolorze wg wzornika Remmers Gelbgriin 15-5:

= wymiane stolarki drzwiowej prowadzacej na klatke schodowa |1 szt. — clewacja frontowa
wschodnia, 1 szt. — elewacja podwdrzowal; nowa stolarka bedzie odtwarzac stolarke historvezng
pod wzgledem formy i materialu; drewno pomalowane farba kryjaca satynowa lub potmatowsg w
kolorze wg wzornika NCS S 7020-Y80R (ciemny braz);

= wymiang stolarki drzwiowej w elewacji podworzowej (1 szt.); nowa stolarka bedzie odtwarza¢
stolarke historyczna pod wzgledem formy 1 materiatu; drewno pomalowane tarba kryjaca
satynowa lub polmatowa w kolorze wg wzornika NCS S 7020-Y80R (ciemny braz):

= renowacje wraz z uzupelnieniem detalu architektonicznego (m.in. boniowania. gzymsow,
kroksztynow, opasek okiennych, plycin podokiennych);

= renowacji metalowych krat okiennych

= renowacji metalowego stelazu nad glownym wejsciem do budynku (elewacja wschodnia) oraz
skrzynki na listy we wngce tego otworu drzwiowego;

= uzupetnienie tynkow tynkami o zblizone] sile wigzania 1 sktadzie do tynkow historveznych —
Keim NHL Kalkputz Grob;

= gruntowaniu calej powierzchni materialem KEIM Putzgrund MT

— nalozenie na calej powierzchni elewacji tynku cienkowarstwowego wapienno — cementowego z
dodatkiem wiokien zbrojonych KEIM Universalputz Fein (uziarnienie 0.6 mm):

= demontaz obrobek blacharskich z gzymsow (z wyjatkiem gzymsu koronujacego) i murowanych,
profilowanych parapetow oraz wykonaniu zabezpieczenia ich powierzehni izolacyjnvim szlamem
mineralnym, pomalowanym w kolorze detalu architektonicznego:

— wymiang stolarki okiennej na cz¢sciach wspolnych: na poddaszu (8 szt.) oraz w piwnicach
(3 szt.): nowe okna pev w okleinie drewnopodobnej, w kolorze bialvin. ze szprosami weneckimi
na poddaszu;

= wymianie wylazu dachowego w elewacji zachodniej

= montazu kolcow na ptaki na parapetach okien strychowych

= pomalowaniu powierzchni farbami elewacyjnvmi we wzornika Remmers:

o Gelbgriin 15-3 (sciany elewacji) — ciemny bez
o Gelbgriin 15-5 (detal architektoniczny) — jasny bez

2) na prowadzenie robdt budowlanych na obszarze historycznego ukladu urbanistyeznego miasta
Zielona Gora (rejestr zabytkow nr 75), tj. remont elewacji budynku przy ul. Zamkowej 16 w
Zielonej Gorze oraz przylegajace] murowanej bramy wijazdowej na dzialce 212/30 obreb 0019.
Roboty budowlane polega¢ beda na:

= wymianie stolarki okiennej na klatce schodowej (1 szt.) w elewacji podworzowej na nowa z pev
w okleinie drewnopodobnej (bialej)

= wymianie wspolczesnej stolarki drzwiowej w elewacji poludniowej (1 szt.)

= wymianie okien piwnicznych (4 szt.)

= wymianie parapetow na nowe plytki ceramiczne w kolorze ceglastym mat

= przemurowaniu kominow (2 szt.) oraz otynkowaniu i pomalowaniu w kolorze clewac)i
wszystkich murowanych kominow;
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montazu izolacji termicznej dachu plaskiego przy uzyciu styropapy o grubosci 25 em;
naprawie tynkow i pomalowaniu farbami elewacyjnymi wg wzornika Remmers:

o Gelbgriin 15-3 (Sciany elewacji) — ciemny bez

o Gelbgriin 15-5 (detal architektoniczny) — jasny bez
uzupelnieniu pokryeia zadaszenia dachowka ceramiczng karpiowka ztobkowana, jak istniejaca:

Prace zostana przeprowadzone zgodnie z projektem budowlanym pt. Remont elewacji i dachu w
budynku mieszkalnym przy ul. Zamkowa 16-16a. 65-086 Ziclona Gora™ autorstwa ..Biura Uslug
Projektowo — Wykonawcezych ARCHPEAK Pawel Wycezalkowski™ z Zielonej Gory, sporzadzonym w

czerweu 2023 r.

Termin waznosci pozwolenia: 31 grudnia 2027 r.

Warunkiem waznosci pozwolenia jest spelnienie obowigzkow polegajacych na:

=

kicrowaniu robotami budowlanymi albo wvkonywaniu nadzoru inwestorskiego przez osoby
spetniajace wymagania. o Ktorych mowa w art. 37¢ ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkow i opicce nad zabytkami (§ 13 ust. | pkt. 3 ww. Rozporzgdzenia MKiDN),
przekazaniu Miejskiemu Konserwatorowi Zabytkow w Zielonej Gorze informacji o osobie do
kierowania robotami budowlanymi albo wykonujacej nadzor inwestorskiego nie pozniej niz w
terminie 14 dni przed dniem rozpoczecia robot budowlanyeh, a w toku robot budowlanych na
14 dni przed dokonaniem zmiany tej osoby: imienia, nazwiska i jej adresu, dokumentow
potwicrdzajacveh spelnianie przez t¢ osobe wymagan. o ktorvch mowa w art. 37c ustawy
o ochronie zabytkow i opicce nad zabytkami. oswiadczenia tej osoby o przyjeciu przez t¢ osobg
obowiazku kicrowania robotami budowlanymi albo wykonywania nadzoru inwestorskiego
(§ 13 ust. | pkt. 4 ww. Rozporzgdzenia MKiDN):
Kierowaniu pracami konserwatorskimi i restauratorskimi albo ich samodzielnego wykonywania
przez osobe spelniajaca wymagania. o ktorveh mowa odpowiednio w art. 37a ust. 1 i 2 ustawy
2 dma 23 hipca 2003 roku o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (§ 12 ust. 1 pkt. 3 ww.
Rozporzgdzenia MKiDNY.
przekazanin Migjskiemu Konserwatorowi Zabyvtkow w Zielonej Gorze informacji o osobie do
kierowania pracami konserwatorskimi i restauratorskimi nie pozniej niz w terminie 14 dni przed
dniem rozpoczecia prac, a w toku prac na 14 dni przed dokonaniem zmiany tej osoby: imienia,
nazwiska i jej adresu. dokumentéw potwierdzajacych spelnianie przez t¢ osobg wymagan, o
ktoryveh mowa w art. 37a ust. 1 1 2 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
oswiadcezenia te] osoby o przyjeciu przez tg osobg obowiazku kierowania tymi pracami albo
samodziclnego ich wyvkonywania (§ 12 ust. | pkt. 4 ww. Rozporzgdzenia MKiDN):
przekazaniu  do akeceptacji Miejskiego Konserwatora Zabytkow przed montazem
(§ 13 ust. 2 pkt. 5 ww. Rozporzgdzenia MKiDN):

o nowych kroksztynow wykonanych na wzér historycznych
przekazaniu do akceptacji autorowi projektu budowlanego, a nastepnie Miejskiemu
Konserwatorowi  Zabyvtkow przed zleceniem wykonania (§ 13 ust. 2 pkt. 5 ww.
Rozporzqdzenia MKiDN):

o projektu wykonawcezego nowej stolarki okiennej i drzwiowej;
wykonaniu préb tynku zacieranego pod malowanie w celu komisyjnej oceny z udzialem
przedstawicieli miejskiego konserwatora zabhytkow (§ 13 ust. 2 pkt. 5 ww. Rozporzgdzenia
MKiDN).
wykonaniu prob kolorvstyki farb clewacyinveh 1 farb do drewna w celu komisyjnej oceny z
udzialem przedstawicieli miejskiego konserwatora zabytkow., w zakresie dostosowania
kolorow do architektury obiektu. Konserwator zabytkow zastrzega sobie prawo do zmiany
zaakceptowanej kolorystyki w przypadku natrafienia w trakcie prac na warstwy kolorystyczne
nieodstoniete na ctapie badan stratygraficznych lub w przypadku negatywnej oceny wykonanych
prob uzgodnionej Kolorystyki (§ 13 ust. 2 pkt. S ww. Rozporzgdzenia MKiDN);
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= zawiadomieniu przez inwestora miejskiego konserwatora zabytkdéw o terminie rozpoczecia
i zakonczenia wskazanych w pozwoleniu prac oraz do niezwlocznego zawiadomienia o wszelkich
zagrozeniach lub nowych okolicznosciach ujawnionych w trakcie prowadzenia wskazanych w
pozwoleniu prac (§ 12 ust. 2 pkt. 11 3.§ 13 ust. 2 pkt. 1i 3 ww. Rozporzgd=enia MKiN):

= dokonaniu odbioru koncowego wykonanych prac z udzialem miejskiego konserwatora zabytkow
(§ 13 ust. 2 pkt. 4 ww. Rozporzgdzenia MKiDN);

Uzasadnienice

Planowane roboty budowlane dotycza budynku przy ul. Zamkowej l6a wpisanego
indywidualnie do rejestru zabytkow pod nr L-848/A decyzja Wojewodzkicgo Konserwatora
Zabytkow z dn. 25.06.2020 r. oraz budynku przy ul. Zamkowej 16 chronionego przez sluzby
konserwatorskie ze wzgledu na ujecie go w gminnej ewidencji zabytkow i ze wzgledu na jego
polozenie na terenie zabytkowego historycznego ukladu urbanistycznego miasta Zielona Gora (rejestr
zabytkéw nr 75). Oba budynki znajduja si¢ na jednej dzialce nr 212/24 obreb 0019. Remont obejmie
rowniez przylegajaca do budynku nr 16 murowang brame wjazdowa (dzialka sasiednia nr 212/30
obreb 0019), ktora chroniona jest przez stuzby konserwatorskie rowniez ze wzgledu na jej polozenie
na terenie starego miasta,

Wedtug art. 36 ust. | p. | ustawy zdnia 16.04.1996 r. o ochronic zabytkow 1 opiece nad
zabytkami ..Pozwolenia wojewoddzkiego konserwatora zabytkow wymaga prowadzenic  prac
konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru™.
Zgodnie z zawartym w dn. 15.11.2007 r. porozumieniem w sprawic powierzenia Miastu Ziclona Gora
niektérych kompetencji z zakresu wlasciwosci Wojewody Lubuskiego. realizowanych przez
Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, Miejski Konserwator Zabytkow w Zielonej
Gorze przejat prowadzenie spraw dotyczacych ochrony zabyvikow  polozonveh w  granicach
administracyjnych Miasta Zielona Géra (Dz.U.W.L. Nr 131 poz. 1815 z 30 listopada 2007 r.. ze zm.
Dz.U.W.L.z 28 kwietnia 2023 r. poz. |183).

Whniosek w sprawie zlozyta w dn. 29.06.2022 r. Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Zamkowe]
16-16a w Zielone] Gorze reprezentowana przez petnomocnika — Pana Pawla Wyczalkowskiego.
Postgpowanie administracyjne dotyczy czesci wspolnych - remontu dachu 1 elewacji ww, budvnkow.
W zwiazku z tym podmiotem uprawnionvm do wystepowania w charakterze strony jest wspolnota
mieszkaniowa, reprezentowana w tym przypadku przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Zarzad
Wspolnot Mieszkaniowych nr 1-2 w Zielonej Gorze. a nie poszezegolni czlonkowie tej wspolnoty.
Pierwszy wniosek w przedmiotowej sprawie zlozono 16.03.2022 r. (znak sprawy: DI-KZ.4125.178.
2022.AK). Do wniosku dotgczono pelnomocnictwo dla Pana Pawla Wyczalkowskiego wraz z
dowodem whniesienia naleznej opfaty skarbowe). projekt budowlany. wyniki badan stratygraficznych.
program prac konserwatorskich, umowe o zarzadzanic nicruchomoscia wspolng. Wniosek ¢ wzgledu
na braki formalne pozostal w aktach sprawy bez rozpatrzenia. Wniosek zlozony w dn. 29.06.2022 r.
zawiera juz wczesnie) brakujaca uchwale wspolnoty na remont elewacji 1 dachu przedmiotowe;j
nieruchomosci.

Po wezesniejszym pisemnym zawiadomieniu (znak pisma: DI-KZ.4125.476.2022. AK: z dn.
19.07.2022 r.) przeprowadzono w dn. 16.08.2022 r. ogledziny nieruchomosci w celu sprawdzeniu
stanu istniejgcego z dokumentacjg projektowa. Postanowieniem z dn. 13.09.2022 r. (znak pisma: DI-
KZ.4125.476.1.2022.AK) do akt sprawy wlaczono dowodd w postaci kopit opinii Narodowego
Instytutu Dziedzictwa w sprawie okreslenia wartosci historycznych. artystycznych i naukowych
budynku potozonego przy ul. Zamkowej 16 w Zielone) Gorze. autorstwa Wojciecha Eckerta i Anny
Jackiewicz, z dn. 22.02.2020 r.

Stosownie do art. 7, art. 9 oraz 10 § 1 K.p.a. pismem z dn. 13.09.2022 r. (znak pisma: DI-KZ.
4125.476.2.2022.AK) Whnioskodawca zostal poinformowany o negatywnym stanowisku konserwa-
torskim w zakresie planowanego remontu na podstawie projektu budowlanego autorstwa Biura Uslug
Projektowo — Wykonawczych ARCHPEAK Pawel Wyczalkowski™ z Zielonej Gory. dolaczonego do
wniosku, W dn. 04.10.2022 r. Wnioskodawca wystapil z pismem o zawieszenie poslgpowania
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administracyinego. Postanowieniem z dn. 07.10.2022 r. (znak pisma: DI-KZ.4125.476.3.2022.AK)
zawieszono postepowanic (data odbioru na zwrotce: 12.10.2022 r.). Na wniosek Wspolnoty
Mieszkantowej postepowanie podjeto w dn. 23.12.2022 r. (data dorgczenia postanowienia o podjeciu
zawieszonego postgpowania. znak pisma: DI-KZ.4125.476.4.2022.AK). Z uwagi na koniecznos¢
zapoznania sie z nowa dokumentacja projektowa dolaczona do wniosku o podjecie zawieszonego
postgpowania przedluzono termin zalatwienia przedmiotowej sprawy do dn. 28 lutego 2023 r.
Ponowne zawieszenie przedmiotowego postepowania administracyjnego nastapito w dn. 10.03.2023 r
(data odbioru postanowienia z dn. 24.02.2023 r.. znak pisma: DI-KZ.4125.476.7.2022.AK), a podjeto
je w dn. 03.08.2023 r. (data odbioru postanowicnia z dn. 01.08.2023 r., znak pisma: DI-KZ.4125.
476.8.2022. AK). Do wniosku o podjecie zawieszonego postgpowania ztozonego w dn. 29.06.2023 r.
dolaczono Kolejny zamienny projekt budowlany. W dn. 7.12.2023 r. wypozyczono projekt budowlany
w celu naniesienia poprawek. Zwrot prawidlowo sporzadzonej dokumentacji projektowej w dn.
08.01.2024 r.

Po analizie dokumentacji zdjgciowej stanu obecnego oraz dokumentacji projektowej nalezy
stwierdzi¢. z¢ brak przeciwwskazan konserwatorskich w przedmiotowej sprawie. Na podstawie art. 96
ust. 2. art. 6 ust. T p.l lit b.ocoart. 7 p.llart. 36 ust. 1 p. 1 ustawy z dnia 23.07.2003 roku o ochronie

zabytkow 1 opiece nad zabytkami orzeczono jak w sentencji.

Ponadto informuje si¢, 7e:
B Micjski Konserwator Zabytkow moze wznowic postgpowanie w sprawie wydanego pozwolenia

a nastgpnie zmienic je lub cofnac, w drodze decyzji. jezeli w trakeie wykonywania badan, prac.
robot lub innych dzialan okreslonveh w pozwoleniu wystapily nowe fakty i okolicznosci,
mogace doprowadzi¢ do uszkodzenia lub zniszezenia zabytku (art. 47 ust. | ustawy o ochronie
zabvtkow i opicee nad zabvtkami):

= uzyskanie pozrwolenia Miejskiego Konserwatora Zabytkow na podjecie robot budowlanych
przy zabytku wpisanym do rejestru zabyvtkow nie zwalnia z obowigzku uzyskania pozwolenia
na budowe albo zgloszenia. w przypadkach okreslonych przepisami Prawa budowlanego
(art. 36 ust. 8 ww. ustawy o ochronie zabyvtkow 1 opiece nad zabytkami);

. Od niniejsze) decvzpi shuzy stronom
w Warszawie za posrednictwem 1lIlL‘|H/C‘
2. Zgodnic 7z art. 127a i art. 130 § i m/g‘t
moze zrzee si¢ prawa do wniesienia n(lm 'uu’a‘m%wvm
decyzje. Decvzja staje sie ostateczna i pla\nmw/dmem dor¢czenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron
postgpowania. Decvzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli

u admlnl%tiac;l publicznej. ktory wvdai

Jest zgodna 7 zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia

odwotania.
3. Zgodnic 7z art. 107d ustawy z dn. 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:
kto bez pozwolenia albo niezgodnie 7 zakresem lub warunkami okreslonymi w pozwoleniu podejmuje
dzialania o Ktorych mowa w art. 36 ust. | pkt 1-5. podlega karze pienigznej w wysokosci od 500 do
500 000 zI.

D AL z up. PREZYDENTA MIAS
. 0. Koo

cabbla Cifvigls
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Otrzymuja:

1.) Petnomocnik Adresata wraz z 1 egz. projektu budowlanego opicez¢towanym i oznakowanym
znakiem sprawy; (zwrot 4 egz. projektu budowlanego niezaakceptowanego 1 nicopieczeto-
wanego)

2. Gmina Zielona Gora, Departament Rozwoju Miasta Biuro Obrotu Nieruchomosciami,
ul. Podgorna 22, 65-424 Zielona Gora [dotyczy dzialki nr 212/30 obr¢b 0019]

Do wiadomosci:
. Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow, ul. Kopernika 1, 65-063 Zielona Gora.
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