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Il1l. OPINIA GEOTECHNICZNA
-Nie dotyczy, budynek istniejgcy
IV. INFORMACIA BIOZ

1. DANE INWESTYCJI

REMONT ELEWACII | DACHU W BUDYNKU MIESZKALNYM PRZY UL.

INWESTYCJA: ZAMKOWA 16-16A, 65-086 ZIELONA GORA.

Na dziatkach 212/30 oraz 212/24, jedn. Ewid. 086201_1.0019.AR_5

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA ZAMKOWA 16/16A

INWESTOR: UL. ZAMKOWA 16-16A, 65-068 ZIELONA GORA
JEDNOSTKA Biuro ustug projektowo-wykonawczych ,ARCHPEAK"” Pawet Wyczatkowski
PROJEKTOWA: Zielona Gdra 65-022 ul. Sulechowska 33/2

2. ZAKRES ROBOT DLA ZAMIERZENIA INWESTYCYJNEGO

e Remont elewacji z odtworzeniem historycznego podziatu

e Renowacja detalu architektonicznego, znajdujgcego sie na budynku.
e Wymiana orynnowania

e Demontaz obrobek blacharskich

e  Remont dachu

e Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej czesci wspoinych

e  QOcieplenie dachu

e  Wymiana poszycia dachu

e Remont bramy wjazdowej na dziatce 212/30

3. ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA DZIAtKI, KTORE MOGA STWARZAC ZAGROZENIE
BEZPIECZENSTWA | ZDROWIA LUDZI

Budynek w trakcie prowadzenia robé6t remontowych moze byc¢ uzytkowany przez mieszkancéw. Nalezy

zwroci¢ szczegdlna uwage na wiasciwe zabezpieczenie wejscia do budynku, przylegtych do budynku

chodnikdéw, dojazdow i parkingéw. Ponadto nalezy zwrdéci¢ uwage na wystajgce poza obrys dachu gzymsy.

4, PRZEWIDYWANE ZAGROZENIA WYSTEPUJACE PODCZAS REALIZACII ROBOT
BUDOWLANYCH

W trakcie budowy wykonywane bedg roboty o podwyzszonym poziomie ryzyka stwarzajgce zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi:

a)
b)

c)
d)

e)

zwigzane z wykonywaniem robdt na wysokosci (pow. 5 m)

zwigzane z robotami rozbidrkowymi — mozliwosc upadku z wysokosci, mozliwos¢ przewrdcenia —
zawalenia sie fragmentow $cian oraz innych elementdw konstrukeyjnych, przed przystgpieniem do
rozbidrki nalezy wydzieli¢ strefy niebezpieczne, oraz dokona¢ zabezpieczenia drog
komunikacyjnych,

zwigzane z robotami murarskimi

zwigzane z wiasciwym zabezpieczeniem placu budowy (budynek uzytkowany w trakcie
wykonywania robot)

zwigzane z mozliwoscig wystapienia ztych warunkow atmosferycznych

Ad. a) roboty niosgce ryzyko upadku z wysokosci ponad 5 m to wszelkie roboty wykonywane powyzej 1
pietra (rozbidrkowe, ciesielskie, dekarskie, murowane, tynkarskie). W trakcie tych robdt mogg wystapié
zagrozenia:

upadek pracownika,
upuszczenie narzedzia roboczego,
upadek montowanego elementu lub materiatu budowlanego.
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Ad. b) z uwagi na prace rozbidrkowe nalezy:

— odtgczyc prad

— nalezy zapewnic staty dostep pracownikéw do telefonu alarmowego, apteczki oraz srodkéw i

urzadzen gasniczych,

— teren budowy nalezy zabezpieczy¢ przed wejsciem osob postronnych,

— nie mozna zastawia¢ drég ewakuacyjnych ani hydrantdéw przeciw-pozarowych,
Ad. d) z uwagi na eksploatacje budynku w trakcie wykonywania robdt istnieje mozliwosé zagrozenie zdrowia
0sob przebywajacych w budynku (zabezpieczenie okien i balkondw), a takze oséb takie osob wchodzgcych
i wychodzacych z budynku. Ponadto na plac budowy moga wejsc¢ osoby niepowotane.
Ad. e) przewidzie¢ zagrozenie zwigzane z nagtym pogorszeniem sie warunkéw atmosferycznych —
wystapienie opadow deszczu, sniegu, wytadowan atmosferycznych, wiatréw o predkosci powyzej 10 m/s
zarowno w trakcie wykonywania robét jak i przewidzianych przerw w pracy.

5. SRODKI TECHNICZNE | ORGANIZACYJNE ZAPOBIEGAJACE NIEBEZPIECZENSTWOM
WYNIKAJACYM Z WYKONYWANIA ROBOT BUDOWLANYCH

zwigzane z wykonywaniem robdét na wysokosci
- Nalezy zastosowacl pasy lub szelki bezpieczenstwa z krotkimi linami umocowanymi do statych
elementdw konstrukcyjnych lub lin asekuracyjnych albo prace wykonywac z pomostéw otoczonych
barierami o wysokosci 1,1 m. Pomosty mogg byc state, rozbieralne lub mechaniczne, ruchome.

zwigzane z wiasciwym zabezpieczeniem placu budowy
- Oznaczy¢ strefy niebezpieczne, zagrozone spadaniem przedmiotdw, ustawiajgc bariery ochronne,
ostony, tasmy ostrzegawcze w przepisowych odlegtosciach od budynku oraz rozmiesci¢ tablice
ostrzegawcze. Wejscia do budynkow oraz przejscia w strefie zagrozonej zahezpieczyé daszkami
ochronnymi z materiatu dostatecznie wytrzymatego na przebicie przez spadajgce przedmioty.
Daszki winny by¢ nachylone pod katem 45° w kierunku Zrédta zagrozenia, wysokosc daszkéw min.
2,40 m, szerokosé, co najmniej o 1 m wieksze od szerokosci przejscia. Przyja¢ odpowiedni sposéb
zabezpieczenia balkonéw i okien budynku. Zapewni¢ bezpieczng i sprawng komunikacje
umozliwiajgcy szybka ewakuacje na wypadek pozaru, awarii poprzez:
~= okreslenia miejsca i sposobu oznaczenia drég komunikacyjnych i ewakuacyjnych
- zgromadzenie na placu budowy podstawowego sprzetu p.poz.
- posiadac apteczke ze srodkami pierwszej pomocy.
warunki atmosferyczne
- W przypadku pogorszenia sie warunkow atmosferycznych — wystgpienia opadéw deszczu sniegu,
wytadowaniami atmosferycznymi, silnego wiatru powyzej 10 m/s — roboty budowlane nalezy
przerwac.

6. UWAGI KONCOWE

Przechowywanie dokumentacji budowy oraz dokumentdow niezbednych do prawidtowej eksploatacji maszyn
i urzgdzen technicznych winno by¢ w pomieszczeniu.
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ELEWACJA KAMIENICY
PRZY ul. ZAMKOWEIJ 16

W ZIELONEJ GORZE
BADANIA KOLORYSTYKI ELEWACJ)I FRONTOWE].

Opracowata renowator zabytkow architektury

Agata Olszewska-Kniaz

Zielona Gora 2022
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1. IDENTYFIKACJA BUDYNKU
Budynek wielokondygnacyjny usytuowany w Zielonej Gorze przy ulicy Zamkowej 16. Obiekt nie
wpisany do rejestru zabytkow.
Cel badan to ustalenie kolorystyki niezbednej do podjecia prac remontowych.

2. OPIS BUDYNKU

Dom mieszkalny winiarnia. Budynek dwu kondygnacyjny plus poddasze, datuje sie¢ na 1910 .

Wzniesiony na rzucie litery L cze$¢ budynku od ulicy Zamkowej czteroosiowa, boczna trzyosiowa,

sciety naroznik jednoosiowy. Dach na budynku ptaski. Od strony dziedzirica drewniana wystawka

na wysokosci pierwszej kondygnacji zamknigta pigcioma poétkolistymi oknami.

Kondygnacja I: cze$¢ boniowana odcieta od goéry podwdjnym gzymsem, pomiedzy ktérymi pod
oknami znajdujemy ptyciny z floralnym detalem.

Kondygnacja Il: zachowana w bardzo ztym stanie oryginalna wyprawa tynkarska przekryta
cementowa warstwg wtorng, prawie catkowicie zdegradowata warstwe oryginatu.
Nad oknami prosty naczétek.

Zwarta bryta. W bocznej czesci partii przyziemia usytuowano wejscie do budynku. Zachowane

oryginalne drzwi otoczone oryginalng czesankg z zaprawy

W partii szczytowej znajdujg sie prostokatne okna strychowe nad nimi drewniany okap podparty

gipsowymi kroksztynami.

Prosta elewacja ze stylowym detalem w catosci tynkowana, boniowana i uzupetniona detalem

gipsowym na $cietym narozniku detal floralny z charakterystycznymi dla tego budynku winoroslami

i dwoma zwroconymi do siebie ptakami wykonany z narzutu z reki technice zaprawy. Kondygnacje

podzielone podwojnym gzymsem. Okna pierwszej kondygnacji otoczone boniowaniem, natomiast

drugiej i trzeciej kondygnacji opatrzone sg opaska okna drugiej kondygnacji zwienczone s3

dodatkowo naczotkami.

Elewacja od podwodrza w ztym stanie technicznym. Wejscie do budynku usytuowane po lewej

stronie zachowana oryginalna wystawka drewniana przy drugiej kondygnacji. Tynk gtadki

uziarnienie do 0,6 mm, pokryty licznymi naprawami wspoiczesng zaprawg cementowg. Okna

pierwszej kondygnacji wykonczone podokiennikami, drugiej i trzeciej opaski wokoét okien.

3. STAN ZACHOWANIA

W ogdlnej ocenie stan zachowania budynku nie jest dobry. Liczne odparzenia i stan degradacji
wyprawy tynkarskiej spowodowany przekryciem warstwg cementowg wspotczesng wymagaja
szybkiej interwencji remontowej. Na powierzchni tynkowanej warstwa cementowa oraz kilka
warstw malarskich.
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4. BADANIE KOLORYSTYKI

Badania kolorystyki tynku i elementéw drewnianych wykonane In situ bezposrednio na obiekcie.

SCHEMAT ODKRYWEK

kolorystyka
detalu gipsowego
nrl

kolorystyka
stolarki
nr3 nré

kolorystyka tta
nr2

kolorystyka
detalu
ciggnionego nr 4

kolorystyka
girlandy z
ptakaminr5
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Odkrywka 1 detal (fot.1) :

- pierwsza warstwa gips ceramiczny

- druga malatura historyczna o zabarwieniu ochry

-trzecia warstwa malatura wspoiczesna o zabarwieniu sza

e

przybrudzonym

Odkrywka 2 tfo (fot. 2) :
- pierwsza warstwa zaprawy na bazie piasku kwarcowego i spoiwa wapiennego

z dodatkiem niewielkim cementu grubos¢ warstwy ok. 2 cm uziarnienie do 0,6 mm
- druga warstwa farba o wybarwieniu jasnym przetamanym w odcieniu ochry
- trzecia warstwa cienka warstwa wyprawy na bazie cementu w kolorze szarym
- czwarta warstwa cienka wyprawa cementowa
- pigta warstwa malatura o wybarwieniu brzoskwiniowym

URZAD MIASTA
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Odkrywka 3 stolarka drzwi frontowe (fot.3 ):
- pierwsza warstwa malatura w kolorze ochry
- kolejne warstwy wtdrne farby olejne w kolorach bieli, szaro$ci, zieleni, brazu

Odkrywka 4detal ciggniony (fot.4 ):
- pierwsza warstwa zaprawy na bazie piasku kwarcowego i spoiwa wapiennego

z dodatkiem niewielkim cementu grubos¢ warstwy ok. 2 cm uziarnienie do 0,6 mm
- druga warstwa malatura w kolorze ochry
- trzecia warstwa malatura w kolorze szarym
- czwarta warstwa malatura w kolorze brazu

Fo e TRl P (DA
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Odkrywka 5 girlanda z ptakami (fot.6 ):
Girlanda wykonana z narzutu zaprawa betonowa.
- na zaprawie betonowej wspoétczesna warstwa malarska

Odkrywka 6 stolarka drzwi frontowe (fot.11 ):
- pierwsza warstwa malatura w kolorze ochry
- kolejne warstwy wtérne farby olejne w kolorach szarosci, zieleni, bragzu

URZAD MIASTA
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Podsumowanie

Na podstawie odkrywek ustalona zostata kolorystyka i faktura poszczegdlnych partii
budynku. Uzyto wzornika REMMERS do czesci tynkowanej i NCS do elementow
drewnianych.

Wyprawa tynkarska uziarnienie do 0,6 mm

Kolorystyka

Przyziemie Olivocker 14-6
Kondygnacje 2,3, Olivocker 14-6
Detal gipsowy i ciggniony Olivocker 14-4
Detal girlanda niemalowany

Drzwi front i

elewacja podworzowa

wystwka, NCS S 3050—Y30R
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3. DOKUMENTACIA FOTOGRAFICZNA

2. Widok na elewacje obecnie front

URZAD MIASTA
Zielona Goéra



4. Okno detal ciggniony i naczotek druga kondygnacja

JRZAD MIASTA
Zielona Goéra



5. Detal gipsowy pod okapem

5.Drzwi wejsciowe

Zielona Gora



6. Detal w technice tynkarskiej wykonany z narzutu
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10. Wystawka drugiej kondygnacji
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11. Stolarka drzwiowa od podwdrza.
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PREZYDENT MIASTA ZIELONA GORA

Miejski Konserwator Zabytkow

ul. Stary Rynek 1
65- 067 Zielona Gora
tel. (+48) 68 45 64 070, faks: (+48) 68 45 64 953

DI-KZ.4125.476.9.2022 AK Zielona Gora, dn. 8 stycznia 2023 r.
KW.782.2024

Wspolnota Mieszkaniowa
ul. Zamkowa 16-16A w Zielonej Gorze
\/ reprezentowana przez pelnomocnika:
Pawel Wyczatkowski
.Biuro ustug projektowo-wykonawczych ARCHPEAK”™
ul. Sulechowska 33/2, 65-022 Zielona Gora

DECYZJA

Na podstawie art. 96 ust. 2. art. 6 ust. 1 p. 1 lit. b. ¢, art. 7 p. 1, art. 36 ust. | p. | ustawy z dnia 23 lipca
2003 roku o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (1,j. Dz.U. z 2022 r., poz. 840) oraz § 1 ust, |
p- 1 lit.a. coe. § 120 § 13 rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia
2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan
konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste Skarbow Dziedzictwa
oraz robot budowlanych. badan architektonicznych i innych dzialan przy zabytku wpisanym do
rejestru zabytkow, a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkow (tj. Dz.U. z 2021 r.
poz. 81) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postgpowania Admini-
stracyjnego (t.j. Dz.U. 2 2023 r. poz. 775). na podstawie Porozumienia z dnia 15 listopada 2007 roku
W sprawic powicrzenia Miastu Ziclona Gora niektérych kompetencji z zakresu wiasciwosci
Wojewody lLubuskiego, realizowanych przez Lubuskiego Wojewadzkiego Konserwatora Zabytkow
(Dz.U.W.L. Nr 131 poz. 1815 z 30 listopada 2007 r.. ze zm. Dz.U.W.L. z 28 kwietnia 2023 r. poz.
1183) po rozpatrzeniu wniosku z dn. 28.06.2022 r. (data wplywu: 29.06.2022 r.; zawieszenic
postgpowania  w dn. 12.10.2022 r. - 23.12.2022 r.; ponowne zawieszenie postgpowania w dn.
10.03.2023 r. — 03.08.2023 r.: ostateczny projekt zamienny w dn. 08.01.2024 r.) zlozonego przez
Wspolnote Mieszkaniowa przy ul. Zamkowej 16 — 16A w Zielonej Gorze reprezentowang przez
pefnomocnika — Pana Pawla Wyczalkowskiego

Miejski Konserwator Zabytkow
udziela pozwolenia
1) na  prowadzenic  prac  konserwatorskich.  restauratorskich i  robot  budowlanych
przy zabytku wpisanym do rejestru. tj. budynku mieszkalnym przy ul. Zamkowej 16A w
Zielonej Gorze (rejestr zabytkow nr L-848/A) polegajacych na remoncie dachu i elewacii.
Prace obcjmowac beda:

DACH

wymiang deskowania w zlym stanie zachowania

wymiang pokrycia dachu plaskiego na nowe — papa termozgrzewalna:

wymiang rynien oraz rur spustowych na nowe; nowe rury z rewizjami

wymiang obrobek blacharskich

remont kominow - otynkowanie i pomalowanie w kolorze elewacji; czapy murowane z cegiel

LUy iy

klinkierowych w kolorze czerwonym: ,
montazu welny mineralnej pod deskowaniem polaci. z zastosowanie folii paroprzepuszczalnej i

U

paroizolacyjnej:

Departament Inwestycji Miejskich i &Enm-rk
e-mail:zabytklguza

Biuro Migjskiego Konserwatora Zabytkow 16 éoﬁ%_%a?h
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2)

skucie z elewacji tynkow wtornych w 100 %:
skucie z elewacji tynkow oryginalnych spekanych, zawilgoconych, zmurszatych, odparzonych
oraz o stabej przyczepnosci do podtoza:
demontazu docieplenia ze styropianu na elewacji frontowej (wschodniej)
umyciu elewacji metodg bezcisnieniowa z uwagi na stan tynkow historycznych
uporzadkowanie przewodow przebiegajacych po budynku, tj. usunigcie przewodow nieczynnych
i telewizyjnych, pozostate czynne przewody nalezy umiesci¢ w rurkach pod tynkiem lub pod/nad
gzymsami;
renowacje drewnianego gzymsu wienczacego i pomalowaniu go farbg kryjacg do drewna w
kolorze wg wzornika Remmers Gelbgriin 15-5;
wymiang stolarki drzwiowej prowadzacej na klatk¢ schodowg |1 szt. — clewacja frontowa
wschodnia, 1 szt. — elewacja podwodrzowal; nowa stolarka bedzie odtwarza¢ stolarke historyczng
pod wzgledem formy i materiatu; drewno pomalowane farba kryjgca satynowy lub potmatowa w
kolorze wg wzornika NCS S 7020-Y80R (ciemny braz);
wymiang stolarki drzwiowej w elewacji podworzowej (1 szt.); nowa stolarka bedzie odtwarzaé
stolarke historyczng pod wzglgdem formy 1 materiatu; drewno pomalowane farba kryjacy
satynowg lub potmatowa w kolorze wg wzornika NCS S 7020-Y80R (ciemny braz):
renowacje wraz z uzupefnieniem detalu architektonicznego (m.in. boniowania, gzymsow,
kroksztynow, opasek okiennych, ptycin podokiennych);
renowacji metalowych krat okiennych
renowacji metalowego stelazu nad glownym wejsciem do budynku (elewacja wschodnia) oraz
skrzynki na listy we wngce tego otworu drzwiowego;
uzupelnienie tynkow tynkami o zblizonej sile wiazania i skfadzie do tynkow historycznych —
Keim NHL Kalkputz Grob;
gruntowaniu catej powierzchni materialem KEIM Putzgrund MT
nalozenie na calej powierzchni elewacji tynku cienkowarstwowego wapienno — cementowego z
dodatkiem wiokien zbrojonych KEIM Universalputz Fein (uziarnienie 0,6 mm):
demontaz obrobek blacharskich z gzymsow (z wyjatkiem gzymsu koronujacego) i murowanych,
profilowanych parapetow oraz wykonaniu zabezpieczenia ich powierzchni izolacyjnym szlamem
mineralnym, pomalowanym w kolorze detalu architektonicznego;
wymiang stolarki okiennej na czgsciach wspolnych: na poddaszu (8 szt.) oraz w piwnicach
(3 szt.); nowe okna pev w okleinie drewnopodobnej, w kolorze bialym, ze szprosami weneckimi
na poddaszu;
wymianie wylazu dachowego w elewacji zachodniej
montazu kolcéw na ptaki na parapetach okien strychowych
pomalowaniu powierzchni farbami elewacyjnymi wg wzornika Remmers:

o Gelbgriin 15-3 (Sciany elewacji) — ciemny bez

o Gelbgriin 15-5 (detal architektoniczny) — jasny bez

na prowadzenie robot budowlanych na obszarze historycznego ukladu urbanistycznego miasta
Zielona Gora (rejestr zabytkoéw nr 75), tj. remont elewacji budynku przy ul. Zamkowej 16 w
Zielonej Gorze oraz przylegajacej murowanej bramy wjazdowe) na dzialce 212/30 obreb 0019.
Roboty budowlane polega¢ beda na:

wymianie stolarki okiennej na klatce schodowej (1 szt.) w elewacji podworzowej na nowgy z pev

e
w okleinie drewnopodobnej (bialej)

= wymianie wspotczesnej stolarki drzwiowej w elewacji poludniowej (1 szt.)

= wymianie okien piwnicznych (4 szt.)

= wymianie parapetow na nowe plytki ceramiczne w kolorze ceglastym mat

= przemurowaniu kominow (2 szt.) oraz otynkowaniu i pomalowaniu w kolorze elewacji
wszystkich murowanych kominow;
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= montazu izolacji termicznej dachu plaskiego przy uzyciu styropapy o grubosci 25 cm;
= naprawic tynkow i pomalowaniu farbami elewacyjnymi wg wzornika Remmers:
o Gelbgriin 15-3 (sciany elewacji) — ciemny bez
o Gelbgriin 15-5 (detal architektoniczny) — jasny bez
= uzupelnieniu pokrycia zadaszenia dachowka ceramiczng karpiowka zfobkowana, jak istniejaca;

Prace zostana przeprowadzone zgodnie z projektem budowlanym pt. .Remont elewacji i dachu w
budynku mieszkalnym przy ul. Zamkowa 16-16a. 65-086 Zielona Gora™ autorstwa ,,Biura Uslug
Projektowo — Wykonawezych ARCHPEAK Pawel Wyczalkowski™ z Zielonej Gory, sporzadzonym w

czerweu 2023 1
Termin waznosci pozwolenia: 31 grudnia 2027 r.

Warunkiem waznoséci pozwolenia jest speinienie obowiazkow polegajacvech na:

= kierowaniu robotami budowlanymi albo wykonywaniu nadzoru inwestorskiego przez osoby
spelniajace wymagania. o ktorych mowa w art. 37¢ ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (§ 13 ust. | pkt. 3 ww. Rozporzqdzenia MKiDN);

= przekazaniu Miejskiemu Konserwatorowi Zabytkow w Zielonej Gorze informacji o osobie do
kierowania robotami budowlanymi albo wykonujacej nadzor inwestorskiego nie pozniej niz w
terminie 14 dni przed dniem rozpoczgcia robot budowlanych, a w toku robot budowlanych na
14 dni przed dokonaniem zmiany tej osoby: imienia, nazwiska i jej adresu, dokumentdw
potwierdzajacych spelnianic przez t¢ osobg¢ wymagan, o ktérych mowa w art. 37c ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, o$wiadczenia tej osoby o przyjeciu przez te osobe
obowiazku kicrowania robotami budowlanymi albo wykonywania nadzoru inwestorskiego
(§ 13 ust. I pkt. 4 ww. Rozporzgdzenia MKiDNY;

= kierowaniu pracami konserwatorskimi i restauratorskimi albo ich samodzielnego wykonywania
przez osobg spelniajaca wymagania. o ktorych mowa odpowiednio w art. 37a ust. 1 i 2 ustawy
zdnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (§ 12 ust. 1 pkt. 3 ww.
Rozporzqgdzenia MKiDN),

= przekazaniu Migjskiemu Konserwatorowi Zabytkow w Zielonej Gérze informacji o osobie do
kierowania pracami konserwatorskimi i restauratorskimi nie pozniej niz w terminie 14 dni przed
dniem rozpoczgcia prac, a w toku prac na 14 dni przed dokonaniem zmiany tej osoby: imienia,
nazwiska i jej adresu. dokumentow potwierdzajacych spelnianie przez te osobe wymagan, o
ktorych mowa w art. 37a ust. | i 2 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
oswiadczenia tej osoby o przyjeciu przez te osob¢ obowiazku kierowania tymi pracami albo
samodzielnego ich wykonywania (§ 12 ust. | pkt. 4 ww. Rozporzgdzenia MKiDN);

=> przekazaniu do akceptacji Miejskiego Konserwatora Zabytkow przed montazem
(§ 13 wst. 2 pkt. 5 ww. Rozporzgdzenia MKiDN):

o nowych kroksztynow wykonanych na wzor historycznych

= przekazaniu do akceptacji autorowi projektu budowlanego, a nast¢pnie Miejskiemu
Konserwatorowi Zabytkéw przed zleceniem wykonania (§ 13 ust. 2 pkt. 5 ww.
Rozporzgdzenia MKiDN):

o projektu wykonawczego nowej stolarki okiennej i drzwiowej;

= wykonaniu prob tynku zacieranego pod malowanie w celu komisyjnej oceny z udzialem
przedstawicieli miejskiego konserwatora zabytkow (§ 13 ust. 2 pkt. 5 ww. Rozporzgdzenia
MKiDN):

= wykonaniu préb_kolorystyki farb clewacyjnych i farb do drewna w celu komisyjnej oceny z
udzialem przedstawicieli miejskiego konserwatora zabytkéw, w zakresie dostosowania
kolorow do architektury obiektu. Konserwator zabytkow zastrzega sobie prawo do zmiany
zaakceptowane] kolorystyki w przypadku natrafienia w trakcie prac na warstwy kolorystyczne
nieodstonigte na ctapie badan stratygraficznych lub w przypadku negatywnej oceny wykonanych
prob uzgodnionej kolorystyki (§ 13 ust. 2 pkt. 5 ww. Rozporzgdzenia MKiDN),
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= zawiadomieniu przez inwestora miejskiego konserwatora zabytkow o terminic rozpoczecia
i zakonczenia wskazanych w pozwoleniu prac oraz do niezwlocznego zawiadomienia o wszelkich
zagrozeniach lub nowych okolicznosciach ujawnionych w trakcie prowadzenia wskazanych w
pozwoleniu prac (§ 12 ust. 2 pkt. 1 13, § 13 ust. 2 pkt. 1 13 ww. Rozporzqdzenia MKiDN);

= dokonaniu odbioru konicowego wykonanych prac z udzialem miejskiego konserwatora zabytkow
(§ 13 ust. 2 pkt. 4 ww. Rozporzgdzenia MKiDN);

Uzasadnienie

Planowane roboty budowlane dotycza budynku przy ul. Zamkowej l6a wpisanego
indywidualnie do rejestru zabytkow pod nr L-848/A decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow z dn. 25.06.2020 r. oraz budynku przy ul. Zamkowej 16 chronionego przez stuzby
konserwatorskie ze wzgledu na ujecie go w gminnej ewidencji zabytkow 1 ze wzgledu na jego
potozenie na terenie zabytkowego historycznego ukladu urbanistycznego miasta Zielona Gora (rejestr
zabytkow nr 75). Oba budynki znajduja si¢ na jednej dzialce nr 212/24 obreb 0019. Remont obejmie
rowniez przylegajaca do budynku nr 16 murowana brame¢ wjazdowy (dziatka sasiednia nr 212/30
obreb 0019), ktora chroniona jest przez stuzby konserwatorskie rowniez ze wzgledu na jej polozenie
na terenie starego miasta.

Wedlug art. 36 ust. 1 p. I ustawy zdnia 16.04.1996 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad
zabytkami ,,Pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow wymaga prowadzenic prac
konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru™
Zgodnie z zawartym w dn. 15.11.2007 r. porozumieniem w sprawie powierzenia Miastu Ziclona Gora
niektorych kompetencji z zakresu whasciwosci Wojewody Lubuskiego. realizowanych przez
Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Miejski Konserwator Zabytkow w Zielonej
Gorze przejal prowadzenie spraw dotyczacych ochrony zabytkow polozonych w  granicach
administracyjnych Miasta Zielona Gora (Dz.U.W.L. Nr 131 poz. 1815 z 30 listopada 2007 r.. ze zm.
Dz.U.W.L. z 28 kwietnia 2023 r. poz. 1183).

Whniosek w sprawie ztozyla w dn. 29.06.2022 r. Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Zamkowej
16-16a w Zielonej Gorze reprezentowana przez petnomocnika — Pana Pawla Wyczatkowskiego.
Postgpowanie administracyjne dotyczy czgsci wspolnych - remontu dachu i elewacji ww. budynkow.
W zwigzku z tym podmiotem uprawnionym do wystepowania w charakterze strony jest wspolnota
mieszkaniowa, reprezentowana w tym przypadku przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowe] Zarzad
Wspolnot Mieszkaniowych nr 1-2 w Zielonej Gorze, a nie poszczegdlni czionkowie tej wspolnoty.
Pierwszy wniosek w przedmiotowej sprawie ztozono 16.03.2022 r. (znak sprawy: DI-KZ.4125.178.
2022.AK). Do wniosku dotaczono peinomocnictwo dla Pana Pawla Wyczalkowskiego wraz z
dowodem wniesienia naleznej oplaty skarbowej, projekt budowlany. wyniki badan stratygraficznych,
program prac konserwatorskich, umowg o zarzagdzanie nieruchomoscig wspolng. Wnioseh z¢ wzgledu
na braki formalne pozostal w aktach sprawy bez rozpatrzenia. Wniosck ztozony w dn. 29.06.2022 r.
zawiera juz wczesnie] brakujaca uchwale wspolnoty na remont elewacji i dachu przedmiotowe;]
nieruchomosci.

Po wczesniejszym pisemnym zawiadomieniu (znak pisma: DI-KZ.4125.476.2022.AK; z dn.
19.07.2022 r.) przeprowadzono w dn. 16.08.2022 r. ogledziny nieruchomosci w celu sprawdzeniu
stanu istniejacego z dokumentacjg projektowg. Postanowieniem z dn. 13.09.2022 r. (znak pisma: DI-
KZ.4125.476.12022.AK) do akt sprawy wiaczono dowod w postact kopit opinii Narodowego
Instytutu Dziedzictwa w sprawie okreslenia wartosci historycznych, artystycznych i naukowych
budynku potozonego przy ul. Zamkowej 16 w Zielonej Gorze. autorstwa Wojciecha Eckerta 1 Anny
Jackiewicz, z dn. 22.02.2020 r.

Stosownie do art. 7, art. 9 oraz 10 § 1 k.p.a. pismem z dn. 13.09.2022 r. (znak pisma: DI-KZ.
4125.476.2.2022.AK) Wnioskodawca zostal poinformowany o negatywnym stanowisku konserwa-
torskim w zakresie planowanego remontu na podstawie projektu budowlanego autorstwa . .Biura Ustug
Projektowo — Wykonawczych ARCHPEAK Pawel Wyczalkowski™ z Zielonej Gory, dolaczonego do
wniosku. W dn. 04.10.2022 r. Wnioskodawca wystapil z pismem o zawieszenic poslgpowania
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administracyjnego. Postanowieniem z dn. 07.10.2022 r. (znak pisma: DI-KZ.4125.476.3.2022.AK)
zawieszono pastepowanic (data odbioru na zwrotce: 12.10.2022 r.). Na wniosek Wspolnoty
Mieszkaniowe] postgpowanie podjeto w dn. 23.12.2022 r. (data dorgczenia postanowienia o podjeciu
zawieszonego postgpowania. znak pisma: DI-KZ.4125.476.4.2022.AK). Z uwagi na koniecznos$¢
zapoznania si¢ z nowa dokumentacja projektowa dolgczona do wniosku o podjecie zawieszonego
postepowania przediuzono termin zalatwienia przedmiotowej sprawy do dn. 28 lutego 2023 r.
Ponowne zawieszenie przedmiotowego postgpowania administracyjnego nastgpito w dn. 10.03.2023 r.
(data odbioru postanowienia z dn. 24.02.2023 r., znak pisma: DI-KZ.4125.476.7.2022.AK), a podjeto
je w dn. 03.08.2023 r. (data odbioru postanowienia z dn. 01.08.2023 r., znak pisma: DI-KZ.4125.
476.8.2022.AK). Do wniosku o podjecie zawieszonego postgpowania zlozonego w dn. 29.06.2023 r.
dolaczono kolejny zamienny projekt budowlany. W dn. 7.12.2023 r. wypozyczono projekt budowlany
w celu naniesienia poprawek. Zwrot prawidlowo sporzadzonej dokumentacji projektowej w dn.
08.01.2024 r.

Po analizie dokumentacji zdjeciowej stanu obecnego oraz dokumentacji projektowej nalezy
stwierdzi¢. ze brak przeciwwskazan konserwatorskich w przedmiotowej sprawie. Na podstawie art. 96
ust. 2, art. 6 ust. 1 p.llit. b, ¢, art. 7 p.1, art. 36 ust. | p. 1 ustawy z dnia 23.07.2003 roku o ochronie
zabytkow i opicce nad zabytkami orzeczono jak w sentencji.

Ponadto informuje sig, ze:
® Micjski Konserwator Zabytkow moze wznowic postepowanie w sprawie wydanego pozwolenia
a nastgpnie zmienic je lub cofngé, w drodze decyzji, jezeli w trakcie wykonywania badan, prac,
robot lub innych dzialan okreslonych w pozwoleniu wystapity nowe fakty i okolicznoscei,
mogace doprowadzi¢ do uszkodzenia lub zniszczenia zabytku (art. 47 ust. 1 ustawy o ochronie

zabytkow 1 opiece nad zabytkami):

= uzyskanie pozwolenia Miejskiego Konserwatora Zabytkow na podjecie robot budowlanych
przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow nie zwalnia z obowigzku uzyskania pozwolenia
na budowe albo zgloszenia. w przypadkach okreslonych przepisami Prawa budowlanego
(art. 36 ust. 8 ww. ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami);

. Od ninigjsze] decyzji shuzy stronom ﬂo)@ﬁ?ﬂic};ﬁ\m Kultury i Dziedzictwa Narodowego
w Warszawie za posrednictwem tutejszegd g?ﬁ; wf‘gﬁﬁu} e 4 dni od dnia jej dorgczenia.
2. Zgodnie z art. 127a i art. 130 § 4 k. i’\w 'c,k‘@a.e/g‘ Qgrminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odw é’h\ﬁl\w__ﬁmaga' u administracji publicznej, ktory wydat

~dniem dorgczenia organowi administracji

decyzje. Decvzja staje sie ostateczna i prawaqmociia

publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron

postepowania. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli
Jest zgodna 7z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia
odwotania.

3. Zgodnie z art. 107d ustawy z dn. 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:
kto bez pozwolenia albo niezgodnie z zakresem lub warunkami okreslonymi w pozwoleniu podejmuje
dzialania o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 pkt 1-5. podlega karze pienieznej w wysokosci od 500 do
500 000 zI.
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Otrzymuja:

\I) Pelnomocnik Adresata wraz z 1 egz. projektu budowlanego opieczetowanym i oznakowanym
znakiem sprawy; (zwrot 4 egz. projektu budowlanego niezaakceptowancgo i nicopieczgto-
wanego)

2. Gmina Zielona Goéra, Departament Rozwoju Miasta Biuro Obrotu Nieruchomosciami,
ul. Podgérna 22, 65-424 Zielona Gora [dotyczy dzialki nr 212/30 obreb 0019]

Do wiadomosci:
1. Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow, ul. Kopernika 1, 65-063 Zielona Gora.

URZAD MIASTA
Zielona Gora B
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