Grudziadz, dnia 14.10.2022 1.
WOJT GMINY
GRUDZIADZ
GBK.6733.31.2022

DECYZJA NR 335.2022
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, ust. 3, art. 53 ust. 3,
ust. 4 pkt 2, 6, 8, art. 54 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r., poz. 503) oraz art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego (t,j. Dz. U. 22021 r.,
poz. 735 z p6zn. zm.), a takze rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1589);

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 24 sierpnia 2022 r., ztozonego przez Pana Jarostawa Poznanskiego -
Dyrektora Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej, ul. Wybickiego 38, 86-300 Grudziadz, w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedsigwzigcia inwestycyjnego polegajgcego na
zmianie sposobu uzytkowania budynku szkoly na cele realizacji publicznego obiektu pomocy spotecznej
takiego jak: dom opieki spofecznej, $rodowiskowy dom samopomocy, mieszkania chronione, centra
opiekunczo-mieszkalne, na czgéci dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 165/1 polozonej w obrebie
ewidencyjnym Sosnowka, gmina Grudzigdz;

po uzgodnieniu z:

1. Kujawsko-Pomorskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw w Toruniu — w odniesieniu do
obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz ujgtych w gminnej ewidencji zabytkow —
postanowienie WUOZ.T.ZAR.5151.1.10.2022.WS z dnia 7.09.2022 r.,

2. Zarzadca Drég Powiatowych (Powiatowy Zarzad Drog w Grudzigdzu) — w odniesieniu do obszaréw
przylegtych do pasa drogowego — postanowienie DM.4400.109.2022 z dnia 12.07.2022r;

ustalam
dla Pana Jaroslawa Poznanskiego -

Dyrektora Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej,
ul. Wybickiego 38, 86-300 Grudzigdz

warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego

dla przedsigwziecia inwestycyjnego polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania budynku szkoly na cele
realizacji publicznego obiektu pomocy spolecznej takiego jak: dom opieki spolecznej, sSrodowiskowy
dom samopomocy, mieszkania chronione, centra opiekunczo-mieszkalne, na czesci dzialki oznaczonej
numerem ewidencyjnym 165/1 polozonej w obrebie ewidencyjnym Sosnéwka, gmina Grudzigdz,
okreslonego na zalgczniku graficznym, stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej decyzji.

1. Ustalenia dotyczace funkeji i rodzaju zabudowy:
— zmiana sposobu uzytkowania budynku szkoly na cele realizacji publicznego obiektu pomocy
spotecznej takiego jak: dom opieki spofecznej, $rodowiskowy dom samopomocy, mieszkania
chronione, centra opiekunczo-mieszkalne — obiekt uzytecznosci publiczne;.

2. Ustalenia i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

— zmiana sposobu uzytkowania budynku szkoly na cele realizacji publicznego obiektu pomocy
spotecznej takiego jak: dom opieki spotecznej, srodowiskowy dom samopomocy, mieszkania
chronione, centra opiekunczo-mieszkalne, o nastgpujacych parametrach po realizacji inwestycji:
o szeroko$¢ elewacji frontowej — bez zmian,




b)

liczba kondygnacji nadziemnych i podziemnych — bez zmian,

wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki — bez zmian,

wysokos¢ gltdwnej kalenicy lub wysokos¢ budynku — bez zmian,

dach — bez zmian,

— linia zabudowy — ze wzgledu na charakter inwestycji — nie wyznacza sie,

— powierzchnia terenu inwestycji — 0,3392 ha, w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym,

— wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — bez
zmian,

— udzial powierzchni biologicznie czynnej — bez zmian,

— inwestycja powinna by¢ projektowana oraz realizowana zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
prawa i przepisami techniczno-budowlanymi — w przypadku braku mozliwosci spetnienia
przepisow techniczno-budowlanych wnioskodawca moze si¢ ubiega¢ o uzyskanie odstepstwa od
tych przepiséw na kolejnym etapie postgpowania administracyjnego w zakresie uzyskania
pozwolenia na budowe, badz zgloszenia robdt budowlanych,

— ewentualne kolizje z istniejacg infrastruktura techniczng nalezy eliminowaé za zgoda i na
warunkach wydanych przez wlasciwego gestora sieci,

— obiekty i ich lokalizacja winny spelnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1225),

— projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczegdlnych;

ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspoétczesne;j:

planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzig¢, o ktorych mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029) i nie
znajduje si¢ w katalogu zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz.
1839 z poézn. zm.), w zwigzku z czym nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko,

planowana inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

teren inwestycji nie jest zlokalizowany na obszarze objetym formg ochrony przyrody, o ktérej mowa
w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 916),
obszar planowanej inwestycji jest zlokalizowany na terenie objetym formag ochrony zabytkow,
o ktérej mowa w art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 840) — czgs¢ dziatki nr 165/1 zlokalizowana jest
w obrebie nieruchomego zabytku archeologicznego — stanowiska archeologicznego, wskazanego na
zatgezniku graficznym do decyzji,

zgodnie z art. 31 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, osoba fizyczna lub jednostka
organizacyjna, zamierzajgca prowadzi¢ roboty budowlane na terenie zabytku archeologicznego,
zobowigzana jest do wystgpienia do Kujawsko-Pomorskiego Wojewo6dzkiego Konserwatora
Zabytkow z wnioskiem o decyzje¢ okreslajaca rodzaj i zakres niezbgdnych badan archeologicznych
zabezpieczajacych ten zabytek przed zniszczeniem w trakcie procesu budowlanego,

prowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami art. 36 ust. 1 pkt 5 ustawy o ochronie
zabytkéw 1 opiece nad zabytkami, wymaga uzyskania pozwolenia Kujawsko-Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw; te pozwolenie, stanowi rowniez, zgodnie z art. 32 Prawa
Budowlanego niezbgdny zatgcznik do wniosku o pozwolenie na budowe,

w przypadku, gdy podczas prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z realizacja planowanej
inwestycji, dojdzie do odkrycia przedmiotu o cechach zabytku, nalezy wstrzyma¢ prace mogace
uszkodzi¢ znaleziony przedmiot, zabezpieczy¢ miejsce znaleziska oraz niezwlocznie powiadomié
o znalezisku wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw, na podstawie przepiséw
odrebnych, dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania terenu
wystepujacych na dziatkach sasiednich,

w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczgdne korzystanie z terenu,




—  wtrakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrong Srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu
i stosunkow wodnych,

— przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie i przeksztalcanie elementow
przyrodniczych wylgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacja
przedmiotowej inwestycji,

— jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podjaé dziatania majace na celu
naprawienie wyrzadzonych szkod, w szczegoInosei przez kompensacjg przyrodnicza,

—  przestrzega¢ innych warunkéw wynikajacych z przepiséw szczegdlnych;

c¢) warunki obshugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

— przylacze do sieci elektrycznej — istniejace przylacze do sieci,

— zaopatrzenie w wode — istniejace przyltgcze do sieci,

—  odprowadzanie $ciekéw — bezodplywowy zbiornik na nieczystosci ciekle,

- odprowadzanie wod opadowych — na nieutwardzony teren inwestyciji,

— spos6b gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z przepisami obowigzujacymi
na danym terenie,

—  obstuga komunikacyjna — dostgp bezposredni do publicznej drogi powiatowej nr 1621C poprzez
istniejacy zjazd;

d) wymagania dotyczace ochrony intereséw 0sob trzecich:
— nalezy zapewnié ochrone uzasadnionych intereséw os6b trzecich:
e dostepu do drogi publicznej,
e mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkoéw
Iacznoscei,
e dostepu do $§wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
e przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakldcenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,
e zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

—  projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkéw uzytkowania nieruchomosci, na ktorej
jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowa¢ ucigzliwosci w zakresie emisji hatasu,
uciazliwoéci zapachowej, emisji spalin, bezpieczenstwa komunikacyjnego itp. dla terenéw
sasiednich, ucigzliwo$é powinna zamkngé si¢ w granicy dziatki, na ktérej bedzie realizowana
niniejsza inwestycja,

—  inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzyma¢ si¢ od dziatan, ktére zaktdcatyby
korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miarg, wynikajaca ze spoteczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych — art. 144 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1360 z p6Zn zm.),

— nalezy spelié¢ wymagania dotyczace bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa konstrukcji,
bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony Srodowiska;

e) ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych — nie dotyczy ze wzgledu na potozenie poza
terenami gorniczymi.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie,
stanowiacej zalgcznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 24 sierpnia 2022 1., Pan Jarostaw Poznafskie - Dyrektor Gminnego Osrodka Pomocy
Spotecznej, ul. Wybickiego 38, 86-300 Grudziagdz, wystapit z wnioskiem do Wojta Gminy Grudzigdz w
sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedsigwzigeia inwestycyjnego polegajacego
na zmianie sposobu uzytkowania budynku szkoty na cele realizacji publicznego obiektu pomocy spotecznej
takiego jak: dom opieki spolecznej, $rodowiskowy dom samopomocy, mieszkania chronione, centra
opiekuficzo-mieszkalne, na cze¢sci dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 165/1 potozonej w obrebie
ewidencyjnym Sosnéwka, gmina Grudzigdz.

Whioskowany teren znajduje si¢ na obszarze, na ktérym brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z powyzszym lokalizacja inwestycji celu publicznego
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nastgpuje na podstawie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego w trybie przepisu art. 4 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy
warunk6w i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

Sporzadzenie decyzji powierza si¢ osobie posiadajacej kwalifikacje do projektowania w planowaniu
przestrzennym. Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego przygotowat mgr Lukasz
Piskurewicz, posiadajgcy kwalifikacje do projektowania w planowaniu przestrzennym na podstawie art. 5
pkt 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. uzyskane na
podstawie Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektéw oraz inzynieréw
budownictwa (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1117).

W zwigzku z powyzszym nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Przed rozpoczgciem procesu inwestycyjnego nalezy spetnié wymogi zawarte w Ustawie Prawo
budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 z p6zn. zm.).

Niniejsza decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego jest pierwszym etapem
w czynno$ciach administracyjnych, zmierzajacych do realizacji przysztej inwestycji.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu nie przesadza o realizacji inwestycji, okresla jedynie
zasady i warunki zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu w oparciu o obowiazujace
przepisy w tym zakresie — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wszelkie zagadnienia zwigzane ze spelnieniem warunkéw, o jakich mowa w przepisach prawa
budowlanego rozstrzygane s3 w odrgbnym postepowaniu administracyjnym przez wiasciwy organ
administracji budowlane;.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoéci i uprawnieni 0sob
trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do dysponowania nieruchomoscia przeznaczong na cele
budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli inny
wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe, lub dla terenu objetego inwestycja uchwalono plan
miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego w terminie 65 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia
wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie, kare pieniezna
w wysokosci 500 zt za kazdy dziefi zwloki. Do powyzszego terminu nie wlicza si¢ terminéw przewidzianych
w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postgpowania oraz okreséw
opdzniefi spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu. Postepowanie w sprawie
wymierzenia kary pieni¢znej wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego, wniesie zadanie wymierzenia tej kary. Zadanie wnosi sie za
posrednictwem organu wlasciwego do wydania decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Toruniu,
ul. Targowa 13/15, 87-100 Torun, ktére nalezy wnies¢ za posrednictwem Wojta Gminy Grudziadz
w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia oraz prawo do zrzeczenia si¢ odwolania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
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Zalaczniki:
1) zalacznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000,

2) zalacznik tekstowy do decyzji:
- analiza warunkow, zasad zagospodarowania terenu i zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

Otrzymuja:
1. Jarostaw Poznanski - Dyrektor GOPS, w miejscu
2. Gmina Grudziadz, w miejscu
3. Kujawsko-Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw, ul. Lazienna 8, 87-100 Toru,
4. Powiatowy Zarzad Drég, ul. Paderewskiego 233, 86-300 Grudziadz
5. ala







Zalacznik tekstowy
do decyzji nr 335.2022

ANALIZA
WARUNKOW, ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU I JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO
I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI
ZGODNIE Z ART. 53 UST. 3 USTAWY O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

1. Warunki i zasady zagospodarowania terenu, jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych:

Analizujac wniosek oraz ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grudzigdz uchwalonego Uchwata Nr XXX11/211/2013 Rady Gminy Grudziadz z dnia
18 lipca 2013 r., zmienionego Uchwata Nr X1/69/2015 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 24 czerwca 2015 r.,
zmienionego Uchwatg Nr XV/107/2015 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 30 wrzesnia 2015 r. oraz
zmienionego Uchwala Nr X/110/2019 Rady Gminy Grudzigdz z dnia 29 maja 2019 r., Wéjt Gminy
Grudziadz stwierdzil, ze nie zachodzi okolicznos¢ dotyczaca obowigzku sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji.

W analizowanym obszarze nie wystgpuje infrastruktura techniczna zwigzana z celami
ponadlokalnymi. Teren objety inwestycja nie znajduje si¢ w miejscowosci uzdrowiskowej, obszarze
morskich portéw i przystani, terenie gérniczym, w parku narodowym, na terenie zagrozonym osuwaniem si¢
mas ziemnych, na terenie ochrony zasobéw wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed powodzig, na terenie
zamknietym, na terenie objetym formg ochrony przyrody.

Planowana inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z tym, iz wnioskowana dziatka nr 165/1 zlokalizowana jest w obrebie
nieruchomego zabytku archeologicznego — stanowiska archeologicznego, decyzje wydaje sig¢ po uzgodnieniu
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwiazku z tym, ze teren przedmiotowej inwestycji nalezy do obszaru przylegtego do pasa
drogowego decyzje wydaje si¢ po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi graniczacej z inwestycja

2. Stan faktyczny i prawny:

Inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie dziatki nr 165/1 potozonej w obrgbie ewidencyjnym
Sosnéwka, gmina Grudzigdz.

Catkowita powierzchnia dziatki nr 165/1 wynosi 0,8300 ha i stanowi tereny mieszkaniowe, inne
tereny zabudowane oraz grunty orne klasy ITIb i V.

Na dzialce zlokalizowane sa trzy budynki w tym: budynek mieszkalny o powierzchni zabudowy
39 mz,zbudynek gospodarczy o powierzchni zabudowy 37 m’ oraz budynek szkoty o powierzchni zabudowy
463 m’".

Planowana inwestycja realizowana bedzie na czgéci wnioskowanej dziatki o powierzchni 0,3392 ha i
dotyczy zmiany sposobu uzytkowania budynku szkoty.
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