Somonino, dnia 7 kwietnia 2022 roku
ZW1.6730.1.16.2022 AP
DECY ZJA
W o6 it a Gminy Somonino
o waruntkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym {(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania

administracyjnego (t.j. Dz. U.z 2021 r. poz. 735 ze zm.),

p o rozpatrzeniu
wniosku z dnia 25 stycznia 2022 r.,
Gmina Somonino, ul. Ceynowy 21, 83-314 Somonino,

ustalam
6 b zagospodarowania terenu
unki zabudowy dla inwestyciji
p ol eguajqece] n a
przebudowie silosu na wapno, na dziatce oznaczonej w ewidencji gruntéw nr ew. 490/2, obreb 13 Stawki, gmina
Somonino.

s p o s
i war

1. Rodzaj inwestycji i funkcja zabudowy:
a) rodzajinwestycji: przebudowa silosu na wapno na terenie oczyszczalni Sciekdw.
2. Warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw odrebnych w
zakresie:

1) warunkdéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) przeznaczenie dziatki — teren dziatki nr ew. 490/2, obreb 13 Stawki, w liniach rozgraniczajacych inwestycji
pozostanie bez zmian,

b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — nie okresla sig,

c) powierzchnia biologicznie czynna — nie okredla sie.

2) wymagania dla nowej zabudowy (dla silosu po przebudowie):

a) linia zabudowy — nie wyznacza sie,

b) szerokos¢ —do 3,0 m,

c) dtugos¢—do3,0m,

d) wysokos¢ —do 12,0 m.

3) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspéiczesnej:
Obszar objety inwestyvcia znaiduie sie w strefie ochrony konserwatorskiei nieruchomego zabytku (stanowiska)
archeologicznego ujetego w wojewodzkie| ewidencii zabyvtkow AZP 14-39/155 Stawki 29. Roboty ziemne na
obszarze wystepowania zabvtkdw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia
wymagaia przeprowadzenia badan archeologicznych, ktérych zakres i rodzaj ustala woiewddzki konserwator
zabvtkow w trvbie przepiséw odrebnvch.

Zamierzenie inwestycyjne nalezy zaprojektowac i zrealizowaé stosownie do potrzeb ochrony srodowiska zgodnie
z przepisami szczegolnymi.

Inwestycja winna by¢ zaprojektowana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami miedzy innymi: rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynkiiich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz. 1065) oraz rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i
ich usytuowanie (Dz.U. z 2016r., poz. 124). Teren inwestycji znajduje sie w granicach otuliny Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego, gdzie obowigzuje uchwata Nr 147/Vil/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27
kwietnia 2011 roku w sprawie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (Dz.Urz.Woj.Pom. z 2011 r. Nr 66, poz. 1462
ze zm.) oraz w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Raduni, gdzie obowigzujg przepisy uchwaty nr
540/XLIX/18 z dnia 24 wrzesnia 2018 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Raduni (Dz. U. Waj.
Pom. z 2018 r. poz. 3910 ze zm.). Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywad na srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839) planowane
przedsiewziecie nie jest zaliczone do przedsiewzieé moggcych znaczgco oddziatywad na srodowisko.

4) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:




a) zabezpieczenie potrzeb zwigzanych z niezbedng ilocig energii elektrycznej — z sieci elektroenergetycznej,
poprzez istniejace przytacze, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,
b) odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych - powierzchniowo po terenie w granicach wtasnej dziatki,
¢) obstuga komunikacyjna:
— poprzez zjazd z drogi gminnej zlokalizowanej na dz. nr ew. 491/1,
5) w zakresie wymagan dotyczgcych ochrony intereséw oséb trzecich:
Inwestycja nie moze powodowal ograniczenia sposobu zagospodarowania dziatek sasiednich i wplywaé na
wykonanie na nich prawa wtasnosci.
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci | uprawnien 0sob trzecich.
3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:
Teren inwestycji oznaczono na zatgczniku Nr 1 do decyzji, zgodnie z legenda.

UZASADNIENIE

Na podstawie wniosku z dnia 25 stycznia 2022 r., Gmina Somonino, ul. Ceynowy 21, 83-314 Somonino, wszczeto
postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na przebudowie
silosu na wapno, na dziatce oznaczonej w ewidencji gruntéw nr ew. 490/2, obreb 13 Stawki, gmina Somonino.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono,
ze wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia nastepujacych
warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej same] drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajacy na okredlenie wymagan dotyczacych nowe] zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw,
cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnoéci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw roinych i leénych na cele nierolnicze i
nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktére utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze: a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015
r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 1922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, b) strefy kontrolowanej
wyznaczone] po obu stronach gazociagu, c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Przedmiotowa inwestycja polega na przebudowie silosu na wapno znajdujacego sie na terenie istniejgcej oczyszczalni
Sciekdw. W rozpatrywane] sprawie nie ma zastosowania art. 61 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy, odstepuje sie od
przeprowadzenia analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wedtug przepiséw Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagar dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (t.j. Dz. U. z 2021
r. poz. 2399). Parametry dla planowanej inwestycji zostaty ustalone zgodnie z wnioskiem inwestora. Jednoczeénie
stwierdza sig, ze wskazany teren inwestycji spetnia wymogi zawarte w art. 61 ust. 1, pkt. 2-6, tzn. posiada dostep do
drogi publicznej, istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego, teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na
cele nierolnicze i nielesne oraz planowana inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, a takie zamierzenie
budowlane nie znajdzie sie w obszarze: a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesyfowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 1 922), ustanowiony zostat zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, c)
strefy bezpieczedstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu, zatem jest mozliwe wydanie decyzji o warunkach
zabudowy.

Projekt decyzji zostat uzgodniony przez:



Staroste Kartuskiego — Wydziat Rolnictwa i Ochrony Srodowiska postanowieniem znak: R.6123.254.2022.EM z dnia
23.02:2022 r., w zakresie ochrony gruntéw rolnych,

Panstwowe Gospodarstwo Wodne "Wody Polskie", w zakresie ochrony urzadzern melioracyjnych — organ nie zajat
stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane
zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdarisku, w zakresie stanowiska archeologicznego — organ nie zajat
stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sig za dokonane
zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku, postanowieniem znak: RDOS-Gd-WZP.612.94.16.2022.JKA z
dnia 2.03.2022 r., w zakresie ochrony otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Raduni,

Komorke ds. Gospodarowania Gminng Infrastruktura Drogowa, z uwagi na potozenie terenu inwestycji przy pasie

drogowym drogi gminnej — uzgodniono.

Biorac powyzsze pod uwage, orzeczono jak w sentencii.
PO UCZENIE

Decyzja nie jest ostateczna. Stronie przystuguje prawo wniesienia odwotania od decyzji do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Gdarisku za poérednictwem tutejszego organu. Termin na wniesienie odwotania wynosi 14 dni od dnia dorgczenia decyzji. Zgodnie
z art. 127a k.p.a. w trakcie biegu terminu na wniesienie odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec
organu, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi oéwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

1. Decyzja o warunkach zabudowy nie przesgdza o miejscu usytuowania obiektu na dziatce. Jego usytuowanie w stosunku do granic
dziatek sgsiednich winno spetnia¢ warunki techniczne przewidziane w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z
poéin.zm.).

2. Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przysiuguje roszczenie o zwrot naktaddw poniesionych w zwigzku z
otrzymang decyzjg ustalajgca warunki zabudowy.

3. W przypadku, gdy inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe na przedmiotowym terenie lub, gdy dla tego terenu
zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia s3 inne niz w wydanej decyzji, stwierdza sie jej wygasniecie.

4. Decyzja o warunkach zabudowy nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan zwigzanych z rozpoczeciem robot
budowlanych.

5. Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o pozwoleniu na budowe. Postepowanie w przedmiocie wydania pozwolenia na
budowe wymaga odrebne| decyzji, a wiec nie jest czedcig tego postepowartia, Wniosek o pozwolenie na budowe lub zgtoszenie
budowy nalezy zlozye w Starastwie Powiatowym w Kartuzach —Wydzial Buciowﬁ:c_twa {ul. 11 Listopada 7, 83-300 Kartuzy).

6. Budowa ogrodzei o wysokosci powyie] 2,20 m wymags 2gloszenia, w mystarft. 30 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U. 2 2021 r. poz. 2351). v \

(podpis £ podaniem imienia | nazwiska oroz stanowiska stuzbowego asérby petnigcej funkcje organu Il osoby upowaznionej)
Zatgczniki do decyzji: aielek
1. Zalgcznik Nr 1 —czesd graficzna decyzji

2. Zatgcznik Nr 2 —wyniki analizy urbanistyczno-architektonicznej obszarii — czeé¢ tekstowa

Otrzymuja:
Gmina Somonino,

Leszek Bzoma,
Janusz Bystron,
{zabela Bystron,
5 Al
Projekt decvzli opracowat: mgrinz. arch. tukasz WoZniak
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Zatacznik Nr 2
Do decyz)i: ZW1.6730.1.16.2022.AP
z dnia 7.04.2022 r.
WYNIKI ANALIZY

funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

przeprowadzona na podstawie art. 61 ust. 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z 2021 r. poz. 741 ze zm.), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z 2021 r. poz. 2399) oraz wizji w terenie do sprawy: ZW1.6730.1.16.2022.AP

Rodzaj inwestycji: budowa silosu na wapno.
Lokalizacja inwestycji: na dziatce oznaczonej w ewidencji gruntdw nr ew. 490/2, obreb 13 Stawki, gmina Somonino.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spefnienia
nastepujacych warunkow:

art. 61 ust. 1 pkt 1: ,co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana w sposob
pozwalajgcy na okreslenie wymagari dotyczqcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow
ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu” — nie stosuje sie.

Przedmiotowa inwestycja polega na przebudowie silosu na wapno znajdujacego sie na terenie istniejacej oczyszczalni
Sciekdw. W rozpatrywanej sprawie nie ma zastosowania art. 61 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy, odstepuje sie od przeprowadzenia analizy
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wediug przepisdw Rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (t.). Dz. U. z 2021 r. poz. 2399). Parametry dla planowanej inwestycji zostaty
ustalone zgodnie z wnioskiem inwestora. Jednoczesnie stwierdza sie, ze wskazany teren inwestycji spetnia wymogi zawarte w art. 61
ust. 1, pkt. 2-6, tzn. posiada dostep do drogi publicznej, istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego, teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw roinych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne oraz planowana inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, a takze zamierzenie budowlane nie
znajdzie sie w obszarze: a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej,
o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, b)
strefy kontrolowanej wyznaczone] po obu stronach gazociagu, ¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu,
zatem jest mozliwe wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

art. 61 ust. 1 pkt 2: ,teren ma dostep do drogi publicznes”

Zgodnie z art. 2 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez dostep do drogi publicznej nalezy
rozumie¢ ,bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng fub przez ustanowienie odpowiedniej
stuzebnosci drogowej”.

Wskazany teren inwestycii lezy bezposrednio przy drodze gminnej. Wobec powyzszego, nalezy uznaé, Ze teren inwestycji
posiada dostep do drogi publicznej.

art. 61 ust. 1 pkt 3: ,istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego. Warunek, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za spetniony, jeieli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie
zagwarantowane w drodze umowy zawartej miedzy wlasciwg jednostkg organizacyjng a inwestorem (art. 61 ust. 5)”
Teren inwestycji jest uzbrojony w przytgcze elektroenergetyczne. Planowana inwestycja nie wymaga dodatkowego
uzbrojenia terenu.

art. 61 ust. 1 pkt 4: ,teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne albo jest objety zgodqg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych plandw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o
ktorej mowa w art. 88 ust. 1”

Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dn. 3 lutego 1995 r, 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326), zgoda
na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne wymagana jest, jesli taka zmiana dotyczy gruntéw
rolnych stanowiacych uzytki kias [-lIl {pkt 1), gruntow lesnych stanowigcych wiasnosé Skarbu Panstwa (pkt 2) lub pozostatych gruntow
lesnych (pkt S). Na podstawie danych z rejestru gruntow stwierdza sie, ze teren dz. nr ew. 490/2, obreb 13 Stawki, gmina Somonino,
ktory stanowi teren inwestycji, abejmuje tereny rolne, oznaczone w ewidencji gruntow symbolem RVI oraz tereny przemystowe,
oznaczone w ewidencji gruntéw symbolem Ba. Wobec powyzszego teren planowanej inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.



art. 61 ust. 1 pkt 5:,,decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi”
Nie stwierdzono sprzecznosci planowanego przedsiewziecia z przepisami odrebnymi.

art. 61 ust. 1 pkt 6: ,zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze: a} w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyfowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. 0 przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o
ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, c) strefy
bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociqgu”
Whnioskowane zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w zadnym z ww. obszardw.

Whioski z analizy:
art. 61 ust. 1 pkt 1 — nie stosuje sie.
art. 61 ust. 1 pkt 2 — warunek spetniony.
art. 61 ust. 1 pkt 3 — warunek spetniony.
art. 61 ust. 1 pkt 4 — warunek spetniony.
art. 61 ust. 1 pkt 5 —warunek spetniony.
art. 61 ust. 1 pkt 6 — warunek spetniony.

Projektowana inwestycja spetnia wymogi art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co w konsekweancji
pozwala na ustalenie warunkow zabudowy dla wnioskowanej inwestycji.

Integralng czescig analizy jest zatgcznik graficzny do analizy sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej.

Analize sporzadzit: mgrinz. arch. tukasz Woiniak
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