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Zatacznik nr 1 do zapytania ofertowego nr ADM.251.07.2024

Opis przedmiotu zamoéwienia

Opracowanie dokumentacji projektowej wraz z przedmiarem robét
i kosztorysem inwestorskim dla zadan:

Zadanie nr 1 - ,Wykonanie remontu dwoch toalet z ewentualng ich przebudowg
potozonych na | pietrze budynku administracyjnego potozonego przy ul. Matejki 22.

Zadanie nr 2 — ,Wykonanie wybranych napraw zgodnie z zaleceniami protokotu z okresowej
rocznej kontroli stanu technicznego elementéw obiektu budowlanego oraz innych wskazanych
przez Zamawiajgcego”

I.  Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie kompleksowej dokumentacji projektowej (w tym
projektu aranzacji wnetrz dla zadania nr 1) z przedmiarem robdt i kosztorysem
inwestorskim remontu pomieszczen higieniczno-sanitarnych oraz wybranych napraw
zgodnie z zaleceniami protokotu z okresowej rocznej kontroli stanu technicznego i innych
wskazanych przez Zamawiajgcego w obiekcie uzytecznosci publicznej — budynku
budzetowego zaktadu gminnego — OSIiR ,Wyspiarz”, zwane dalej ,dokumentacjg
projektowa”.

Zadanie nr 1: w zakresie zadania nr 1 dokumentacja projektowa bedzie uwzgledniata
remont pomieszczen higieniczno-sanitarnych z ich ewentualng przebudowg celem

wygospodarowania pomieszczenia socjalnego dla pracownikow.

Opracowana dokumentacja projektowa bedzie zgodna z wymaganymi w tym zakresie
przepisami prawa, w szczegdlnosci w zakresie przepiséw prawa budowlanego i przepiséw
wykonawczych.

Zamawiajacy wymaga, aby w pierwszej kolejnosci Wykonawca przedstawit Zamawiajacemu

wizualizacje aranzacji pomieszczen, tak, aby projekt jak najpetniej uwzgledniat potrzeby

Zamawiajgcego. Aranzacja bedzie dostosowywana do wymagan Zamawiajgcego, z

zastrzezeniem, ze Wykonawca zobowigzany jest informowac Zamawiajgcego o wadach lub
niedopuszczalnosci zaproponowanych przez Zamawiajgcego rozwigzaniach. Akceptacja
aranzacji nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialnosci za wadliwe wykonanie przedmiotu
umowy, w szczegdlnosci za niezgodno$é zastosowanych rozwigzan z przepisami prawa.

Na podstawie projektu aranzacji wnetrza zostanie sporzgdzona pozostata dokumentacja
(projekt budowlany wraz z projektem aranzacji wnetrza). Dokumentacja projektowa
bedzie uwzgledniata miedzy innymi:
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a) Wykonanie demontazu wszystkich niezbednych elementéw znajdujacych sie
w pomieszczeniach w tym (urzadzenia i osprzet sanitarny, elektryczny + wyposazenie
meblowe itp.),

b) Roboty rozbiérkowe (demontaz skrzydet drzwiowych wraz z o$cieznicami, skucie
oktadziny sSciennej i posadzkowej z ptytek ceramicznych) - nalezy ewentualnie rozwazy¢
czesciowa zmiane ukfadu Scian wewnetrznych w pomieszczeniach sanitarnych objetych
planem remontowym (jezeli zajdzie taka koniecznosc),

c) Przygotowanie podtoza pod potozenie nowych ptytek sciennych (wymiane
istniejgcych oktadzin tynkarskich wewnetrznych — o ile zajdzie taka koniecznos¢ w celu
wyrdwnania powierzchni $cian np. tynk cem-wap. lub ptyta GK wodoodporna, gruntowanie
$cian, wykonanie izolacji pionowej/hydroizolacja $cian (np. folia w ptynie do wys. 1,50m ),

d) Przygotowanie podtoza pod potozenie nowych ptytek podtogowych (wymiane
istniejgcych posadzek cementowych — o ile zajdzie taka koniecznos¢ w celu wyréwnania
powierzchni posadzkowej oraz dostosowania wysokosci nich posadzek z istniejgcymi
posadzkami korytarzowymi, gruntowanie podtoza betowego, wykonanie izolacji poziomej
systemowo /hydroizolacja podtogowa (np. folia w ptynie + siatka w naroznikach na styku
$ciana podtoga),

e) potozenie nowych oktadzin Scian i posadzek z ptytek w formacie minimum
60x60cm (o odpowiednich parametrach technicznych),

f) wykonanie sufitu powieszanego (np. ptyta GK wodoodporna na ruszcie
metalowym) wraz z zastosowaniem oswietleniowych opraw
podtynkowych/wpuszczanych,

g ) wykonanie projektu w zakresie wymiany elektryki i oswietlenia,

h ) wymiane 4 sztuk drzwi (Zamawiajgcy celem utrzymania jednolitosci w budynku
wymaga zastosowania drzwi wewnetrznych marki DRE model UNI 10 - okleina dre-cell kolor
szary jasny mat wraz z samozamykaczem oraz wypetnieniem skrzydet np. ptyta MDF lub
ptyta widrowa),

i) wymiane 2 umywalek, 2 misek ustepowych, 1 pisuaru na: 2 umywalki o szerokosci
minimum 55 cm, 2 miski ustepowe wiszgce (na stelazu w systemie podtynkowym)
z zastosowaniem wolno opadajgcej deski, 1 pisuaru (na stelazu w systemie podtynkowym)

j) ewentualnie do uzgodnienia: montaz dodatkowego zaworu czerpalnego oraz
montaz kratki Sciekowej w pomieszczeniu z pisuarem,

k) wymiane 2 grzejnikdow na ptytowe, zawordéw grzejnikowych wraz z wykonaniem
projektu wentylacji,

[) wykonanie projektu wodno-kanalizacyjnego,

m) zaprojektowania urzgdzen higienicznych (podajnikow na papier toaletowy,
recznik papierowe, koszy na odpady sanitarne, lustra itp.) — urzadzenia higieniczne
Zamawiajgcy zakupi samodzielnie a wykonawca zobowigzany bedzie do ich montazu,

n) zaprojektowania mozliwosci usuniecia zbednych rur wraz z ich usunieciem.

0) wywoz i utylizacja odpadéw budowlanych + roboty porzadkowe.
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Rzut pietra budynku administracyjnego stanowi zatgcznik nr 1 do opisu przedmiotu zamdwienia.
Pomieszczenie toalety damskiej na rzucie jest pomieszczeniem nr 113, natomiast pomieszczenie
toalety meskiej na rzucie jest pomieszczeniem nr 114. Podane wymiary sg wymiarami
orientacyjnymi. Wykonawca zobowigzany jest do dokonania wymiarowania samodzielnie.

Toaleta damska o wymiarach okoto 1,35mb x 4,45mb — 6,0m? - aktualna wizualizacja
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lll.  Zadanie nr 2 - Dokumentacja projektowa dotyczagca robot remontowych (w tym
konserwacyjne i dorazne) zewnetrzne tj. dekarsko- blacharskie (zadaszenie nad wejsciem),
elewacyjne (dorazne naprawa spekan/ubytkéw), posadzkowe (oktadzina schodéw zewnetrznych-
doraznie), murowe, tynkarskie (komin dachowy — spalinowy) w budynku administracyjno-
biurowym zlokalizowanym przy ul. Matejki 22 w Swinoujsciu.

Szczegotowy zakres i technologia robét do wykonania:
1. Roboty dekarsko blacharskie (zadaszenie nad schodami zewnetrznymi 100% powierzchni):
a) Rozebranie istniejgcego pokrycia dachu z papy asfaltowej na lepiku (2 warstwy);

b) Demontaz obrébek blacharskich niedajgcych sie do uzytku (czapy/nakrywy $cian/murkéw
bocznych po obu stronach, okap dachowy, obrdbka styku zadaszanie-elewacja);

¢) Oczyszczenie istniejgcego podtoza betonowego z pozostatosci starej papy oraz usuniecie
ewentualnie nieréwnosci na podtozu betonowym;

d) Gruntowanie istniejgcego podtoza (warstwa szczepna przed potozeniem warstwy podktadowej
papy termozgrzewalnej) roztworem bitumicznym — dwukrotnie;

e) Dostawa i montaz nowych obrébek z blachy ocynkowanej przy szerokosci w rozwinieciu do 25cm
grubosci 0,50 mm - pas okapowy nadrynnowy;

f) Dostawa i montaz nowych obrébek z blachy ocynkowanej przy szerokosci w rozwinieciu do 25cm
grubosci 0,50 mm — wiatrownica dachowa (boki zadaszenia);

g) Dostawa i montaz nowych obrébek z blachy ocynkowanej przy szerokosci w rozwinieciu do 25cm
grubosci 0,50 mm — obrdbka katowa (naroznik wewnetrzny) styk zadaszenia z elewacjg budynku);

h) Dostawa i montaz klinow spadkowych (ksztattki styropianowe jednokrotnie kryte papg
podktadowg) montowane na catej dtugosci styku/tgczenia sie zadaszania z elewacjg budynku)- w
celu prawidtowego odprowadzenia wod opadowych z zadaszenia;

i) Pokrycie dachow dwuwarstwowo tj. warstwa podkfadowa z papy termozgrzewalnej
podktadowej gr 4 mm (gr. 200/m2, SBS) i warstwa wierzchnia z papy termozgrzewalnej
nawierzchniowej (PYE PV 250 gr. 5,2 mm, SBS, wtéknina poliestrowa);

j) Obrébki z papy termozgrzewalnej dwuwarstwowo (papa podktadowa i nawierzchniowa —
parametry techniczne jak w pozycji poprzedzajgcej) - pas szer. 50 (wywiniecie z papy na $ciane
elewac;ji);

k) Dostawa i montaz nowych obrdébek z blachy ocynkowanej przy szerokosci w rozwinieciu do 25cm
grubosci 0,50 mm - pas dociskowy montowany na zakoriczeniach wywinie¢/obrébek z papy
termozgrzewalnej (na styku z elewacjg) wpuszczony w oktadzine z tynku;
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[) Obrébka dodatkowa uszczelniaczem dekarskim bitumicznym - po montazu obrébki blacharskiej
tj. pasa dociskowego na catej jego dtugosci;

m) Dostawa i montaz nowych obrébek z blachy ocynkowanej przy szerokosci w rozwinieciu ponad
25cm grubosci 0,50 mm - czapa/nakrywa na zakonczeniach murkéw bocznych (po obu stronach
zadaszenia);

n) Dostawa i montaz nowych rynien dachowych z blachy ocynkowanej grubosci 0,50mm —
potokragte o Srednicy 10 cm;

o) Dostawa i montaz nowych rur spustowych z blachy ocynkowanej grubosci 0,50mm - okragte
o $rednicy 7,50 cm ( dwa nowe piony rur spustowych);

p) Wywoz i utylizacja odpaddw budowlanych + roboty porzagdkowe;

2. Roboty zewnetrzne elewacyjne (dorazne — 4% powierzchni elewacji):

a) Oczyszczenie miejscowe mechaniczne i zmycie z zabrudzen istniejgcego podtoza przygotowanie
podtoza (4% powierzchni);

b) Odbicie miejscowe tynkow zewnetrznych z zaprawy cementowo-wapiennej - przyjeto do skucia
4% powierzchni oktadziny sciennej (dotyczy miejsc spekanych/gtuchych/odspajajgcych sie od
podtoza);

c¢) Jednokrotne miejscowe gruntowanie $cian i sufitdw emulsjg na podtoza chfonne;

d) Uzupetnienie miejscowe tynkéw zewnetrznych zwyktych kategorii lll - przyjeto do uzupetnienia
4% powierzchni okfadziny tynkarskiej;

e) Gruntowanie miejscowe podtoza $cian i sufitdw preparatami gruntujgcymi pod farby
fasadowe/zewnetrzne;

f) Malowanie dwukrotne farbg fasadowg/zewnetrzng tynkéw gtadkich sScian (zgodnie z istniejgca
kolorystyka);

g) Wywoz i utylizacja odpadéw budowlanych + roboty porzagdkowe.

3. Roboty posadzkowe (naprawa istniejgcej oktadziny schodéw zewnetrznych wraz z
podestem)/doraznie:

a) Przygotowanie istniejgcego podfoza tj. miejscowe oczyszczenie z zabrudzen mchy porosty,
odttuszczenie podtoza lastrykowego, miejscowe usuniecie luznych/odspojonych/gtuchych i
spekanych elementéw w podtozu lastrykowym:;

b) Uzupetnienie miejscowe po skuciu spekanego podtoza lastrykowego oraz uzupetnienie ubytkéw
w oktadzie z podtoza lastrykowego z zuzyciem zaprawy betonowe;j;
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c) Gruntowanie istniejgcego podtoza warstwg szczepng preparatem gruntujgcym na podtoza
niechtonne np. z dodatkiem piasku kwarcowego (100% powierzchni);

d) Szpachlowanie cienkowarstwowe (100%) powierzchni lastrykowej schodéw (podest, stopnie i
podstopnie) z uzyciem zaprawy cementowej z dodatkiem polimerédw i mikrokrzemionki
(wyréwnujaca/ cienkowarstwowa — do zastosowan zewnetrznych) w celu wzmocnienia
istniejgcego podtoza;

e) Dwukrotne malowanie wraz z gruntowaniem podtoza schodéw zewnetrznych z zaprawy
cementowe] (po robotach naprawczych) farbg zewnetrzng antyposlizgowa do zastosowan na
posadzki cementowe;

f) Wywoz i utylizacja odpaddéw budowlanych + roboty porzagdkowe.

4. Roboty murowe i tynkarskie (naprawa spekan na kominie dachowym - spalinowym w tym
cze$ciowe przemurowanie komina):

a) Skucie spekanej/odspajajgcej sie/gtuchej oktadziny tynkarskiej zewnetrznej (100% powierzchni
komina — od wysokosci obrébki blacharskiej);

b) Wymiana/przemurowanie luznych spekanych warstw muru ceglanego komina - cegta petng
(25% powierzchni);

c) Uzupetnienie oktadziny tynkarskiej zewnetrznej (tynk cementowo-wapienny kat. Ill, zamiennie
zaprawa cementowa wyréwnawcza z dodatkiem polimeréw — 100% powierzchni);

d) Naprawa okfadziny betonowej — dotyczy czapy/nakrywy komina (100% powierzchni) skucie
luznej zaprawy betonowej + uzupetnienie ubytkoéw, spekan zaprawg betonowa oraz wzmocnienie
na catej powierzchni czapy zaprawg wyrdwnawczg cementowg z dodatkiem polimeréw;

e) Dwukrotne malowanie z gruntowaniem farbami zewnetrznymi/fasadowymi (kolor) oktadziny
tynkarskiej zewnetrznej oraz podtoza cementowego (komin, czapa);

f) Wywdz i utylizacja odpaddéw budowlanych + roboty porzgdkowe.

5. Wymiana istniejgcego podtoza z ptytek betonowych na kostke betonowa gr 6 cm (kolor
szary) na ciggu pieszym tylko wzdtuz schodéw zewnetrznych szer. ok 80cm:

a) Rozebranie istniejgcego podtoza z ptytek betonowych 35*35cm;

b) Miejscowe podniesienie (wypoziomowanie — bez wymiany na nowe) kraweznikéw drogowych
(oile zajdzie koniecznosc);
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c) Potozenie koski betowej gr 6cm np. szara, prostokatna (20*10cm) na dosypce cementowo-
piaskowej;

d) Wywoz i utylizacja odpadéw budowlanych + roboty porzgdkowe.

W zakresie zadania nr 2 przedmiar robét wraz z kosztorysem nalezy sporzadzié¢ osobno dla kazdego
punktu oznaczonego cyfrg arabska tj. od 1-5.

IV. Zakres rzeczowy przedmiotowych zadan 1i 2 obejmuje w szczegdélnosci:
1. Opracowanie dokumentacji:
a) Projektowa: projekt budowlany - projekt techniczny we wszystkich niezbednych
branzach dla zadania nr 1,
b) Projektowa: projekt aranzacji wnetrza dla zadania nr 1.
c) Przedmiar robét,
d) Kosztorys inwestorski.

2. Wykonanie inwentaryzacji pomieszczen higieniczno-sanitarnych w zakresie zadania nr 1
i wykonanie inwentaryzacji wszystkich niezbednych napraw zgodnie z zaleceniami protokotu
z okresowej rocznej kontroli stanu technicznego elementow obiektu budowlanego oraz innych
wskazanych przez Zamawiajgcego w zakresie zadania nr 2 na potrzeby dokumentac;ji projektowe;.

3. Uzyskanie wszelkich niezbednych i wymaganych prawem zgdd i pozwolen dla prowadzenia
roboét, zgtoszen lub wszelkich innych uzgodnien i opinii - w przypadku koniecznosci ich uzyskania,
na podstawie udzielonego przez Zamawiajgcego upowaznienia w tym zakresie.

V. Wymagania dotyczace dokumentacji projektowej:

1) Projekt budowlany musi odpowiada¢ wszelkim odpowiednim przepisom prawa, w
szczegdlnosci wymogom rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z 11 wrze$nia 2020 r. w
sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. poz. 1609) oraz
Rozporzadzeniu Ministra Pracy i Polityki Socjalnej w sprawie ogdlnych przepiséw
bezpieczenstwa i higieny pracy.

2) Projekt, przedmiar robdt muszg odpowiadaé wymogom rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego,

3) Kosztorys inwestorski musi odpowiada¢ wymogom rozporzadzenia Ministra Rozwoju |
Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania
kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz
planowanych kosztow robdét budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-
uzytkowym .
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4) W przypadku, gdy z dokumentacji projektowo-kosztorysowej wynika¢ bedzie, ze do
udzielenia zamodwienia na realizacje robdét budowlanych lub prac, ktérych dotyczy
przedmiot umowy Zamawiajacy zobowigzany bedzie stosowac przepisy ustawy Prawo
zamoéwien publicznych, przedmiot umowy zostanie wykonany w sposéb, ktéry umozliwi
Zamawiajgcemu przeprowadzenie postepowania przetargowego na podstawie wskazane;j
ustawy, w szczegdlnosci bedzie spetniat wszystkie wymogi zawarte w Prawie zamoéwien
publicznych i przepisach wykonawczych.

VI. Szczegétowe wymagania dla dokumentacji projektowej:

1) Zamieszczenie w opisie technicznym zestawien: prac remontowych wraz z uzytymi
materiatami budowlanymi i instalacyjnymi.

2) Wykonawca jest obowigzany zamiesci¢ w projekcie niezbedne dane potrzebne do
wykonania prac remontowych.

VII. Przedmiar robdt stanowi czes¢ dokumentacji wykonawczej i jest sporzadzany zgodnie z
zasadami okreslanymi w rozporzadzeniu wymienionym w pkt IV. pkt 2.

1) Przedmiar robdt powinien zawierac zestawienie przewidywanych do wykonania robot
podstawowych w kolejnosci technologicznej ich wykonania wraz z ich szczegétowym
opisem lub wskazaniem podstaw ustalajgcych szczegdtowy opis, z wyliczeniem i
zestawieniem ilosci jednostek przedmiarowych robét podstawowych.

2) Roboty podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ minimalny zakres prac, ktére po
wykonaniu s3 mozliwe do odebrania pod wzgledem ilosci i wymogdw jakosciowych oraz
uwzgledniajg przyjety stopien zagregowania roboét.

3) llosci jednostek miary podane w przedmiarze powinny byé wyliczone na podstawie
rysunkéw w dokumentacji projektowej, wytgcznie w sposéb zgodny z zasadami podanymi
w specyfikacjach technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych.

4) W przedmiarze musi byé zamieszczone wyliczenie ilosci jednostek przedmiarowych.
Niedopuszczalne jest zamieszczenie w przedmiarze ilosci jednostek bez wyliczenia.

5) Wymagane jest sporzadzenie przedmiaru robot przez osoby posiadajgce uprawnienia
budowlane w odpowiednich specjalnosciach.

VIIl. Zatozenia wyjsciowe do kosztorysowania:

Przy sporzadzaniu kosztorysu inwestorskiego szczegdtowego nalezy w pierwszej kolejnosci
stosowac ceny jednostkowe robdt okreslone na podstawie danych rynkowych, a dopiero w drugiej
kolejnosci na podstawie kalkulacji szczegdtowych, w przypadku ktérych znowu — najpierw nalezy
stosowac analize indywidualng, a dopiero w nastepnej kolejnosci kosztorysowe normy naktadéw
rzeczowych. Takie rozwigzanie ma na celu jak najlepsze zblizenie cen jednostkowych, a co za tym
idzie tgcznej wartosci kosztorysu, do cen rynkowych.
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IX. Opracowania wymienione wyzej, majg by¢ dostarczone Zamawiajgcemu w nastepujacej
formie i ilosciach egzemplarzy:

1) projekt budowlano — techniczny — 2 egz. wydrukowane oraz 1 egz. w wersji
elektronicznej (pdf, docx),

2) projekt aranzacji wnetrz dla zadania nr 1 — 2 egz. Wydrukowane oraz 1 egz. w wersji
elektronicznej (pdf, docx),

3) przedmiar robot — 2 egz. wydrukowane oraz 1 egz. w wers;ji elektronicznej (pdf),
4) kosztorys inwestorski — 2 egz. wydrukowane oraz 1 egz. w wersji elektronicznej (pdf).

X. W cenie dokumentacji Wykonawca winien przewidzie¢ koszty wykonania innych, powyzej nie
wymienionych opracowan, analiz itp. jezeli z obowigzujgcych przepiséw, wymagan odpowiednich
organdow, dostawcow mediow oraz zasad sztuki inzynierskiej i dobrej praktyki wynika taka
koniecznos¢.

Xl. Cena ryczattowa za przedmiot umowy zawiera wszystkie niezbedne koszty wykonania
przedmiotu umowy, takze w tych przypadkach, gdy nie zostaty wymienione w OPZ i umowie.

Xll. Cena ryczattowa zawiera w sobie wynagrodzenie za przeniesienie autorskich praw
majatkowych oraz udzielenie zgdd, zgodnie z projektem umowy.



