PIR.6730.75.2023 Chetlmza, dn. 08 kwietnia 2024 r.

DECYZJA NR 21/2024
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1-2, art. 60 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) — dalej:
UPZP, w zwigzku z art. 59 ust. | ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 775 z pézn. zm.) — dalej: KPA, po rozpatrzeniu wniosku: Gminy Chelmza z siedzibg ul. Wodna 2,
87-140 Chelmza, reprezentowanej przez Paniag Anng Zdrojewska z dnia 14 listopada 2023 r. (data
wplywu do urzedu 15 listopada 2023 r.)

USTALAM DLA
Gminy Chelmza z siedzibg ul. Wodna 2, 87-140 Chelmza,

reprezentowanej przez Paniag Anng¢ Zdrojewska
WARUNKI ZABUDOWY

dla terenu obejmujacego dzialke: nr 90/28, obreb geodezyjny Kuczwaty 0014, gmina Chelmza,
w zakresie: przebudowy otwartego zbiornika retencyjnego (stawu) shizacego do gromadzenia wod
opadowych, roztopowych lub gruntowych w miejscowosci Kuczwatly.

Linie rozgraniczajace teren objety niniejsza decyzja wyznaczone zostaly w czesei graficznej
stanowigcej Zalgcznik Nr 1 do niniejszej decyzji. Czg$¢ graficzna zawiera objasnienia uzytych w niej
oznaczen.

1. Ustalenia dotyczgce rodzaju zabudowy:
e Zabudowa zwigzana z urzadzeniem wodnym (staw).

2. Ustalenia dotyczace funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu:
e Planowana inwestycja dotyczy przebudowy otwartego zbiornika retencyjnego (stawu)
stuzgcego do gromadzenia wéd opadowych, roztopowych lub gruntowych w miejscowosei
Kuczwaly.

3. Ustalenia i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

3.1. Linia zabudowy - wyznacza si¢ maksymalng nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie
z Zalgcznikiem nr 1 do decyzji.

3.2. Powierzchni zbiornika po przebudowie — maks. 2000,0 m?,

3.3. Glebokos¢ zbiornika po przebudowie — maks. 2,99 m.

3.4. Dla przedmiotowej inwestycji nalezy dokona¢ zgloszenia wodnoprawnego.

3.5. Nalezy rozwigzac¢ ewentualne kolizje z istniejgcymi sieciami uzbrojenia terenu.

3.6. Inwestycja powinna by¢ projektowana oraz realizowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa i przepisami techniczno-budowlanymi, w przypadku braku mozliwosci ich speinienia



wnioskodawca moze si¢ ubiega¢ o uzyskanie odstepstwa od tych przepiséw na kolejnym etapie
postepowania administracyjnego.

4. Ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

4.1,

4.2.

4.3.

4.4,
4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Planowane przedsigwzigcie inwestycyjne nie stanowi przedsigwzigcia, o ktorym mowa
w art. 71 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostgpnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska, oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pézn. zm.), a tym samym nie
wymaga uzyskania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Teren inwestycji nie jest polozony w granicach obszaru objgtego ochrong na podstawie przepiséw
o ochronie przyrody.

Teren inwestycji obejmuje grunty N, czyli nieuzytki, w rozumieniu przepisow o gospodarce
nieruchomosciami, zgodnie z wypisem z rejestru gruntow.

Przedmiotowa inwestycja nie wymaga uzyskania zgod na zmianeg przeznaczenia na cele nierolnicze.
Zgodnie z przepisami nalezy uzgodnié projekt decyzji z organami wiasciwymi w sprawach ochrony
gruntéw rolnych i leSnych oraz melioracji wodnych - w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych
na cele rolne i lesne w rozumieniu przepisoéw o gospodarce nieruchomo$ciami.

W trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie
Z terenu.

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzgledni¢
ochrone $rodowiska w granicach terenu inwestycji, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkow wodnych.

Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie i przeksztalcanie elementow
przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku
z realizacjg przedsigwzigcia.

Jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowaé dziatania majgce
na celu naprawienie wyrzadzonych szkod, w szczegolno$ci przez kompensacje przyrodnicza.

5. Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz doébr kultury

5.1

32

wspolczesnej:

Teren inwestycji nie jest potozony w strefie ochrony konserwatorskiej oraz nie wystepuja na nim
obiekty podlegajgce ochronie konserwatorskie;.

W przypadku odkrycia w trakcie trwajacych robot budowlanych lub ziemnych, znalezisk,
przedmiotow, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sa one zabytkami archeologicznymi, nalezy
zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.].
Dz. U. 22022 r. poz. 840 z pézn. zm.), przy uzyciu dostgpnych srodkéw, zabezpieczy¢ znaleziony
przedmiot i oznakowa¢ miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ Kujawsko-
Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy
Chetmza.

6. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

6.1.
6.2.
6.3.
6.4.
6.5.
6.6.
6.7.

zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;

zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;,

odprowadzenie $ciekow — nie dotyczy;

odprowadzenie wod deszczowych — do istniejgcego zbiornika retencyjnego;
zasilanie w energie elektryczng — nie dotyczy;

zasilanie w energi¢ cieplng — nie dotyczy;

srodki lacznoscei — nie dotyczy;



6.8. gospodarka odpadami — wywdz odpadéw, zgodnie z zasadami obowigzujgcymi na terenie gminy;

6.9. dostep do drogi publicznej — teren inwestycji posiada dostgp do drogi publicznej, drogi gminnej nr
100527C poprzez droge wewnetrzng (dz. nr 90/21);

6.10. zapewnienie miejsc parkingowych — na dotychczasowych zasadach.

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw o0séb trzecich w zakresie okreslenia

warunkéw ochrony przed:

7.1. Dostep do drogi publicznej oraz do urzadzen infrastruktury technicznej — wnioskowana inwestycja
nie moze pozbawi¢ dzialek sgsiednich dostgpu do drogi publicznej oraz do urzgdzen infrastruktury
technicznej w  zakresie  korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz ze srodkéw lgcznosci.

7.2. Dostgp do $wiatla dziennego — wnioskowana inwestycja nie moze pozbawiaé dost¢pu
do $wiatla dziennego pomieszczeniom w budynkach zlokalizowanych na sasiednich dziatkach.

7.3. Oddzialywanie wnioskowanej inwestycji pod katem ucigzliwosci powodowanych przez halas,
wibracje, zaklécenia elektryczne i promieniowanie — wnioskowana inwestycja nie moze
powodowaé ww. ucigzliwosci.

7.4. Oddziatywanie wnioskowanej inwestycji pod katem zanieczyszczen powietrza, wody i gleby —
whnioskowana inwestycja nie moze powodowaé ww. ucigzliwosci.

7.5. Projektowana inwestycja nie moze pogarsza¢ warunkéw uzytkowania nieruchomosci sasiednich,
a jej uzytkowanie nie moze powodowac ucigzliwosci w zakresie okre$lonym w pkt 7.3 i 7.4,
ewentualne ucigzliwosci powinny zamkna¢ si¢ w granicy terenu inwestycji, na ktorym bedzie ona
realizowana.

7.6. Inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac si¢ od dziatan, ktore zakldcalyby
korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecigtng miare, wynikajaca ze spofeczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosei i stosunkéw miejscowych — art. 144 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

8. Ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych -
przedmiot i zakres inwestycji nie wymaga dokonania rozstrzygnig¢¢ w tym zakresie.

UZASADNIENIE

1. W dniu 31 sierpnia 2023 r. wplynat wniosek: Gminy Chelmza z siedziba ul. Wodna 2, 87-140
Chelmza, reprezentowanej przez Panig Anng Zdrojewska, o ustalenie warunkéw zabudowy dla
planowanej inwestycji dotyczgcej przebudowy otwartego zbiornika retencyjnego (stawu) stuzgcego
do gromadzenia wod opadowych, roztopowych lub gruntowych w miejscowosci Kuczwaly, na
dziatce nr 90/28, obrgb geodezyjny Kuczwaty 0014, gmina Chetmza.

2. Wnioskodawca wskazat lokalizacje inwestycji w terenie, dla ktorego gmina nie posiada miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, czym wyczerpano przestanki, o ktérych mowa w art, 4
ust. 2 UPZP.

3. Decyzja niniejsza okresla przedmiot i zakres inwestycji zgodnie z informacjami podanymi
we wniosku (zgodnie z zadaniem strony). Zgodnie z art. 107 § 4 KPA, w tym zakresie odstepuje sie
od uzasadnienia decyzji.

4. Analizujac wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chetmza, uchwalonego uchwatg Nr XXVII1/228/17 Rady Gminy Chelmza



z dnia 30 marca 2017 roku, Wéjt Gminy stwierdzil, ze nie zachodzi okolicznos¢ dotyczaca

obowigzku sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Wniosek zostal przeanalizowany i sprawdzony pod wzgledem wymogu stawianego przez art. 61
ust. | w nawigzaniu do ust. 2-5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Stwierdza sig, iz w przedmiotowe]j sprawie wymogi stawiane przez ustawe w art. 61 ust. 1 pkt 2-6
zostaly spetnione, pozostale wymogi nie wymagaly zastosowania.

6. Zgodnie z art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym decyzje o warunkach zabudowy wydaje sig po uzgodnieniu z wlasciwymi organami.
Warunki zabudowy dla ww. inwestycji zostaty uzgodnione z:

a) Zarzgdem Zlewni w Toruniu, ul. Popietuszki 3, 87-100 Torun — postanowienie z dn. 31 stycznia
2024 r. o sygn. GR.ZZ1.521.271.2024 — uzgodnienie w zakresie melioracji wodnych (art. 53
ust. 4 pkt 6),

b) Starostwem Powiatowym w Toruniu, ul. Towarowa 4/6, 87-100 Torun —uzgodnienie w zakresie
ochrony gruntéw rolnych (art. 53 ust. 4 pkt 6) - organ nie zajat stanowiska w ciggu dwoch
tygodni od dnia doreczenia wniosku tj. od dnia 16 stycznia 2024 r. - w zwigzku z czym
uzgodnienie uwaza sig¢ za dokonane w trybie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

c) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Toruniu, ul. Szosa Bydgoska 1, 87-100
Torun — uzgodnienie w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych (art. 53 ust. 4 pkt 2a) -
organ nie zajal stanowiska w ciggu dwoch tygodni od dnia dorgczenia wniosku tj. od dnia 16
stycznia 2024 r. - w zwigzku z czym uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane w trybie art. 53 ust. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Poniewaz organ wydajacy niniejsza decyzj¢ jest jednoczes$nie organem zarzadzajacym drogg gminng,
zgodnie z art. 12 KPA odstgpiono od uzgodnienia w drodze postanowienia, dokonujac wymaganego
rozstrzygnigcia w ramach niniejszej decyzji.

Z uwagi na fakt, iz w odniesieniu do przedmiotowej inwestycji nie zachodza okolicznosci okreslone
w pozostatych punktach art. 53 ust. 4, odstapiono od uzgodnienia niniejszej decyzji z organami
wskazanymi w tych przepisach.

7. Zgodnie z wymogiem art. 50 ust. 4 w zwigzku z art. 5 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.)
sporzadzenie niniejszego projektu decyzji powierzono osobie posiadajacej kwalifikacje do
wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow, inzynierow budownictwa oraz
urbanistow (Dz. U. z 2013 r. poz. 932 i 1650). Niniejszy projekt decyzji sporzadzit mgr Artur Skladanek,
ktory posiada takie kwalifikacje.
Biorgc powyzsze pod uwagg nalezalo orzec jak w sentencji.

POUCZENIE
Zgodnie z art. 63 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé¢ wigeej niz
jednemu wnioskodawcy, dorgczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostatym wnioskodawcom
i wlascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci.
2. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien oséb trzecich.



3. Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36, przepisy art. 36
oraz art. 37 stosuje si¢ odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1
i 3, ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

4. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszezenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy.

5. Organ, ktory wydal decyzjg, o ktorej mowa w art. 59 ust. 1, jest obowigzany, za zgoda strony,
na rzecz ktdrej decyzja zostala wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli
przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Stronami w postgpowaniu o przeniesienie
decyzji sa jedynie podmioty, miedzy ktorymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie.

6. Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Organ, ktory wydat
decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasnigcie, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji,

o ile nie zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

7. Zgodnie odpowiednio z art. 51 i 64 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji o warunkach zabudowy

w terminie 90 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza

temu organowi, w drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie, karg pienigzng w wysokosci

500 zt za kazdy dzien zwloki. Do powyzszego terminu nie wlicza sig termindw przewidzianych w

przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okresow zawieszenia postgpowania oraz

okresow opoznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej, ) ktorej mowa

w ust. 2, wszezyna sig z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapil z wnioskiem o ustalenie warunkdw

zabudowy, wniesie, w terminie 14 dni od dnia dorcczenia decyzji o warunkach zabudowy. Zadanie

wnosi si¢ za posrednictwem organu wiasciwego do wydania decyzji w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy.

Decyzja o ustalenie warunkéw zabudowy jest pierwszym etapem w czynnosciach
administracyjnych, zmierzajgcych do rozpoczecia robot budowlanyceh.

Roboty budowlane mozna rozpocza¢ jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe,
z zastrzezeniem art. 29-31 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 682 z pdzn. zm.), w ktérych zostaly ustalone roboty budowlane, wymagajace jedynie dokonania
odpowiedniego zgloszenia.

Inwestor zamiast dokonania zgloszenia dotyczacego rozpoczgeia robdt budowlanych, moze
wystapic¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowg.

W celu uzyskania pozwolenia na budowe lub dokonania zgloszenia dotyczacego rozpoczgcia
robdt budowlanych, nalezy zlozy¢é odpowiedni wniosek do Starostwa Powiatowego w Toruniu.
Do wniosku nalezy zalaczy¢ niniejszg decyzjg, odpowiednie dokumenty wraz z opiniami,
uzgodnieniami, pozwoleniami jezeli s3 one wymagane przepisami szczegdlnymi oraz oswiadczeniem o
posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

Wszelkie rozstrzygnigcia zwigzane ze spelnieniem warunkéw w celu uzyskania pozwolenia
na budowe lub dokonania zgloszenia dotyczacego rozpoczecia robdt budowlanych, rozstrzygane beda
w odrebnym postepowaniu administracyjnym, przez wilasciwy wydzial Starostwa Powiatowego
w Toruniu.

Zgodnie z art. 127, art. 127a, art. 129 i art. 130 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pdin. zm.) jezeli wszystkie strony
postepowania zrzekng sie prawa do wniesienia odwolania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna z



dniem dorgczenia organowi administracji publiczne] oéwiadczenia o zrzeczeniu sie praw
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania.

Od niniejszej decyzji przysluguje stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego
Kolegium Odwolawczego w Toruniu za posrednictwem Wéjta Gminy Chelmza w terminie

14 dni od dnia jej doreczenia.
Zup. WOITA
/

drinz. A’uzf/&:cff 7 Bober
Zastepca Woijta

Zalgezniki:
I. Zalgeznik Nr | — graficzna czesé¢ decyzji,

2. Zafgcznik Nr 2 — wyniki analizy, czgs¢ tekstowa.

Otrzymujg.
wnioskodaweca,

2) strony wg rozdzielnika,
3) ala.

Sprawe prowadzi:

Beata Mikulska, Urzad Gminy Chelmza
Referat Planowania, Inwestycji i Rozwoju
tel. 56 675 60 76 wew. 47 lub 37
e-mail:beatamikulska@gminachelmza.pl




WOIT ZALACZNIK NR 2
CMINY CHEEMZA DO DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY
potiat Lo iaki NR 21/2024

Z DNIA 09 KWIETNIA 2024 R.

WYNIKI ANALIZY UWARUNKOWAN DO DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY

Wyniki analizy sporzadzono na podstawie:

e art. 61 i art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) — dalej: UPZP, w zwigzku z art. 59 ust.
1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektdérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688),

e  rozporzadzenie ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588
z pdzn. zm.),

e  rozporzadzenie ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1589).

1. Analiza dotyczy wniosku: Gminy Chetmza z siedziba ul. Wodna 2, 87-140 Chelmza,
reprezentowanej przez Panig Anng Zdrojewska.

2. Teren inwestycji obejmuje dziatke nr 90/28, obreb geodezyjny Kuczwaty 0014, gmina Chelmza.

3. Planowana inwestycja dotyczy przebudowy otwartego zbiornika retencyjnego (stawu) stuzacego
do gromadzenia wod opadowych, roztopowych lub gruntowych w miejscowosei Kuczwaly.

4. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego spelnienia
nastepujacych warunkow:
1) co ngimniej jedna dzialka sgsiednia, dostegpna z tej samej drogi publicznej,
jest zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgeych nowej zabudowy w
zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;
Wyznaczenie obszaru analizowanego i kontynuowanie funkcji
Wedlug klasycznej definicji staw to plytki, naturalny lub sztuczny zbiornik wodny, w ktory do calej
powierzchni dna dochodzi promieniowanie stoneczne, umozliwiajace rozwdj roslinom.
Wykonanie lub przebudowa stawu wymaga zgloszenia wodnoprawnego zgodnie z art. 394
ust. 1 pkt 9 Prawo wodne (t.j. Dz. U, z 2023 r. poz. 1478 z pézn. zm.).
Zgodnie z rozporzadzeniem ministra rozwoju regionalnego i budownictwa z dnia 29 marca
2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow stawy zaliczone zostaly do uzytkéw rolnych obok
gruntow ornych, sadow, 1gk trwalych, pastwisk trwatych, gruntdw rolnych zabudowanych, gruntow
pod rowami. Dla planowanej inwestycji nie mozna okresli¢: wskaznika powierzchni zabudowy do
powierzchni terenu objetego decyzja, szerokosci elewacji frontowej, wysokosci elewacji frontowe;j,
maksymalnej wysokosci glownej kalenicy oraz nie ma potrzeby okre$lania linii zabudowy.
Planowana inwestycja dotyczy przebudowy otwartego zbiornika retencyjnego (stawu) stuzacego
do gromadzenia wod opadowych, roztopowych lub gruntowych w miejscowosci Kuczwaly. W
zwigzku z powyzszym odstapiono od wyznaczenia obszaru analizowanego dla dziatki objetej
inwestycja i przeprowadzenia analizy funkeji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu, wymaganej dla przedmiotowej inwestycji.




Na skutek powyzszego uzasadnienia nie ma podstawy do wyznaczenia ,, 0bszaru analizowanego”;
do niniejszej decyzji nie zalgczono wige czesci graficznej do analizy.

2) teren ma dostep do drogi publicznej;
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej, drogi gminnej nr 100527C poprzez droge
wewnetrzng (dz. nr 90/21).

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce
dia zamierzenia budowlanego,
W poblizu terenu inwestycji znajduje sig:
e sie¢ elektroenergetyczna,
e sie¢ wodociggowa.
W przypadku ujawnienia w terenie innych sieci infrastruktury, nieoznaczonych na mapie,
nalezy rozwigza¢ ewentualne kolizje, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu
miejscowych planow, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o kiorej mowa w art. 88
ust. 1;

Wymagania w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych (art. 61 ust. I pkt 4) — teren inwestycji

obejmuje grunty: N, czyli nieuzytki, w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami,

zgodnie z wypisem z rejestru gruntow,

- przedmiotowa inwestycja nie wymaga uzyskania zgdd na zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze;

- zgodnie z przepisami nalezy uzgodni¢ projekt decyzji z organami wilasciwymi w sprawach
ochrony gruntéw rolnych i le$nych oraz melioracji wodnych - w odniesieniu do gruntéw
wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomog$ciami.

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi (art. 53 ust. 3 pkt 1):

- Warunki wynikajace z przepiséw o ochronie srodowiska — planowana inwestycja nie narusza
przepiséw ochrony srodowiska oraz nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

- Warunki wynikajace z przepiséw o ochronie przyrody — teren inwestycji nie jest polozony w
granicach obszaru objetego ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody;

- Warunki wynikajace z przepisow o ochronie débr kultury — teren inwestycji nie jest polozony
w strefie ochrony konserwatorskiej oraz nie wystgpuja na nim obiekty podlegajace ochronie
konserwatorskiej.

- Warunki wynikajace z przepiséw prawa wodnego — planowana inwestycja polozona jest poza
obszarami chronionymi na podstawie przepisoéw prawa wodnego.

- Warunki wynikajace z innych przepiséw — planowana inwestycja nie narusza przepisow
odrgbnych.

Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o realizacji inwestycji, okresla jedynie zasady
i warunki zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu w oparciu 0
obowiazujace przepisy w tym zakresie, o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Wszelkie zagadnienia zwigzane ze spelnieniem warunkow
o jakich mowa w przepisach prawa budowlanego rozstrzygane sg w odrgbnym postepowaniu
administracyjnym przez wlasciwy organ administracji budowlane;.
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6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sig w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz. U. z 2022 r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023 r. poz. 595), ustanowiony zostal zakaz,
o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b)  strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

7) Informacja dotyczgca map, kiore stanowig - zalgeznik nr 1 do niniejszej decyzji:

a) zalgcznik nr 1 zostal opracowany na podstawie kopii (skanu) mapy pochodzace;
z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Toruniu, zalgczone;j
do zlozonego wniosku obejmujacy teren, ktérego wniosek dotyczy wraz z naniesionymi
niezbednymi oznaczeniami — mapa w wersji papierowej (oryginal), z ktérej wykonano skan
stanowi material dowodowy w niniejszej sprawie.

8) Warunki wynikajgce z art. 61 ust. I w nawigzaniu do ust. 2-5a:

Whniosek zostal przeanalizowany i sprawdzony pod wzgledem wymogu stawianego przez
art. 61 ust. 1 w nawigzaniu do ust. 2-5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Stwierdza sig, iz w przedmiotowej sprawie wymogi stawiane przez ustawe
w art. 61 ust. 1 pkt 2-6 zostaly spelnione, pozostale wymogi nie wymagaly zastosowania.

Stan prawny terenu (art. 53 ust. 3 pkt 2):

— teren inwestycji stanowi wlasno§¢ wnioskodawcy,

— teren inwestycji (o powierzchni 0,3040 ha) obejmuje grunty: N, czyli nieuzytki,

— teren inwestycji nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Stan faktyczny terenu (art. 53 ust. 3 pkt 2) — na terenie inwestycji znajduje si¢ zbiornik retencyjny.

Wskazniki parametréw zabudowy w terenie analizowanym: zgodnie z pkt 4 analizy — nie dotyczy

wnioskowanej inwestycji:

Whioski koncowe
W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, Ze zostaly spelnione wszystkie warunki okreslone

w art. 61 ust. 1 w nawigzaniu do ust. 2-5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stwierdza sig, iz w przedmiotowej sprawie wymogi stawiane przez ustawe w art. 61 ust. | pkt 2-6 zostaty

spelnione, pozostate wymogi nie wymagaly zastosowania.

Analizg sporzadzil mgr Artur Skiadanek, posiadajacy kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie art. 5 pkt 3 UPZP.
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