Zatacznik nr 3 do ogloszenia.

UMOWA NAJMU

Zawartawdniu .............oeeeninnn.n. r. w Sochaczewie, pomigdzy:

Zespolem Opieki Zdrowotnej ,Szpitala Powiatowego” w Sochaczewie, z siedzibg
w Sochaczewie (96-500) przy ul Batalionow Chlopskich 3/7, zarejestrowanym w rejestrze
stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych
publicznych zaktadow opieki zdrowotnej Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonym przez
Sad Rejonowy dla Lodzi-Srodmiescie w Lodzi XX Wydzial Gospodarczy KRS pod numerem:
0000020330, o nadanym NIP 837-15-07-803 i REGON 017222233,

reprezentowanym przez:

Roberta Skowronka - Dyrektora

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”,

zwang dalej ,,Najemca”

tacznie zwanych w dalszej czesci ,,Stronami”, a kazda z nich z osobna ,,Strong”

0 nastepujace;j tresci:

§1
Przedmiot najmu

1. Wynajmujacy przekazuje a Najemca przyjmuje do uzywania cze$¢ budynku Zaktadu
Anatomopatologii o lacznej powierzchni 181,7 m? z wyposazeniem wyszczegdlnionym
w protokole zdawczo — odbiorczym (stanowigcym Zatacznik Nr 1 do niniejszej Umowy),
zwang w dalszej czesci ,,Przedmiotem umowy”. Przekazanie wyposazenia po rozwigzaniu
niniejszej umowy nastepuje w tym samym trybie.

2. Wynajmujacy o$wiadcza, iz jest uzytkownikiem nieruchomos$ci zabudowanej potozonej
w Sochaczewie przy ulicy Batalionow Chtopskich 3/7, w sktad ktorej wchodzi budynek
okreslony w ust. 1 niniejszego paragrafu.

3. Wynajmujacy o$wiadcza iz posiada zgode Zarzadu Powiatu w Sochaczewie Nr



OR.0021.14.2021.MO do zawarcia umowy najmu czgsci budynku opisanego w § 1 ust. 1
niniejszej Umowy.

4. Najemca oswiadcza, ze przedmiot umowy jest mu znany i nie wnosi do niego zastrzezen.

§2
Czas trwania umowy
Umowa zawarta zostaje na czas okreslony, tj. od 01.01.2025 roku do 31.01.2027 roku z
mozliwoscig aneksowania o kolejne ..... lata tj. do dnia ....., jednak nie dtuzej niz do dnia podjecia
przez Rade Powiatu decyzji o innym sposobie zagospodarowania lub zbycia przedmiotowej
nieruchomosci, ktére powoduje rozwigzanie Umowy Najmu — z tego tytutu nie przystuguje zadne

roszczenie odszkodowawcze.”

§3

Czynsz najmu oraz koszty eksploatacyjne

1. Podstawa rozliczenia Najemcy z Wynajmujacym jest:

a)  miesigczny Czynsz za najem catkowitej powierzchni, okreslonej w § 1 ust. 1 niniejszej
Umowy, w wysokoS$Cl ...........oceveiniines netto ztotych + podatek VAT ................ tj.
...................... brutto (stownie: ....................cooiiiiiieeenen..L L. Zhotyeh /100 brutto);

b) czynsz za najem okre§lony w § 3 ust. 1 lit. a niniejszej Umowy, bedzie ptatny z gory co
miesigc w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury, na konto wskazane na fakturze.

2. Wysoko$¢ czynszu najmu, o ktérym mowa powyzej, bedzie ulegata waloryzacji raz na 12
miesiecy o wskaznik wzrostu cen za poprzedni rok, opublikowany w biuletynie GUS. Nowa
wysoko$¢ miesigcznego czynszu najmu obowigzuje poczawszy od miesigca, w ktérym
opublikowano wskaznik wzrostu cen za rok poprzedni.

3. Wynajmujacy  powiadomi Najemce 0 dokonanej waloryzacji, o ktéorej mowa w
ust. 2 niniejszego paragrafu, w formie pisemnej. Waloryzacja czynszu najmu nie stanowi
zmiany Umowy najmu w rozumieniu §7 pkt.1 niniejszej Umowy.

4. Najemca procz czynszu okreslonego w ust. 1 niniejszego paragrafu, zobowigzuje si¢ do

pokrywania optat eksploatacyjnych, wymienionych w Zatacznik Nr 2 do niniejszej Umowy.



5. Optaty eksploatacyjne, o ktorych mowa ust. 4, Najemca zobowigzuje si¢ uiszcza¢ z dotu po
zakonczeniu miesigca w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury, na konto wskazane na
fakturze.

6. Strony zgodnie ustalaja, iz wysoko$¢ oplat eksploatacyjnych moze ulec zmianie, wedle stawek

jednostkowych okreslonych przez dostawcow poszczegdlnych mediow. Wynajmujgcy

powiadomi Najemce¢ 0 zmianie wysokosci optat eksploatacyjnych w formie pisemnej. Zmiana
wysokosci optat eksploatacyjnych nie stanowi zmiany Umowy w rozumieniu §7 pkt.1 niniejszej

Umowy.

7. Zmiana stawek podatku VAT nastgpujaca z mocy prawa stanowi podstawe do zmiany optat

eksploatacyjnych.

8. Wynajmujacy nie zapewnia tacza telefonicznego oraz internetowego jak rowniez dostgpu do

sieci telefonicznej oraz aparatu telefonicznego.

§4

Prawa i obowiazki Najemcy
1. Najemca ma obowigzek utrzymania przedmiotu umowy wraz z wyposazeniem, o ktorym
mowa w § 1 niniejszej] Umowy (okreslonym réwniez w Zataczniku Nr 1) w nalezytym stanie
technicznym i sanitarnym.
2. Najemca ma obowigzek dbania o estetyke i stan techniczny przedmiotu umowy na zewnatrz
oraz wewnatrz budynku.
3. Wszelkie prace remontowo - konserwacyjne przedmiotu umowy Najemca zobowigzany jest
wykonywa¢ we wlasnym zakresie i na wlasny koszt. Przeglady i konserwacje chtodni do
przechowywania zwlok beda podlegaly okresowym przegladom zgodnie z zaleceniami
producenta. Najemca zapewni Wynajmujacemu wglad do dokumentacji.
4. Modernizacja 1 adaptacja pomieszczen przedmiotu umowy moze nastgpi¢ po uzyskaniu zgody
Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemnej. W przypadku wyrazenia tej zgody przez
Wynajmujacego, Najemca na wilasny koszt uzyskuje wszelkie potrzebne zezwolenia
odpowiednich organéw, urzedéw 1 wiadz, stuzb 1 inspekcji na wykonanie modernizacji
budowlanych lub instalacyjnych, jezeli zezwolenia te s3 wymagane przez obowigzujace przepisy
prawa

5. Najemca zobowigzuje si¢ pomalowa¢ i odnowi¢ pomieszczenia prosektorium i kaplicy



w ciggu 3 m-cy od daty podpisania umowy najmu.

6. Koszty zwigzane z realizacjg zalecen organéw kontrolujacych: Sanepidu, PIP-u, PSP i innych
odnoszacych si¢ do przedmiotu umowy i $wiadczonej ustugi obcigzaja wytacznie Najemce.

7. Najemca zobowigzuje si¢ nie udostepnia¢ przedmiotu umowy zarowno w catosci jak i
w czg$ci osobom trzecim lub innym podmiotom gospodarczym bez zgody Wynajmujacego,
wyrazonej w formie pisemne;.

8. Najemca zobowigzany jest wykorzystywaé przedmiot umowy (pomieszczen i urzadzen) tylko i
wylacznie zgodnie z jego przeznaczeniem. Zmiana przeznaczenia przedmiotu umowy moze
nastapi¢ tylko i wylacznie po uprzedniej zgodzie Wynajmujacego  wyrazonej
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

9. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego dysponowac przedmiotem umowy dla realizacji
innych celow niz okreslone w niniejszej Umowie, a takze nie moze przemieszczaé
i likwidowa¢ zadnych sktadnikéw wchodzacych w sktad przedmiotu Umowy.

10. Najemca ponosi catkowita odpowiedzialno§¢ materialng za przedmiot umowy oraz
zobowigzuje si¢ zwroci¢ Wynajmujagcemu przedmiot umowy w stanie technicznym
niepogorszonym jak w dniu przejecia. Powyzszy zapis nie dotyczy zuzycia przedmiotu umowy
wynikajacej z normalnej eksploatacji.

11. Wszelkie koszty napraw uszkodzen przedmiotu umowy niewynikajacych z normalnej
eksploatacji Najemca zobowigzuje si¢ pokry¢ na wiasny koszt przywracajac do stanu
poprzedniego z dnia zawarcia niniejszej Umowy.

12. Najemca zobowigzuje si¢ wlasnym staraniem i na wlasny koszt wyposazyé przedmiot
umowy Ww urzadzenia i wyposazenie niezb¢dne do funkcjonowania prosektorium w tym
wykonywania sekcji zwtok.

13. Najemca zobowigzuje si¢ zapewniaé niecodptatnie odbior i transport zwtok z poszczegdlnych
oddzialow Wynajmujacego do prosektorium, pojazdem spetniajgcym wymogi Rozporzadzenia
Ministra Zdrowia z dnia 27 grudnia 2007 roku w sprawie wydawania pozwolen i zaswiadczen na
przewdz zwtok 1 szczatkow ludzkich (Dz. U. 2007 Nr 249 poz. 1866) na nastgpujacych zasadach:
a) odbior zwlok z oddzialow Wynajmujacego odbywa si¢ o kazdej porze dnia i nocy oraz
kazdego dnia tygodnia po telefonicznym zgloszeniu takiej potrzeby z oddziatu Wynajmujacego
(nr tel. do wykonania ustugi: 511 511 400);

b) w dobie pandemii COVID-19 pracownicy odbierajagcy zwtoki z traktow covidowych sg



zobowigzani do bezwzglednego stosowania kompleksowych i profesjonalnych srodkow ochrony
indywidualnej oraz do dezynfekcji rak 1 powierzchni wtasnych wozkow transportowych, a takze
bezpiecznego przemieszczania si¢ po szpitalu tj. chociazby wyznaczonymi traktami windowymi;
c) pracownicy Najemcy zobowigzani sg stawi¢ si¢ do oddzialu w celu odbioru zwtok nie pozniej
niz 30 min. po wskazanej godzinie przez powiadamiajacego, tj. pielegniarke dyzurng oddziatu
Wynajmujacego. Zwtoki nie zostang wydane wczesniej pracownikom Najemcy ze wzgledu na
obowigzek co najmniej 2 godz. przebywania zwtok w oddziale;

d) pracownicy Najemcy zobowigzujg si¢ odbiera¢ zwloki z kazdego oddziatu wlasnym
profesjonalnym wozkiem do transportu zwtok z placowek podmiotéw leczniczych (bez poscieli
szpitalnej). Wozek do transportu zwlok musi by¢ za kazdym razem dezynfekowany przez
Najemcg;

e) kazdy z pracownikow Najemcy zobowigzany jest do po$wiadczenia odbioru kazdych zwlok
wlasnorgcznym podpisem na dwoéch jednakowych egzemplarzach ,,Karty skierowania zwlok do
chtodni”, przy czym zatrzymujac jeden egzemplarz dla Najemcy;

f) kazdy z pracownikow Najemcy zobowigzany jest do sprawdzenia obecnos$ci zgodnosci
identyfikatora zwtok na konczynie dolnej 1 gornej oraz zgodno$¢ znajdujacych si¢ na nim danych
personalnych zwtok z , Karta skierowania do chtodni”;

g) Najemca pisemnie powiadomi Wynajmujacego o osobach, ktore sg upowaznione do odbioru
zwlok i tylko na podstawie pisemnego upowaznienia Wynajmujacy bedzie mogt wydac¢ zwtoki.
Kazda z oso6b wskazanych przez Najemc¢ na podstawie pelnomocnictwa otrzyma od
Wynajmujacego imienny identyfikator, ktory bedzie upowazniat do odbioru zwlok;

h) Kazda z o0sob wyznaczonych do odbioru zwlok zobowigzana jest do zapewnienia
poszanowania zwtok.

14. Za kazdorazowy brak realizacji poszczegélnych punktow w/w postanowien jakosciowych
transportu zwlok do chtodni spowoduje naliczanie kar umownych w wysokosci 1% wartosci
brutto comiesiecznej faktury

15. Najemca zobowigzany jest do utrzymania temperatury w chtodni w granicach 0 —4 ° C oraz
prowadzi codzienny rejestr z odczytu temperatury.

16. Najemca zobowiazuje si¢ do nieodptatnego przechowywania zwtok os6b zmartych na
oddziatach oraz Bloku Operacyjnym Wynajmujacego, w chtodni prosektorium do 72 godzin

wilgcznie. Za kazdg nastepng dobe Najemca uprawniony jest do pobierania optat zgodnie z



przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego. Wysoko$¢ optat za przechowywanie zwtok, o
ktorych mowa w niniejszym punkcie ustala Najemca prosektorium, po uprzednim uzgodnieniu
jej wysokosci (w formie pisemnej) z Wynajmujacym.

17. Najemca zobowigzany jest do nicodptatnego, odpowiedniego przygotowania zwlok poprzez
ich umycie, ogolenie 1 ubranie w odziez jednorazowego uzytku zapewniong przez Najemce, a
nastepnie do wlozenia do trumny oraz oddania osobom uprawnionym zgodnie
z przepisami prawa powszechnie obowigzujacego.

18. Najemca ma obowiazek do nieodplatnego realizowania zadan Wynajmujacego okre§lonych
art. 31 ustawy z dnia 15 kwietnia 2011r.0 dziatalno$ci leczniczej ( tekst jednolity: Dz. U. z
2021r., poz. 711, ) tj. przygotowania i zapewnienia wlasnym kosztem i staraniem dokonywania
sekcji zwlok osOb zmartych w siedzibie Wynajmujacego przez zabezpieczenie wiasnych
laborantow jako pomocnikéw przy wykonywaniu sekcji zwilok, narzedzi 1 Srodkéw
pomocniczych niezb¢dnych do przeprowadzenia sekcji poprzez:

- obecno$¢ pracownika prosektorium w dni robocze: poniedziatek- pigtek w godz.7:00 — 9:00 i w
godzinach obecnos$ci pracownika sekcyjnego w prosektorium;

- fachowe przygotowanie zwtok (przez technika sekcyjnego) i asystowanie podczas sekcji
przeprowadzanej w terminie uzgodnionym z lekarzem patomorfologiem oraz przygotowanie
zwtlok po sekcji do wydania rodzinie lub osobom uprawnionym (tylko w dni robocze).

19. Informacja o koniecznosci transportu zwlok ze szpitala do prosektorium nie upowaznia
Najemcy w zaden sposob do zadnych dziatan zwigzanych z pochowkiem.

20. Najemca w zaden sposob nie moze ujawniaé danych osoby zmarlej poza danymi
identyfikacyjnymi okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 10 kwietnia 2012
roku w sprawie sposobu postepowania podmiotu leczniczego wykonujacego dziatalnos¢
lecznicza w rodzaju stacjonarne i calodobowe $wiadczenia zdrowotne ze zwlokami pacjenta w
przypadku $mierci pacjenta (Dz. U. 2012 poz. 420).

21. Najemca w budynkach Wynajmujacego, jak i poza nimi oraz na terenie przylegtym do
najmowanego prosektorium nie moze reklamowa¢ swoich ushug pogrzebowych oraz
przechowywania i eksponowania trumien, urn lub innych akcesoriéw pogrzebowych.

22. Najemca ma obowigzek zamiesci¢ w sposob ogolnodostepny dla oséb trzecich w tym dla
osOb zmartych poza szpitalem oraz innych zakladow pogrzebowych informacje dotyczace

funkcjonowania najmowanego obiektu tj. do wywieszenia regulaminu oraz cennika



obowigzujacego w prosektorium (w tym za ubranie i przechowywanie zwtok, za wykonanie
toalety posmiertnej) oraz informacje o sposobie odbioru zwlok (m.in. terminach oraz o
koniecznych dokumentach).

23. Najemca zobowigzany jest do zabezpieczenia we wlasnym zakresie:

- utrzymania pomieszczen, narzedzi i sprzetu w nalezytym stanie sanitarno—epidemiologicznym;
- §rodkdw do utrzymania czysto$ci oraz preparatow dezynfekcyjnych o pelnym spektrum
dziatania.

24. Wydawanie zwlok z prosektorium szpitalnego odbywa si¢: od poniedziatku do piatku w
godzinach od 7:00 do 9.00.

25. Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania przepisow Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z
dnia 7 grudnia 2001 w sprawie postepowania ze zwlokami i szczatkami ludzkimi, ktore to
rozporzadzenie stanowi zatgcznik nr 1 do obwieszczenia Ministra Zdrowia z dnia
27 wrzeénia 2021 1. (poz. 1910) ze szczegdlnym uwzglednieniem §5a3, ktory to przepis okresla
zasady postepowania w przypadku zwtok oséb zmartych na chorobe wywotang wirusem SARS-
CoV-2 oraz §5c%, ktore to uregulowanie odnosi sie do zabezpieczenia w $rodki ochrony
indywidualnej 0s6b majacych bezposredni kontakt ze zwlokami zmarlego zakazonego wirusem
SARS-Co-V-2.

26. Najemca zobowiazuje si¢ do przechowywania w prosektorium zwlok ptodow dzieci martwo
urodzonych oraz do zorganizowania tymze dzieciom (ktoérych zwtloki nie zostaly odebrane i
pochowane  przez uprawnione  0soby)  zbiorowego pochowku raz w  roku
w porozumieniu z Kaplanem Szpitala

27. Zasady odptatno$ci za osoby zmarle poza szpitalem okresla cennik ustalony przez Najemce
prosektorium we wlasnym zakresie, bez obowiazku uzgadniania cen z Wynajmujacym.

28. Najemca zobowiazuje si¢ do bezplatnego przechowywania w chilodni amputowanych
konczyn oraz wycinkéw tkanki, do momentu odebrania przez wyspecjalizowang firme.

29. Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania przepisow w zakresie gospodarki odpadami
medycznymi, wynikajacymi z Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 5 pazdziernika 2017r.w
sprawie szczegotowego sposobu postepowania z odpadami medycznymi (Dz. U. 2017 poz. 1975)
30. Najemca przedtozy kserokopi¢ umowy na odbior, transport i utylizacj¢ odpadow
medycznych , ktéra bedzie stanowita zalacznik do niniejszej umowy.

31. Najemca zobowigzany jest zabezpieczy¢ wywoz odpadow komunalnych.



32. Najemca nie moze reklamowaé wszelkich zaktadow pogrzebowych.

§5

Rozwigzanie umowy
1. Strony dopuszczaja mozliwos$¢ wczesniejszego rozwigzania umowy w kazdym czasie za zgoda
obu stron.
2. W przypadku nieprzestrzegania przez Najemce postanowien niniejszej Umowy Wynajmujacy
uprawniony jest do wypowiedzenia niniejszej umowy z miesi¢cznym okresem wypowiedzenia na
koniec miesigca kalendarzowego.
3. Wynajmujacy uprawniony jest do rozwigzania niniejszej umowy ze skutkiem
natychmiastowym w przypadku razgcego nieprzestrzegania przez Najemce postanowien
niniejszej Umowy, ktdre w szczegdlnos$ci moga polegaé na:
a) zaleganiu przez Najemce z zaptata czynszu najmu  i/lub kosztow eksploatacyjnych
wskazanych w § 3 Umowy za okres dluzszy niz 3 miesigce;
b) prowadzeniu przez Najemcg dziatalno$ci w sposob niezgody z przepisami prawa;
c) gdy Najemca naruszy kilkukrotnie postanowienia umowne w czasie wykonywania
i obowigzywania umowy i mimo pisemnego wezwania przez Wynajmujacego do zaprzestania

okreslonych naruszen, w dalszym ciggu narusza postanowienia umowy.

§6
Odpowiedzialnosé stron
1. Najemca w przedmiocie umowy prowadzi dziatalno§¢ we wlasnym imieniu, na wlasny koszt i
ryzyko oraz ponosi pelng odpowiedzialno$¢ z tego tytutu, w tym odszkodowawcza wzgledem
Wynajmujacego i 0sob trzecich.
2. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za przestrzeganie przez zatrudnionych pracownikoéw
przepisow BHP, ppoz. oraz higieniczno—sanitarnych 1 porzadkowych obowigzujacych na terenie
707 ,,Szpitala Powiatowego” w Sochaczewie.
3. Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci wynikajacej z dzialan lub zaniechan
Najemcy.
§7
Postanowienia koncowe

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja aneksu sporzadzonego w formie pisemnej pod



rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nie uregulowanych niniejszag umowa stosuje si¢ odpowiednio przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz przepisy ustaw powszechnie obowigzujacych.

3. Wszelkie spory powstate w wyniku realizacji postanowien niniejszej Umowy Strony w
pierwszej kolejnosci zobowiazuja si¢ rozstrzyga¢ polubownie. W razie nieosiggni¢cia konsensu
spory poddane beda rozstrzygnieciu przez sad wilasciwy dla miejsca siedziby Wynajmujacego.
4. Umowa zostata sporzadzona w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej

ze stron.

Wynajmujacy Najemca



ZALACZNIK Nr 2
do Umowy Najmu nr EK-ZZ/ZP......cccccevivavnnnnn. zdnia ............

Wykaz odptatnosci za koszty eksploatacyjne.

1. Energia elektryczna wg cen nabycia
K =1ilo$¢ kWh x cena 1 kWh

K- koszt energii elektrycznej

- ilos¢ kWh odczyt z podlicznika

- cena kWh wg faktury ZEL.-T

2.Centralne ogrzewanie wg kosztéw wlasnych:

K co=181,70m?>x C

K co — koszt centralnego ogrzewania

C= (W: P) x 1,70 + podatek VAT 23%

W - warto§¢ brutto gazu ziemnego na potrzeby centralnego ogrzewania w miesigcu
rozliczeniowym

P — powierzchnia ogrzewania (ogbétem w szpitalu)

1,70 — wskaznik kosztow wiasnych

3. Zimna woda wg cen nabycia

K zw = odczyt z licznika w m3x ¢ zw
K zw — koszt zimnej wody
C zw — cena za 1 m® zimnej wody wg aktualnie obowigzujacej stawki zgodnie z uchwala Rady Miasta w
Sochaczewie.
4. Ciepla woda wg kosztow wlasnych
K cw = odczyt z licznika w m® x (C zw + C cw)
K cw — koszt cieptej wody
- Ccw=7m¥m?x C gz. x 1,70 + podatek VAT 23%
C gz. —cena brutto gazu ziemnego w m-cu rozliczeniowym
7 — zuzycie gazu ziemnego w m® na podgrzanie 1m?* wody
1,70 — wskaznik kosztow stalych
C zw — cena za 1m? wody zimnej wg aktualnie obowiazujgcej stawki zgodnie z uchwata Rady Miasta w
Sochaczewie.

5. Nieczystosci plynne
K np. = ilo§¢ zuzytej wody w m* (zw + cw) x C np

K np.- koszt nieczystosci ptynnych
C np.- cena za 1m?® nieczystos$ci ptynnych wg aktualnie obowigzujgcej stawki zgodnie z uchwatg Rady Miasta
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