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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU PRZEBUDOWY | REMONTU BUDYNKU
PRZY UL. MODRZEJEWSKIEJ 20 W SwINouJSciu

Niniejsza dokumentacja stanowi podziat na 2 etapy realizacyjne projektu ,,Przebudowy i remontu budynku przy
ul. Modrzejewskiej 20 w S winoujsciu” opracowanego w 2018r. W przedmiotowej dokumentacji zawarto rozwigzania
przejsciowe w zakresie instalacji sanitarnych i elektrycznych, ktére muszg by¢ wykonane w | ETAPIE realizagji.
W Il ETAPIE rozwigzania przejsciowe bedg zlikwidowane i zostanie zrealizowany docelowy uktad instalacji

1. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
11. PRZEDMIOT ZADANIA
Przedmiotem zadania jest przebudowa i remont budynku mieszkalnego z lokalami socjalnymi potozonego przy
ul. Modrzejewskiej 20 w éwinoujétiu wraz z niezbednym zagospodarowaniem ferenu. Przedmiotowe zadanie
bedzie realizowane na dziatce nr 228/2 w obrebie ewidencyjnym Warszow.

1.2, ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Obecnie na dziatce nr 228/2 znajduje sie przedmiotowy budynek mieszkalny usytuowany na osi potnoc-potudnie.
WejScia do budynku znajdujg sie w elewacji wschodniej oraz w elewacji pétnocnej, gdzie zlokalizowano rampe
dla osob niepetnosprawnych. Po stronie zachodniej znajduje sie teren zielony z zaniedbanym placem zabaw nie
nadajacym sie w stanie istniejacym do korzystania z niego przez dzieci oraz zadaszona wiata $mietnikowa. Do
obu tych elementow prowadzi dojScie piesze utwardzone kostkg betonowa.

0d strony wschodniej, w pasie przylegajagcym bezposrednio do budynku pomiedzy klatkami schodowymi (przy
rampie zjazdowej dla niepetnosprawnych prowadzacej na poziom piwnic), znajduje sie parking dla rowerdw. W
odlegtoSci ok. 5m od budynku lezy oddzielony pasem trawnika dojazd z ptyt betonowych.

0d strony pdtnocnej na dziatce 228/2 znajduje sie niewielki parking dla samochoddw osobowych z bezposrednim
dostepem od drogi dojazdowej (dz. nr 218/7). Teren jest nieurzadzony.
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13. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAtKI

W ramach zadania planowane jest wyznaczenie w terenie od sftrony zachodniej nowych miejsc posfojowych
przeznaczonych na potrzeby mieszkancow budynku przy ul. Modrzejewskiej 20. W tym celu projektuje sie, w
odlegtosci 5m od budynku, dojazd utwardzony o szer. &4m z przylegajacymi do niego miejscami postojowymi dla
samochodow osobowych - 10 miejsc postojowych o wym. 2,5x5,0m. Dojazd poprowadzony jest prostopadle od
drogi dojazdowej (dz. nr 218/7) w kierunku pdtnoc-potudnie. Bezposrednio przy zjezdzie z dziatki nr 218/7
projektuje sie, w obrgbie istniejgcej zatoczki parkingowej, dwa miejsca postojowe dla osdb niepetnosprawnych.

W ramach projektu zagospodarowania terenu planuje sie zachowal ksztatt istniejacego dojscia do wiaty
Smietnikowej, przy czym jego nawierzchnie projektuje sie z nowej kostki befonowej gr. 6cm na zaprawie
cementowo-piaskowej. Nowg kostke nalezy potozyt takze w miejscu istniejacego parkingu rowerowego.

0d strony wschodniej nalezy skorygowat szeroko$¢ istniejgcego dojazdu z ptyt betonowych, w taki sposob,
aby jego parametry pozwolity zakwalifikowat go jako dojazd pozarowy tj. odlegto$t blizszej krawedzi od
budynku musi wynosit 5m, a szerokoSt dojazdu musi wynosit 4m.

Nowe miejsca postojowe, dojazd do nich oraz dojazd pozarowy nalezy wykonac zgodnie z ponizszym uktadem
warsfw:

e Nawierzchnia przepuszczalna - kostka befonowa, gr. 6cm

e Podbudowa - glob-krata o wys. 200mm wypetniona kruszywem tamanym stabilizowanym mechanicznie,
frakcji 4/31,5mm, gr. 20cm

e (Geowtoknina separacyjno-filtracyjna

e Warstwa odsaczajgca - pospodtka/piasek, gr. 15cm

e (Grunt rodzimy

Pozostata powierzchnie terenu nalezy zrekultywowal i pozostawic jako tereny zielone trawiaste (nalezy
przewidzie nawiezienie nowej ziemi i wysianie nowej trawy).

1.4, DANE DOTYCZACE OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
Przedmiotowy budynek nie jest objety ochrong konserwatorska.

1.5. INFORMACJA O ZAGROZENIACH DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA
Planowana inwestycja nie spowoduje zagrozenia dla Srodowiska naturalnego, ani dla higieny i zdrowia
uzytkownikow budynku oraz jego otoczenia.

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY
21 PRZEZNACZENIE | PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU
W wyniku realizacji przedmiotowego zadania przeznaczenie i funkcja budynku nie zmieni sie. Celem bezposrednim
inwestycji jest poprawa warunkow sanitarnych i bytowych osob zamieszkujacych budynek. Celem posrednim
jest poprawa funkcjonowania spotecznoSci lokalnej w tym budynku.
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI | KUBATUR POSZCZEGOLNYCH POMIESZCZEN:

PARTER klatka "A"
NR POM  NAZW A POMESZCZENIA P.L JEDN. KUBATURA  JEDN.
0.0 klatka schodow a 14720 m? 24 3a.a0 m®
0.02 przedsionek a.6b m? 2.4 1415 m3
0.03 komunikacija 4683 m? 2.3 17.08 m®
0.04 przedpokdj a.30 m? 24 13.38 m®
0.03 pokdj z aneksem kuchennym 10,60 m? 2.4 39.00 m3
0.06 lazienka all m? 2.4 1278 m®
0.07 pokdj 1328 m? 2.3 3320 m®
0.08 lazienka 473 m? 2.4 11,83 m?
0.09 kuchnia 771 m? 2.4 1928 m®
0.10 pokdj 1417 m? 2.4 3943 m®
TR] kuchnia T4 m? 2.4 1863 m®
0.12 lazienka 441 m? 2.4 11,03 m3
0.13 pokdj 13.80 m? 2.4 3378 m®
0.14 lazienka 478 m? 24 1190 m®
0.13 kuchnia 8.04 m? 2.4 2000 m®
0.16 pokdj 13.64 m? 2.4 3410 m?
0.17 kuchnia 8.04 m? 24 2010 m?
0.18 lazienka 482 m? 2.4 1205 m®
0.19 pokdj 13.51 m? 2.4 3378 m®
0.20 lazienka 481 m? 24 1203 m®
0.21 kuchnia 8.08 m? 2.4 2020 m®
0.22 pokdj 1395 m? 2.4 3488 m?
0.23 kuchnia 7.86 m? 2.4 1968 m?
0.24 lazienka 487 m? 2.4 1168 m?
0.25 przedpokg; 940 m? 2.3 2350 m®
0.26 lazienka 487 m? 24 12058 m?
0.27 kuchnia 8.04 m? 2.4 2010 m®
0.28 pokdj 13.57 m? 2.4 3393 m?
0.23 pokdj 1328 m? 2.4 3320 m®
0.30 pokdj 1348 m? 2.4 3373 m®
0.31 pokdj 1343 m? 2.4 3308 m?
0.32 kuchnia 7.89 m? 2.4 1973 m®
0.33 lazienka 484 m? 24 1210 m®
0.34 pokadj 1348 m? 2.4 3373 m®
0.35 lazienka 484 m? 2.4 1210 m®
0.36 kuchnia 7.89 m? 2.4 1973 m?

RAZEM 365,13 m? 912,83 m®
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PARTER klatka "B"
NR POM  NAZW A POMESZCZENIA P.U JEDN.  H[m] KUBATURA  JEDN.
0.0 klatka schodow a 1447 m? 24 36.08 m®
0.02 przedsionek a.a7 m? 2.4 1393 m®
0.03 komunikacja 4773 m? 2.4 119.33 m?
0.04 pokdj 1343 m? 2.4 33.98 m®
0.03 kuchnia 7.8 m? 24 1973 m®
0.06 lazienka 484 m? 2.4 1210 m®
0.07 przedpokdj 840 m? 2.8 2340 m?
0.08 pokdj 13.38 m? 24 3348 m®
0.09 pokij 13.43 m? 2.4 33.98 m®
0.10 pokiij 1346 m? 2.4 33,68 m®
1R} kuchnia 8 m? 2.4 20,28 m3
0.12 lazienka 480 m? 2.4 1200 m®
0.13 pokiij 13,81 m? 24 3378 m®
0.14 lazienka 487 m? 24 1208 m®
0.15 kuchnia 8.04 m? 2.4 2010 m3
0.16 pokdj 13.03 m? 2.4 33.83 m®
0.17 kuchnia BIl m? 2.4 2028 m®
0.18 lazienka 483 m? 24 1208 m®
0.19 pokdj 13.81 m? 2.4 3378 m®
0.20 lazienka 487 m? 2.4 1208 m®
0.21 kuchnia 8.04 m? 2.4 2010 m?
0.27 pokidj 13.69 m? 2.4 3423 m®
0.23 kuchnia 8.0 m? 24 2003 m®
0.24 lazienka 477 m? 2.4 1198 m®
0.25 pokiij 13.35 m? 24 33.38 m®
0.26 lazienka 484 m? 2.4 1210 m®
0.27 kuchnia 8.08 m? 24 2020 m®
0.28 pokiij 1318 m? 24 3293 m®
0.29 kuchnia 7.86 m? 2.4 1965 m®
0.30 lazienka 476 m? 2.4 1190 m®
0.3 pokdj 1369 m? 24 3423 m®
0.32 lazienka 474 m? 24 .85 m®
0.33 kuchnia 177 m? 2.3 1943 m?
0.34 przedpokj a.39 m? 2.4 13.38 m®
0.35 lazienka ol m? 2.4 1288 m®
0.36 pokdj z aneksem kuchenny m 15,60 m? 24 39.00 m®
RAZEM 366,51 m? 916.28 m®



PRZEBUDOWA | REMONT BUDYNKL PRZY UL. MODRZEJEWSKIEJ 20 W SWINOUJSCIU

C+HO aR Sp. z o.0.

Pic XMy

| PIETRO klatka "A"
NR POM  NAZW A POMESZCZENIA P.LL JEDN. KUBATURA  JEDN.
1.01 klatka schodow a 1420 m? 2.3 3a.a0 m?
1.02 komunikacija 4683 m? 2.3 117,08 m*
1.03 przedpokj a4 m? Y| 13,03 m®
1.04 kuchnia 464 m? 23 160 m®
1.05 pokaj 1946 m? 24 3863 m?
|.06 lazienka a4?7 m? 2.4 13.00 m®
1.07 pokadj 1323 m? 23 33.08 m®
1.08 lazienka 497 m? 24 12.30 m®
1.09 kuchnia 71 m? 24 19.28 m®
110 pokadj 1417 m? 2.4 3043 m®
111 kuchnia T4 m? 23 1883 m?
1.12 lazienka 4 4] m? 23 1103 m®
113 pokaj 13.al m? 24 3378 m®
114 lazienka a0l m? 2.0 12,03 m®
115 kuchnia 8.04 m? 23 2010 m®
116 przedpokaj a.39 m? 24 1348 m3
1.17 pokaj 1370 m? 24 34725 m®
118 kuchnia 8.04 m? 2.4 2010 m®
1.19 pokdj 8.08 m? 23 2020 m®
1.20 lazienka 497 m? 23 1243 m®
1.21 przedpokdj a48 m? 2.4 1370 m®
1.22 pokadj 1381 m? 23 3378 m®
1.23 kuchnia 826 m? 23 2065 m®
1.24 pokaj 786 m? 23 1960 m?
1.25 lazienka 483 m? 24 1208 m®
1.26 przedpokdj 940 m? 23 2340 m®
1.27 lazienka a.08 m? 24 12,70 m®
1.28 kuchnia 8.04 m? 2.3 2010 m?
1.29 pokaj 1397 m? 2.4 3393 m®
1.30 pokadj 1328 m? 23 3320 m®
1.3l pokj 1349 m? 23 3373 m®
1.32 pokaj 18343 m? 24 33.08 m®
1.33 kuchnia 7.89 m? 24 1973 m®
1.34 lazienka a.03 m? Y| 12,08 m®
1.39 pokdj 1344 m? 23 3360 m®
1.36 lazienka 499 m? 24 1248 m®
1.37 kuchnia 7.89 m? 2.4 1973 m®

RAZEM 366,02 m? 915,05 m®
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| PIETRO klatka "B"
NR POM  NAZW A POMESZCZENIA P.L JEDN.  H[m] KUBATURA  JEDN.
1.01 klatka schodow a 1447 m? 23 36,08 m®
1.02 komunikacja 4773 m? 23 119.33 m®
1.03 pokdj 1343 m? 23 33,08 m®
1.04 kuchnia 7.89 m? 23 1973 m®
1.08 lazienka 498 m? 23 1245 m®
1.06 przedpokj 940 m? 2.3 23450 m®
1.07 pokaj 13.38 m? 2.3 3343 m?
1.08 pokaj 1343 m? 2.3 33.08 m®
1.09 pokaj 1346 m? 2.3 3363 m?
110 kuchnia 81 m? 23 2028 m?
111 lazienka a5 m? 23 1263 m®
112 przedpokdj 022 m? 23 13.058 m®
113 lazienka a08 m? 23 1270 m®
114 pokdj 8.04 m? 23 2010 m®
115 kuchnia 8.08 m? 23 2020 m®
116 pokdj 13,83 m? 23 3383 m®
117 przedpokj 2.32 m? 2.3 13.30 m®
1.18 lazienka 499 m? 2.8 1248 m®
119 pokaj 8 m? 23 2028 m®
1.20 kuchnia 8.04 m? 2.3 2010 m®
1.21 pokaj 13.91 m? 23 3378 m®
1.22 pokagj 1369 m? 23 3423 m®
1.23 kuchnia 8.00 m? 24 2003 m®
1.24 lazienka 493 m? 23 1233 m®
1.25 pokadj 13,35 m? 23 33.38 m®
1.26 lazienka all m? 23 1275 m®
1.27 kuchnia 8.08 m? 23 2020 m®
1.28 pokdj 1318 m? 23 3293 m®
1.29 kuchnia 786 m? 2.8 1960 m®
1.30 lazienka 493 m? 23 1233 m®
1.3l pokaj 1369 m? 23 3423 m®
1.32 lazienka 430 m? 23 1225 m®
1.33 kuchnia 1177 m? 23 1943 m®
1.34 przedpokj a4 m? 23 13.03 m®
1.38 lazienka 042 m? 23 1308 m®
1.36 pokadj 1546 m? 23 3865 m®
1.37 kuchnia 457 m? 23 143 m®

RAZEM 367,98 m? 918,88 m®
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Il PIETRO klatka "A™
NR POM  NAZW A POMESZCZENIA P.U. JEDN. KUBATURA  JEDN.
2.01 klatka schodow a 1420 m? 24 3000 m?
2.02 komunikacja 4683 m? 20 117,08 m3
2.03 przedpokdj a4l m? 2.4 13,03 m®
2.04 kuchnia 464 m? 24 11.60 m3
2.05 pokdj 15.46 m? 23 3863 m®
2.06 lazienka 042 m? 24 1398 m®
2.07 pokaj 13.23 m? 24 33.08 m®
2.08 lazienka 497 m? 24 12.30 m®
2.09 kuchnia 71 m? 24 1928 m®
2.10 pokdj 1417 m? 23 3043 m®
2.11 kuchnia T4l m? 24 1893 m®
2.12 lazienka 430 m? 2.4 10,75 m?
2.13 pokj 13,01 m? 24 33.78 m®
214 lazienka a0l m2 24 1258 m®
2.15 kuchnia 8.04 m? 24 2010 m®
2.16 przedpokj a8l m? 20 1328 m®
217 pokaj 13.62 m? 24 34,05 m?
2.18 kuchnia 8.04 m? 24 2010 m?
2.19 pokdj 8.08 m? 23 2020 m®
2.20 lazienka 497 m? 23 1243 m®
2.71 przedpokj a4b m? 2.4 1368 m?
2.22 pokaj 1346 m? 24 33.60 m®
2.23 kuchnia 826 m? 24 2068 m®
2.24 pokdj 7.86 m? 23 1965 m®
2.2 lazienka 483 m? 20 12,08 m®
2.286 przedpokaj 940 m? 24 2340 m®
2.27 lazienka a.07 m? 24 12.68 m?
2.78 kuchnia 8.04 m? 24 2010 m?
2.29 pokdj 13.97 m? 23 3393 m®
2.30 pokdj 13.28 m? 24 33.20 m®
2.3l pokaj 13.09 m? 24 3398 m?
2.32 pokj 13.39 m? 24 3348 m®
2.33 kuchnia 7.89 m? 23 1973 m®
2.34 lazienka 2,03 m? 24 12,08 m®
2.35 pokaj 1344 m? 24 33,60 m®
2.36 lazienka 499 m? 24 1248 m®
2.37 kuchnia 788 m? 24 1973 m®

RAZEM 365,73 m? 914,33 m?



PRZEBUDOWA | REMONT BUDYNKL PRZY UL. MODRZEJEWSKIEJ 20 W SWINOUJSCIU

C+HO aR Sp. z o.0. PJVQ X. LlJ
Il PIETRO klatka "B"
NRPOM  NAZW A POMESZCZENIA P.LL JEDN. KUBATURA  JEDN.
2.01 klatka schodow a 1447 m? 2.0 3605 m?
2.02 komunikacja 4773 m? 2.0 19,33 m?
2.03 pokdj 1343 m? 2.0 3308 m®
2.04 kuchnia 7.89 m? 2.8 1973 m®
2.05 lazienka 0,08 m? 2.0 1270 m®
2.06 przedpokj 940 m? 2a 2340 m®
2.07 pokaj 13,38 m? 2.0 33.33 m®
2.08 pokdj 1343 m? 2.0 3308 m®
2.09 pokdj [346 m? 2.0 3364 m®
2.10 kuchnia gl m? 2.0 2028 m®
2.1 lazienka 499 m? 2.0 1248 m®
2.12 przedpokaj 9,22 m? 2.0 [3.08 m?
2.13 lazierka a,07 m2 2.9 1268 m®
2.14 pokdj 804 m? 2.8 2010 m®
2.15 kuchnia 8.08 m? 2.0 2020 m®
2.16 pokaj 13.52 m? 2.0 3380 m?
2.17 przedpokj 2.3 m? 2.0 1328 m?
2.18 lazierka 499 m? 2.9 1248 m®
2.19 pokdj 8l m? 2.0 2028 m®
2.20 kuchnia 8.04 m? 2.8 2010 m®
2.21 pokaj 138l m? 2.0 3378 m?
2.22 pokaj [368 m? 2.0 3420 m®
2.23 kuchnia 800 m? 2.0 2003 m®
2.24 lazierka 493 m? 2.9 12338 m®
2.24 pokdj 13,35 m? 2.8 33.38 m®
2.26 lazienka 9,09 m? 2.0 1273 m®
2.27 kuchnia 8,08 m? 2.0 2020 m®
2.78 pokaj 1318 m? 2.0 32895 m®
2.29 kuchnia 786 m? 2.0 1963 m®
2.30 lazierka a,03 m? 2.9 12,08 m®
2.3 pokoj [3.69 m? 2.0 3413 m®
2.32 lazienka 490 m? 2.0 1225 m®
2.33 kuchnia 177 m? 2.0 1943 m?
2.34 przedpokaj a4l m? 2.0 [3.03 m*
2.3a lazierka 942 m? 2.9 1300 m®
2.36 pokdj [9.46 m? 2.8 3865 m®
2.31 kuchnia 457 m? 2.0 143 m®
RAZEM 367,95 m? 918.88 m*
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I PIETRO klatka "A"
NRPOM  NAZW A POMESZCZENIA P.LL JEDN. KUBATURA  JEDN.
3.01 klatka schodow a 1420 m? 2.0 Jaal md
3.02 komunikacja 4683 m? 2.0 7,08 m®
3.03 przedpokdj a4l m? 2.0 13.03 m®
3.04 kuchnia 4 B4 m? 2.0 11,60 m®
3.05 pokdj 1946 m? 2.0 3863 m®
3.06 lazienka 942 m? 2.9 1800 m®
3.07 pokaj 1318 m? 2.0 3295 m®
3.08 lazienka 4,86 m? 2.0 1218 m®
3.09 kuchnia 11 m? 2.8 1928 m®
3.10 pokdj 1417 m? 2.8 3943 m?
3. kuchnia T4 m? 2.0 1843 m?
3.12 lazienka 4,30 m? 2.9 1075 m®
3.13 pokdj 1345 m? 2.8 3363 m®
3.14 lazienka 495 m? 2.0 12,38 m®
3.15 kuchnia 804 m? 2.8 2010 m®
3.16 przedpokdj 2,3l m? 2.0 1328 m®
3.17 pokaj 13.62 m? 2.0 3405 m®
3.18 kuchnia 804 m? 2.8 2010 m®
3.19 pokdj 8.08 m? 2.8 2020 m®
3.20 lazienka 491 m? 2.4 1228 m®
3.21 przedpokaj 946 m? 2.9 1868 m®
3.22 pokdj 1346 m? 2.3 3369 m?
3.23 kuchnia 8.26 m? 2.4 2065 m?
3.24 pokdj 7.86 m? 2.0 1965 m*
3.24 lazienka 477 m? 2.9 1193 m®
3.26 przedpokaj 940 m? 2.0 2300 m?
3.27 lazierka a,07 m2 2.9 1268 m®
3.28 kuchnia 804 m? 2.8 2000 m®
3.29 pokaj 1381 m? 2.0 3878 m®
3.30 pokdj 1323 m? 2.0 33.08 m*
3.3l pokdj 13,99 m? 2.8 3398 m®
3.32 pokaj 13.39 m? 2.0 3848 m®
3.33 kuchnia 7.89 m? 2.0 1973 m®
3.34 lazienka 498 m? 2.9 1245 m®
3.3a pokaj 13.39 m? 2.0 3848 m®
3.36 lazienka 494 2.4 1235 m®
3.37 kuchnia 7.89 m? 2.8 1973 m®
RAZEM 365,12 m? 912,80 m?
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lll PIETRO klatka "B"
NRPOM  NAZW A POMESZCZENIA L. JEDN. KUBATURA  JEDN.
3.01 klatka schodow a 1447 m? 24 36,08 m?
3.02 komunikacja 4773 m? 24 119,33 m?
3.03 pokj 1339 m? 24 3348 m®
3.04 kuchnia 783 m? 24 1973 m®
3.05 lazienka a08 m? 24 1270 m?
3.06 przedpokaj 940 m? 24 2340 m?
3.07 pokij 13,38 m? 24 33.33 m®
3.08 pokj 1339 m? 24 3348 m®
3.09 pokij [341 m? 24 33.03 m?
3.0 kuchnia gl m? 24 2028 m®
KAl lazienka 489 m? 24 1248 m®
3.12 przedpokaj alb m? 24 1290 m®
3.13 lazienka a07 m? 24 1268 m?
314 pokij 804 m? 24 2010 m®
3.1a kuchnia 808 m? 24 2020 m®
3.16 pokij 1392 m? 24 33.80 m®
3.7 przedpokaj a3l m? 24 1328 m®
3.18 lazienka 493 m? 24 12,33 m®
3.9 pokij gl m? 24 2028 m®
3.20 kuchnia 804 m? 24 2010 m®
3.21 pokj 1345 m? 24 3363 m®
3.22 pokij 13,68 m? 24 34,20 m®
3.23 kuchnia g0 m? 24 2003 m®
3.24 lazienka 48T m? 24 1218 m®
3.2a pokaj 13.30 m? 24 3320 m?
3.26 lazienka 208 m? 2a 1273 m®
3.27 kuchnia 808 m? 24 2020 m®
3.28 pokaj 1314 m? 24 3285 m®
3.29 kuchnia 186 m? 24 1968 m?
3.30 lazienka a3 m? 24 12,08 m®
3.8l pokij 1365 m? 24 34138 m?
3.32 lazienka 4,86 m? 24 1215 m
3.33 kuchnia 177 m? 24 1943 m®
3.34 przedpokaj ahl m? 24 1383 m?
3.80 lazienka 942 m? 24 1300 m®
3.36 pokaj [0.46 m? 24 386 m®
3.87 kuchnia 47 m? 24 143 m®

RAZEM 367,05 m? 91763 m®
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IV PIETRO klatka "A"
NRPOM  NAZW A POMESZCZENIA P.L. JEDN. KUBATURA  JEDN.
4.01 klatka schodow a 1420 m? 2.9 Ja.al m®
4.07 komunikacja 4683 m? 2.9 7,08 m®
4.03 przedpokaj a4l m? 2.9 13.88 m*
4.04 kuchnia 4 B4 m? 2.9 1160 m®
4.05 pokaj 1044 m? 2.9 3860 m®
4.08 lazienka 942 m? 2.8 1308 m*
4.07 pokaj 1318 m2 2.9 32895 m®
4.08 lazienka 486 m? 2.8 1215 m®
4.09 kuchnia 1.1 m? 2.9 1928 m®
410 pokaj 1417 m? 2.9 3943 m?
411 kuchnia T4 m? 2.9 1803 m®
412 lazienka 4,30 m? 2.9 075 m®
413 pokaj 1340 m? 2.0 3363 m®
414 lazienka 495 m? 2.0 1238 m*
41a kuchnia 804 m? 2.0 2010 m®
416 przedpokaj a.2a m? 2.8 1313 m®
417 pokaj 1387 m? 2.0 3393 m?
418 kuchnia 804 m? 2.0 2010 m®
419 pokaj 808 m? 2.0 2020 m®
4720 lazienka 491 m? 2.0 1228 m®
471 przedpokaj a4l m? 2.0 13.08 m®
4.77 pokaj 1340 m? 2.0 33.a0 m?
4.73 kuchnia 826 m? 2.0 2065 m?
4.24 pokaj 7.86 m? 2.0 1965 m*
4.25 lazienka 477 m? 2.0 193 m*
4.7 przedpokaj 940 m? 2.0 2340 m?
477 lazienka a0l m? 2.0 1203 m*
4.78 kuchnia 804 m? 2.9 2010 m?
4.79 pokaj 13,81 m2 2.3 3378 m®
4.30 pokaj 1823 m? 2.9 3308 m®
4.3 pokaj 13,04 m? 2.9 3380 m®
4.37 pokaj [3.34 m? 2.9 33.30 m®
4.33 kuchnia 7.89 m? 2.3 1978 m?
4.34 lazienka 498 m? 24 1240 m®
4.35 pokj 18,39 m? 2.9 3348 m®
436 lazienka 494 m? 24 1230 m®
4.37 kuchnia 7.89 m? 2.9 1978 m?
RAZEM 364,72 m? a11.80 m®
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NR POM.
4.01
4.02
4.03
4.04
4.05
4.0B
4.07
4.08
4.03
4.10
411
4.12
4.13
4.14
4.1
4.1B
417
4.18
4.1
4.20
4.21
4.22
4.23
4.24
4.25
4.26
4.27
4.28
4.29
4.30
4.3l
4.32
4.33
4.34
4.30
4.3b
4.37

NAZW A POMESZCZENIA P.L.

klatka schodow a
komunikacja
pokdj
kuchnia
lazienka
przedpokaj
pokdj

pokdj

pokdj
kuchnia
lazienka
przedpokdj
lazienka
pokij
kuchnia
pokdj
przedpokj
lazienka
pokij
kuchnia
pokdj
pokdj
kuchnia
lazienka
pokdj
lazienka
kuchnia
pokij
kuchnia
lazienka
pokdj
lazienka
kuchnia
przedpokj
lazienka
pokdj
kuchnia

RAZEM

366,41 m?

2.
2.
20
20
2.
2.
2.0
20
20
2.
2.
2,0
20
2.
2.
2.0
2,0
2
2.
2.8
2.0
20
2.
2.
2.0
2.0
2.0
2.
2.
2.0
20
20
2.
2.
2,0
20
2.0

KUBATURA  JEDN.

3606 m®

316,03 m*
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22. FORMA ARCHITEKTONICZNA ORAZ FUNKCJA OBIEKTU

221. STAN ISTNIEJACY

Przedmiotowy budynek jest wolnostojacym obiektem pieciokondygnacyjnym, podpiwniczonym mieszczacym na
kondygnacjach powtarzalnych jedno i dwupokojowe lokale socjalne oraz wspolne wezty sanitarne i kuchnie
dostepne z korytarza; w piwnicach znajdujg sie pomieszczenia techniczne i magazynowe, kottownia, Swietlica,
rowerownia, wozkownia, pralnia, suszarnia itp. Budynek dwuklatkowy z korytarzem taczacym wewnatrz obie
klatki, pierwotnie funkcjonowat jako ftypowy obiekt hotelowy z ciggiem pokoi po obu sfronach korytarza;
pozniej przystosowany do funkcji mieszkalnej poprzez zainstalowanie w pokojach kuchenek elektrycznych i
wykonanie indywidualnych pionéw wentylacyjnych do kazdego lokalu. Budynek nie posiada windy, tylko parter
jest dostepny dla osob niepetnosprawnych poprzez rampe wybudowang przy wejSciu od strony potnocnej; na
parterze znajduje sie takze wezet sanitarny przystosowany dla osob niepetnosprawnych. W bezposrednim
sgsiedztwie klatki schodowej w czeSci ,A" budynku, znajduje sie pomieszczenie ochrony z zapleczem
sanitarnym.

Budynek zostat wykonany w technologii prefabrykowanej o uktadzie konstrukcyjnym poprzecznym. éciany
noSne budynku: w piwnicach murowane o gr. 25cm i 38cm; na kondygnacjach powtarzalnych zelbetowe
prefabrykowane o gr. 14cm. éciany ostonowe z gazobetonu, S$ciany szczytowe murowane. Stropy
miedzykondygnacyjne prefabrykowane typu ,Zerad”; stropodach wentylowany ze spadkami uksztattowanymi w
kierunku zewnetrznych krawedzi budynku z tradycyjnym systemem odprowadzania wody deszczowej za pomoca
rynien i rur spustowych z blachy stalowej ocynkowanej prowadzonych po elewacji i podtaczonych do kanalizacji
deszczowej. Schody dwubiegowe, prefabrykowane.

Budynek jest ocieplony styropianem i otynkowany. Stolarka okienna PCV - konieczny jest doktadny przeglad
wszystkich okien aby stwierdzi¢, ktére z nich nadajg sie do dalszej eksploatacji (na etapie sporzadzania
dokumentacji nie byto mozliwe wejscie do wszystkich lokali). W niektdrych oknach s3 powybijane szyby -
konieczna wymiana. Stolarka drzwiowa zewnetrzna PCV wyeksploatowana - w catosci zakwalifikowana do
wymiany. Stolarka drzwiowa wewnetrzna: PCV na ciggach komunikacyjnych, drewniana wewnatrzlokalowa oraz
drzwi wejSciowe do lokali i pomieszczen sanitarnych — w catosci zakwalifikowana do wymiany z uwagi na stan
zuzycia oraz niepoprawne parametry (szeroko$¢ Swiatta przejscia).

Gtowne wejscia do budynku znajdujg sie w elewacji wschodniej i prowadzg przez dostawione do gtownej bryty
budynku kioski wejSciowe i wiatrotapy do klatek schodowych taczacych sie z wewnetrznym korytarzem o
szerokosci 1,8m biegnacym przez catg dtugo$c budynku. Korytarz jest doSwietlony oknami w elewacjach
szczytowych. Dodatkowe wejscie dla osob niepetnosprawnych znajduje sie w elewacji potnocnej - dostep
poprzez rampe zewnetrzng. Kioski wejSciowe, zardwno od zewnatrz, jak i wewnatrz, a takze rampa sg bardzo
zdewastowane i zaniedbane - zakwalifikowane do kapifalnego remontu.

Ewakuacja z budynku zapewniona jest przez dwie klatki schodowe spetniajagce parametry dla tego fypu
obiektow.

Budynek wyposazony jest w instalacje wodno-kanalizacyjng, cenfralnego ogrzewania, elekfryczna, odgromows,
monitoringu, antfenowa. Ciepta woda z podgrzewaczy lokalizowanych w weztach sanitarnych i w kuchniach.

Ztacza kablowe zlokalizowane przy obu klatkach wejSciowych do budynku.

22.2. STAN PROJEKTOWANY

Przedmiotem zadania jest przebudowa i remont budynku mieszkalnego z lokalami socjalnymi potozonego przy
ul. Modrzejewskiej 20 w éwinoujéciu wraz z niezbednym zagospodarowaniem terenu. Celem bezposrednim
inwestycji jest poprawa warunkow sanitarnych i bytowych osob zamieszkujacych budynek. Celem poSrednim
jest poprawa funkcjonowania spotecznoSci lokalnej w tym budynku.
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2221 LOKALE MIESZKALNE

W ramach przedmiotowego zadania przeznaczenie i funkcja budynku nie ulegnie zmianie. Budynek nadal bedzie
petnit funkcje mieszkalng, lecz o wyzszym standardzie. W ramach przebudowy w budynku zostang
wyodrebnione lokale:

e Jednopokojowe z aneksem kuchennym - 2 lokale na parterze przystosowane dla osob
niepetnosprawnych

e Jednopokojowe z kuchnig i tazienkg - 64 lokale w tym 9 lokali na parterze przystosowanych dla
0so0b niepetnosprawnych

e Dwupokojowe z kuchnig i tazienkg - 16 lokali

o Trzypokojowe z kuchnig i tazienkg - 10 lokali, w tym 2 lokale na parterze przystosowane dla osob
niepetnosprawnych

Projektowane lokale bed3 zajmowaty taka sam3 powierzchnie jak dotychczas, przy czym lokale jednopokojowe
powstang z potaczenia dwoch dotychczasowych segmentow mieszkalnych, a lokale dwupokojowe — z trzech
segmentow. Wyjatkiem sg lokale frzypokojowe, ktore powstang z potaczenia czterech dotychczasowych
segmentow mieszkalnych oraz czesci korytarza.

Z uwagi na bardzo duze zageszczenie osob w przedmiotowym budynku i migracje pomiedzy pietrami Zamawiajacy
zdecydowat sie na podziat budynku na dwie odrebne czesci (kazda posiada wtasng klatke schodowa) poprzez
zamurowanie przejs¢ w Scianach dylatacyjnych znajdujacych sie mniej wiecej w potowie dtugosci budynku. Czest
korytarza przy zamurowanym przejSciu w kazdej cze$ci budynku zostata wtaczona do lokali trzypokojowych.
Dzieki temu lokal trzypokojowy zyskat przestronny przedpokdj, a korytarz ulegt skroceniu.

Podstawowg jednostkg mieszkalng w budynku s3 lokale jednopokojowe, w ktdrych wyodrebniono strefe
wejSciowg z migjscem na szafe i wejSciem do tazienki. W tazience zaprojektowano wanne, umywalke, miske
ustepowg typu kompakt i pozostawiono przestrzen na ustawienie automatycznej pralki domowej i pojemnika
na brudng bielizne. Sposdb zagospodarowania i rozmieszczenia urzadzen sanitarnych zapewnia do nich dogodny
dostep. Kuchnie, oddzielone od pokoju i doSwietlone Swiattem dziennym, zostaty wyposazone w trzon kuchenny
z kuchenka elekfryczng i zlewozmywak, a ich uktad przestrzenny umozliwia zainstalowanie chtodziarki oraz
zorganizowanie miejsca pracy. Kazde mieszkanie posiada podtaczenie do istniejacych przewodow wentylacji
grawitacyjnej: 1 dla tazienki i 1 dla kuchni (Zamawiajacy nie przewiduje podtaczania okapow kuchennych).

W dwéch lokalach jednopokojowych na parterze (zaprojektowanych w sasiedztwie dzwigu), w ktorych pokgj
jest potaczony z aneksem kuchennym zaprojektowano dodatkowe kanaty wentylacji grawitacyjnej.

Lokale dwupokojowe zaprojekfowano na bazie uktadu lokalu jednopokojowego, przy czym w fych lokalach
wyodrebniono przedpokdj z miejscem na szafe, z ktorego prowadza wejScia do wszystkich pozostatych
pomieszczeh tj.: tazienki, kuchni i dwoch pokoi.

Lokale trzypokojowe zaprojektowano na zamknigciach korytarzy, w wyniku zamurowania przejS¢ pomiedzy
dwoma czesciami budynku, dodajgc do uktadu lokalu jednopokojowego przedpokodj i dwa pokoje. W lokalach tych
wyodrebniono duzy przedpokdj z miejscem na szafe, z ktorego prowadza wejScia do tazienki i trzech pokoi.
Wejscie do kuchni odbywa sie przez jeden z pokoi bedacy pokojem dziennym.

Uktad przestrzenny kuchni i tazienki w lokalach dwupokojowych i frzypokojowych jest faki sam jak w lokalach
jednopokojowych. Kazde mieszkanie posiada podtaczenie do istniejacych przewoddéw wentylacji grawitacyjnej:
1 dla tazienki i 1 dla kuchni (Zamawiajacy nie przewiduje podtaczania okapow kuchennych).

Lokale przystosowane do potrzeb osob niepetnosprawnych zaprojektowano na parterze. Lokale te majg uktad
identyczny jak lokale jedno i frzypokojowe, przy czym sprzety zainstalowane w tazienkach przystosowane s3

[7



PRZEBUDOWA | REMONT BUDYNKU PRZY UL. MODRZEJEWSKIES 20 W SWINDUJSCIU
C+HO aR Sp. z o.0. P%q XR )]

do korzystania z nich przez osoby niepetnosprawne w szczegdlnoSci poruszajace sig na wozku. Szerokosci
drzwi wejSciowych do tych lokali oraz szeroko$ci drzwi wewnatrzlokalowych sg odpowiednio wigksze.

2222 DZWIGI

W celu doprowadzenia przedmiotowego budynku do stanu zgodnego z przepisami, w kazdej nowo wyodrebnionej
czesci budynku zaprojektowano dzwig osobowy z napedem bezreduktorowym o udzwigu 1000kg (13 osdb) z
kabing przelotowg o wym. 1100x2100mm i drzwiami automatycznymi o wymiarach w Swietle przej$cia 900x2000mm.
Odlegto$¢ pomigdzy zamknigtymi drzwiami przystankowymi dzwigu a przeciwlegtg Sciang wynosi powyzej
wymaganej odlegtosci 1,6m. DZwig jest przystosowany do przewozu mebli, 0oséb niepetnosprawnych oraz chorych
na noszach.

0 usytuowaniu szybow dzwigowych w budynku ostatecznie zadecydowaty wzgledy praktyczne. Szyby
zaprojektowano w bezpos$rednim sasiedztwie klatek schodowych pomiedzy dwoma Scianami konstrukcyjnymi
budynku, w taki sposob, ze jedna ze $cian szybu znajduje sie w bezpoSredniej blisko$ci $ciany korytarza
(odlegtost od Sciany korytarzowej wynika z wiekszej gruboSci Scian piwnicznych i szeroko$ci odsadzki taw
fundamentowych), a druga potozona w odlegtosci ok. 1,8m od Sciany zewnetrznej budynku wydziela przedsionek
windowy. WejScie do przedsionka projektuje sie poprzez nowy otwor drzwiowy o szerokoSci =101cm. Kazdy
dzwig wyposazono w kabing przelotowa, do ktorej wejScie zaprojektowano z przedsionka, a wyjScie od strony
korytarzy, co oprocz dostania sie na wyzsze kondygnacje, umozliwia takze w tatwy sposob pokonanie
wysokoSci pomiedzy terenem a poziomem parteru.

Z uwagi na to, ze jedna ze Scian konstrukcyjnych szybu nie jest oddylatowana od konstrukcji budynku, przy
tej Scianie na wyzszych kondygnacjach zaprojektowano pomieszczenie nieprzeznaczone na pobyt ludzi (kuchnia).
Dodatkowo z tego powodu w szybie nalezy zastosowal zabezpieczenia przed przenoszeniem drgan z prowadnic
jezdnych na konstrukcje budynku, tak aby poziom hatasu i drgah przenikajacych do pomieszczen mieszkalnych
nie przekraczat wartosci okreslonych Polskich Normach dotyczacych dopuszczalnych wartosci poziomu dzwieku
w pomieszczeniach oraz oceny wptywu drgan na ludzi w budynkach.

W zwigzku z usyfuowaniem szybu w miejscu obecnych rozdzielni w poziomie piwnic konieczne jest wykonanie
nowych rozdzielni w budynku.

Po zaniku napiecia kabina windy bedzie automatycznie sprowadzona na przystanek stuzacy ewakuacji tj. na
poziom parter w przedsionku.

22.23. DOSTOSOWANIE DO POTRZEB 0SOB NIEPE£NOSPRAWNYCH

W zwigzku z planowang budowg szybdw dzwigowych konieczne jest dostosowanie istniejgcych wejsc¢ do klatek
schodowych do potrzeb osob niepetnosprawnych. Obecnie na wejsciu do kioskow dostawionych do elewacji
budynku od strony wschodniej znajduje sie rdoznica wysokosci rzedu 10cm. Roznice te nalezy pokonat pochylniami
o dtugosci 1,8m i nachyleniu >6%; pochylnie o parametrach zgodnych z zapisami § 71 warunkow technicznych,
wykonane w terenie z befonu mrozoodpornego - nawierzchnia betonu o klasie antyposlizgowosci min. R12.

22.2.4. KONSTRUKCJA
W ramach planowanej inwestycji przewiduje sie nastepujace zmiany konstrukcyjne:

— Wyburzenie czeSci $cianek dziatowych z cegty dziurawki

— Poszerzenie istniejacych otwordw drzwiowych z wymiang nadprozy

—  Wykonanie nowych otwordw drzwiowych w $cianach dziatowych z cegty dziurawki

—  Wykonanie nowych otwordw drzwiowych w $cianach konstrukcyjnych zelbetowych

— Wyburzenie stropdw w segmentach przylegajacych do klatek schodowych zwigzane z budowg szybow
— Wyburzenie fragmentu $cianki ostonowej klatek schodowych celem zamontowania okien oddymiajgcych
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oraz

—  Wykonanie nowych $cian dziatowych w konstrukcji lekkiej z ptyt gipsowo-kartonowych wodoodpornych
z wypetnieniem wetna mineralng

—  Zamurowania niektorych otwordw drzwiowych

—  Wzniesienie szybu dZwigowego zgodnie z projektem konstrukcji

—  Wykonanie prac w obrebie stropodachu zwigzanych z wykonaniem stropu nad szybem

2.2.3. PRACE REMONTOWE | NAPRAWCZE

W ramach ogdlnych prac remontowych oraz prac zwigzanych z przebudowa budynku mieszkalnego potozonego
przy ul. Modrzejewskiej 20 w éwinoujétiu zaplanowano wymiane wszystkich oktadzin Sciennych i posadzkowych
wewnetrznych, kompleksowg wymiane stolarki drzwiowej wewnetrznej i zewnetrznej, czeSciowa wymiane
stolarki okiennej (na podstawie szczegotowych ogledzin podczas przystapienia do robdt - realizacja inwestycji
planowana jest na kilka lat), przeprowadzenie robot naprawczych elewacji wraz z jej odczyszczeniem,
pomalowaniem i wymiang obrobek blacharskich, a takze prace zwigzane z wyremontowaniem kioskow
wejsciowych, istniejgcej rampy dla osdb niepetnosprawnych i opaski wokdt budynku.

2231 Wymiana oktadzin Sciennych i posadzkowych
Szczegdtowe dane dotyczace zastosowanych oktadzin Sciennych i posadzkowych oraz prac przygotowawczych
zwigzanych z tym zakresem zawiera punkt 2.2.4.

2.23.2. Wymiana stolarki
W ramach prac remonfowych w budynku potozonym przy ul. Modrzejewskiej 20 zaplanowano wymiane

nastepujacych elementow:

Stolarka drzwiowa

Z uwagi na zty stan techniczny drzwi (zwtaszcza zewnefrznych, wejsciowych do budynku) oraz nieprawidtowe
paramefry (za mata szerokoSt Swiatta przejScia drzwi wejSciowych do lokali) w ramach prac objetych ninigjsza
dokumentacja zaplanowano catkowita wymiane stolarki drzwiowej wewnefrznej i zewnetrznej.

Do wszystkich lokali mieszkalnych zaprojektowano nowe drzwi o wymiarach w Swietle przejscia 90x200cm i
100x200cm (do lokali dla osob niepetnosprawnych).

Nowe drzwi wejsciowe do lokali projektuje sie w konstrukcji stalowej ze skrzydtem wypetnionym pianka
poliuretanowg, wykonane z blachy stalowej o gr. 0,6mm, pokryte drewnopodobng okleing PCV, wyposazone w
oScieznice obejmujace z progiem ze stali nierdzewnej, klamki z szyldami, wktadki (2szt.), zamek gtowny z
czterema ryglami, trzy zawiasy regulowane (w tym 2 zawiasy anfywywazeniowe), uszczelki oraz wizjer
mosigzny. OScieznica wyposazona w systemowg uszczelke drzwiowg. Na drzwiach wejSciowych zamocowany
numer mieszkania - cyfry metalowe o wys. 50mm.

Drzwi wewnatrzlokalowe projektuje sie jako ,typowe” ze skrzydtem drzwiowym petnym czeSciowo
przeszklonym, wykonczone okleing drewnopodobng; rama skrzydta z drewna klejonego iglastego, wypetnienie
skrzydta - ptyta widrowa otworowa wzmocniona ramiakiem wewnetrznym ze sklejki; drzwi wyposazone w
zamek, zawiasy, klamki z szyldami; oScieznica drewniana regulowana, opcjonalnie prog (nalezy pozostawit
szczeline miedzy progiem a drzwiami w celu prawidtowej migracji powietrza wewnatrz lokalu.

W drzwiach do tazienek w dolnej czedci drzwi szczeliny wentylacyjne o przekroju sumarycznym 220cm?® dla
doptywu powietrza. Oscieznice drewniane w kolorze biatym.

Drzwi do tazienek nalezy wyposazyt w zamek tazienkowy.

Przy drzwiach otwieranych na $Sciane nalezy zamontowac odbojnice.

Drzwi zejSciowe do piwnicy projektuje sie jako stalowe, techniczne, ptaskie, wyposazone w samozamykacz.
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Drzwi wewnetrzne i zewnetrzne wejSciowe do klatek schodowych i do budynku zaprojektowano jako stalowe
w klasie IV odpornoSci mechanicznej czeSciowo przeszklone np. w systemie Janisol LUB ROWNOWAZNYM;
szklenie szktem bezpiecznym. Drzwi wyposazone w zawiasy stalowe spawane do oScieznicy i ramy skrzydta
drzwi, samozamykacz z funkcjg ttumienia otwierania zgodny z normg PN-EN 1154-3/8/6/1/1/4 (dostosowany
do cigzaru skrzydet i innych paramefrow technicznych np. firmy GEZE lub DORMA LUB ROWNOWAZNY), nézke
blokujaca, numeryczng wktadke, odbdj i elektrozaczep bez funkcji wytacznika mechanicznego oraz klamki.
Wspotczynnik przenikalnodci termicznej dla drzwi zewn. Umin=1,3 W/m’K.

Uwaga:
Dalsze szczegétowe dane dotyczgce projektowanych drzwi zawarto w zestawieniu stolarki

Stolarka okienna

Istniejaca stolarka okienna wykonana z profili PCV zostata wymieniona w budynku w ciggu ostatnich 10 laf.
Jej stan techniczny jest zadowalajacy (ramy okienne), z zastrzezeniem, ze w niektorych lokalach okna sa
pozbawione szyb lub szyby te s3 zbite. W tych lokalach nalezy bezwzglednie wymienic szyby na nowe
dostosowane parametrami do zastosowanej stolarki PCV (grubos¢ i ilos¢ szyb).

Z uwagi na to, ze inwestycja ma byt realizowana w roztozeniu na kilka lat, mozliwa jest sytuacja, w ktorej
trzeba bedzie wymieni¢ pojedyncze okna w lokalach z uwagi na ich stan techniczny.

Wowczas nalezy zastosowat okna zgodne z wymaganiami zatacznika nr 2 do warunkéw technicznych tj. okna
o wspdtczynniku przenikalnoéci termicznej Umin=1,1 W/m?K (do 2020r.) lub Umin=0,9 W/m?K (po 2020r.).

Nowe okna PCV trojszybowe, 5-komorowe z nawiewnikami higrosterowanymi w kolorze biatym. Nowe okna
osadzat w murze pomiedzy wegarkami okiennymi.

W istniejacych oknach nalezy zamontowac nawiewniki okienne przelotowe z ukierunkowaniem na sufit.

Na ostatnich spocznikach obu klatek schodowych projekfuje sie okna oddymiajace w zespole okna zwyktego z
oknem oddymiajacym - parametry zgodnie z punktem 3.5. lit. d i z zestawieniem stolarki.

2233. Naprawa elewacji
W ramach prac naprawczych zaplanowano remont elewacji tynkowanej wraz z cokotem licowanym ptytkami
klinkierowymi oraz uzupetnieniem ubytkow ocieplenia.

Uwaga:

Przed przystgpieniem do remontu elewacji nalezy dochowac wszelkich procedur zwigzanych z ochrong
gatunkéw legowych — na elewacji szczytowejf (elewacja potnocna) zamontowane sg budki legowe dla jezykéw
(10szt.) Prace remontowe nie mogq zaktocal rozwoju ptakiw.

Ponadto znajdujgcg sie na elewacji instalacje monitoringu wizyjnego, w sktad ktérej wchodza kamery i
okablowanie, nalezy zdemontowal i zabezpieczy¢ do ponownego montazu po zakonczeniu prac remontowych.

W ramach prac wyrdzniono kilka elementow:

Uzupetnienie warstw ocieplenia

Budynek mieszkalny potozony przy ul. Modrzejewskiej 20 jest narazony na znaczne zniszczenia. Na elewacji
wschodniej nad kioskiem wejSciowym do klatki ,B" zaobserwowano znaczny ubytek styropianu, prawdopodobnie
jest to efekt wypalenia.

W zwigzku z powyzszym w ramach prac, w obrebie zniszczonego fragmentu elewacji, nalezy wycigt ptyty
styropianu, ktore ulegty zniszczeniu (posiadajg nierdwne, poszarpane krawedzie, jego struktura nie jest
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jednolita) w taki sposob, aby uzyskat rowna ptaszczyzne przylegania dla ptyt, ktorymi bedzie uzupetniany
ubytek. Styropian nalezy przyklei¢ na placki zgodnie z technologig istniejaca.

Oczyszczenie i remont warstw wykohczeniowych

Stan techniczny elewacji budynku nie jest zadowalajacy. Zwtaszcza od strony wschodniej sasiadujacej z duzym
zadrzewionym terenem, na elewacji widoczne sg bardzo wyrazne wykwity i glony. Przy niektérych oknach
zniszczone s narozniki i oScieza; brak jest parapetéw zewnetrznych. Brak obrobek na wystajacych elementach
wystroju elewacji. Miejscowe ubytki tynku.

W ramach prac w pierwszej kolejnosci nalezy oczyscic powierzchnie tynku z glondw, wykwitdw i zaciekow.
Nastepnie uzupetni¢ ubytki tynku, zarysowania, uszkodzenia mechaniczne itp. przed tynkowaniem cate
powierzchnie elewacji nalezy zagruntowat.

W przypadku napraw tynku na elementach szczegdlnie narazonych na uszkodzenia (narozniki okien, drzwi,
narozniki budynku), przed natozeniem nowego tynku nalezy zastosowat dodatkowe elementy wzmacniajace
podtoze fj. siatke zbrojaca, profile naroznikowe, tasmy w miejscach zagrozonych pekaniem lub mechanicznymi
uszkodzeniami tynku. Kazda warstwa tynku przed natozeniem kolejnej musi zwigzat sie z podtozem i catkowicie
wyschnat. Nalezy przestrzegal czasdw poszczegdlnych etapow technologicznych podanych przez producenta
tynku.

Po wykonaniu nowej zaprawy tynkarskiej catg powierzchnie Scian nalezy zaimpregnowat, co zmniejszy
nasigkliwost i zwiekszy odpornoS¢ na dziatanie wody oraz zanieczyszczeh atmosferycznych. Na kohcu gotowa
elewacje nalezy pomalowat zgodnie z kolorystykq i technologig istniejacg. Uzupetnic brakujgce parapety
zewnetrzne - nowe wykonat z blachy stalowej ocynkowanej gr. min. 0,5mm.

Wymienic kratki nawiewne w elewacjach szczytowych - po 4 szt. na kazdej elewacji.

Ponadto w ramach prac nalezy wykonal oczyszczenie partii cokotowej wykonanej z ptytek klinkierowych
(wysokoSt cokotu ok. 106cm). Na powierzchniach ptytek w stanie istniejacym wystepuja biate wykwity, ktore
nalezy zlikwidowac. Nalezy przewidziet takze uzupetnienie fugi i ubytkow materiatu klinkierowego

Obrobki blacharskie

Podczas prowadzenia prac remontowych na elewacji nalezy dokonat doktadnych ogledzin istniejgcych rur
spustowych - rury w niektorych miejscach s3 poprzekrzywiane i powgniatane; wymagaja ponownego
ustabilizowania i uregulowania ich przebiegu. Przed remonfem elewacji wszystkie rury spustowe zostang
zdemontowane; podczas demonfazu mogg ulec uszkodzeniu. Uszkodzone, podczas eksploatacji na budynku oraz
podczas demontazu, fragmenty rur spustowych nalezy wymienic na nowe z blachy ocynkowanej i ponownie
podtaczyt do kanalizacji deszczowej.

Nalezy takze uzupetnic brakujace obrobki na wystajacych elementach wystroju elewacji. Z powodu braku
prawidtowego odprowadzenia wody w tych miejscach zbiera sie wilgoC i s3 one szczegdlnie narazone na rozwoj
glondw. Obrobki nalezy uktadat z blach w odcinkach o dt. max. 3m z zaktadem i montazem na sztywno tylko
z jednej strony w celu umozliwienia przesuwu blachy pod wptywem temperatury.

Nalezy wymienic takze blaszane daszki nad skrzynkami ztacz kablowych i gazu znajdujace sie w elewacji
wschodniej. Nowe daszki wykonaC z blachy stalowej ocynkowanej gr. min. 0,5mm.

Instalacja odgromowa

W ramach prac remontowych nalezy wymieni¢ istniejacg instalacje odgromowg i podtaczyt jg do istniejacego
uziemienia otokowego wykonanego z bednarki ocynkowanej. W przypadku gdy istniejace uziemienie bedzie w
ztym stanie technicznym, nalezy je wymieni¢ na nowe.

Projekt instalacji odgromowej jest przedmiotem opracowania branzowego.

2l
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2.23.4. Remont kioskdw wejSciowych

W ramach prac nalezy wykonac szeroko zakrojone prace naprawcze kioskdw wejSciowych, ktore sg szczegdlnie
zdegradowane.

Do prac tych nalezy:

— Oczyszczenie i naprawa warstw wykonczeniowych (tynk i oktadzina z ptytek klinkierowych) - zgodnie
z punktem 2.2.3.3.

— Wymiana rynien, rur spustowych i obrobek blacharskich chronigcych gérne powierzchnie Scianek
attykowych daszku wraz z uzupetnieniem ich brakujacych fragmentdow - nowe obrobki wykonac z
blachy stalowej ocynkowanej,

— remont stalowych stupéw 100x100mm podpierajacych zadaszenie kioskow wejSciowych - stupy nalezy
oczyscit z warstw rdzy i pomalowat farba antykorozyjng do stali w kolorze szarym

— naprawa betonowego podestu wej$ciowego z zastosowaniem mrozoodpornych preparatow naprawczych
do betonu - powierzchnie starego betonu poddawanego naprawie nalezy powlec warstwa sczepng,
nastepnie uzupetni¢ ubytki zaprawa naprawcza i natozy¢ szpachle; na gotowej nawierzchni wykonat
wykonczenie z ptytek gresowych mrozoodpornych o antyposlizgowosSci min. R12,

— wymiana opraw os$wietleniowych na nowe oprawy ze zrddtem $wiatta LED z kloszem zabezpieczonym
przed sttuczeniem; szczelno$t opraw min. IP 65,

— wymiana fabliczek z numerami policyjnymi oraz tablicy MOPR.

W ramach prac nalezy wykonat pochylnie opisane w punkcie 2.2.2.3.

2.2.35. Remont elementdéw zagospodarowania terenu

W ramach prac remontowych elementow zagospodarowania terenu wokdt budynku, w miejscu istniejacej opaski,
nalezy wykonat nowa opaske z betonowych ptyt chodnikowych o wym. 0,5x0,5m utozonych na zaprawie
cementowo-piaskowej. Opaske oddzielit od dalszej nawierzchni trawiastej lub betonowej obrzezem betonowym
gr. 8cm ustabilizowanym na tawie betonowej wykonanej z betonu B15.

Do prac remontowych nalezy zaliczyt takze:

— Remont balustrad rampy zjazdowej na poziom piwnic — cate balustrady i pochwyty zamontowane na
elewacji nalezy oczyscit z warstw rdzy i pomalowat farbg antykorozyjng do stali w kolorze szarym

— Remont rampy dla osob niepetnosprawnych prowadzacej na poziom parteru - wszystkie elementy
konstrukcyjne rampy (stupki konstrukcyjne zagtebione w gruncie i belki policzkowe) nalezy oczyscit
z warstw rdzy i pomalowat farbg antykorozyjng do stali w kolorze szarym; kraty stanowigce element
jezdny oraz balustrady nalezy wykonat od nowa ze stali czarnej ocynkowanej i pomalowanej w kolorze
szarym - nowe balustrady muszg byt zgodne z zapisami § 71 warunkow technicznych

2.2.k.  SPOSOB WYKONCZENIA POMIESZCZEN

éciany i sufity — zatozenia dla wszystkich pomieszczen

Przed wykonaniem nowych oktadzin Sciennych i sufitowych we wszystkich pomieszczeniach nalezy zdemontowat
istniejace oktadziny ceramiczne w pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych oraz przy kuchenkach elekfrycznych
w obrebie obecnych lokali mieszkalnych, a takze skut tynki na Scianach i sufitach, ktére w razie koniecznosci
nalezy osuszyt goracym powietrzem i odgrzybi¢ z zastosowaniem odpowiednich preparatéw odgrzybiajgcych i
zapobiegajacych ponownemu zagrzybieniu (zawilgocone s3 $ciany i sufity w obecnych pomieszczeniach
higieniczno-sanitarnych). Poziom wilgotnoSci $cian i sufitdw nie moze przekraczat 3%. KrotnoSt odgrzybiania
zalezy od wymagan producenta preparatu. Wykonawca ma obowigzek zgtosic wykonane prace do ogledzin
Zamawiajacemu; z czynnoSci odbiorowych musi by¢ spisany protokot potwierdzajacy wykonanie prac.
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Na miejscu starych oktadzin, na oczyszczonych powierzchniach Scian i sufitow (z wyjatkiem pomieszczen
higieniczno-sanitarnych, w ktorych na Scianach projektuje sie oktadziny ceramiczne - wysokos$t¢ oktadzin
okreslona w opisie dot. poszczegdlnych zespotow pomieszczen) wykonal nowa wyprawe tynkarska jako tynk
cementowo-wapienny kat. lll szpachlowany gtadzig gipsowa, a nastepnie pomalowat w kolorze biatym. W
komunikacji do wys. 1,6m wykonat lamperig z farby lateksowej w kolorze jasnoszarym RAL 7035. Styki sufitow
ze $cianami nalezy wykonczyC akrylem.

Nowe Scianki dziatowe w konstrukcji szkieletowej (z wyjatkiem Scian pomieszczen higieniczno-sanitarnych, w
ktorych na Scianach projektuje sie oktadziny ceramiczne - wysoko$C oktadzin okre$lona w opisie dot.
poszczegolnych zespotow pomieszczen) nalezy wykonczyt gtadzia gipsowa i pomalowat w kolorze biatym.

Do malowania pomieszczen suchych nalezy zastosowal farbe akrylowg, natomiast do pomieszczehn mokrych
lateksowa.

Posadzki — zatozenia dla wszystkich pomieszczen

Przed wykonaniem nowych oktadzin posadzkowych we wszystkich pomieszczeniach budynku objetych pracami
remontowymi nalezy zdja¢ wierzchnie warstwy posadzkowe (wyktadzina PCV, oktadziny ceramiczne, wyktadzina
dywanowa). Odkryta powierzchnige nalezy oczy$cic i wyrownal, a nastepnie tylko w lokalach mieszkalnych
wykonat wylewke samopoziomujaca, aby mozliwe byto wykonanie na niej nowych oktadzin. W komunikacji nie
zaktada sie wykonywania wylewki z uwagi na rodzaj wykonczenia (ptytki gresowe).

W pomieszczeniach mokrych przed potozeniem nowych oktadzin nalezy wykonac hydroizolacje zgodnie z opisem
zawartym w punktach dotyczacych szczegdtowych wytycznych dla tych pomieszczen.

Poszczegdlne pomieszczenia i zespoty pomieszczen nalezy wykonczyC zgodnie z ponizszymi danymi:

A. PRZEDPOKOJE | POKOJE MIESZKALNE
Wykohczenie $cian i sufitow
Zgodnie z zatozeniami punkfu 2.2.4.
Parapety wewnefrzne komorowe z PCV w kolorze biatym.

Wykonczenie podtég
Na posadzkach z wykonang wylewka samopoziomujacq nalezy utozy¢ panele podtogowe o gr. min. 8mm
uktadane na matach izolacyjnych; przy Scianach zakonczone systemowymi listwami przypodtogowymi.

B. KUCHNIE
Wykofnczenie Scian

Na wysokoSci 80cm od wykonczonej posadzki, nad ciggami roboczymi, nalezy wykona pas roboczy o
wys. 60cm z ptytek ceramicznych o nasigkliwo$ci w granicach 6:10%; fuga mierzona krzyzykiem max.
2mm. Proponuje sie ptytki ceramiczne w kolorze biatym i formacie 15x15cm, fuga w kolorze jasnoszarym.
Narozniki pionowe nalezy wykonczyc listwami PCV, natomiast gorne zakonczenie glazury wykonat z
zaprawy tynkarskiej pomalowanej na kolor biaty.
Pozostate powierzchnie Scian wykonczyt zgodnie z zatozeniami punktu 2.2.4.
Parapety wewnetrzne komorowe z PCV w kolorze biatym.

Wykonczenie sufitow
Zgodnie z zatozeniami punktu 2.2.4.
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Wykonczenie podtég
Na posadzkach nalezy wykonal wykohczenie z ptytek gresowych (gres mieszkaniowy) o wymiarach
30x30cm lub wieksze, klasie ScieralnoSci min. 3 i nasigkliwoSci w granicach 3+6% (w tazienkach 6+10%);
fuga mierzona krzyzykiem max. 2mm. Na $cianach bez glazury nalezy wykonat cokdot o wysokoSci Fem.
Na potaczeniu terakoty z panelami podtogowymi nalezy wykona¢ aluminiowg listwe progowa.

Uwaga:

Przed potozeniem warstwy wykonczeniowej posadzke nalezy zaizolowat folia w ptynie wraz z
wywinigciem pasa o szer. min. 30cm na Sciany ponad posadzky (dotyczy Scian wykonczonych glazurg);
narozniki dodatkowo zabezpieczy¢ tasmg uszczelniajacg. Nalezy takze zaizolowal w catosci Sciany
wokot wanny oraz powierzchnie Scian w okolicy urzadzen sanitarnych (kotnierz o szer. 30cm wokot
umywalek). Folia izolacyjna w ptynie powinna byl wodoszczelna, elastyczna, kryjaca rysy w podtozu, a
takze powinna nadawatC sie do stosowania na tynki i jastrychy cementowe, tynki cementowo-wapienne
oraz podtoza wrazliwe na zawilgocenie takie jak: ptyty gipsowo-kartonowe, tynki gipsowe, podtogowe
zaprawy wyrownujace.

C. tAZIENKI
Wykonczenie Scian

Na Scianach wokdt wanny i na Scianie z umywalkg oraz na wszystkich $cianach tazienek przeznaczonych
dla osob niepetnosprawnych do wys. 2,1m nalezy wykonat glazure z ptytek ceramicznych o nasigkliwosci
w granicach 3:6% oraz odpornosci na plamienie w klasie 1+3; fuga mierzona krzyzykiem max. 1mm.
Proponuje sie ptytki ceramiczne w kolorze biatym i formacie 15x15cm; fuga w kolorze jasnoszarym.
Narozniki pionowe zewnetrzne nalezy wykonczy¢ listwami PCV w kolorze jasnoszarym, natomiast
narozniki pionowe wewnetrzne oraz potaczenie Scian z podtoga nalezy wykonat silikonem w kolorze
fugi. Gorne zakonczenie glazury wykonat z zaprawy tynkarskiej pomalowanej na kolor biaty.
Pozostate powierzchnie $cian wykonczyt zgodnie z zatozeniami punktu 2.2.4.

Wykohczenie sufitow
Zgodnie z zatozeniami punkfu 2.2.4.

Wykonczenie podtég
Na posadzkach nalezy wykonal wykonczenie z ptytek gresowych (gres mieszkaniowy) o wymiarach
30x30cm lub wieksze, klasie ScieralnoSci min. 3 i nasigkliwo$ci w granicach 3+6% (w tazienkach 6+10%);
fuga mierzona krzyzykiem max. 2mm. Na Scianach bez glazury nalezy wykonat cokdot o wysokoSci Fem.
Na potaczeniu terakoty z panelami podtogowymi nalezy wykonac aluminiowa listwe progowa.

Uwaga:

Przed potozeniem warstwy wykonczeniowej posadzke nalezy zaizolowat folig w ptynie wraz z
wywinigciem pasa o szer. min. 30cm na Sciany ponad posadzky (dotyczy Scian wykohczonych glazurg);
narozniki dodatkowo zabezpieczyt tasmg uszczelniajaca. Nalezy takze zaizolowal w catosci Sciany
wokot wanny oraz powierzchnie Scian w okolicy urzadzen sanitarnych (kotnierz o szer. 30cm wokdt
umywalek). Folia izolacyjna w ptynie powinna by¢ wodoszczelna, elastyczna, kryjaca rysy w podtozu, a
takze powinna nadawat sie do stosowania na tynki i jastrychy cementowe, tynki cementowo-wapienne
oraz podtoza wrazliwe na zawilgocenie takie jak: ptyty gipsowo-kartonowe, fynki gipsowe, podtogowe
zaprawy wyrownujace.

D. KLATKI SCHODOWE | KOMUNIKACJA
Wykofnczenie Scian
Zgodnie z zatozeniami punktu 2.2.4.
W komunikacji do wys. 1,6m wykonat lamperig z farby lateksowej w kolorze jasnoszarym RAL 7035.
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Wykonczenie sufitow
Zgodnie z zatozeniami punktu 2.2.4.

Wykofnczenie podtdg
Na posadzkach nalezy wykonat wykonczenie z ptytek gresowych (gres mieszkaniowy) o wymiarach
30x30cm lub wieksze, klasie Scieralno$ci min. 3 i nasiagkliwo$ci w granicach 3+6% (w tazienkach 6+10%);
fuga mierzona krzyzykiem max. 2mm. Na $cianach bez glazury nalezy wykonat cokdot o wysokoSci Fem.
Na potaczeniu terakoty z panelami podtogowymi nalezy wykonac aluminiowa listwe progowa.

Wyposazenie
W klatce schodowej na jej najnizszym poziomie nalezy zamontowat tablice informacyjng na potrzeby

mieszkancéw; tablica z ramy drewnianej lakierowanej o wymiarach 80x?0x6cm z wewnetrzng ptyta
korkowa i szyba, zamknieta na kluczyk patentowy.

W miejscu wskazanym na rysunku rzutu parteru nalezy zamontowal skrzynki pocztowe lokatorskie
Multiunit 6-skrytkowe o wym. 52x40x30cm (wys. x szer. x gt.); wysoko$t montazu od 70 do 160cm nad
posadzky; skrzynki montowat w dwoch rzedach po 4 szt. nad soba.

Skrzynki wykonane ze stali pomalowanej na kolor RAL 9006 (srebrny), wyposazone w drzwiczki z
ofworem wrzutowym zabezpieczonym sprezynujacg klapka i progiem przeciw wycigganiu korespondencji.
Korpus skrzynki wykonany z profilowanej ocynkowanej blachy wykonczonej lakierem proszkowym,
potmatowym, trudnobrudzgcym. Drzwiczki wyposazone w zamek cylindryczny (2 klucze w komplecie),
przezroczysty wziernik oraz tabliczke na numer lokalu.

Skrzynki mocowane do $ciany za pomocg 3 otworow montazowych na kotwy do betonu.

W kazdej klatce schodowej zaprojektowano 8 szt. skrzynek tj. 48 skrytek przy ilosci lokali 46 na
kazdej klatce schodowej, 2 dodatkowe skrytki stuzace na zwroty korespondencji.

2.25.  WYPOSAZENIE POMIESZCZEN
Poszczegdlne pomieszczenia nalezy wyposazyt zgodnie z ponizszymi danymi:

Pomieszczenia higieniczno-sanitarne nalezy wyposazyt w:

a)
b)
c)
d)
e

Wanne emaliowang z obudowg ze stali pomalowanej w kolorze biatym (malowanie fabryczne),

Baferie wannowa jednouchwytowa o uchwycie metalowym niklowanym,

Miske ustepowa typu kompakt w zestawie z dolnoptukiem i desk3 sedesowa,

umywalke o szerokosSci min. 50cm z potnoga,

baterie umywalkowa stojaca jednouchwytowa o uchwycie metalowym niklowanym; przy podejSciach do baterii
zawory z filtrem

Pomieszczenia higieniczno-sanitarne w lokalach dla osob niepetnosprawnych nalezy wyposazyt w:

a)

b)
c)

d)
e)

f)

Osprzet prysznicowy (krzesetko, oporeczowanie przystosowane do korzystania przez osoby
niepetnopsrawne),

baterie natryskowg nascienng jednouchwytowa o uchwycie metalowym niklowanym,

miske ustepowg wiszacg na stelazu typu Geberit lub rownowaznym ze sptuczka dwudzielng z zaworem
spustowym umozliwiajacym sptukiwanie trzema lub szeScioma litrami wody,

umywalke z uchwytami przystosowang do korzystania przez osoby niepetnopsrawne,

baterie umywalkowa stojaca jednouchwytowa o uchwycie meftalowym niklowanym z przedtuzky do
korzystania przez osoby niepetnosprawne; przy podejSciach do baterii zawory z filtrem,

lustro nad umywalka z uchwytem przystosowanym do korzystania przez osoby niepetnopsrawne
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Pomieszczenia kuchenne nalezy wyposazyt w:

a) zlewozmywak jednokomorowy z ociekaczem ze stali nierdzewnej z baterig zlewozmywakowa z wysokg
wylewka jednouchwyftowga stojacg z perlatorem i uchwytem meftalowym niklowanym nie gorsze niz DIAMOND
LA-080.CH; przy podej$ciu do baterii zawory z filtrem,

b) szafke biata montowang pod zlewozmywakiem; zlewozmywak naktadany na szafke dodatkowo zamocowany
do §ciany przez wykonawce robot,

c) kuchenke elektryczng czteropalnikowga o klasie energetycznej min. A+ z piekarnikiem elektrycznym
standardowym, szufladg i kablem dtugosci min. 1,5m.

UWAGA:
Wszystkie urzadzenia przed zamowieniem nalezy uzgodnit z Zamawiajacym.

2.3. BEZPIECZENSTWO UZYTKOWANIA

Budynek potozony przy ul. Modrzejewskiej 20 w éwinoujéciu jest obiektem pieciokondygnacyjnym,
podpiwniczonym, z uwagi na wysokoSC zaliczony do kategorii obiektow Sredniowysokich. Zgodnie z zapisami
Dziatu VIl Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadat budynki i ich usytuowanie, w budynku przewidziano nastepujace elementy
zapewniajace bezpieczenstwo ich uzytkowania.

Nowe balustrady projektowanych pochylni sq zgodne z wymaganiami § 298 warunkdw technicznych.

Zgodnie z § 301 wszystkie parapety okien pomieszczen mieszkalnych znajdujg sie na wys. min. 85cm ponad
wykonczona powierzchnig posadzki.

Zgodnie z § 305 warunkow technicznych we wszystkich remontowanych pomieszczeniach na posadzkach
zaprojektowano nawierzchnie o klasie antyposlizgowosci min. R10.

2.4, DOSTEPNOSC DLA 0SOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Przedmiotowy budynek dostosowano do potrzeb oséb niepetnosprawnych poprzez budowe dwodch dZzwigow
osobowych z kabinami i wyposazeniem umozliwiajacym korzystanie z nich przez osoby niepetnosprawne w
szczegoblnosci poruszajace sie na wozku (dzwig w kazdej klatce schodowej).

Ponadto w lokalach mieszkalnych przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych:
e zaprojektowano tazienki wyposazone w urzadzenia umozliwiajgce samodzielne korzystanie z nich przez
osoby niepetnosprawne,
e We wszystkich pomieszczeniach zapewniono przestrzen manewrowa dla wozkow o wym. 150x150cm,
o Drzwi wejSciowe do lokalu ora wewngatrzlokalowe posiadajg szerokoS¢ w Swietle przejScia 100cm,

Progi na ciggach komunikacyjnych nie przekraczaja dopuszczalnych 2cm.

25. INSTALACJE WEWNETRZNE

W ramach zadania zaplanowano wymiane nastepujacych instalacji:

— instalacje wodno-kanalizacyjne,

— instalacja c.o,,

— instalacje elektryczne i teletechniczne.

Wszystkie instalacje sq przedmiotem osobnych opracowan branzowych.

Poziome odcinki przewoddw wentylacji grawitacyjnej nalezy wyposazyé w wentfylatory kanatowe. Na
pozostatych przewodach ponad dachem zamontowac nasady kominowe.
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26. CHARAKTERYSTYKA SANITARNO-SRODOWISKOWA OBIEKTU

26.1. W wyniku planowanej inwestycji zwiekszy sig pobor wody i zapotrzebowanie na odbidr Sciekow.

2.6.2. Planowana inwestycja nie spowoduje emisji zanieczyszczeh gazowych, w tym zapachow, pytowych i
ptynnych.

263. W wyniku planowanej inwestycji nie zwigkszy sig iloSC odpadéw bytowych - odpady beds odbierane
przez wyspecjalizowang firme na podstawie zawartej umowy,

26.L.. Planowana inwestycja nie spowoduje emisji hatasu oraz wibracji a fakze promieniowania,
w szczegolnosci jonizujacego, pola elektromagnetycznego i innych zaktocen.

2.6.5. Planowana inwestycja nie bedzie miata negatywnego wptywu na Srodowisko przyrodnicze, w tym glebe
oraz isftniejacy drzewostan.

Przedmiotowa inwestycja zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw w sprawie przedsiewzieC mogacych
znaczaco oddziatywat na $rodowisko z dnia 9 listopada 2010r. (Dz.U. Nr213, poz. 1397) nie nalezy do grupy
przedsiewziel mogacych zawsze znaczaco oddziatywat na Srodowisko, ani do grupy przedsiewziet mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

2.1 0BStUGA KOMUNIKACY JNA

Przedmiotowy budynek jest budynkiem socjalnym mieszczacym obecnie 193 lokale mieszkalne. W wyniku
przebudowy ilos¢ lokali ulegnie zmniejszeniu o ponad potowe — pozostang 92 lokale. Biorgc pod uwage, ze
przedmiotowe zadanie jest ingerencja w istniejacy obiekt mieszkalny, inwestycja ta nie generuje zwiekszenia
liczby lokali mieszkalnych, dla ktorych nalezatoby projektowal nowe miejsca postojowe, lecz wrecz przeciwnie
zmniejsza te liczbe i poprawia syfuacje w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe.

W zwigzku z powyzszym zaprojekfowano taka liczbe miejsc postojowych, jaka byta mozliwa do osiagniecia w
istniejgcych warunkach przesfrzennych.

Obstuga komunikacyjna przedmiotowego budynku realizowana jest za posSrednictwem przylegtego pasa
drogowego (teren 38.V.KD.D), teren ten petni funkcje dojazdu i dojScia pieszego do budynku oraz dojazdu
pozarowego.

Dodatkowe miejsca postojowe projektuje sie po stronie zachodniej budynku - 12 miejsc postojowych w dwdch
grupach: 10 miejsc postojowych dla samochoddw osobowych i 2 miejsca postojowe dla osdob niepetnosprawnych
w obrebie istniejacej zatoczki parkingowej.

2.8 INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Zgodnie z Ustawa Prawo Budowlane oraz przywotanymi w niej przepisami odrebnymi ftakimi jak przepisy z
zakresu zagospodarowania przestrzennego (Ustawa z dn. 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), w tym ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jako akfu prawa
miejscowego oraz przepisy z zakresu prawa cywilnego o ochronie prawa wtasnosci (Ustawa z dn. 23 kwietnia
1964r. Kodeks cywilny) itp. obszar oddziatywania planowanego remontu obejmie dziatki 228/2, 315/2, 314/2,
218/2, 218/8, 218/% oraz 228/3 i 228/L. Realizacja przedmiotowego remonfu zostanie przeprowadzona w
obrebie granic ww. dziatek, a robofy budowlane ani zaplecze budowy nie bed3 organizowane na dziatkach
sasiednich. Ponadto po zakofczeniu realizacji prac remontowych teren dziatki o nr 228/2, 315/2, 314/2, 218/2,
218/8, 218/1 oraz dziatek o nr 228/3 i 228/L, a takze dziatek sasiednich nie bedzie narazony na zadne
ucigzliwosci, w szczegolnoSci zwiekszone zanieczyszczenie powietrza, zapachy, hatas, ograniczenie doptywu
Swiatta dziennego. Zrealizowane roboty nie bedg tez powodowal ograniczen w sposobie uzytkowania lub
zagospodarowania dziatek sasiednich, zatem obszarem oddziatywania obiektu pozostajg ww. dziatki.

2.9. WYMAGANIA DOTYCZACE INTERESOW 0S0B TRZECICH

Realizacja inwestycji nie narusza interesu prawnego osob trzecich, ani nie powoduje pogorszenia warunkow
uzytkowania sasiednich nieruchomo$ci, w szczegdlnoSci przez pozbawienie: dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkdéw tacznosci, dostepu
do Swiatta dziennego pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, wywotywanie ucigzliwosci

21



PRZEBUDOWA | REMONT BUDYNKU PRZY UL. MODRZEJEWSKIES 20 W SWINDUJSCIU
C+HO aR Sp. z o.0. P%q XR )]

powodowanych przez wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie powietrza, wody i

gleby.

WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWE)

Przedmiotowy budynek jest wolnostojacym obiektem szeSciokondygnacyjnym (szdsta kondygnacja w przyziemu),
przekrytym stropodachem ptaskim wentylowanym. Szeroko$¢ traktu budynku wynosi 13,5m, a wysoko$c 16m.

3.1

3.2

33.

3.4,

Przebudowywany budynek bedacy przedmiotem opracowania zalicza sie do nastepujacych kategorii:

1) ze wzgledu na wysoko$¢ - grupa budynkow Sredniowysokich - wys. 16m,

2) ze wzgledu na ilo$¢ kondygnacji - szeSciokondygnacyjny w tym pierwsza kondygnacja nadziemna
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi jest czeSciowo zagtebiona,

3) ze wzgledu na kategorie zagrozenia ludzi:
a. 1 kondygnacja nadziemna, zwana przyziemiem:

—  Swieflica w klatce ,A" - ZL Il (pobyt do 2h na dobe)

—  czest techniczno-magazynowa - PM o gestosci obcigzenia ogniowego Q < 500 MJ/m? - w
piwnicy nie przewiduje sie pobytfu ludzi (pobyt do 2h na dobe oraz dorazny zwigzany z
wykonaniem konkretnej pracy)

b. parter do IV pigtra = ZL IV (do 50 osob na kondygnagji)

Budynek posiada wymagang klase B odpornosci pozarowej. Przyziemie ze Scianami wewnetrznymi klasy
min. RElI 120 i EI 120 jest oddzielone od parteru stropem klasy REl 120 oraz drzwiami EI 60. Caty
budynek wykonany jest min. w klasie B i posiada:

— Sciany nosne klasy min. REI 120

— konstrukcja dachu klasy min. R 30

— stropy klasy min. REIl 60

— Sciany wewnetrzne min. El 30, z tym ze Sciany wydzielajace istniejace pomieszczenia kottowni

i $wietlicy majg klase REI 120

— $ciany wydzielajace klatke schodowa min. REI 60

— drzwi z klatki schodowej na poziom piwnicy El 60

— drzwi z klatki schodowej na pietrach El 30

— stropodach (zelbetowy) REI 60 pokryty papa z cechg Broof (1)

W budynku wydzielono nastepujace strefy pozarowe:

S1 - przyziemie Swietlica

S2 - przyziemie cze$t gospodarczo- techniczna (PM o Q < 500 MJ/m?) tacznie z wydzielona kottownia
gazowa o mocy ca 120kW

S3 - parfer do IV pietra

Ponadto wydzielono jako tzw. Strefy rownorzedne - obydwie klatki schodowe

Przejscia instalacyjne przez Sciany i stropy wydzielajgce ww. strefy pozarowe nalezy zabezpieczyt
do klasy El tych oddzielen za pomocg atestowanych rozwigzan np.:
— mas przeciwpozarowych,
— opasek p.poz. dla rur z tworzyw sztucznych o & > Lcm,
— klap pozarowych dla kanatow wentylacyjnych o klasie EIS jezeli kanaty te nie sg obudowane
do klasy El za pomocg $cianek w strefie, ktorej nie obstuguja.

Ewakuacja z budynku zapewniona jest w sposob nastepujacy:
a) Przyziemie:
— ewakuacja ze Swietlicy w klatce ,A” budynku zapewniona jest schodami wewnetrznymi
(4 stopnie) na poziom podestu, na ktorym znajdujg sie drzwi prowadzace bezposrednio
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na zewnegtrzne schody, ktorymi po przejsciu 10 stopni osoby ewakuowane znajduj3 sie
na poziomie ferenu na zewnatrz budynku;

— w pozostatej czesci piwnic brak pomieszczen na pobyt ludzi (zgodnie z trescig § 230,
ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrasftruktury z 12 kwietnia 2002r. - Dz.U. nr 75,
poz. 691 wraz z pdzn. zmianami - z pomieszczen nieprzeznaczonych na pobyt ludzi
nie ma obowigzku zapewnienia warunkéw ewakuacji o parametrach okreSlonych ww.
rozporzadzeniu),

b) 'z czesci ZL IV (parter do IV pigtra) zapewniono dojscia korytarzami o dt. < 60m przy jednym
kierunku ewakuacji do wydzielonych pozarowo i oddymianych klatek schodowych tj. do
rownorzednych stref pozarowych, przy czym na poziomej drodze ewakuacyjnej dtugos¢ dojscia
wynosi max. 20m

c) korytarze i klatki schodowe nalezy wyposazyt w:

— fosforencyjne oznaczenia ewakuacyjne,

— oswietlenie ewakuacyjne wg PN-EN 1838:2005 o natezeniu $wiatta min. 1lx w osi dojscia
przy podtodze i o czasie dziatania min. 1h,

— przed wyjSciami ewakuacyjnymi na zewnatrz budynku nalezy umiescit Swiatto
ewakuacyjne zewnefrzne.

3.5. Zabezpieczenia instalacyjne w budynku stanowit beda:

a) hydranty wewnetrzne @25 (nie s wymagane).

b) gtowny przeciwpozarowy wytacznik pradu z cewka wzrostowa w pomieszczeniu technicznym
wydzielonym drzwiami EI 60 i przyciskiem zdalnego sterowania umieszczonym przy wejSciu
gtownym do budynku,

c) oSwieflenie ewakuacyjne wg opisu w pkt 3.4, lit. c,

d) okna oddymiajace o powierzchni geometrycznie wolnej oddymiania min. 1,5m* usytuowane nad
najwyzszym spocznikiem poddasza w kazdej klafce schodowej. Okno fo musi:

- byt wykonane wg PN-EN 12101-2:2006,

- byt aluminiowe i uchylne (otwieranie na zewnatrz)

- byt utrzymywane przez sitownik elektryczny sterowany zestawem do automatycznego
oddymiania wg wymogdow VdS z roku 2001 i 2007

- dolna krawedZ okna nie moze byt nizej niz 0,8m od podtogi ostatniej kondygnacji, a gorna
nie wyzej niz 1,8m od tej podtogi; doptyw powietrza nalezy zapewnit przez drzwi wejSciowe
do budynku otwierane automatycznie przez cenfralke oddymiajaca. Powierzchnia drzwi na
parterze min. 15m® Montaz osprzetu do okien oddymiajacych nalezy powierzyt
specjalistycznej firmie znajacej standardy VdS

e) gasnice typu GP-4ABC w ilosci 1 szt. w Swietlicy

f) oSwieflenie w stopniu IP 54 w kottowni

g) system wykrywczy gazu w kofttowni z gtowica samozamykajacg kurek gtowny oraz
monitoringiem sygnatow alarmowych do miejsca statego dozoru.

3.6. Dojazd pozarowy do budynku zapewnia droga wewnefrzna o szer. 4m oddalona o 5m od budynku z
utwardzonym dojsciem (chodnik) o szerokoSci >1,5m do wej$t do klatek schodowych oraz do rampy
podjazdowe]j dla osob niepetnosprawnych.

3.7 Woda do zewnetrznego gaszenia pozaru.

Odpowiednig dla budynku ilo$t wody do zewnetrznego gaszenia pozaru zapewniajg istniejgce hydranty
(2szt.) zlokalizowane w odlegtosci 40m od budynku.

Opracowat: mgr inz. arch. Pawet Wachnicki
upr. proj. w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczeh nr 25/ZP0IA/2006
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Zakres robot dla catego zamierzenia budowlanego oraz kolejno$c realizacji poszczegélnych obiektdw:

Prace wyburzeniowe
— Wyburzenie czeSci $cianek dziatowych z cegty dziurawki
— Poszerzenie istniejacych otwordow drzwiowych z wymiang nadprozy
—  Wykonanie nowych otwordw drzwiowych w $cianach dziatowych z cegty dziurawki
—  Wykonanie nowych otwordw drzwiowych w Scianach konstrukcyjnych zelbetowych
— Wyburzenie stropow w segmentach przylegajacych do klatek schodowych zwigzane z budowg szybow

Prace konsfrukcyjne

—  Wykonanie nowych $cian dziatowych w konstrukcji lekkiej z ptyt gipsowo-kartonowych wodoodpornych
z wypetnieniem wetna mineralng

—  Zamurowania niektorych otwordw drzwiowych

—  Wzniesienie szybu dZwigowego zgodnie z projektem konstrukcji

—  Wykonanie prac w obrebie stropodachu zwigzanych z wykonaniem sfropu nad szybem
—  Wyburzenie fragmentu $cianki ostonowej klatek schodowych celem zamontowania okien oddymiajacych

— Wymiane wszystkich oktadzin i wyposazenia wraz z wymiang insfalacji wod-kan, c.o. i instalagji
elekfrycznej w lokalach mieszkalnych; malowanie,

— Wymiane wszystkich oktadzin w czeSciach wspolnych; malowanie,

— Wymiana stolarki drzwiowej wewnetrznej i zewnetrznej,

— Wymiana stolarki okiennej — w niezbednym zakresie,

— Naprawa elewacji - uzupetnienie ubytkow ocieplenia, oczyszczenie, malowanie,

— Remont kioskow wejsciowych,

— Remont instalacji odgromowej,

— Remont opaski wokdt budynku,

— Remont elementéw zagospodarowania terenu — rampy dla niepetnosprawnych,

— Wykonanie miejsc postojowych i dojazdu oraz dojazdu pozarowego i elementéw zagospodarowania
terenu.

Wykaz istniejacych obiektow budowlanych

Obecnie na dziatce nr 228/2 znajduje sie przedmiotowy budynek mieszkalny usytuowany na osi pdtnoc-
potudnie. WejScia do budynku znajdujg sie w elewacji wschodniej oraz w elewacji potnocnej, gdzie
zlokalizowano rampe dla osob niepetnosprawnych. Po stronie zachodniej znajduje sie teren zielony z
zaniedbanym placem zabaw nie nadajacym sie w stanie istniejagcym do korzystania z niego przez dzieci
oraz zadaszona wiata Smietnikowa. Do obu tych elementéw prowadzi dojScie piesze utwardzone kostka
betonowa.

0d strony wschodniej, w pasie przylegajacym bezposrednio do budynku pomiedzy klatkami schodowymi
(przy rampie zjazdowej dla niepetnosprawnych prowadzgcej na poziom piwnic), znajduje sie parking dla
rowerdw. W odlegtosci ok. 5m od budynku lezy oddzielony pasem trawnika dojazd z ptyt betonowych.

0d strony podtnocnej na dziatce 228/2 znajduje sie niewielki parking dla samochodéw osobowych z
bezposrednim dostepem od drogi dojazdowej (dz. nr 218/7). Teren jest nieurzadzony.

Wskazanie elementdow zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarzat zagrozenie

bezpieczefistwa i zdrowia ludzi.
Szczegblng ostrozno$t nalezy zachowat podczas prac wykonywanych na wysokosci.

al



PRZEBUDOWA | REMONT BUDYNKU PRZY UL. MODRZEJEWSKIES 20 W SWINDUJSCIU
C+HO aR Sp. z o.0. P%q XR )]

V.

VI.

Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozeii wystepujacych podczas realizacji robét budowlanych,
okreslajace skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich wystepowania.
jow.

Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystapieniem do realizacji robot
szczegblnie niebezpiecznych.
Instruktaz pracownikdw przeprowadza kierownik budowy.

Wskazanie Srodkow technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacych niebezpieczenstwom wynikajacym z
wykonywania robdt budowlanych w strefach szczegédlnego zagrozenia zdrowia lub w ich sasiedztwie, w
tym zapewniajacych bezpieczng i sprawng komunikacje, umozliwiajaca szybka ewakuacje na wypadek
pozaru, awarii i innych zagrozen.

Robotnicy zatrudnieni przy robotach powinni byt zaopatrzeni w odziez i urzadzenia ochronne, jak hetmy,
rekawice, okulary ochronne, sprzet zapobiegajacy upadkowi z wysokosci, a uzywane narzedzia reczne
musza byt mocno osadzone i w dobrym stanie.

Zapewnienie bezpieczenstwa osob trzecich uzyskuje sie przez odpowiednie zabezpieczenie (daszki, ptoty)
terenu poza obrebem wykonywanych robot. Nalezy wyraznie oznaczyC przejscia i dojScia wzdtuz terenu
budowy, ktorymi mogg bezpiecznie poruszac sie osoby nie biorgce udziatu w budowie. Konieczny jest tez
biezacy nadzér, aby w rejonie prowadzonych prac nie znalazty sie (nawet przypadkowo) osoby postronne.

Opracowat: mgr inz. arch. Pawet Wachnicki
upr. proj. w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczeh nr 25/ZP0IA/2006
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