Bledzew, dnia 15.02.2023 t.

Znak sprawy: RG.BL.6733.1.2023

DECYZJA NR 1/2023

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1 w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.; zw. dalej upzp),
art. 104 1 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U.
z 2022 r., poz. 2000 ze zm.; zw. dalej Kpa) oraz na podstawie przepiséw szczegdlnych i po uzgodnieniu:

— 2z Lubuskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw w Zielonej Goérze, Delegatura w Gorzowie Wikp.,
w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych ochrong konserwatorska, uzgodnieniem milczacym,

- z Wojtem Gminy Bledzew w zakresie obszaru przyleglego do drogi gminnej na dziatce o nr ewid. 86/6, uzgodnieniem
wewnetrznym z dnia 17.01.2023 1., g

— z Zarzadem Drég Powiatowych w Miedzyrzeczu, w zakresie obszaru przyleglego do pasa drogowego drogi
powiatowej, postanowieniem znak SDiM.4520.7.2023.JN z dnia 24.01.2023 r.,

ustalam na rzecz:
Gminy Bledzew
z siedzibg ul. Kosctuszki 16, 66-350 Bledzew,
warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego w zakresie:

budowa budynku $§wietlicy wiejskiej z remiza ochotniczej strazy pozarnej oraz niezbedna
infrastrukturg techniczng na terenie dziatek o nr ewid. 41, 40/2 1 86/5
polozonych w obrebie ewidencyjnym Popowo, gmina Bledzew.

=

Ustalenia dotyczace rodzaju inwestycji: zabudowa uslugowa.

2. Ustalenia dotyczace zakresu inwestycji: budowa budynku swietlicy wiejskiej z remiza ochotniczej
strazy pozarnej oraz niezbedna infrastruktura techniczna i pozostalym zagospodarowaniem terenu,
w tym rozbidrka istniejacego budynku swietlicy wiejskiej.

3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) linia zabudowy — wyznacza si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy po granicy dzialek o nr ewid. 40/2
141 oraz zgodnie z oznaczeniem na zalaczniku graficznym Nr 1 do decyzji, przy czym ustala sig,
ze budynek nalezy sytuowac jako przylegly do jednego z odcinkéw tej linii,

b) szerokos¢ elewacji frontowej — od 13,00 m do 16,00 m,

c) wysoko$é goérnej krawedzi elewacji frontowej budynku, okapu poziomego lub dolnej krawedzi
dachu — do 6,50 m,

d) geometria dachu — dach dwuspadowy lub czterospadowy o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kryty
blacha na rabek w odcieniach szarosci lub grafitu i kalenica na wysokosci do 12,00 m. Dopuszcza
sie dach plaski z najwyzej potozong gbrna krawedzia dachu na wysokosci do 5,00 m,

e) ustala sie, ze wymagania geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami, facjatami,
wykuszami 1 wej$ciami.

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przytrody i krajobrazu:

a) obiekty wraz z towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi, nalezy zaprojektowaé w sposéb
okreslony w przepisach, w tym techniczno — budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajac spelnienie wymagan w zakresie: bezpieczenistwa konstrukcji,
bezpieczefistwa  pozarowego, bezpieczefistwa uzytkowania, odpowiednich  warunkow
higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, ochrony przed halasem i drganiami,
oszczednosci energii 1 odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrod, odpowiednich warunkéw
uzytkowych, zgodnie z przeznaczeniem obiektu; urzadzenia instalacji powinny by¢ zabezpieczone
przed dostepem oséb niepowotanych 1 uszkodzeniami mechanicznymi,

b) w przypadku dokonania odktycia kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, nalezy powiadomic
niezwlocznie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe Wojta
Gminy Bledzew.




5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

2)
b)

teren inwestycji znajduje sie w granicach ukladu ruralistycznego — owalnicy z XIV w.
miejscowosci Popowo, ktéry ujety zostat w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Bledzew,

teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze stanowiska archeologicznego znanego z badan AZP —
stanowisko nr 5 AZP 49-14/21 w m. Popowo (Sredniowiecze/ nowozytnos¢ — wies), ktére ujete
zostalo w wojewddzkiej ewidenciji zabytkéw. Wobec tego przy prowadzeniu robdt budowlanych
lub robdt ziemnych zastosowanie postada art. 31 ust. 1a, 2 1 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. Dz. U. z 2022 1., poz. 840),

osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada
cechy zabytku zobowiazane sa niezwlocznie zawiadomi¢ Wojta Gminy Bledzew oraz Lubuskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymaé wszelkie
roboty budowlane mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu wydania przez wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw odpowiednich zarzadzen.

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a)
b)

9
4

©)
9
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sposOb  zaopattzenia w wode — dostosowane do przewidywanego zakresu oraz wielkosci
zapotrzebowania realizowa¢ na warunkach wladciwego zarzadcy sieci,

sposOb zaopatrzenia w energie elektryczna — dostosowane do przewidywanego zakresu oraz
wielkosci zapotrzebowania realizowac na warunkach wlasciwego zarzadey sieci,

sposob zaopatrzenia w energie cieplng — indywidualne rozwiazania grzewcze,

odprowadzanie $ciekdw bytowych — do bezodplywowego zbiornika na nieczystosci ciekle,

sposéb unieszkodliwiania odpadéw — wg systemu obowiazujacego w gminie Bledzew,

spos6b odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych — powierzchniowo w obrebie terenu
inwestycji, a takze do szczelnego zbiornika lub do doléw chlonnych. Dopuszcza si¢ budowe
przylacza na warunkach gestora sieci kanalizacji deszczowej. W przypadku braku takich
mozliwosci, zgodnie z art. 76 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, dopuszcza
si¢ wprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych, wody z przelewdw kanalizacji deszczowej
do wéd powierzchniowych lub do ziemi, w odleglosci mniejszej niz 1 kilometr od granic kapielisk,
miejsc okazjonalnie wykorzystywanych do kapieli oraz plaz publicznych nad wodami — o ile organ
wlasciwy w sprawach pozwolen wodnoprawnych ustali, Ze takie dopuszczenie nie koliduje z
celami $rodowiskowymi dla wéd lub wymaganiami jakosciowymi dla wodd. W zaleznosci od
przyjetych rozwiazan technicznych, odprowadzenie mozZe wymaga¢ uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego,

dostep do drogi publicznej — projektowanym zjazdem do drogi publicznej powiatowej nr 1319F
(dziatka o nr ewid. 86/1 obreb ewidencyjny Popowo, gmina Bledzew) po uzyskaniu zezwolenia

- zarzadu droga na jego lokalizacje wydanego w drodze decyzji administracyjnej,

b)
)

wymagana ilo$¢ miejsc postojowych — nie ustala sie,
w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej,
nalezy je usunaé w uzgodnieniu z wlascicielami sieci.

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

a)
b)

)

d)

intwestycja nie moze pozbawic¢ dostepu do drogi publicznej,

zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
1 cieplnej oraz srodkéw lacznosci obiektéw zlokalizowanych na innych dziatkach,

w projekcie technicznym nalezy zastosowal takie rozwiazania, aby nie wnosi¢ dodatkowych
uciazliwosci na tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia powietrza, hatasu i drgaf,

realizacja inwestycji nie moze zmienial stosunkéw wodnych na sasiednich dzialkach oséb
trzecich.

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym tetenéw
gérniczych, a takie narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych: na terenie objetym inwestycja nie wystepuja zloza geologiczne, obszary gornicze 1
tereny gornicze, udokumentowane Gléwne Zbiorniki Wéd Podziemnych, tereny uje¢ wody lub ich
strefy, obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, a
takze obszary ograniczonego uzytkowania lub strefy przemystowe

9. Teren objety inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i

lesnych na cele nierolnicze i nieleéne w mysl ustawy z dnia 3 lutego 1995 t. o ochronie gruntéw
rolaych ile$nych (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 2409).




10. Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly wyznaczone zgodnie z art. 54 pkt 3 upzp, na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:500, stanowiacej integralna czes¢ niniejszej decyzji — zatacznik graficzny
Nr 1.
11. Zabudowe i zagospodarowanie terenu planowaé z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, aw
szczegblnosci:
a) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm.),
b) ustaws z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw 1 oplece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 840),
¢) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.),
d) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $§rodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2556 ze
zim.),
e) ustaws z dnia 20 lipca 2017 1. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2022 ., poz. 2625 ze zm.).

UZASADNIENIE

Art. 4 ust. 1 1 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze ustalenie
przeznaczenia terenu, rozmieszczenle inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobdw
zagospodarowania 1 warunkéw zabudowy nastepuje w miejscowym planie Zzagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku jego braku, w drodze decyzji o warunkach zabudowy, przy czym:

a) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu

publicznego,

b) sposéb zagospodarowania terenu 1 warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sie w drodze

decyzji o warunkach zabudowy.

Inwestycja celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sa dzialania o znaczeniu lokalnym (gminnym), ponadlokalnym (powiatowym,
wojewodzkim 1 krajowym), a takze krajowym (obejmujacym réwniez inwestycje miedzynarodowe i
ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu podejmujacego te dzialania oraz Zrédla ich
finansowania, stanowiace realizacje celéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 . o
gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 6 pkt 10 w/cyt. ustawy do celéw publicznych nalezy zaliczyé réwniez zadania
okreslone w odrebnych ustawach. W mysl art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40), do zakresu dzialania gminy naleza wszystkie sprawy publiczne o
znaczeniu lokalnym, niezastrzezone ustawami na rzecz innych podmiotéw. Dalej, zgodnie z art. 7 ust. 1
pkt 14 cyt. ustawy do zadan wiasnych gminy naleza miedzy innymi sprawy zwigzane z porzadkiem
publicznym 1 bezpieczenstwem obywateli oraz ochrona przeciwpozarowa i przeciwpowodziows, w tym
wyposazenia i utrzymania gminnego magazynu przeciwpowodziowego, za$ zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 15
cyt. do zadan wlasnych gminy nalezy réwniez utrzymanie gminnych obiektéw i urzadzen uzytecznosci
publicznej oraz obiektéw administracyjnych.

Uwzgledniajac powyzsze, w tym przedmiot inwestycji, ktory stuzy¢ bedzie zaspokojeniu potrzeb w
zakresie ochrony przeciwpozarowej, jak 1 roéwnoczesnie integracji, rekreacji iedukacji lokalnej
spolecznosci stwierdza sie, ze planowana inwestycja ma charakter inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 upzp, whasciwy organ w postepowaniu zwiazanym z wydaniem decyzji o
lokalizacji inwestycji celu publicznego dokonuje analizy warunkéw 1 zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych; oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

Art. 54 wyzej przytoczonej ustawy stanowi, ze decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego
okresla:

1) rodzaj inwestycji;
2) warunki i szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepiséw odrebnych, a w szczegblnoscl w zakresie:
a)  warunkdéw i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
b) ochrony $rodowiska 1 zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspdiczesne;,
c) obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,
d) wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich,
e) ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych;
3) linie rozgraniczajace teren inwestycji, wyznaczone na mapie w odpowiedniej skali, z zastrzezeniem
art. 52 ust. 2 pkt 1.




Projekt decyzji sporzadzila osoba uprawniona, ktéra spelnia warunki okreslone w art. 50 ust. 4 w
zwigzku z art. 5 pkt 4 upzp.

W oparciu o wniosek, ktory zawieral niezbedne elementy okreSlone w art. 52 ust. 2 upzp,
sporzadzono analize warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych, stanu faktycznego 1 prawnego
terenu, wykonana zgodnie z art. 53 ust 3 upzp (zatacznik Nr 2 do niniejszej decyzji).

Nie mozna odméwic ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne
jest zgodne z przepisami odrebnymi, o czym stanowi art. 56 upzp. Przepis art. 1 ust. 2 cyt. ustawy nie
moze stanowi¢ wylacznej podstawy odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Niniejsza decyzja wymagala uzgodnienia w mysl przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj. w zakresie wynikajacym z art. 53 ust. 4 pkt 21 9 upzp.

Niniejsza decyzja nie wymagala wystapienia o opini¢ do instytucji oktreslonych art. 53 ust. 5e
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul
prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem
interesu publicznego oraz oséb trzecich, o czym méwi art. 6 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Kazdy ma prawo w granicach okreslonych ustawa do ochrony wlasnego interesu prawnego, przy
zagospodarowaniu terenéw nalezacych do innych oséb lub jednostek organizacyjnych (art. 6 ust. 2 pkt 2
ustawy), dlatego stosownie do wymogéw procedury administracyjnej oraz ww. przepisdw ustawy
o planowantu i zagospodarowaniu przestrzennym, postepowanie w sprawie wydania decyzji toczylo sie
z udzialem wnioskodawcy oraz wszystkich pozostalych stron postepowania.

Wobec spelnienia warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 upzp, po rozpatrzeniu okoliczno$ci
faktycznych i-prawnych stwierdzam, e zaistniala podstawa do wydania decyzji i orzekam jak w sentencji.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia prac budowlanych.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli: inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe, lub zostanie
uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana, zawierajace ustalenia inne
niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe (art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Opieczetowany zalacznik graficzny stanowi integralna cze$¢ niniejszej decyzji.

Od niniejszej decyzji stronie stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Gorzowie Wikp., za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. Odwolanie od
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okresla¢ istote
1 zakres zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zadanie (art.
53 ust. 6 upzp).

Zatacznikami do decyzji Nx 1/2023 Woita Gminy Bledzew z dnia 15.02.2023 r. sa:

Nr 1 — zatacznik graficzny — kopia mapy zasadniczej w skali 1:500

Nt 2 — czes¢ tekstowa — analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw
odrebnych, stanu faktycznego 1 prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji, zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt
112 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zalacznik graficzny zostal wykonany na kopii mapy zasadniczej wskali 1:500 wydanej przez Staroste Miedzyrzeckiego
w wersji elektronicznej

Otrzymuja:

1. Inwestor — Gmina Bledzew
ul. Kosciuszki 16, 66-350 Bledzew
2. aa

Do wiadomos$ci (zgodnie z art. 57 ust. 4 upzp):

1. Marszalek Wojewddztwa Lubuskiego
ul. Podgérna 7, 65-057 Zielona Goéra
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ZALACZNIK NR 2 - czesé tekstowa
do decyzji Nr 1/2023 Wéjta Gminy Bledzew
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
z dnia 15.02.2023 r.
Znak sprawy: RG.BI1.6733.1.2023

ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH, STANU
FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE
REALIZACJE INWESTYCJI, ZGODNIE Z ART. 53 UST.3PKT 1i 2
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W zwigzku z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji na terenie
dzialek o nr ewid. 41, 40/2 1 86/5 poltozonych w obrebie ewidencyjnym Popowo, gmina Bledzew, dla
ktérego brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz.
503 ze zm.; zw. dalej upzp) 1 w oparciu o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie oznaczefl i nazewnictwa stosowanych w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589),
przeprowadzono niniejszg analize:

I. Charakterystyka inwestycji przedfozonej we wniosku: budowa budynku $wietlicy wiejskiej

z remizg, ochotnicze] strazy pozarnej oraz niezbedna infrastrukturs techniczna.

II. Analiza warunkoéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisow odrebnych (art. 53 ust 3 pkt 1 upzp), a w szczegolnosci:

1. Warunki i wymagania ochrony oraz ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) analiza sasiedniej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji terenu:

—~ inwestor zamierza zrealizowaé inwestycje celu publicznego polegajaca na budowie
budynku $wietlicy wiejskiej wraz z remiza ochotniczej strazy pozarnej oraz realizacja
niezbednej infrastruktury technicznej,

— inwestycja celu publicznege w rozumientu art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sg dzialania o znaczeniu lokalnym (gminnym),
ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim 1 krajowym), a takze krajowym
(obejmujacym réwniez inwestycje miedzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu na
status podmiotu podejmujacego te dziatania oraz Zrddla ich finansowania, stanowiace
realizacje celéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1899 ze zm.),

— zgodnie z art. 6 pkt 10 w/cyt. ustawy do celéw publicznych nalezy zaliczyé réwniez
zadania okreslone w odrebnych ustawach. W mysl art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40), do zakresu dzialania gminy
naleza wszystkie sprawy publiczne o znaczeniu lokalnym, niezastrzezone ustawami
na rzecz innych podmiotéw. Dalej, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 14 cyt. ustawy do zadan
wlasnych gminy naleza miedzy innymi sprawy zwiazane z porzadkiem publicznym
i bezpieczeistwem obywateli oraz ochrona przeciwpozarows 1 przeciwpowodziowa,
W tym wyposazenia 1 utrzymania gminnego magazynu przeciwpowodziowego, za$ zgodnie
z art. 7 ust. 1 pkt 15 cyt. do zadan wiasnych gminy nalezy réwniez utrzymanie gminnych
obiektéow i urzadzen uzytecznodct publicznej oraz obiektéw administracyjnych,

— uwzgledniajac powyzsze, w tym przedmiot inwestycji, ktéry stuzy¢ bedzie zaspokojeniu
potrzeb w zakresie ochrony przeciwpozarowej, jak i réwnoczesénie integracji, rekreacji
iedukacji lokalnej spolecznosci stwierdza sig, ze planowana inwestycja ma charakter
inwestycji celu publicznego;

b) linia zabudowy:

— projektowany budynek ma by¢ zlokalizowany w obrebie dziatek o nr ewid. 40/2 i 41,
gdzie dziatka o nr ewid. 40/2 przylga do drogi publicznej powiatowej na dzialce o nr ewid.
86/1, o nawierzchni brukowej, i w terenie zabudowanym,

— biorac pod uwage zwarty charakter sytuowania zabudowy na dziatkach sasiednich, a takze
utrzymanie historycznego ukladu zabudowy, w tym pierwotna lokalizacje budynku, ktory
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przeznaczony jest do rozbiorki, wyznacza si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy po granicy
dziatek o nr ewid. 40/2 i 41 oraz zgodnie z oznaczeniem na zalaczniku graficznym Nr 1
do decyzji, przy czym ustala sie, ze budynek nalezy sytuowac jako przylegly do jednego
z odcinkéw tej lini;
¢) wskaznik powierzchni zabudowy:
— laczna powietzchnia terenu przeznaczona pod zainwestowanie wynosi 0,0775 m?, zad
projektowany maksymalny wskaznik wynosi w zaokraglentu 0,59,
— nieruchomoéci sasiednie cechuja si¢ wskaznikami powierzchni zabudowy od 0,23 do 0,64,
— uwzgledniajac  wnioskowana wielko$¢  jako mieszczaca sie  we wskaznikach
charakterystycznych dla nieruchomosci sasiednich, ustala si¢ maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego
inwestycja — 0,59;
d) szerokodci elewacii frontowey:

— zakladana szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanego budynku wynosi od 13,00 m do
16,00 m,

— budynki na dziatkach sasiednich o funkcji mieszkalnej czy mieszkalno-ustugowej cechuja
sie szerokosciami elewacji od 10,00 m do 19,00 m,

— uwzgledniajac wnioskowana wielkos¢ jako odpowiadajaca cechom istniejacych obiektow
na dzialkach sasiednich, ustala sie szerokos¢ elewacji frontowej — od 13,00 m do 16,00 m;

e) analiza wysokodci elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:

— wysoko$é gbrnej krawedzi elewacji frontowej planowanego budynku wynosi od 3,00 m do
6,50 m,

— budynki na dzialkach sasiednich o funkcji mieszkalnej czy mieszkalno-ustugowej cechuja
si¢ okapami na wysokosci od 2,90 m do 6,60 m,

- uwzgledniajac wnioskowang wielko$¢ jako odpowiadajaca cechom istniejacych obiektéw
na dzialkach sasiednich, ustala sie wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku,
okapu poziomego lub dolnej krawedzi dachu — do 6,50 m;

f) analiza geometrii dachu:
— geometria dachu planowanego budynku — dach dwuspadowy lub czterospadowy o

nachyleniu polaci od 30° do 45° 1 kalenica na wysokosci do 12,00 m oraz z czeSciowym
przekryciem dachem plaskim 1 najwyzej polozona géma krawedzia dachu na wysokosci
do 5,00 m,

— budynki na dzialkach sasiednich o funkcji mieszkalnej czy mieszkalno-ustugowej cechuja
sic dachami dwu- i wielospadowymi o kacie nachylenia potaci od 35 ° do 45° i kalenicami
na wysokosci do 12,00 m. Na dziatkach sasiednich znajduja sie tez budynki mieszkalne
wielotodzinne przekryte dachami plaskimi i ze stropodachem na wysokosci do 6,50 m,

- uwzgledniajac wnioskowana wielko$¢ jako odpowiadajaca cechom istniejacych obiektéw
na dziatkach sasiednich, ustala si¢ geometric dachu — dach dwuspadowy Ilub
czterospadowy o nachyleniu polaci od 30° do 45°, kryty blacha na rabek w odcieniach
szaroéci lub grafitu i kalenica na wysokosci do 12,00 m. Dopuszcza si¢ dach plaski
z najwyzej polozona gbrna krawedzia dachu na wysokoéci do 5,00 m,

— ustala sie, ze wymagania geometrii dachu nie dotycza polaci dachowych nad lukarnami,
facjatami, wykuszami 1 wejsciami.

Dostep do drogi publicznej: teren objety inwestycja posiada dostep do drogi publicznej, zgodnie
z wymaganiami okreSlonymi w art. 2 pkt 14 upzp, tj. do drogi publicznej powiatowej na dzialce
o nr ewid. 86/1 obreb ewidencyjny Popowo, gmina Bledzew.

Analiza warunkow obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zgodnie z § 2 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie oznaczenl i nazewnictwa stosowanych w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycjt
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy, ustalenia w zakresie komunikacji 1
infrastruktury technicznej zapisuje si¢ wszczegolnosci poprzez okreslenie sposobu
zaopatrzenia w wode, energie elektryczna 1 cieplna, $rodki tacznodci, odprowadzania $ciekéw 1
gospodarowania odpadami, a takze okreslenie dostepu do drogi publicznej oraz wymaganej
losci miejsc parkingowych,

b) sposéb zaopatrzenia w wode — dostosowane do przewidywanego zakresu oraz wielkosci




zapotrzebowania realizowac na warunkach wlasciwego zarzadcy sieci,

sposéb zaopatrzenia w energie elektryczna — dostosowane do przewidywanego zakresu oraz
wielko$ci zapotrzebowania realizowaé na warunkach wlasciwego zarzadcy siec,

spos6b zaopatrzenia w energie cieplna — indywidualne rozwiazania grzewcze

odprowadzanie $ciekéw bytowych — do bezodplywowego zbiornika na nieczystosci ciekle,
sposéb unieszkodliwiania odpadéw — wg systemu obowiazujacego w gminie Bledzew,

sposéb odprowadzania wod opadowych lub roztopowych — powierzchniowo w obtebie terenu
inwestycji, a takze do szczelnego zbiornika lub do doléw chlonnych. Dopuszcza sie budowe
przytacza na warunkach gestora sieci kanalizacji deszczowej. W przypadku braku takich
mozliwosci, zgodnie z art. 76 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne,
dopuszcza sie wprowadzanie wod opadowych lub roztopowych, wody z przelewow kanalizacit
deszczowej do wod powierzchniowych lub do ziemi, w odleglosci mniejszej niz 1 kilometr od
granic kapielisk, miejsc okazjonalnie wykorzystywanych do kapieli oraz plaz publicznych nad
wodami — o ile organ wlasciwy w sprawach pozwolen wodnoprawnych ustali, ze takie
dopuszczenie nie koliduje z celami $rodowiskowymi dla wéd lub wymaganiami jako$ciowymi
dla woéd. W zaleznosci od przyjetych rozwiazan technicznych, odprowadzenie moze wymagaé
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego,

dostep do drogi publicznej — projektowanym zjazdem do drogi publicznej powiatowej na
dzialce o nr ewid. 86/1 obreb ewidencyjny Popowo, gmina Bledzew i na warunkach zarzadcy
drogi,

Wyrilagana los¢ miejsc postojowych — planowana inwestycja nie zwigksza zapotrzebowania na
nowe miejsca postojowe wobec czego odstepuje si¢ od ich ustalenia.

w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi elementami infrastruktury

technicznej, nalezy je usunac w uzgodnieniu z wlascicielami sieci.

Warunki wynikajace z zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

d)

teren inwestycji nie jest objety formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie z dnia
16 kwietnia 2014 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.),

planowana inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ wymienionych w rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 ¢, poz. 1839 ze zm.),

teren objety zamierzeniem nie jest objety gminnym programem rewitalizacji, jak roéwniez nie
znajduje si¢ na obszarze specjalnej strefy rewitalizacji w mysl przepiséw ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. 2021 r., poz. 485),

obiekt wraz z towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi, nalezy zaprojektowaé w sposéb
okreslony w przepisach, w tym techniczno — budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajac spelnienie wymagan w zakresie: bezpieczefistwa konstrukeji,
bezpieczeistwa pozarowego, bezpieczefistwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw
higienicznych 1 zdrowotnych oraz ochrony §rodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami,
oszczednoscl energii 1 odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrdd, odpowiednich warunkdw
uzytkowych, zgodnie z przeznaczeniem obiektu; urzadzenia instalacji powinny byé
zabezpieczone przed dostepem oséb niepowolanych i uszkodzeniami mechanicznymi,

w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, nalezy powiadomié
niezwlocznie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe Wdjta
Gminy Bledzew.

Warunki wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspélczesnej:

a)
b)

J

teren inwestycji znajduje sie w granicach ukladu ruralistycznego — owalnicy z XIV w.
miejscowosci Popowo, ktory ujety zostal w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Bledzew,
teren inwestycji znajduje sie na obszarze stanowiska archeologicznego znanego z badafi AZP —
stanowisko nr 5 AZP 49-14/21 w m. Popowo (Sredniowiecze/nowozytnosé — wies), ktére
ujete zostalo w wojewddzkie] ewidencji zabytkéw. Wobec tego przy prowadzeniu robdt
budowlanych lub robét ziemnych zastosowanie posiada art. 31 ust. la, 2 i 3 ustawy z dnia
23 lipca 2003 t. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 840),
teren objety zamierzeniem nie jest objety pozostalymi formami ochrony zabytkéw, o ktdrych
mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 t. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami,

osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktory posiada
cechy zabytku zobowigzane sa niezwlocznie zawiadomié Woéjta Gminy Bledzew oraz
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II1.

IV.

Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zabezpieczy¢ odkryty przedmiot
1 wstrzymaé wszelkie roboty budowlane mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu wydania
ptzez wojewddzkiego konserwatora zabytkéw odpowiednich zarzadzen.

Warunki wynikajace z potrzeby ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w szczegdlnosci w
art. 72 i 73 ustawy Prawo ochrony $rodowiska: na terenie objetym inwestycja nie wystepuja
zloza geologiczne, obszaty gornicze i tereny gornicze, udokumentowane Gléwne Zbiorniki Wod
Podziemnych, tereny uje¢ wody lub ich strefy, obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, a takze obszary ograniczonego uzytkowania lub strefy
przemystowe.

Warunki wynikajace z ochrony intereséw os6b trzecich:

a) inwestycja nie moze pozbawi¢ dostepu do drogi publicznej,

b) zagospodarowanie terenu nie moze ograniczaé korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw lacznosci obiektéw zlokalizowanych na innych dziatkach,

¢) w projekcie technicznym nalezy zastosowaé takie rozwiazania, aby nie wnosi¢ dodatkowych
uciazliwosci na tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia powietrza, hatasu i drgan,

d) realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach oséb
trzecich,

e) nalezy zachowaé normatywne odleglosci od granic nieruchomosci, elementéw infrastruktury
technicznej oraz obiektéw na dziatkach sasiednich.

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych
na cele nierolnicze i niele§ne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu
miejscowych planow, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w att.
88 ust. 1. w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji nie stwierdzono wystepowania gruntéw
rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-I1I oraz gruntéw lesnych stanowiacych wlasnos§é Skarbu
Panistwa i pozostalych gruntéw lesnych.

Wobec powyzszego teren objety inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, ani tez gruntéw lesnych na cele nielesne.

Analiza w zakresie zgodnosci planowanego zamierzenia w odniesieniu do obszaru, dla
ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273
ze zm.), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy; strefy
kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu; a takze strefy bezpieczefistwa
wyznaczonej po obu stronach rurociggu (art. 61 ust. 1 pkt 6 upzp):

Planowane zamierzenie nie znajduje sie w obszarze, dla ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24
lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesykowych
ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy. Ponadto inwestycja nie
znajduje sie¢ w strefie kontrolowanej po obu stronach gazociagu, a takze nie znajduje si¢ w strefie
bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji (art. 53 ust 3 pkt 2 upzp):
Lokalizacja: dzialki o nr ewid. 41, 40/2 1 86/5 obreb ewidencyjny Popowo, gmina Bledzew.

Stan wlasnoséciowy nieruchomosci objetych inwestycja: wlasnos¢ Gminy Bledzew.

Istniejace zagospodarowanie terenu objetego wnioskiem oraz obszaru sasiedniego: wg
zalacznika graficznego Nr 1.

Whioski:

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w celu
ustalenia wymagar dla lokalizacji inwestycji celu publicznego przeprowadzono analize warunkow 1
zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz
analize stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji. Nie
mozna odméwié ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne
jest zgodne z przepisami odrebnymi, o czym stanowi art. 56 upzp. Przepis art. 1 ust. 2 cyt. ustawy
nie moze stanowi¢ wylacznej podstawy odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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W wyniku przeprowadzonej analizy, stwierdzono ze planowane zamierzenie inwestycyjne
zgodne jest z przepisami odrebnymi 1 spetnia warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajace z tych przepisow.

Inwestycja celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sa dzialania o znaczeniu lokalnym (gminnym), ponadlokalnym
(powiatowym, wojewodzkim i krajowym), a takze krajowym (obejmujacym réwniez inwestycje
miedzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu podejmujacego te dziatania
oraz 7rédla ich finansowania, stanowiace realizacje celow, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia
21 sietpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 6 pkt 10 w/cyt. ustawy do celéw publicznych nalezy zaliczy¢ réwniez zadania
okreslone w odrebnych ustawach. W mysl art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 40), do zakresu dzialania gminy naleza wszystkie sprawy
publiczne o znaczeniu lokalnym, niezastrzezone ustawami na rzecz innych podmiotéw. Dalej,
zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 14 cyt. ustawy do zadan wlasnych gminy naleza miedzy innymi sprawy
zwiazane z porzadkiem publicznym i bezpieczenstwem obywateli oraz ochrona przeciwpozarows i
przeciwpowodziowa, ~ wtym = wyposazenia 1  utrzymania = gminnego magazynu
przeciwpowodziowego, za$ zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 15 cyt. do zadan wilasnych gminy nalezy
réwniez utrzymanie gminnych obiektéw 1 urzadzen uzytecznosci publicznej oraz obiektéw
administracyjnych.

Uwzgledniajac powyzsze, w tym przedmiot inwestycji, ktéry shuzy¢ bedzie zaspokojeniu
potrzeb w zakresie ochrony przeciwpozarowej, jak i réwnoczesnie integracji, rekreacji i edukacji
lokalnej spolecznosci stwierdza sie, ze planowana inwestycja ma charakter inwestycji celu
publicznego.




