UCHWALA NR XV/314/19
RADY MIASTA BYDGOSZCZY

z dnia 25 wrze$nia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego '"Wzgorze Wolnosci-Ujejskiego"
w Bydgoszczy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696 i poz. 1716)
uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Wzgorze Wolnosci-Ujejskiego”
w Bydgoszczy, zwany dalej planem, obejmujacy obszar o powierzchni ok. 53 ha, ograniczony od zachodu ul.
Kujawska, od poinocy ul. Wojska Polskiego, od potudnia Alejami Jana Pawtla II, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy, uchwalonego
uchwata Nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 15 lipca 2009 r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu wskali 1:1000, jako zalacznik nr 1oraz wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy, jako zatgczniki nr 1/1a 1 1/1b;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, jako zalacznik nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych
zasadach zagospodarowania, ktorej przebieg nie podlega zmianom;

2) miejscach do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla pojazdow w formie garazy
wolnostojacych, garazy wbudowanych w bryle budynku i parkingéw powierzchniowych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ zabudowe kubaturowa, przy czym okapy, gzymsy, rynny, rury spustowe, podokienniki oraz inne detale
wystroju architektonicznego elewacji nie moga przekracza¢ tej linii o wigcej niz 0,8 m, natomiast czgsci
budynku, takie jak balkony, zadaszenia nad wej$ciami do budynkéw, galerie, tarasy, wykusze, schody
zewngtrzne, pochylnie, rampy - o wigcej niz 1,5 m;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okres§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz posiada indywidualne oznaczenie;

5) utrzymaniu zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ pozostawienia budynkow w dotychczasowe;j
formie architektonicznej bez mozliwosci rozbudowy, nadbudowy, z dopuszczeniem odbudowy i remontu, pod
warunkiem zachowania ustalonych w planie dla poszczegélnych terendéw, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow;

6) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ uwzgledniajaca ochrone uzasadnionych
interesOw 0sOb trzecich, aw szczegoélnosci ochrone przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez halas,
wibracje, zaklocenia elektryczne, promieniowanie, a takze ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza, wody
i gleby, ktéra jednoczesnie nie jest zaliczona, w obowigzujacych przepisach, do przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

2. Pojecia 1 okreSlenia uzyte w ustaleniach planu, aniezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z ogolnie przyjetymi przepisami prawa.
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§ 3. 1. Ustalenie przeznaczenia terenu oraz okre$lenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy
nastgpuje w oparciu o:

1) oznaczenia graficzne planu, okreslone w rozdziale 2 uchwaty i na rysunku planu;
2) ustalenia planu, okre§lone w rozdziatach 3 i 4 uchwaty.

2. Obszar objety planem stanowia jednostki funkcjonalne oznaczone literami ,,A” i,B” oraz tereny drog
oznaczone cyfra ,,0”.

3. Poszczegblnym terenom przypisano oznaczenia literowe sktadajace si¢ z:
1) litery/cyfry oznaczajacej jednostke funkcjonalna;
2) kolejnej liczby porzadkowej w obszarze odpowiedniej jednostki funkcjonalne;j;
3) symbolu literowego oznaczajacego przeznaczenie terenu.

Rozdzial 2.
Oznaczenia graficzne planu

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy o wysokos$ci do 12 m;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy o wysokosci do 16 m;
6) ciagg pieszo-rowerowy - przebieg orientacyjny;
7) granica strefy ,,W” - ochrony archeologicznej;
8) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowe;j,
¢) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej,
e) U — teren zabudowy ustugowe;j,
f) UP — teren zabudowy ustug publicznych,
g) UO — teren zabudowy ustug oswiaty,
h) US-ZP — teren zabudowy uslugowe;j sportu i rekreacji, teren zieleni urzadzone;j,
1) ZP — teren zieleni urzadzonej,
j) KSg — teren parkingdéw kubaturowych,
k) KSg-U — teren parkingu kubaturowego, zabudowy ustugowe;j,
1) KDGP — teren drogi publicznej, ulica klasy gléwnej ruchu przyspieszonego,
m) KDZ — teren drogi publicznej, ulica klasy zbiorczej,
n) KDL — teren drogi publicznej, ulica klasy lokalnej,
0) KDD - teren drogi publicznej, ulica klasy dojazdowe;,
p) KDX — teren drogi publicznej, ulica klasy dojazdowej — droga pieszo-jezdna,
q) IE — teren infrastruktury elektroenergetyczne;j,
1) IG — teren infrastruktury gazownicze;j,

s) IC — teren infrastruktury cieptowniczej,
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t) IPT — teren infrastruktury techniczne;.

2. Oznaczenia graficzne elementéw informacyjnych, nie bedacych ustaleniami planu:
1) obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
2) studnia publiczna;
3) orientacyjny uktad jezdni.

Rozdzial 3.
Ogolne ustalenia planu

§ 5. 1. Ogolne ustalenia planu obowigzuja dla wszystkich terendw w granicach obszaru objgtego planem, o ile
szczegOtowe ustalenia planu nie stanowig inaczej.

2. W przypadku ustalenia dla danego terenu dwoch przeznaczen oznaczonych symbolami literowymi
oddzielonymi mys$lnikiem, nalezy przyja¢, ze przeznaczenia te sa rownorz¢dne i moga wystgpowaé wspolnie
w dowolnych proporcjach w stosunku do powierzchni terenu i zabudowy, jak rowniez samodzielnie.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu oraz z zachowaniem linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy nie odnoszg si¢ do:
a) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow stalych (zadaszonych oston),

b) obiektow 1urzadzen infrastruktury technicznej, wtym zlokalizowanych na terenach infrastruktury
elektroenergetycznej, gazowniczej i cieptowniczej;

3) dopuszcza sig:

a) nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw, a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow zgodnie
z przeznaczeniem terenu iuwzglednieniem zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu,

b) lokalizacj¢ garazy i obiektow gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki, jako wolno stojacych lub
zwigzanych konstrukcyjnie z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na wydzielonej dzialce na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) funkcji ustugowych z zakresu obslugi motoryzacyjnej, typu: stacje paliw, stacje gazu ptynnego, stacje
diagnostyki samochodowej, myjnie samochodowe, warsztaty naprawcze, lakiernie, blacharnie, komisy
samochodowe, w granicach terendw oznaczonych symbolem MW-U, MN-U,

c¢) garazy blaszanych i ich zespotow;

5) obowigzuje wysoki standard architektoniczny budynkéw i elementdw zagospodarowania terenu w zakresie
formy i materiatow wykonczeniowych elewacji, zlokalizowanych wzdtuz gtownych ulic (ul. Kujawskiej, ul.
Wojska Polskiego, Al. Jana Pawla II i Trasy Uniwersyteckiej).

§ 7. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wylaczeniem lokalizacji garazy, parkingdw wraz ztowarzyszaca im infrastruktura, a takze
inwestycji celu publicznego;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji powodujacych uciazliwo$ci dla srodowiska, takich jak: hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, magazynowanie odpadow, z wyjatkiem transportu i infrastruktury technicznej;

3) na terenach zabudowy ustugowej obowiazuje lokalizacja wytacznie ustug nieucigzliwych;
4) uciazliwo$¢ obiektow wywolana funkcjami ustugowymi nie moze przekracza¢ granic dziatek budowlanych;

5) w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony przed halasem, tereny oznaczone poszczegdlnymi symbolami
nalezy kwalifikowac:
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a) tereny MN, jak tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

b) tereny MW, jak tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) tereny UO, jak tereny zabudowy zwigzanej z czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
d) tereny MW-U, jak tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

e) tereny MN-U, jak tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

6) z wyjatkiem terenow oznaczonych symbolami A10.KSg, A11.U, A12.KSg-U, A13.U i A25.U obowiazuje
zakaz lokalizacji ustug z zakresu obstugi transportu samochodowego, takich jak: warsztaty naprawcze, stacje
kontroli pojazdow, ustugi wulkanizacyjne, lakiernie, blacharnie, stacje paliw, stacje gazu ptynnego, demontaz
pojazdow;

7) w granicach terendow oznaczonych symbolami: MW, MW-U, od strony terenéw drog oznaczonych symbolami
KDZ, KDGP, ul. Wojska Polskiego i Al. Jana Pawla II, wskazane jest stosowanie elementow chronigcych
przed hatasem w srodowisku, takich jak: materialty budowlane o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej,
rozpraszajace lub thtumigce fale akustyczne elementy fasad, urzadzenie zieleni petniacej funkcje ostonowe oraz
takie sytuowanie w zabudowie pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktore uwzglednia ochrong
przed hatasem;

8) obowigzuje zagospodarowanie zielenig terenéw, ktére nie sg zabudowane iuzytkowane jako powierzchnie
utwardzone;

9) obowigzuje ochrona zadrzewienia.
§ 8. Zasady ksztattowania krajobrazu - nie okresla si¢.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1) ustala sie strefe ,,W” ochrony archeologicznej, okreslona na rysunku planu, w granicach ktoérej nalezy
uwzgledni¢ ochron¢ zabytkow archeologicznych, na etapie projektu irealizacji inwestycji, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) na rysunku planu, w granicach terenéw oznaczonych symbolami: A1.MW-U, A6.U, A14.MW-U, A18 MW
1 A24. MW-U oznaczono budynki (przy ul. Karpackiej nr: 19, 22, 23, 25, 27, 29, 35, 45, 47, 52, 54) wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérych obowigzuje konserwacja, rewaloryzacja i rekonstrukcja zabudowy
lub jej elementow, a takze:

a) zachowanie lub odtworzenie pierwotnego pokrycia dachow, detali architektonicznych, stolarki, tynkéw
i kolorystyki,

b) zachowanie i konserwacja elewacji ceglanych z zakazem ich tynkowania i malowania,
c¢) zakaz ocieplania $cian i stosowania zaluzji zewnetrznych zastaniajacych obramowania okienne,
d) zakaz stosowania stolarki z pcv,

e) zastosowanie stolarki drewnianej i odtworzenie historycznych proporcji (ksztattu) okien i drzwi oraz ich
podziatow,

f) zachowanie 1 konserwacja historycznych ogrodzen i bram.
§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przy skrzyzowaniu ulic Wojska Polskiego i Kujawskiej - na terenie szczegélnie eksponowanym w przestrzeni
miejskiej, nalezy ksztattowaé zabudoweg w sposob zapewniajacy harmonijne uzupetnienie istniejacej zabudowy
otaczajacej Rondo Kujawskie;

2) wymagane jest powigzanie istniejacych ogolnodostepnych terendw zagospodarowanych zielenig w spojny
system za pomocg zadrzewionych ulic, alei oraz przejs$¢ pieszych.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w przypadku gdy w stanie istniejagcym parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy (np. wysokos¢ budynku)
oraz zagospodarowania terenu (np. wielko$¢ okreslonego rodzaju powierzchni terenu/dziatki) sa wigksze lub
mniejsze w stosunku do wymaganych w przepisach planu i nie ma mozliwo$ci doprowadzenia ich do warto$ci
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wymaganych w przepisach planu (np. wymagatoby to rozbiorki budynku), dopuszcza si¢ utrzymanie tych
parametrow i wskaznikow.

2) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacego budynku, ktorego wysoko$¢ w stanie istniejacym jest
wigksza niz maksymalna wysokos$¢ okre§lona w przepisach planu dla danego rodzaju budynku, dopuszcza si¢
przy zachowaniu przepisoéw odrebnych, aby budynek ten w czesci, ktora bedzie stanowila rozbudowe lub
nadbudowe, osiagnat wysokos$¢ istniejacego budynku w czesci stykajacej sie z planowang rozbudowg lub
nadbudows;

3) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacego budynku, ktorego geometria dachu i kolorystyka pokry¢
dachowych w stanie istniejgcym sg inne niz parametry dachu okre§lone w przepisach planu dla danego rodzaju
budynku, dopuszcza sig¢, przy zachowaniu przepisow odrgbnych, aby budynek ten w czesci, ktora bedzie
stanowita rozbudowe lub nadbudowe, zachowat parametry w zakresie geometrii dachu i kolorystyki pokry¢
dachowych, ktére beda nawigzywaly do geometrii dachu ikolorystyki pokry¢ dachowych istniejacego
budynku, z wylaczeniem sytuacji gdy nadbudowa bedzie polegata na wykonaniu nowej kondygnacji;

4) wysokos¢ wszelkich obiektow nie moze przekroczy¢ 117 m n.p.m., ze wzglgdu na lokalizacje lotniska
Bydgoszcz-Szwederowo;

5) wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy nie dotycza obiektéw istniejacych, ktore moga bycé
remontowane, przebudowywane w obrebie dotychczasowej bryly, ale musza by¢ uwzglednione w przypadku
ich rozbudowy;

6) obstuge transportowg terendOw zapewniaja odpowiednio przylegte tereny drég publicznych o symbolach:
04.KDL, 05.KDL, 06.KDL, 07.KDL, 08.KDL, 09.KDL, 010.KDL, 011.KDL, 012.KDL, 013.KDD,
014.KDD, 015.KDD, 016.KDD, 017.KDD, 018.KDX i 019.KDX.

§ 12. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszarOw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) na terenach objetych planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe;

2) teren B23.KSg graniczy zterenami o $rednim zagrozeniu ruchami masowymi, co nalezy uwzgledni¢ przy
zabudowie potudniowo-wschodniej czesci dziatki 14/1 obr. 494.

§ 13. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach obszaru obje¢tego planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialow nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci w oparciu o przepisy odrebne ustala sig:
a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci - 13,0 m,
b) minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1500 m?,
¢) kat polozenia granicy w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej przeznaczonej na cele infrastruktury techniczne;.

§ 14. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi
na nich urzadzeniami, aw szczegélno$ci antenami, masztami, reklamami itp., okreslone w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Bydgoszcz-Szwederowo.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) system transportowy tworzg tereny drog publicznych:
a) fragment ulicy klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem literowym KDGP,
b) ulice klasy zbiorczej, oznaczone symbolem literowym KDZ,
¢) ulice klasy lokalnej, oznaczone symbolem literowym KDL,

d) ulice klasy dojazdowej, oznaczone symbolem literowym KDD,
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e) ulice klasy dojazdowej, drogi pieszo-jezdne, oznaczone symbolem literowym KDX;
2) dopuszcza sig¢ etapowanie budowy i rozbudowy drog;

3) obowigzuje zachowanie cigglo$ci powigzan elementdw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, drog
rowerowych, pasow ruchu dla rowerdow, chodnikow przewidzianych w granicach obszaru objetego planem,
z zewngtrznym uktadem transportowym.

§ 16. 1. Zasady lokalizacji miejsc do parkowania:

1) miejsca do parkowania dla nowo projektowanych budynkéw nalezy lokalizowaé w granicach dziatki
budowlanej/terenu inwestycji, na ktorej obiekt jest realizowany;

2) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w formie garazy wbudowanych lub garazy podziemnych,
wielokondygnacyjnych 1 wiclostanowiskowych garazy wolno stojacych w granicach terendw oznaczonych
symbolem KSg lub parkingéw powierzchniowych;

2. Wskazniki prognozowania miejsc parkingowych:

1) w granicach terenow oznaczonych symbolami literowymi MW, MW-U, MN, MN-U, U, UP, UO nalezy
zapewni¢ miejsca do parkowania w ilo§ci minimum:

a) 0,8 miejsca do parkowania przypadajace na 1 mieszkanie,
b) 15 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j biur i urzedow,

¢) 12 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, handlowych, restauracji,
kawiarni,

d) 5 miejsc do parkowania na 100 ucznidéw i zatrudnionych w szkotach i uczelniach,

e) 12 miejsc do parkowania przypadajacych na 1000 m?> powierzchni uzytkowej w przychodniach
1 bibliotekach;

2) ustala si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci:
a) 1 stanowisko - na parkingach o liczbie miejsc do parkowania od 6 do 100 migjsc,
b) 2 stanowiska na kazde 100 miejsc - na parkingach o liczbie miejsc do parkowania powyzej 100 miejsc;

3) w granicach dzialek budowlanych obowigzuje wyznaczenie miejsc do parkowania roweréw w ilo$ci
nie mniejszej niz wynikajacych z nastepujacych wskaznikow:

a) 0,5 miejsca przypadajacego na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow handlowych,
b) 0,6 miejsca przypadajacego na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow biurowych,
¢) 7,5 miejsc przypadajacych na 100 zatrudnionych oraz uczniéw w szkotach i uczelniach.
§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1) zasady ogolne:

a) system infrastruktury technicznej tworza istniejace i projektowane przewody oraz urzadzenia wodociagowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, gazowe, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne,

b) obowigzuje powigzanie istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury technicznej z systemem
zewngetrznym,

c)nowe oraz rozbudowywane przewody iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé
w granicach terendw przeznaczonych w planie pod drogi oraz infrastrukture¢ techniczna, a w sytuacjach
szczegolnych dopuszcza sig ich sytuowanie w granicach innych terenow,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty, rozbudowy, przebudowy irozbiorki przewodéw iurzadzen
infrastruktury technicznej;

2) podstawowy system zaopatrzenia w wodg¢ stanowi zbiorcza sie¢ wodociggowa;
3) odprowadzenie $ciekow komunalnych:

a) podstawowy system odprowadzania §ciekdw komunalnych stanowi zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej,
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b) sie¢ kanalizacji sanitarnej musi stanowi¢ odrgbny system w stosunku do sieci kanalizacji wod opadowych
1 roztopowych;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) podstawowa zasada odprowadzenia wod opadowych iroztopowych, nie wymagajacych oczyszczania lub
odpowiednio oczyszczonych, jest maksymalne ich zagospodarowanie w miejscu wystgpowania poprzez:

- retencjonowanie wod opadowych i roztopowych, z mozliwo$cig realizacji nowych zbiornikoéw i cickow
wodnych, przede wszystkim w granicach terenow zieleni,

- odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu zuwzglednieniem warunkéw gruntowo-
wodnych terenu,

- wykorzystywanie wod opadowych i roztopowych do potrzeb gospodarczych,
- stopniowe uwalnianie nadmiaru wod deszczowych z odptywem do zbiorczej kanalizacji deszczowej,

b) jezeli wyzej wymienione zasady s3 niemozliwe do zrealizowania, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do zbiorczej sieci kanalizacji,

c¢) sieci kanalizacji wod opadowych iroztopowych musza stanowi¢ odrgbny system w stosunku do sieci
kanalizacji sanitarnej;

5) zaopatrzenie w gaz - podstawowy system zaopatrzenia w gaz stanowig zbiorcze sieci gazowe S$redniego
1 niskiego ci$nienia;
6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) podstawowy system zaopatrzenia w ciepto stanowi zbiorczy system sieci cieplowniczych z miejskiej sieci
cieplowniczej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng na zasadach indywidualnych, z mozliwoscia wykorzystania
gazu z sieci gazowej, oleju opatowego, energii elektrycznej, zrodet energii odnawialnej oraz innych paliw,
przy zastosowaniu instalacji i urzgdzen wykorzystujacych niskoemisyjne technologie spalania,

¢) w istniejacych budynkach wskazana jest wymiana kotlow i piecoOw grzewczych opalanych, np. weglem na
nowoczesne urzadzenia grzewcze o wysokiej sprawnosci energetycznej oraz termomodernizacja budynkow;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) podstawowy system zasilania terenéw zabudowy wielorodzinnej (MW) oraz jednorodzinnej (MN i MN-U)
stanowi¢ bedzie sie¢ niskiego napigcia (nn) zasilana ze stacji transformatorowych SN/nn przedsi¢biorstwa
energetycznego,

b) podstawowy system zasilania terenéw zabudowy mieszkaniowe]j z rownowazng zabudowg uslugowa (MW-
U) - dla zabudowy mieszkaniowej stanowi¢ bedzie sie¢ nn zasilana z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych SN/nn przedsigbiorstwa energetycznego, a dla ustug sie¢ nn (w tym abonencka) zasilana
ze stacji transformatorowych SN/nn przedsigbiorstwa energetycznego lub sie¢ nn abonencka zasilana
z projektowanych abonenckich stacji transformatorowych,

c) podstawowy system zasilania terenow zabudowy ustugowej (U, UP iUO) oraz terenéw parkingdw
kubaturowych (KSg 1KSg-U) stanowi¢ bedzie sie¢ nn (w tym abonencka) zasilana ze stacji
transformatorowych SN/nn przedsigbiorstwa energetycznego, lub sie¢ nn zasilana z projektowanych
abonenckich stacji transformatorowych,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych SN/nn, w tym abonenckich, poza terenami IE -
tj. w granicach terenéw oznaczonych symbolami MW-U, ZP, KSg i KSg-U,

e)nowe stacje transformatorowe wlasnos$ci przedsigbiorstwa energetycznego, ktorych realizacja bedzie
konieczna w przypadku wyczerpania mozliwosci technicznych istniejacych stacji transformatorowych,
nalezy lokalizowa¢ na wydzielonych dziatkach lub w formie wbudowanej w obiekty kubaturowe na terenach
0 innym przeznaczeniu, z mozliwoscig dostepu i dojazdu z drég publicznych,

f) ztacza kablowo-pomiarowe lub ztacza kablowe nn sytuowac¢ jako:
- zabudowane w linii ogrodzenia,

- zabudowane w/lub przy $cianie budynku,

Id: 93D763D8-2724-4625-9E3F-5A4FC70C2971. Podpisany Strona 7



- wbudowane w budynek;
8) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

a) podstawowy system telekomunikacji stanowig przewody i urzadzenia teletechniczne i/lub przekaz sygnatu za
pomoca urzadzen odbiorczo-nadawczych,

b) nowe, rozbudowywane iwymieniane linie telekomunikacyjne i internetowe nalezy realizowa¢ jako
przewody podziemne,

¢) obowigzuje zakaz budowy nowych irozbudowy istniejacych linii nadziemnych, z wytaczeniem budowy
nadziemnych przylaczy abonenckich prowadzonych od istniejacych linii nadziemnych, a takze
z wylaczeniem remontow istniejagcych, nadziemnych linii 1 przytgczy abonenckich.

§ 18. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - nie okresla sig.
§ 19. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci - 30%.

Rozdzial 4.
Szczegolowe ustalenia planu

§ 20. Ustalenia dla terendow oznaczonych symbolami A1.MW-U, A14.MW-U, A15.MW-U, A22.MW-U i
A24 MW-U:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej,

b) na terenie A1.MW-U obowigzuje zakaz realizacji zabudowy zamieszkania zbiorowego przeznaczonej do
statego pobytu ludzi;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dla terenu A22.MW-U obowiazuje realizacja zabudowy nawigzujacej formg i skalag do budynku potozonego
na dziatce nr 20/2 przy ul. Karpackiej nr 54,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, garazy blaszanych, wolno stojacych pawilonow
ustugowo-handlowych o powierzchni uzytkowej do 100 m?,

c¢) funkcje gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w budynku mieszkalnym lub realizowaé¢ w powiazaniu z funkcjami
ustugowymi lub garazowymi,

d) dla terendow A1.MW-U i A14.MW-U obowiazuje zakaz utrwalania istniejagcej zabudowy za wyjatkiem
budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 2, maksymalna - 3 dla terenu A1.MW-U,
- maksymalna - 2,5 dla terenoéw A14.MW-U i A1S.MW-U,
- minimalna - 1, maksymalna - 2 dla terenéw A22.MW-U i A24. MW-U,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 35%,

d) wysoko$¢ zabudowy:
-0d 21 m do 27 m dla terenu A1.MW-U,
-0d 12 m do 21 m dla terenu A14.MW-U,
-o0d 16 m do 21 m dla terenu A15.MW-U,
- do 12 m dla terenu A22.MW-U,
- do 16 m dla terenu A24.MW-U,

e) ksztatt dachu:

Id: 93D763D8-2724-4625-9E3F-5A4FC70C2971. Podpisany Strona 8



- dla terenow: A1.MW-U, A14.MW-U, A15.MW-U i A24.MW-U - obowiazuje dach plaski nachylony
pod katem nie wigkszym niz 12°,

- dla terenu A22.MW-U - obowiazuje dach stromy, o jednej lub wigcej ptaszczyznach spadku, nachylonych
pod katem wigkszym niz 12°.

§ 21. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami A2.MW, A18. MW, A19.MW i A23.MW:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
¢) dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji ushugowe;j jako towarzyszacej zabudowie wielorodzinne;j,
d) dopuszcza si¢ funkcje ustugowa na dziatkach nr 31, 32 1 48 obr. 492;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, wtym garazy blaszanych iwolno stojacych
pawilonoéw ustugowo-handlowych,

b) funkcje gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w budynku mieszkalnym lub realizowa¢ w powiazaniu z funkcjami
ustlugowymi lub garazowymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 2,5,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 12 m1i36 m dla terenu A2.MW, zgodnie z rysunkiem planu,
- 16 m dla terenu A18. MW,
- 36 m dla terenu A19.MW,
- 16 m dla terenu A23.MW,
e) ksztatt dachu - obowigzuje dach ptaski nachylony pod katem nie wigkszym niz 12°,
f) na terenie A2.MW obowigzuje utrzymanie ciggéw pieszo-rowerowych.
§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A3.US-ZP:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy ustugowej sportu i rekreacji, teren zieleni urzagdzone;j,

b) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa z zakresu sportu i rekreacji, opieki spotecznej, turystyki, kultury, wraz
z niezbedng infrastruktura towarzyszaca,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarczo-technicznych zwigzanych z obstuga urzadzen terenowych,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjnych, terenowych urzadzen sportowych,
e) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy z przeznaczeniem na cele ustug z zakresu kultury, o$wiaty i sportu;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezek pieszych i rowerowych;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,0,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30%,
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d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 16 m,
e) ksztatt dachu - dopuszcza si¢ dach o dowolnej geometrii.
§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A21.ZP:
1) przeznaczenie - teren zieleni urzadzone;j,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek pieszych i rowerowych,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych.
§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A4.UO:
1) przeznaczenie - teren ushug o$wiaty,

a) dopuszcza si¢ zabudowe uslugowa z zakresu sportu i rekreacji, opieki spotecznej, turystyki, kultury, wraz
z niezb¢dng infrastrukturg towarzyszaca,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw gospodarczo-technicznych zwigzanych z obstugg urzadzen terenowych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen rekreacyjnych, terenowych urzadzen sportowych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,5,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 16 m,
e) ksztatt dachu:
- obowigzuje dach ptaski nachylony pod katem nie wigkszym niz 12°,
- dla obiektow sportu i rekreacji - dopuszcza si¢ dach o dowolnej geometrii.
§ 25. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami A5.KSg i A10.KSg:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - teren parkingu kubaturowego,
b) uzupetniajace:

- dopuszcza si¢ funkcj¢ ustugowa na terenach A10.KSg zwigzang z obsluga transportu samochodowego,
o powierzchni nie przekraczajacej 10% catkowitej powierzchni zabudowy,

- dopuszcza si¢ wlaczenie w granice terenu A10.KSg terenu A32.1E z warunkiem utrzymania lub budowy
stacji transformatorowej wolnostojacej albo wbudowanej w bryle parkingu kubaturowego;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ funkcj¢ ushugowa jako wbudowana lub dobudowang do budynku parkingu kubaturowego,
b) na terenie A5.KSg dopuszcza utrzymanie istniejacej zabudowy garazowej,

¢) dla terenu A10.KSg - obowiazuje nakaz wkomponowania w elewacje od strony terenu 02.KDZ form zieleni
(np. bluszczy elewacyjnych), ktore utworza tzw. zielong elewacje;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 3,5,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 20%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m,
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e) ksztatt dachu - obowigzuje dach plaski nachylony pod katem nie wigkszym niz 12°%

4) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen planu na terenach A5.KSg i A10.KSg dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu powierzchniowego.

§ 26. Ustalenia dla terené6w oznaczonych symbolami A8.U, A11.U, A13.U i A25.U:
1) przeznaczenie - teren zabudowy ustugowej;

2) zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego - dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkgq budowlana, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy minimalna - 0,6, maksymalna - 1,5,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
- dla terenu A8.U - 60%,
- dla terenéw A11.U, A13.U i A25.U - 70%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 15%,

d) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m, maksymalna - 16 m,
e) ksztatt dachu - obowiazuje dach ptaski nachylony pod katem nie wigkszym niz 12°.
§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A7.IC:

1) przeznaczenie - teren infrastruktury cieptownicze;j;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy $ciang bez otworow
okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,5,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé¢ 80% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 8 m,
e) ksztatt dachu - obowigzuje dach plaski nachylony pod katem nie wickszym niz 12°.
§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A9.IG:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury gazowniczej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,5,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 3 m,
e) ksztatt dachu - obowigzuje dach ptaski nachylony pod katem nie wigkszym niz 12°,
§ 29. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami A6.U, A16.UP i A17.UP:

1) przeznaczenie:

a) dla terenu A6.U - teren zabudowy ustugowej z zakresu administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci,
o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej i socjalnej, obstugi bankowej,
ustug turystyki, kultury, sportu, ustug pocztowych Iub telekomunikacyjnych,
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b) dla terenow A16.UP i A17.UP - tereny zabudowy uslug publicznych z zakresu administracji publiczne;j,
wymiaru sprawiedliwos$ci, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej i socjalnej, obstugi bankowej, ustug
turystyki, kultury, sportu, ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku bez otworow
okiennych i drzwiowych przy granicy dziatki budowlane;j;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,5,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- 12 m dla terenu A6.U,

- 16 m dla terenéw A16.UP i A17.UP,
e) ksztatt dachu:

- dla terenu A6.U - obowigzuje dach stromy, o jednej lub wiecej plaszczyznach spadku, nachylonych pod
katem wigkszym niz 12°,

- dla terenu A16.UP i A17.UP obowiazuje dach ptaski nachylony pod katem nie wigkszym niz 12°.
§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A12.KSg-U:
1) przeznaczenie - teren parkingu kubaturowego, zabudowy ustugowe;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej w budynku wolno stojacym lub zespolonym z parkingiem
kubaturowym,

b) elewacja od strony terenu 01.KDGP - w przypadku realizacji parkingu kubaturowego obowigzuje nakaz
wkomponowania w elewacje form zieleni (np. bluszczy elewacyjnych), ktdre utworza tzw. zielong elewacjg;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy minimalna - 0,6, maksymalna - 2,0,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 15%,

d) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m, maksymalna - 16 m,
e) ksztatt dachu - obowigzuje dach plaski nachylony pod katem nie wickszym niz 12°%

4) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu powierzchniowego.

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A20.IPT:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy $ciang bez otworow
okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy do 1,5,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé¢ 80% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%,
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d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 8 m,
e) ksztatt dachu - obowiazuje dach ptaski nachylony pod katem nie wigkszym niz 12°.

§ 32. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami A26.IE, A27.IE, A28.1IE, A29.IE, A30.IE, A31.IE,
A32.IE, A33.1E, A34.1E, A35.1E i A36.1E:

1) przeznaczenie:
a) teren infrastruktury elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ wlaczenie terenu A32.IE w granice terenu A10.KSg z warunkiem utrzymania lub budowy
stacji transformatorowej wolnostojacej albo wbudowanej w bryte parkingu kubaturowego;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - dopuszcza si¢ sytuowanie Sciany budynku bez otworow
okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy minimalna - 0,2, maksymalna - 1,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 80%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 4 m,
e) ksztatt dachu - obowigzuje dach plaski nachylony pod katem nie wickszym niz 12°.
§ 33. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami B1.U i B11.U:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy ustugowe;j,
b) na terenie B11.U dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy $ciang bez otworow
okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenu B1.U - 2, dla terenu B11.U - 1,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 15%,

¢) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% dla terenu B1.U, 30% dla terenu B11.U,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 16 m dla terenu B1.U,
- 12 m dla terenu B11.U,
e) ksztatt dachu - obowiazuje dach ptaski nachylony pod katem nie wickszym niz 12°,
f) w granicach terenu B11.U obowigzuje utrzymanie ciggu pieszo-rowerowego.
§ 34. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami B2.MW, B§. MW, B12.MW, B19.MW i B21.MW:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
¢) dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji ustugowej jako towarzyszacej zabudowie wielorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,
w tym garazy blaszanych, wolno stojacych pawilonéw ustugowo-handlowych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 2,6,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 40%,

¢) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 12 mi 36 m dla terenéw B2.MW i B8. MW, zgodnie z rysunkiem planu,
- 36 m dla terenow B12.MW, B19.MW i B21.MW,
e) ksztatt dachu - obowiazuje dach ptaski nachylony pod katem nie wickszym niz 12°,
f) w granicach terenu B12.MW obowigzuje utrzymanie ciggu pieszo-rowerowego,
g) dla terenu B21.MW minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi 1000 m?,
§ 35. Ustalenia dla terend6w oznaczonych symbolami B3.MW-U i B4. MW-U:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej,
b) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, w tym garazy blaszanych, wolno stojacych kioskow
ustugowo-handlowych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nie wigcej] niz jednego budynku garazowo-gospodarczego, usytuowanego
rozdzielnie z brytg budynku, w granicach dzialki budowlanej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
- dla terenu B3.MW-U - 2.5,
- dla terenu B4 MW-U - 3,5,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30%,

c¢) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 12 m i 20 m dla terenu B3.MW-U, zgodnie z rysunkiem planu,
- 16 m 136 m dla terenu B4. MW-U,
e) ksztatt dachu - obowigzuje dach plaski nachylony pod katem nie wickszym niz 12°.
§ 36. Ustalenia dla terené6w oznaczonych symbolami BS.MN i B6.MN:
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) funkcje gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w budynku mieszkalnym Iub realizowaé¢ w powigzaniu z funkcjami
garazowymi,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana, zgodnie
z przepisami odrgbnymi; zabudowa przy granicy z sgsiednimi dziatkami nie moze przekroczy¢ 60% jej
dhugosci, a roznica wysoko$ci zabudowy nie moze przekroczy¢ 1,5 m,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku gospodarczego i garazu bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
lub w odlegto$ci nie mniejszej niz 1,5 m $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10 m,

e) ksztatt dachu - obowiazuje dach ptaski nachylony pod katem nie wigkszym niz 12°;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki - 13 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki - 400 m?.

§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem B7.KSg-U:
1) przeznaczenie - teren parkingu kubaturowego, zabudowy uslugowe;j;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej w budynku
wolno stojacym lub zespolonym z parkingiem kubaturowym,;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 2,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 20%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m,
e) ksztatt dachu - obowigzuje dach ptaski nachylony pod katem nie wigkszym niz 12°

4) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingu powierzchniowego.

§ 38. Ustalenia dla terené6w oznaczonych symbolami B9.IPT i B14.IPT:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy $ciang bez otworow
okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,5,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 80% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 8 m,
e) ksztatt dachu - obowiazuje dach ptaski nachylony pod katem nie wigkszym niz 12°.
§ 39. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem B10.IG:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury gazowniczej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,5,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 50%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 3 m,
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e) ksztatt dachu - obowiazuje dach plaski nachylony pod katem nie wigkszym niz 12°.
§ 40. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami B13.KSg i B23.KSg:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe - teren parkingu kubaturowego,

b) uzupetniajace - dopuszcza si¢ funkcje ustugowa zwigzana zobstugg transportu samochodowego,
o powierzchni nie przekraczajacej 10% caltkowitej powierzchni zabudowy;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ funkcje ushugowa jako wbudowana lub dobudowang do budynku parkingu kubaturowego,

b) elewacje od strony Al. Jana Pawtla II oraz ul. Wojska Polskiego dla terenu B23.KSg - obowigzuje nakaz
wkomponowania w elewacje form zieleni (np. bluszczy elewacyjnych), ktore utworza tzw. zielong elewacje;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu - obowigzuje zakaz lokalizacji ustug z zakresu obstugi
transportu samochodowego: lakierni, blacharni, stacji paliw, stacji gazu ptynnego, demontazu pojazdows;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy: maksymalna - 4,2, minimalna - 0,5,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 20%,

d) wysoko$¢ zabudowy: minimalna - 9 m, maksymalna - 15 m,
e) ksztatt dachu - obowigzuje dach ptaski nachylony pod katem nie wigkszym niz 12°,
f) w granicach terenu B23.KSg obowigzuje realizacja ciggu pieszo-rowerowego;

5) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu - do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingu powierzchniowego.

§ 41. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami B15.ZP i B20.ZP:
1) przeznaczenie - teren zieleni urzadzone;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ realizacje¢ Sciezek pieszych i rowerowych,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych.
§ 42. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem B16.UQO:
1) przeznaczenie - teren ustug o§wiaty;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 50%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m, minimalna - 3 m,

e) ksztatt dachu - obowigzuje dach ptaski nachylony pod katem nie wigkszym niz 12°,

§ 43. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami B17.MN-U, B18. MN-U i B22.MN-U:
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,
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b) funkcje gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w budynku mieszkalnym lub realizowa¢ w powiazaniu z funkcjami
uslugowymi lub garazowymi;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,5,
b) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m,
e) ksztatt dachu - obowigzuje dach ptaski nachylony pod katem nie wigkszym niz 12°,

§ 44. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami B24.IE, B25.IE, B26.IE, B27.1E, B28.IE, B29.IE,
B30.1E, B31.1E, B32.1E, B33.1E i B34.1E:

1) przeznaczenie - teren infrastruktury elektroenergetycznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - dopuszcza si¢ sytuowanie Sciany budynku bez otworow
okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 80%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 4 m,
e) ksztatt dachu - obowigzuje dach plaski nachylony pod katem nie wickszym niz 12°.
§ 45. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 01. KDGP:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej - ulica klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ulica dwujezdniowa, z chodnikami, infrastruktura dla ruchu rowerowego,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 33,0 m.

§ 46. Ustalenia dla terendow oznaczonych symbolami 02.KDZ i 03.KDZ:
1) przeznaczenie:

a) teren drogi publicznej - ulica klasy zbiorczej,

b) dla terenu 02.KDZ dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych stacji paliw;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) ulice dwujezdniowe, zchodnikami, infrastrukturg dla publicznego transportu zbiorowego iruchu
rowerowego oraz miejscami do parkowania,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych tereny ordéznym przeznaczeniu lub ro6znych zasadach
zagospodarowania -zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz:

- 46,5 m dla terenu 02.KDZ,
- 43,5 m dla terenu 03.KDZ.

§ 47. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 04. KDL, 05.KDL, 06. KDL, 07.KDL, 08.KDL, 09.KDL,
010.KDL, 011. KDL i 012.KDL:

1) przeznaczenie - teren drogi publicznej - ulica klasy lokalnej;

2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
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a) ulice jednojezdniowe z chodnikami, dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny bez wyodrebnionej jezdni
1 chodnikow,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania -zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz:

- 8,0 m dla terenu 04.KDL,

- 9,5 m dla terenu 05.KDL,

- 18,5 m dla terenu 06. KDL,

- 13,5 m dla terenu 07.KDL,

- 20,0 m dla terenu 08. KDL,

- 8,0 m dla terenu 09.KDL,

- 15,0 m dla terenu 010.KDL,

- 12,0 m dla terenu 011. KDL,

- 10,0 m dla terenu 012.KDL.

§ 48. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 013.KDD, 014.KDD, 015.KDD, 016.KDD i 017.KDD:

1) przeznaczenie - teren drogi publicznej - ulica klasy dojazdowe;j;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) ulice jednojezdniowe z chodnikami, dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny bez wyodrebnionej jezdni
i chodnikow,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania -zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz:

- 15,0 m dla terenu 013.KDD,
- 7,5 m dla terenu 014.KDD,
- 9,0 m dla terenu 015.KDD,
- 6,0 m dla terenu 016.KDD,
- 8,5 m dla terenu 017.KDD.
§ 49. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 018.KDX i 019.KDX:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej - ulica klasy dojazdowej, droga pieszo-jezdna;
2) zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenow:
a) drogi w uktadzie jednoprzestrzennym, bez wydzielonej jezdni i chodnikow,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania -zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz:

- 7,0 m dla terenu 018.KDX,
- 6,0 m dla terenu 019.KDX.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 50. W granicach obszaru objetego niniejszg uchwata traci moc uchwata Nr XXXVI1/585/97 Rady Miejskiej
Bydgoszczy z dnia 19 marca 1997 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
»Wzgorze Wolnosci” ul.ul. Torunska, Niziny, Kujawska (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 16, poz. 84 z dnia 7 maja
1997 r.).
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§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Monika Matowska - Gulczynska
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA BYDGOSZCZY

STUDIUM ZOSTALO UCHWALONE ZALACZNIK NR 1/1b

UCHWALA NR L/756/09 RADY MIASTA BYDGOSzCzy | DO UCHWALY NR XV/314/19
RADY MIASTA BYDGOSZCZY
Z DNIA 15 LIPCA 2009 ROKU

Z DNIA 25 wrzes$nia 2019 r.

PODZIAL MIASTA NA STREFY

OZNACZENIA : ™ ~
} D1 d’ J L{
L iy %
L

E granice administracyjne miasta \ o
e
l J ‘\’\1‘1 r —~ /M . D2
STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA MIASTA JMH' “ st —
1 ) s2
) -~
D2 granice i symbole literowo-cyfrowe stref funkcjonalno-przestrzennych ] G1 L \rl M3 . M8 )"
G3
|. STREFY ZABUDOWY: \ M2 G2 vy /V(
C. STREFA SRODMIEJSKA \‘\_/"ﬁ (S c M5 G7
M. STREFY MIESZKANIOWE ‘ [
G. STREFY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ ] Me G5 \
Il. STREFY PRZYRODNICZO - KRAJOBRAZOWE Z OGRANICZONYM PRAWEM ZABUDOWY: 1 G4 M7
S. STREFA SKARPY POENOCNEJ N 4

D. STREFADOLIN RZEK
L. STREFY LASOW OCHRONNYCH

OBSZARY | TERENY FUNKCJONALNE SYSTEM TRANSPORTOWY:

obszary koncentracji ustug ogolnomiejskich,
regionalnych i krajowych - centrum

obszary ustug ogdlnomiejskich E ulice gtowne ruchu przyspieszonego
i mieszkalnictwa o wysokiej intensywnosci
gramce terenéw proponowanych

obszary koncentracji prestizowych ulice gtowne m wylaczenia z obszaru chronionego
ustug ponadiokalnych z zakresu nauki, krajobrazu
szkolnictwa wyzszego, kultury,sportu,
turystyki i zdrowia E ulice zbiorcze E obszary chronione Programem Natura 2000
obszary mleszkaltr;lcdtwa o wr\‘/soklej

YWNOSCI zabudow: Y - - teren: kow ekologicznych
L wielorodzinnym \I| wazniejsze wezty komunikacyjne lstnlejyagéy/‘pn\;vponowglné 0 objecia ochrona
obszary mieszkalnictwa o Sredniej

yWnosci zabudowy z de linie tramwajowe —— granice obszaru gérmiczego
budownictwem jednorodzinnym
obszary mieszkalnictwa o niskiej i -
intensywnosci zabudowy zintegrowane linie kolejowe —— —a— granice terenu gémiczego
z krajobrazem

. . III stacje i przystanki kolejowe
obszary koncentracji ustug komercyjnych
Iﬁl wody Zeglowne granice strefy "B" ochrony konserwatorskiej
obszary aktywnosci gospodarczej

ustugowo - produkcyjnej

%ramce Nadwislariskiego Parku

ulice w Klasie drogi ekspresowej rajobrazowego

granice obszaru chronionego krajobrazu
istniejgce / proponowane do wytgczenia

granice strefy "A" ochrony konserwatorskiej

Eranice strefy "AW" cistej ochrony

port rzeczny onserwatorskiej

obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o pOW|erzchn| sgrzedazy

powyzej 2000'm - granice obszaru port lotniczy cywilny
wyznaczajq granice obszaru funkcjonalnego

tereny zamknigte / strefy ochronne

granice strefy "W" ochrony archeologicznej

STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA
SYSTEM |NFRASTRUKTURY TECHNlCZNEJ I:I obszary, na ktorych obowigzkowe jest

sporzadzenie planéw miejscowych

obszary przeksztafcen funkcjonalno
-_ - przestrzennych, kolor kratki wskazuje
na kierunek przeksztalcen

obszary rewitalizacji i rehabilitacji
istniejacego zainwestowania

tereny obstugi transportu

tereny obiektow technicznej linie WN przewidywane do likwidacji

obstugi miasta

MIEJSKI SYSTEM PRZYRODNICZY stacje redukcyjne gazu | stopnia / obszary wymagajqce dziatan
gtowne punkty zasilania naprawczych
elektroenergetycznego (istniejace /

obszary zieleni parkowej, krajobrazowej
Y P ) 2y ) projekiowane) oznaczenie inwest, dch i celu publicznego

i ochronnej
0 znaczeniu ponadiokalnym
( nr zadan wg wykazu )

OBSZARY OBJETE OCHRONA PRAWNA
obszary rekreacji i sportu NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH INNE OZNACZENIA

Jary zieleni o granice terenu ochrony bezposredniej \:|
ob_szary Zzieleni lowarzyszacej terenom Ujgcia wod powierzchniowych
zalnwestowanym
towne ciagi piesze
granice terenu ochrony posredniej I:I
@ wewnetrznej ujecia wgd pomerzcgmlowych place i ulice miejskie)
granice terenu ochrony posredniej \I|
zewnetrznej ujecia wod powierzchniowych

obszary rolne OBSZARY NARAZONE NA
[0 o o o @ streéfa ochrony bezposredniej ujgcia NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
poziom wod maksymalnych

wod p
®© hd studnie ujecia wody / studnie awaryjne
tereny cmentarzy o prawdopodoblenstw|e wystepowania

strefa ochrony posredniej ujgcia I:I razna1
tereny wod powierzchniowych / wod podziemnych

powierzchnie ograniczajgce wysoko$¢
zabudowy i obiektow naturalnych
w rejonie lotniska

obszary laséw ochronnych
przystan jachtowa

tereny mozliwej lokalizacji urzadzen wodnych granica obszaru objetego
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/314/19

Rady Miasta Bydgoszczy

z dnia 25 wrzes$nia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Bydgoszczy

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Wzgorze Wolnosci-Ujejskiego” w Bydgoszczy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. z2018r. poz. 1945 zpbézn. zm.) w zwiazku zart. 17 pkt 14 ww. ustawy, Rada Miasta Bydgoszczy
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag zamieszczonych w ponizszym wykazie. Uwagi zostaly ztozone
w ustawowo okreslonym przedziale czasu tj. w przypadku ww. planu miejscowego w okresie od 2 maja 2018 r. do
dnia 24 czerwca 2019 1.

Ustalenia planu
dla .
L Tres¢ uwagi nieruchomosci Rozstrzygnigeie i
P: g . ’ wraz z uzasadnieniem Zglaszajacy uwagg,
ktérej dotyczy data wptywu uwagi
uwaga
1 2 3 4 5
Uwaga nieuwzgledniona.
Ustalona max. wysoko$¢ zabudowy nawigzuje do max. wysokoSci | wiasciciel dziatek
Propozycja zmiany istniejacej zabudowy jednorodzinnej na tym obszarze. Zmiana wskaznika przy ul.
1 maksymalnej wysokosci maksymalnej wysokos$ci zabudowy o4 m moglaby pogorszy¢ warunki Ujejskiego.
’ zabudowy do 18 m wiascicielom przylegtych nieruchomosci.
(ostatecznie 16 m).* *) Zglaszajacy nie okreslit lokalizacji nieruchomosci, prawdopodobnie
uwaga dotyczy terenu B18.MN-U, a takze dziatek nr 51 13/4 obr. 494 przy
B18.MN-U ul. Ujejskiego 80, ktorych jest wlascicielem. 23.05.2019 r.
Uwaga nieuwzgle¢dniona.
Przeznaczenie terenu B18.MN-U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
Uzupetnienie funkcji zabudowa ustugowa, umozliwia realizacj¢ funkcji handlowej zgodnie
2. mieszkaniowo-ustugowej o z wnioskiem.
funkcje handlowa.® *) Zglaszajacy nie okreslit lokalizacji nieruchomosci, prawdopodobnie
uwaga dotyczy terenu B18.MN-U, a takze dziatek nr 51 13/4 obr. 494 przy
ul. Ujejskiego 80, ktorych jest wascicielem.
Uwaga nieuwzgle¢dniona.
Dl.a t.erepu AZMW -~ . Na terenie 2.MW wzdtuz ul. Ujejskiego ustalono jednolita wysokosé
podnles1,er}16 dopuszczalpej zabudowy max. 12 m, w nawiazaniu do max. wysoko$ci istniejacej
wysokosci maksymalnej w zabudowy na tym obszarze. Folwark Deweloper
Ob.szarze ograniczonym Zmiana wskaznika maksymalnej wysoko$ci zabudowy z 12 m na 16 m Sp. zo.o.
3. meprzekraczaln.q linig mogtaby pogorszy¢ warunki uzytkowania przylegtych nieruchomosci.
zabudowy potozonym
wzdtuz ulicy Ujejskiego, na
ktérym znajduje si¢ m.in. 06.06.2019 r.
dziatka o nr 32 do
wysokosci 16,0 m.
Dla terenu oznaczonego Uwaga nieuwzglgdniona w czgsci (za wyjatkiem dziatek nr 31 i 32 obr.
symbolem A2.MW — 492, potozonych wzdtuz ul. Ujejskiego)
obszaru ograniczonego Nie uwzgledniono w czgéci z powodu niskiej chlonnodci terenéw
nieprzekraczalng linig AZLMW pozosta%ych nieruchomosci (maia powierzchnia dziatek, istniejacy sposob
zabudowy polozonego : zabudowy i zagospodarowania).
wzdhuz ulicy Ujejskiego, Uzupelniono zapis w §21 ust.1 lit. d, dotyczacy mozliwosci realizacji
4. - wprowadzenie zabudowy ustugowej na dziatce nr 48 obr. 492 - o dodatkowe dziatki o nr
mozliwosci zabudowy 31i32.
ustugowej z zakresu ustug
nieucigzliwych
towarzyszacych funkcji
mieszkaniowe;j.
Dla terenu oznaczonego Uwaga nieuwzglegdniona.
symbolem A2.MW - Wprowadzenie zapisu jest niezgodne z ustaleniami Studium uwarunkowarn i
zmniejszenie wskaznika kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy.
5. ilo$ci terenu biologicznie Ustalenia planu miejscowego nie moga by¢ sprzeczne ze Studium.
czynnego z 30% do 25%
zgodnie z warunkami
technicznymi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/314/19
Rady Miasta Bydgoszczy

z dnia 25 wrze$nia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Bydgoszczy

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
»Wzgorze Wolnosci-Ujejskiego” w Bydgoszczy, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22018 1. poz. 1945 z p6zn. zm.), oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U.
72019 1. poz. 869 z p6zn. zm.), Rada Miasta Bydgoszczy okresla nastepujacy sposob realizacji i finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie
gminnym (Dz. U. z 2019 1. poz. 506 z pézn. zm.) naleza do zadan wtasnych gminy i stuza zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane na podstawie planu.

Wykupy fragmentéw gruntow usytuowanych w liniach rozgraniczajacych terenéow drég publicznych w celu
uregulowania stanu prawnego: 01. KDGP, 04.KDL, 05.KDL, 06.KDL, 07.KDL, 09.KDL, 011.KDL, 012.KDL,
013.KDD, 016.KDD, 017.KDD, 018.KDX, 019.KDX.

2. Sposéb realizacji inwestycji.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, odbywac
si¢ bedzie zgodnie z zalozeniami okreslonymi w nastepujacych dokumentach:

-Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy, przyjete uchwala
Nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 15 lipca 2009 r.,

-Strategia rozwoju Bydgoszczy do 2030 roku - Uchwata Nr XLVIII/1045/13 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia
27 listopada 2013 r.,

-Uchwata Nr XLIX/1012/17 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 27 wrze$nia 2017 r. w sprawie uchwalenia
Planu Rozwoju i Modernizacji Urzadzen Wodociggowych i Kanalizacyjnych na lata 2018 — 2022,

-Wieloletnia Prognoza Finansowa na lata 2019 — 2044, przyjeta Uchwata Nr V/48/18 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 19 grudnia 2018 r. oraz zmiany tej uchwaty.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa inormami, w tym
ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1986 z p6zn. zm.) oraz
ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2019 r. poz. 869 z pdézn. zm.). Sposdb
realizacji inwestycji bedzie wynikal z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno -
technologicznych, w sposdb gwarantujacy dobra jakos¢ wykonania.

3. Zasady finansowania.

Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana zbudzetu Miasta Bydgoszczy, z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych zinnymi podmiotami, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym
z ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2019 1. poz. 869 z p6zn. zm.), oraz ustawa
z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury transportu lgdowego (Dz.U. z 2018 1. poz. 203).

Nowe inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji beda finansowane zgodnie z ustawa
z dnia 7 czerwca 2001 r., o zbiorczym zaopatrzeniu w wode izbiorowym odprowadzeniu Sciekow (Dz.U.
z 2019 r. poz. 1437) — ze srodkow wiasnych przedsigbiorstwa Miejskie Wodociagi i Kanalizacja Sp. z o.0.
z siedzibg w Bydgoszczy, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego
planemw paliwa gazowe, energi¢ elektryczng oraz ciepto bedzie realizowane ze $rodkow finansowych
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poszczegblnych przedsiebiorstw posiadajacych wymagana koncesjg¢, z dopuszczeniem porozumien finansowych
zawartych z innymi podmiotami.

Wydatki inwestycyjne, finansowane z budzetu Miasta, zostang zapisane w uchwale budzetowe;.
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wzgorze Wolnosci-
Ujejskiego” w Bydgoszczy

1. Przedmiot regulacji

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wzgorze Wolnosci-Ujejskiego”
w Bydgoszczy, ktory obejmuje obszar o powierzchni ok. 53 ha, ograniczony od zachodu ul. Kujawska, od
potnocy ul. Wojska Polskiego, od potudnia Al. Jana Pawta II.

W granicach obszaru objetego planem traci moc dotychczas obowigzujacy plan miejscowy uchwalony
uchwatg Nr XXXVI/585/97 Rady Miejskiej Bydgoszczy z dnia 19 marca 1997 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Wzgorze Wolnosci” ul. ul. Torunska, Niziny, Kujawska
(opublikowana w Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 16, poz. 84 z dnia 7 maja 1997 r.).

2. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (Dz.U. z2019r.
poz. 506 z p6zn. zm.) do wylacznej wilasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945 z p6zn. zm.) ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy,
w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewngtrznych, morza
terytorialnego i wytgcznej strefy ekonomicznej oraz terend6w zamknigtych, nalezy do zadan wiasnych gminy.

Zgodnie z uchwalg Nr XIX/314/15 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 28 pazdziernika 2015 r. o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania ,,Wzgdrze Wolnosci-Ujejskiego” w Bydgoszczy,
Prezydent Miasta Bydgoszczy sporzadzit projekt ww. planu i przeprowadzil procedurg¢ formalno-prawna
okreslong w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach odrgbnych.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2018 r. poz. 2081 z pdzn. zm.), przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko wymagaja
projekty  koncepcji  przestrzennego zagospodarowania kraju, studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, plandw zagospodarowania przestrzennego oraz strategii rozwoju
regionalnego.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czg¢$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty,
cz¢s$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowia zatgczniki do uchwaty.

3. Konsultacje wymagane przepisami prawa (lacznie z przepisami wewnetrznymi)

Zgodnie zart. 17 pkt 112 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, po podjeciu przez Rade Miasta Bydgoszczy uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wzgorze Wolnosci-Ujejskiego” w Bydgoszczy,
Prezydent Miasta Bydgoszczy podal do publicznej wiadomosci informacje o jej podjeciu oraz o mozliwosci
sktadania wnioskow do planu, w terminie 21 dni od daty dor¢czenia zawiadomienia, tj. do dnia 27 listopada
2015 r. W okreslonym terminie wptynety 34 wnioski (14 pism), po terminie wptynelty 3 wnioski (2 pisma). Do
uwzglednienia zakwalifikowano 12 wnioskow, 4 cze$ciowo, 17 wnioskow nie uwzgledniono, a4 wnioski
stanowity informacje do planu. Zlozone wnioski zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Bydgoszczy w dniu
11 stycznia 2019 1.

Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko w trakcie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania ,,Wzgorze Wolnosci-Ujejskiego” w Bydgoszczy,
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przeprowadzono postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko. Sporzadzona na
potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prognoza oddzialtywania na
srodowisko zostata opracowana zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 51 ust. 2 ww. ustawy. Zakres i stopien
szczegdblowosci  informacji  wymaganych w prognozie, zgodnie zart. 53 ww. ustawy, uzgodniono
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Bydgoszczy (pismo znak: NNZ.42.1.B.9.2015 z dnia
17 listopada 2015 r.) oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy (pismo znak:
WO00.411.227.2015.KJ zdnia 7 grudnia 2015r.). W planie uwzgledniono rozwigzania korzystne dla
srodowiska, wynikajace z opracowanej prognozy.

Stosownie do § 7 ust. 1 Statutu osiedla — jednostki pomocniczej Miasta Bydgoszczy, stanowigcego zatgcznik
do uchwaty nr LXIX/1307/06 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 31 maja 2006 r. zmieniajgcej uchwate w sprawie
statutu osiedla — jednostki pomocniczej Miasta, oraz w oparciu o Zarzadzenie Nr 584/2013 Prezydenta Miasta
Bydgoszczy z dnia 4 pazdziernika 2013 r. w sprawie powolania Rady ds. Estetyki Miasta Bydgoszczy
przedtozony zostal do zaopiniowania (wewn¢trznego) Radzie Osiedla Wzgdrze Wolnosci i Radzie ds. Estetyki
Miasta Bydgoszczy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wzgdrze Wolnosci-
Ujejskiego” w Bydgoszczy.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wzgorze Wolnosci-Ujejskiego” w Bydgoszczy,
zostal poddany opiniowaniu i uzgadnianiu z organami okre§lonymi w ww. ustawie i w ustawach odrebnych.
Projekt uzyskat wymagane ustawami opinie i uzgodnienia.

W obszarze objetym opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wzgorze
Wolnosci-Ujejskiego” w Bydgoszczy nie wystepuja grunty rolne i le§ne, ktore wymagalyby uzyskania zgody na
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

Zgodnie z art. 17 pkt 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w ramach post¢powania w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko sporzadzanego
projektu planu, Prezydent Miasta Bydgoszczy, po uzyskaniu ww. opinii i uzgodnien oraz po wprowadzeniu do
projektu planu zmian z nich wynikajgcych, pismem znak: MPU-PD-7321/WW-2/15/625/19 z dnia 18 kwietnia
2019 r. podat do publicznej wiadomosci informacje o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wzgorze Wolnosci-Ujejskiego” w Bydgoszczy (w terminie od 2 maja
do 3 czerwca 2019 r.) wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko. Podana zostata réwniez informacja
o terminie  dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwo$ci sktadania uwag do dnia 24 czerwca 2019 r. W ustawowo
okreslonym terminie zgtaszania uwag do projektu planu, wplynety 3 pisma, w ktérych tacznie zawarto 6 uwag.

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent Miasta
rozpatrzyt uwagi ztozone do projektu planu w dniu 9 lipca 2019 r. tj. w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od
dnia uptywu terminu ich sktadania.

Lista nieuwzgl¢dnionych uwag, stanowigca zalacznik nr 2 do uchwaty, zostanie przedstawiona Radzie Miasta
Bydgoszczy w celu ich rozstrzygniecia.

4. Uzasadnienie merytoryczne

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wzgorze Wolnosci-
Ujejskiego” w Bydgoszczy jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie sposobow zagospodarowania
i warunkéw zabudowy. W planie okreslone zostaty parametry i wskazniki zagospodarowania terenow, ktore
pozwola na zagospodarowanie i zabudowg obszaru poprzez uzupetnienie istniejgcej zabudowy, przyjmujac tad
przestrzenny i zrownowazony rozwdj za podstaw¢ tych dziatan. Plan stworzy podstawe dla waloryzacji
istniejacych zespotdow zabudowy, wtym przebudowy istniejgcych budynkéw o niskich walorach
architektonicznych i ztym stanie technicznym.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy,
przyjetego uchwatg Nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 15 lipca 2009 r., obszar obj¢ty opracowaniem
planu potozony jest w strefie mieszkaniowej M6, gdzie wyznaczono obszary mieszkalnictwa o wysokiej
intensywnos$ci zabudowy z dominujacg zabudowg mieszkaniowsg wielorodzinng i uzupelniajacg zabudowa
jednorodzinng. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej w ww. strefie powinny by¢ zwigzane z utrzymaniem
i rozwojem uktadu drogowego, utrzymaniem istniejacej sieci drogowej i rozbudowsg uktadu podstawowego.

4.1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono:

4.1.1. wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
przeznaczenia terendw i ich linii rozgraniczajacych oraz ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu;

4.1.2. walory architektoniczne ikrajobrazowe poprzez ustalenia planu miejscowego uwzgledniajace
walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem i dostosowujgce zasady ksztaltowania
zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu m.in. do lokalnych uwarunkowan;

4.1.3. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych poprzez:

a)ustalenie zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko
i potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko z wyjatkiem inwestycji drogowych, obiektow garazowych
i parkingdéw oraz infrastruktury techniczne;j,

b)ustalenia dotyczace zaopatrzenia w energi¢ cieplng, gdzie jako podstawowy system wskazana zostala
zbiorcza sie¢ cieptownicza, z dopuszczeniem zaopatrzenia w energi¢ cieplng z wykorzystaniem innych
systemow, wtym indywidualnych, z zastosowaniem innych paliw zuzyciem instalacji 1 urzadzen
wykorzystujacych niskoemisyjne technologie spalania oraz umozliwiajgce osiggnigcie jak najwyzszej
sprawnos$ci w procesie uzyskania energii cieplne;j,

¢)w planie nie wystepujg grunty lesne, ktére wymagaja wprowadzenia ustalen dotyczacych ich ochrony, jako
lesnej przestrzeni produkcyjnej;

4.1.4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej —
w granicach planu obowigzujg ustalenia szczegdétowe dotyczace zasad ochrony obiektow zabytkowych
i zagospodarowanie ich otoczenia.

W planie ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej ,,W”; w granicach planu zlokalizowane sg budynki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

4.1.5. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osob
niepelnosprawnych poprzez:

a)ustalenie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob zmierzajacy do ochrony
budynkow przed nadmiernym hatasem i drganiami,

b)ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

4.1.6. walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie zasad ksztattowania tadu przestrzennego,
przeznaczenia terendw, a takze zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terendw;

4.1.7. prawo wlasnoSci — poprzez okre$lenie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenéw przy
uwzglednieniu potrzeb wiascicieli terendow oraz stanu zagospodarowania poszczegoélnych nieruchomosci;
w projekcie planu miejscowego analizie poddana zostata struktura wtasnosci gruntow; formutujac zapisy prawa
miejscowego zapewniono poszanowanie prawa wilasnosci zgodnie z zasadg proporcjonalnosci, a wprowadzone
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajg z przepiséw ustawowych;

4.1.8. potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa — zgodniec zustawg z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu zostal uzgodniony z organami wojskowymi,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa;

4.1.9. potrzeby interesu publicznego — sporzadzajac plan miejscowy jako podstawe dzialan przyjeto zasade
proporcjonalnosci, wywazono odpowiednie proporcje migdzy sSrodkiem jakim jest ograniczenie prawa
wlasnos$ci a celem rozumianym jako szeroko pojety interes publiczny, jako priorytet dziatan przyjmujac tad
przestrzenny; na cele publiczne w projekcie planu wskazano tereny drog publicznych;

4.1.10. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnoSci sieci
szerokopasmowych okres$lajac zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j;

4.1.11. zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — w procedurze sporzgdzenia
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planu miejscowego zapewniono udziatl spoteczenstwa w pracach nad projektem planu poprzez mozliwo$c
sktadania wnioskow, pdzniej uwag do planu, mozliwo$¢ zapoznania si¢ z przyjetymi rozwigzaniami w projekcie
planu na etapie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz mozliwo$¢ udzialu w organizowane;j
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami; Prezydent Miasta Bydgoszczy zawiadomit
o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, w pdzniejszym okresie zawiadomit o wylozeniu projektu planu
do publicznego wgladu, wtym o terminie dyskusji publicznej, poprzez ogloszenie w lokalnej prasie,
obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz obwieszczenie na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Bydgoszcezy i jednocze$nie w Biuletynie Informacji Publicznej; uwagi do projektu planu
mozna byto sktada¢ w formie tradycyjnej, czyli na pismie oraz w formie elektronicznej;

4.1.12. zachowanie jawnoS$ci iprzejrzystosci procedur planistycznych, co zapewniono poprzez
zastosowanie si¢ do czynno$ci formalno-prawnych okreSlonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o wudostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, tj. zapewniajgc udzial spoleczenstwa
w pracach nad projektem planu miejscowego iwglad do dokumentacji na poszczegdlnych etapach jego
sporzadzenia, w tym takze z wykorzystaniem Internetu;

4.1.13. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci,
okreslajac zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej, w tym wodociagowe;.

4.2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Bydgoszczy rozpatrzyt wnioski, ktére ztozyly instytucje
i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania, instytucje i organy wspotpracujace przy ksztaltowaniu polityki
przestrzennej miasta oraz wnioski 0sob fizycznych. Instytucje i organy, w slad za unormowaniami ustawowymi
wnosily o ochrong interesu publicznego w postaci okreSlenia w projekcie planu zasad z zakresu: ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony S$rodowiska, ksztaltowania krajobrazu, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej oraz innych wymagan wynikajacych z przepisow
odrgbnych.

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz w terminie przewidzianym ustawowo (do dnia 24 czerwca 2019 r.) mozliwe bylo sktadanie uwag do planu.

Na potrzeby projektu planu zostato sporzadzone opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoza oddziatywania
na S$rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Wzgorze Wolnosci-Ujejskiego”
w Bydgoszczy. W projekcie planu uwzgledniono wnioski wynikajagce z ww. dokumentoéw z zakresu ochrony
srodowiska. Do projektu planu zostata sporzadzona prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania.

4.3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, nastepuje poprzez:

a)uzupelnienie istniejacego ukladu przestrzennego poprzez mozliwos¢ przebudowy lub nadbudowy
istniejacych budynkow oraz uzupetnienie pierzei ulicznych;

b)realizacj¢ ustalen planu zmierzajacych do poprawy tadu przestrzennego i urbanistyki umozliwiajgcych
przeksztatcenia istniejgcej zabudowy;

c)przebudowe irozbudoweg uktadu przestrzennego przy wykorzystaniu istniejacego systemu drogowego,
a takze budow¢ nowego systemu drogowego;

d)mozliwos¢ wykorzystywania transportu zbiorowego, jako podstawowego $rodka transportu zuwagi na
potozenie terendw objetych planem w bezposrednim sgsiedztwie funkcjonujgcych tras linii autobusowych
i tramwajowych.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Prezydent Bydgoszczy wykonat wymagane analizy, a ich wyniki przekazatl Radzie Miasta Bydgoszczy, ktora
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podjeta uchwate Nr LXII/1302/14 z dnia 24 wrze$nia 2014 r. w sprawie Oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Ww. Ocena aktualnosci nie wykazata konieczno$ci zmian Studium dla
opracowywanego, Ww przedmiotowym planie, obszaru. W oparciu o przeprowadzong analiz¢ zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Bydgoszcz, oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy oraz obowigzujacego planu miejscowego, biorgc rowniez
pod uwage wydane decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o pozwoleniu na budowe, a takze zasadne
wnioski o zmiane¢ lub sporzadzenie plandw miejscowych opracowany zostat "Wieloletni program sporzadzania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy na lata 2014-2017r.".
Przedmiotowy plan miejscowy jako zgodny z ustaleniami obowigzujacego Studium, w ww. programie zostat
ujety w wykazie planow wskazanych do opracowania w etapie II — lata 2016 — 2017.

6. Ocena finansowa skutkow regulacji oraz wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
prognozowane skutki finansowe zwigzane z uchwaleniem planu miejscowego, zawiera sporzadzona do projektu
planu Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Wzgorze Wolnosci-Ujejskiego” w Bydgoszczy. Dokument ten jest ogélnym szacunkiem kosztow, opartym
o ceny aktualne w momencie jego sporzadzania. Prognoza obejmuje potencjalne wydatki gminy zwigzane
z wykupem gruntow, budowag infrastruktury technicznej. Rzeczywiste koszty beda mozliwe do okreslenia
w trakcie realizacji ustalen planu ibegda pochodng decyzji gminy w zakresie gospodarki gruntami,
harmonogramu i terminu realizacji poszczegdlnych zadan oraz poziomu cen towardw, ustug i gruntdw,
obowigzujacych w okresie faktycznej realizacji zapisow planu miejscowego.

Z opracowania wynika, iz miasto Bydgoszcz, w wyniku uchwalenia przedmiotowego planu, poniesie koszty
wykupu fragmentow gruntéw usytuowanych w liniach rozgraniczajacych terendw drég publicznych, w celu
uregulowania stanu prawnego. Natomiast potencjalne dochody ze zbycia gruntéw gminnych, wielokrotnie
przewyzsza koszty zwigzane z powyzszg regulacja.
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