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1. Czes$€ opisowa.

1. Opis przedmiotu zaméwienia.

Przedmiotem zamodwienia jest zaprojektowanie czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
pieciokondygnacyjnych z dzwigami osobowymi, z podziemnymi garazami wielostanowiskowymi wraz
z infrastrukturg towarzyszaca na dziatce 1839/8 obreb 0009 w Kielcach.

Planowana inwestycja obejmuje 4 budynki mieszkalne wielorodzinne o wysokosci pieciu kondygnacji
nadziemnych z 145 lokalami mieszkalnymi (o powierzchni ok. 6 887 m?) oraz jedna kondygnacja
podziemns, w ktérej powinny znalez¢ si¢ garaze wielostanowiskowe o powierzchniach odpowiednio:

a) Budynek 1 — pow. hali garazowej 880,8 m2,

b) Budynek 2 - pow. hali garazowej 977,7 m2,

c¢) Budynek 3 - pow. hali garazowej 1 071,4 m2,

d) Budynek 4 - pow. hali garazowej 1 166,4 m2,
oraz komorki lokatorskie dla kazdego mieszkania, pomieszczenia wodomierzowe, wezly cieplne,
pomieszczenia techniczne i administracyjne. W zakresie zamowienia jest réwniez przy gotowanie terenu
inwestycji, uzyskanie niezb¢dnych decyzji, uzgodnien, opinii administracyjnych i pozwolefi w tym
uprawomocnionej decyzji o pozwoleniu na budowg oraz pelnienie nadzoru autorskiego w trakcie
realizacji robot, z uwzglednieniem etapowania.

Przedmiotem zamoéwienia jest réwniez zaprojektowanie dwoch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych pigciokondygnacyjnych z dzwigami osobowymi wraz z infrastrukturg towarzyszaca na
dzialce 418/1 obreb 0009 w Kielcach.

Planowana inwestycja obejmuje 2 budynki mieszkalne wielorodzinne o wysokosci pigciu kondygnacji
nadziemnych z 60 lokalami mieszkalnymi (o powierzchni ok. 2 911 m? oraz jedng kondygnacja
podziemna, w ktdérej powinny znalez¢ si¢ komorki lokatorskie o powierzchni do 402 m2 przynalezne
dla kazdego mieszkania, pomieszczenia wodomierzowe, wezly cieplne, pomieszczenia techniczne i
administracyjne.

W zakresie zamowienia jest rOwniez przygotowanie terenu inwestycji, uzyskanie niezb¢dnych decyzji,
uzgodnien, opinii administracyjnych i pozwolen w tym uprawomocnionej decyzji o pozwoleniu na
budowg oraz petlnienie nadzoru autorskiego w trakcie realizacji robdt do czasu uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie, dla kazdego z budynkow.

Ponadto Zamawiajacy wymaga zaprojektowania wraz z niezbedng infrastruktura drowgi
wewnetrznej oraz wykonania podziatu geodezyjnego dzialki 1839/8 1 418/1 na mniejsze odpowiadajace
ilosci budynkoéw 1 drogi (droga ma stanowi¢ odrgbng dziatke)

2. Wymagania Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamOwienia.
2.1. Warunki dotyczace zagospodarowania terenu.

Podstawg opracowania dokumentacji projektowo — kosztorysowej jest wstepna koncepcja
programowo — przestrzenna i warunki zabudowy. Zamawiajjcy jest w trakcie uzyskiwania
decyzji o warunkach zabudowy. Planowany termin uzyskania decyzji — koniec lutego 2022.
Zamawiajacy posiada informacje o zapewnieniu dostaw ciepla wydane przez MPEC Kielce oraz
dostaw energii elektrycznej wydane przez PGE Dystrybucja S.A. Oddzial w Skarzysku-
Kamiennej, Rejon Energetyczny Kielce.

2.1.1. Stan istniejacy.

Nieruchomosci gruntowe tj. dziatka nr 1839/8 i1 418/1 znajduja si¢ w zachodniej czesci Kielc
przy ul. Puscha. Dzialki polozone sg sgsiedztwie budynkéw wielorodzinnych 5
kondygnacyjnych. Przedmiotowy teren jest zréznicowany wysokosciowo, niezabudowany, bez
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ogrodzefi, zadrzewiony, porosnigty trawa i krzewami. W bezposrednim sasiedztwie dziatki
znajduje si¢ rezerwat przyrody ,,Rezerwat Skalny im. Jana Czarnockiego”. Teren Inwestycji nie
znajduje sie w granicach Checinsko — Kieleckiego Parku Krajobrazowego, nie znajduje si¢ na
terenie Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz nie znajduje si¢ w otulinie Chegcinsko
— Kieleckiego Parku Krajobrazowego.

2.1.2. Uwarunkowania geotechniczne.

Dla dziatki 1839/8 zostata wykonana wstepna dokumentacja badan podloza oraz opinia
geotechniczna przez Ustugi Naukowo — Techniczne ,,FRONT” — dr inz. Wiktor Przybylowicz
(zal. nr 2). Dla dzialki 418/1 zostata wykonana dokumentacja badan podtoza gruntowego przez
uprawnionego geologa Emil Skrzypczak ,,Geoperfekt”. Realizujac przedmiot zaméwienia nalezy
uszczegélowi¢ badania geotechniczne wykonujac taka ilos¢ otworéw, ktére pozwolg na
wiasciwe rozpoznanie poditoza do posadowienia budynkéw i wykonania sieci i przylaczy, oraz
uwzgledniajace zalecenia zawarte w opracowaniach geologicznych

2.1.3. Uwarunkowania zwigzane z istniejaca szata roslinng.
Dzialka 1839/8 jest cze$ciowo porosnicta krzewami i trawa, natomiast dziatka 418/1 jest

czesciowo zadrzewiona, porosnigta trawa i krzewami.
2.1.4. Infrastruktura istniejaca.

Istniejaca infrastruktura techniczna jest zobrazowana na zalgczonej mapie sytuacyjno —
wysokosciowej. Obowigzkiem Wykonawcy jest uzyskanie warunkéw technicznych dla
przebudowy kolidujgcej infrastruktury, a takze poniesienie wszelkich kosztéw, zwigzanych z
wykonaniem opracowan przekladek i uzyskaniem wymaganych uzgodnien i decyzji. Na
dziatkach nr 1839/8 i 418/1 przeznaczonych pod inwestycj¢ znajduja si¢ kable energetyczne oraz
sieci cieplne, ktére sg zaznaczone na planie zagospodarowania terenu. Wykonanie projektu dot.
usuniecia kolizji energetycznej wraz z niezbednymi uzgodnieniami wykonal Zamawiajacy. Po
stronie wykonawcy pozostaje wykonanie i uzgodnienie usunigcia kolizji z siecia cieplownicza
dla obu dzialek

2.2. 'Wymagany standard zagospodarowania terenu.

Na dzialce 1839/8 planowana jest inwestycja obejmujaca budowg czterech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, pieciokondygnacyjnych nadziemnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng,
malg architekturg i zjazdami z ul. J. B. Puscha oraz miejscami postojowymi w garazach podziemnych
wielostanowiskowych i miejscami postojowymi naziemnymi na terenie dziatki zgodnie z warunkami
zabudowy.

Inwestor posiada informacje o zapewnieniu dostaw ciepla wydane przez MPEC Kielce oraz dostaw
energii elektrycznej wydane przez PGE Dystrybucja S.A. Oddziat w Skarzysku - Kamiennej, Rejon
Energetyczny Kielce.

Na dzialce 418/1 planowane jest wybudowanie dwoch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych pieciokondygnacyjnych podpiwniczonych zgodnie z warunkami zabudowy. Na
dzialce planowane jest rowniez wybudowanie parkingu wielostanowiskowego wraz z dojazdem.
Planowane sg rowniez obiekty matej architektury oraz niezb¢dna infrastruktura techniczna (o$wietlenie).
Inwestor posiada informacje o zapewnieniu dostaw ciepta !! wydane przez MPEC Kielce oraz dostaw
energii elektrycznej wydane przez PGE Dystrybucja S.A. Oddzial w Skarzysku - Kamiennej, Rejon
Energetyczny Kielce
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Warunki dotyczace ochrony zieleni i wod oraz geologia.

2.3.1. W zakresie ochrony zieleni.
Wykonanie inwentaryzacji dendrologicznej roslinnosci znajdujgcej si¢ na terenie dziatki
418/1. Uzyskanie pozwolenia na wycink¢ w imieniu Inwestora dla dziatek 1839/8 i 418/1.

2.3.2. W zakresie ochrony wod i gospodarki wodnej.

Podlaczenie do miejskiej kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz miejskiej sieci
wodociggowej. Zgodnie z Warunkami technicznymi — pismo nr TT/2021/1148/TT-W/AF z
dnia 10.06.2021 r., Wodociagi Kieleckie wyrazajg mozliwo$é dostarczenia wody i odbior
$ciekow z planowanej inwestycji. KTBS Sp. z 0 .0. w ramach inicjatywy lokalnej wraz z UM
Kielce wybudowala kanat sanitarny w listopadzie 2021 r. w ul. Puscha. Zgodnie z pismem
TT/2021/1147/TT-W/AF z dnia 10.06.2021 r Wodociagi Kieleckie informuja, iz dla dziatku
418/1 nalezy wybudowa¢ przylacze wodnokanalizacyjne dla obstugi planowanej inwestycji.
Odprowadzenie wod deszczowych z dziatek 1839/8 i 418/1 nalezy zaprojektowac i wykonaé
zgodnie z warunkami wydanymi przez MZD Kielce — pisma nr WT.RIK.613.1.35.2021.LL
z dnia28.05.2021 r. i WT.RIK.613.1.35.1.2021.LL z dnia28.05.2021 r. Inwestor wykonat
niezbedna dokumentacja techniczna dot. wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej i
deszczowej w ul. Puscha. Ponadto w ramach inicjatyw spolecznych sieci zostang
wybudowane — sanitarna w 2021 r. i deszczowa w 2022 r.

2.3.3. W zakresie geologii.
W celach pogladowych nalezy zapozna¢ si¢ z opracowaniem pod nazwg ,,Dokumentacja
badan podloza oraz opinia geotechniczna” wykonanym przez Ustugi Naukowo — Techniczne
, FRONT” — dr inz. Wiktor Przybylowicz w 2014r., oraz ,,Dokumentacja badan podtoza
gruntowego” wykonang przez ,, GEOPERFEKT” Emil Skrzypczak dla dziatki 418/1

Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

2.4.1. Warunki zaopatrzenia w wode¢, odprowadzenia $ciekéw, energie elektryczng,
cieplny i ciepla wod¢ uzytkows.

Zamawiajacy posiada zapewnienie dostawcow mediéw zgodnie z pismami: podigczenie do
miejskiej kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz miejskiej sieci wodociagowej (pismo MZD w
sprawie zapewnienia odbioru wod deszczowych z terenu inwestycji pismo z dnia 28.05.2021 r.
znak: WT.RIK.613.1.35.2021.LL, pisma - Wodociagi Kieleckie w sprawie mozliwosci
przytaczenia budynkéw do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej - znak: TT/2021/1148 z
dnia 10.06.2021 r. oraz pismo znak: TT/2021/3353 z dnia 16.12.2021 r., umowy z PGE
Dystrybucja S.A. z dnia 18.06.2021 r. nr 21-12/UP/01450 i nr 21-12/UP/01449 o przylaczenie
do sieci dystrybucyjnej obiektow zabudowy mieszkaniowych wielorodzinnych dla dziatek
1838/81418/1 w Kielcach , pismo MPEC Kielce w sprawie zapewnienia dostawy energii cieplnej
— w trakcie uzyskiwania.

Wykonawca uzyska wszelkie niezbedne dokumenty dotyczace warunk6w przytaczenia obiektow
do istniejgcych sieci.

2.4.2. Gospodarka odpadami.

Nalezy zapewni¢ dla kazdego z budynkéw miejsce skladowania odpadéw z mozliwoscig ich
segregacji: wydzielone miejsce sktadowania odpadow statych dla mieszkaricow projektowanych
budynkow nalezy zaprojektowac jako wolnostojacy, zamykany obiekt zadaszony, zapewniajacy
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mozliwo$¢ przewietrzania tego miejsca, z zachowaniem wymaganej odleglosci od budynku,
dojazdu i dojscia, wynikajacych z obowigzujacych przepisow.

2.4.3. Dostep do drogi publicznej, droga wewng¢trzna

W ramach Inwestycji planuje si¢ zjazd publiczny na ul. Puscha, zapewniajacy powigzanie
nieruchomosci z drogami publicznymi zlokalizowanymi poza granicami dzialki, do ktorych
Zamawiajacy posiada tytul prawny. W projekcie nalezy przewidzie¢ polaczenie drogi
projektowanej z istniejgcymi drogami osiedlowymi na dzialce 1839/8 (pismo MZD znak:
WD.RDO0.426.186.2021.MS z dn. 30.11.2021 r.)

Na terenie objetym inwestycja nalezy zaprojektowaé droge wewngtrzng zgodnie koncepcjg
programowo—przestrzenng oraz warunkami okre§lonymi w piSmie MZD znak:
WU.RUD.4403.1.157.2021 z dnia 27.10.2021 1.

2.4.4. Wymagana ilo§¢ miejsc parkingowych.

Na terenie objetym inwestycjg ilo$¢ miejsc parkingowych ma by¢ zaprojektowana zgodnie ze
wskaznikiem 1,1 w tym w garazach okoto 132 miejsc parkingowych, pozostale na powierzchni
terenu (min 24) dla dziatki 1839/8 oraz min 66 stanowisk parkingowych dla dziatki 418/1;
ponadto nalezy przewidzie¢ miejsca dla 0s6b niepelnosprawnych w ilo$ci zgodnej z przepisami
dla obu dzialek. Wymienione dane sg orientacyjne, szczegbélowe okresli decyzja o Warunkach
Zabudowy.

2.5.  Warunki dotyczace rozwigzan architektonicznych.

Budynki zaprojektowaé jako obiekty pigciokondygnacyjne z dzZwigami osobowymi, podpiwniczone z
czeScig przeznaczong na garaze i komorki lokatorskie oraz pomieszczenia techniczne zgodnie z
warunkami zabudowy. Zamawiajgcy jest na etapie uzyskiwania decyzji o warunkach zabudowy.
Planowany termin uzyskania warunkéw — koniec lutego 2022 r.

Budynki nalezy zaprojektowa¢ zgodnie z wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Stan prawny -
obowiagzujacy od 7 czerwca 2019 1.

Na lezy zaprojektowac:

- instalacje paneli fotowoltaicznych zasilajacych mieszkania zapewniajacych mozliwo$¢
indywidualnego rozliczenia energii elektrycznej, czgsci wspélne budynkéw jak 1 hale garazowe.
Dokonaé analizy, czy wykonanie instalacji zapewniajacych zasilanie wszystkich lokali mieszkalnych
jest mozliwe do wykonania na danym dachu oraz czy takie rozwiazanie jest uzasadnione ekonomiczne
z punktu widzenia wykonania samej instalacji jak i uzyskania efektu w postaci oszczednos$ci w stosunku
do zuzycia energii elektrycznej danego mieszkania jaki i ogrzania danego lokalu mieszkalnego dla
uzyskania komfortu cieplnego.

- zaprojektowaé konstrukcje tzw. "zielonych dachéw” w oparciu o analiz¢ zasadnosci takiego
rozwigzania w przypadku wykonania instalacji fotowoltaicznych dla wszystkich mieszkan i czgsci
wspdlnych budynku.

- przewidzie¢ w przygotowaniu infrastruktury do montazu w halach garazowych na wszystkich
stanowiskach wind do parkowania dwoch pojazdéw na jednym stanowisku (tj. zasilanie windy,
wysokos€ i szerokos¢ stanowiska)

2.6. Program uzytkowy wraz ze wskaznikami powierzchniowymi.

Wstepna koncepcja obejmuje:
- dla dziatki 1839/8 - 4 budynki mieszkalne wielorodzinne z okoto 145 lokalami mieszkalnymi o
powierzchniach uzytkowych:



Zatacznik nr 5 do Umowy

e 2 pokoje +aneks o pow. uzytkowej 30 — 50 m? okoto 110 mieszkan
¢ 3 pokoje +aneks o pow. uzytkowej do 60 m? okolo 35 mieszkah

INo$¢ mieszkan - ok. 145
Pow. uzytkowa mieszkan - okoto 6 887 m2.

- dla dziatki 418/1 — 2 budynki mieszkalne wielorodzinne z okoto 60 lokalami mieszkalnymi o
powierzchniach uzytkowych

® 2 pokoje + aneks o pow. uzytkowej 30 — 50 m? okoto 40 mieszkan
3 pokoje + aneks o pow. uzytkowej 55 - 60 m? okoto 20 mieszkan

Na parterach budynkéw nalezy przewidzie¢ przynajmniej w kazdym budynku jedno mieszkanie
dla os6b niepelnosprawnych, poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim. Nalezy przewidzieé¢ réwniez
rozwigzania techniczne zapewniajgce dostep do budynku dla 0s6b niepelnosprawnych.

W kazdej klatce schodowej nalezy przewidzie¢ wydzielone pomieszczenie do przechowywania
wozkow oraz rowerdw.

W budynku nalezy zaprojektowa¢ zamykane na klucz pomieszczenie gospodarcze dla
sprzatajgcych, wyposazone w zlew z bateria z ciepla i zimng wodg oraz toalete, wraz z opomiarowaniem
poboru mediéw. Pomieszczenia: wymiennikowni i wodomierzowni wykonane zgodnie z warunkami
technicznymi dostawcow mediow.

Ilo$¢ komorek lokatorskich powinna odpowiada¢ ilo$ci mieszkan. W pomieszczeniach komorek
lokatorskich nie mogg znajdowac si¢ rewizje pionéw instalacji wod.-kan., zawory odcinajace instalacji
i koryta instalacji elektrycznych.

2.7. Charakterystyka konstrukcji.

Konstrukcja budynku: Sciany murowane z elementéw ceramicznych lub silikatowych, usztywniane
rdzeniami Zzelbetowymi, stropy zelbetowe monolityczne. Budynki posadowione na plycie
fundamentowej Zelbetowej. Plyta zelbetowa posadowiona na chudym betonie. Na poziomie plyty
zelbetowej drenaz odwadniajacy opaskowy wok6t budynkéw.

2.8. Wymagane instalacje.

Budynek nalezy wyposazy¢ w nastepujace instalacje:

e drenaz obwodowy budynku,

wodno-kanalizacyjna,
elektryczna,
fotowoltaiczna,
cieplownicza,
C.0., C.W.U.,
wentylacyjna mieszkan (hybrydowa),
wentylacyjna garazu mechaniczna, piwnic i pomieszczen technicznych grawitacyjna,
teletechniczng (w tym: telefoniczng, internetows, telewizji kablowej — ruraz),
odgromowa,
dzwonkowg,

p. poz., jesli przepisy tego wymagaja.



Zalacznik nr 5 do Umowy

Wykonana infrastruktura teletechniczna powinna zapewnia¢ mozliwo$¢ korzystania z infrastruktury
przez kilku ustugodawcow jednoczesnie i niezaleznie; powinna by¢ wykonana kompletna infrastruktura
tj. ruraz oraz studzienka teletechniczna (przed budynkiem), szachty teletechniczne, rury karbowane
gictkie pomiedzy szachem, a kazdym lokalem oraz gniazdka teletechniczne w poszczegélnych lokalach.

2.9. Dane dotyczace robot wykonczeniowych.

2.9.1.

Wykonczenie zewng¢trzne budynkow:
drzwi wejsciowe do budynku: drzwi z profili aluminiowanych, przeszklone gora
i dotem szybg bezpieczna, wyposazone w samozamykacze o podwyzszonej jakosci np.
GEZE lub réwnowazny i rygiel elektryczny dostosowany do wspdipracy w ramach
instalacji domofonowej (drzwi o podwyzszonej jakosci),
okna klatek schodowych — PCV, profil cieply, czgé¢ kwater okiennych rozwierno —
uchylnych, z nawiewnikami higrosterowanymi z rozszczelnieniem, przeszklone szybami
w zestawach o wspdlczynniku przenikania zgodnym z aktualnymi wymogami
przepisow.
stolarka okienna — okna PCV z nawiewnikami higrosterowalnymi np. AERECO lub
réwnowazne, szklenie o wspotezynniku U zgodnym z wymogami przepiséw ze stanem
prawnym na 7.06.2019 r., z profilem min. pigciokomorowym, kolor bialy,
drzwi balkonowe dwuskrzydtowe, stupek srodkowy ukryty w skrzydle (stupek ruchomy),
parapety zewn¢trzne: producenta stolarki lub z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej,
$ciany zewngtrzne podziemia: monolityczne zelbetowe, docieplane styrodurem,
izolowane — system izolacji np. Remers, Schomburg lub réwnowazne,
Sciany zewnetrzne czesci nadziemia: dwuwarstwowe z pustakéw ceramicznych np.
POROTHEM lub rownowazne, lub silikatowych, docieplane styropianem, z tynkiem
cienkowarstwowym, silikonowym (metoda lekka mokra), §ciany wewngtrzne podziemia:
monolityczne zelbetowe i z pustakow silikatowych, $ciany wewnetrzne nadziemia:
monolityczne zelbetowe, z pustakow ceramicznych np. POROTHEM lub réwnowazne,
lub pustakoéw silikatowych, $ciany dziatowe piwnic: z cegly silikatowej spoinowane, od
wysokosci 2,0 m azurowe, $ciany dzialowe w czesci nadziemnej: z cegly silikatowej lub
ceramicznej, zbrojone.
dachy plaskie i wiatrolapy:
o wykonanie zielonych dachéw lub
o pokrycie 2x papa termozgrzewalna modyfikowana o podwyzszonej jakosci,
obrobki blacharskie z blachy ocynkowanej powlekanej na plycie OSB,
odwodnienie dachéw ptaskich w wewngtrznej czesci budynku. Wykona¢ izolacje
termiczng stropu ostatniej kondygnacji — po uzgodnieniu i1 akceptacji Inwestora
wykoficzenie kominéw — docieplane styropianem, pokryte tynkiem mineralnym na
siatce, czapki kominowe betonowe ze spadkiem, wykonczone obrobka blacharskg z
kapinosem i pokryte papa termozgrzewalna modyfikowang, na kanatach wentylacyjnych
zastosowa¢ nasady kominowe typu turbowent,
balustrady zewnetrzne loggii ze stali nierdzewnej, wypelnione szklem hartowanym,
bezpiecznym i ptyta HPL,
obrébka balkonéw — blacha tytanowa,
powierzchnia schodéw zewnetrznych wykonczona kostka betonowsg gr. 6 cm,
wycieraczka systemowa przed wejsciem do kazdej klatki schodowej =z funkcjg
zabezpieczajaca przed kradzieza,
tynki zewnetrzne strukturalne cienkowarstwowe, mineralne w kolorze jasnym np. system
CERESIT, STO lub réwnowazne ) malowane farbami silikatowymi , do wysokosci 2 m
— siatka z wldkna szklanego dwukrotnie,
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hydroizolacje fundamentéw — system izolacji np.: Remmers, Schomburg, itp. lub
réwnowazne,

loggie i balkony — posadzka i cokoly z plytek gres mrozoodporne,

izolacja taras6w — papa termozgrzewalna o podwyzszonych parametrach,

izolacja balkonéw - papa termozgrzewalna, styropian naktadany schodkowo, wylewka
cementowa zbrojona, dylatowana, obrobki blacharskie z blachy tytanowej, izolacje
systemowe np.: Remmers, Schomburg, itp. lub réwnowazne,

na elewacji kazdego budynku przewidzie¢ miejsce na adres i logo TBS.
Wzér napisu i miejsce uzgodnié z Zamawiajacym.

numer administracyjny na budynku - w wersji z wizualizacji wstepnej, umieszczony
na $cianie budynku.

Wykonczenie klatek schodowych i pomieszczen technicznych.

w kazdej klatce schodowej na parterze zamontowa¢ metalowe euro skrzynki pocztowe
(ilos¢ skrzynek odpowiadajaca ilosci lokali na klatce + skrytka na zwroty) na dostarczang
lokatorom korespondencje i przesyiki,

w wejSciach do klatek schodowych — hall wejsciowy — gres nieszkliwiony
antyposlizgowy z cokolami na $cianach;

podesty klatek schodowych — gres antyposlizgowy nieszkliwiony;

schody wewng¢trzne zelbetowe, wylewane, stopnie gres ryflowany nieszkliwiony
antyposlizgowy, podstopnie, cokoty — plytki gres,

elementy balustrad ze stali, malowane proszkowo;

drabina wejsciowa przy wlazie na dach stalowa malowana proszkowo,

parapety wewngetrzne: konglomerat gr. 3 cm,

wykoniczenie sufitow: tynki gipsowe;

Sciany klatek schodowych — docieplane welng mineralng lub styropianem twardym,
zbrojenie 2 x siatka z wtékna szklanego min. 145 g/m2, gltadz gipsowa, tapeta natryskowa
,hakropek” w barwie jasnej, pastelowej; ,

oswietlenie LED z czujnikami ruchu.

Wykonczenie lokali mieszkalnych.

wykonczenia powierzchni $cian 1 sufitéw: tynk gipsowy, tazienka i WC — tynk III kat.
cementowy,

posadzka — podtoze cementowe pod ulozenie posadzki,

drzwi wejsciowe do lokalu antywlamaniowe klasy C (np. Gerda), zaopatrzone w wizjer,
or. do lokalu, z oscieznicg stalowa wyposazong w uszczelke, z drewnianym progiem,
dwoma zamkami w tym jeden z wkladka bgbenkows,

stolarka okienna — okna PCV z nawiewnikami higroserowalnymi np. AERECO lub
réwnowazne, szklenie o wspolczynniku U zgodnym z wymogami przepiséw ze stanem
prawnym na 7.06.2019 r.

parapety wewnetrzne: konglomerat gr 3 cm

ptyty balkonowe i loggie projektuje si¢ jako zelbetowe, posadzki i cokoly gres
mrozoodporny, balustrady nierdzewne z czg$ciowym wypelnieniem plytami HPL,
szkltem bezpiecznym hartowanym,

instalacja wentylacji — hybrydowa, dodatkowy kanal w kuchni pod okap,

lokale opomiarowane — indywidualne liczniki zuzycia cieplej i zimnej wody uzytkowej
dla kazdego lokalu, zainstalowane z uzyciem konsol wodomierzowych w szachtach na
klatkach schodowych, liczniki dostosowane do odczytu radiowego, liczniki cieptej wody
z modulem radiowym i zaworem odcinajacym drogg radiowa.
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2.9.4. Urzadzenia sanitarne i techniczne mieszkan.
e grzejniki c.0. pltytowe z zamontowanymi glowicami i zaworami termoregulacyjnymi, w
tazience grzejniki drabinkowe,
e podejscia wodno - kanalizacyjne do przyborow, bez urzadzen sanitarnych
i armatury. Umywalki, wanny lub brodziki, wc, pralki — montaz lokatoréw.
e gniazda wtykowe (230 V) w kazdym pomieszczeniu z wyjatkiem WC zgodnie
z normg N SEP E - 002, w lazienkach dwa podwdjne gniazda wtykowe hermetyczne,
gniazdo sitowe w kuchni,
skrzynka bezpiecznikow,
skrzynka teletechniczna z doprowadzonym zasilaniem,
jedno gniazdo telefoniczne w kazdym mieszkaniu,
gniazdo anteny RTV — SAT w kazdym pokoju, okablowanie dla telewizji satelitarnej,
gniazdo internetowe w kazdym pokoju,
podejscie pod kuchenke gazowa,
domofon cyfrowy przy wejsciu do klatki, panel odbiorczy w mieszkaniu,
punkty $wietlne zakonczone ,,kostka” w mieszkaniach,
na balkonach i loggiach — zakoniczone oprawa,
komorki lokatorskie — zakoniczone oprawa i wylacznikiem.

Wszystkie zastosowane materialy i wyroby winny spelnia¢ wymogi ochrony p. poz.,
posiadaé niezbedne atesty i certyfikaty oraz powinny by¢ dopuszczone do stosowania w
budownictwie.

2.9.5. Garaze wielostanowiskowe.

docieplenie sufitow — w systemie garazowym,

brama garazowa, podnoszona z zamontowanym napedem elektrycznym, z pilotem,
osobne obwody elektryczne: oswietleniowe i gniazdkowe,

gniazdo pod naped bramy zlokalizowane na suficie,

skrzynka z zabezpieczeniami w garazu,

montaz wind dla parkowania dwdch pojazdéw na jednym stanowisku

system wentylacji mechanicznej

systemy Ppoz — jesli wymagane

2.9.6. Pomieszczenia techniczne
Pomieszczenie wezta c.0. - wg. warunkéw uzgodnionych z MPEC,
Pomieszczenie wodomierza - wg. warunkow uzgodnionych z Wodociggami Kieleckiem

Sp.zo.0.,
Pomieszczenie licznikoéw en. elektr. — wg. warunkéw wydanych przez PGE.
e Pomieszczenie dzwigu - dzwigi z napgdem elektrycznym , wykonczenie blacha

nierdzewng, zgodne z przepisami; np. Schindler, KONE, OTIS lub réwnowazne.
3. Warunki wykonania i odbioru prac projektowych.

3.1. Zakres prac projektowych.

3.1.1. Ostateczna koncepcja architektoniczno — urbanistyczna w przypadku dokonanych
zmian, zawiera w szczegélnosci:

a) rysunki architektoniczne tj. rzuty wszystkich kondygnacji obrazujace peiny uklad

funkcjonalny, przeznaczenie pomieszczen, podstawowe wymiary, uklad konstrukcyjny,

instalacje, podstawowe materiaty i wyposazenie, charakterystyczne przekroje, elewacje,
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b) lokalizacje elementéw infrastruktury i wyposazenia technicznego,
¢) ostateczne wizualizacje budynkow wraz z zagospodarowaniem terenu - 8 ujec,
d) bilans powierzchni z podzialem na kategorie i strefy pozarowe.

3.1.2. Dokumentacja projektowa obejmuje w szczego6lnosci:
a) projekt budowlany wielobranzowy wraz z uzyskaniem prawomocnej decyzji o
pozwoleniu na budowe
b) wykonanie projektu technicznego wielobranzowego, sporzadzonego w oparciu
koncepcje okreslajgcg charakterystyke zabudowy, na podstawie ktérej uzyskano warunki
zabudowy, zgodny z wymaganiami okres§lonymi w Prawie budowlanym oraz innymi
przepisami branzowymi, Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej
c¢) wszelkie wymagane uzgodnienia i decyzje administracyjne, w tym uzyskanie
w imieniu Zamawiajacego prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe,
d) projekty wykonawcze wszystkich branz,
e) szczegblowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt budowlanych,
f) wykaz opracowan dokumentacji projektowe;,
g) przedmiary robét budowlanych,
h) wszelkie inne projekty i opracowania niezbedne do realizacji inwestycji
wymagane przepisami prawa,
i) kosztorys slepy,
j) kosztorys inwestorski,
k) bilans mas ziemnych
I) projekt zieleni,
m) projekt wezla cieplnego,
n) projekty siecii przylaczy: (zgodnie z ustaleniami gestora sieci )
¢ wodociggowego,
e sanitarnego,
e deszczowego,
e clektroenergetycznego,
e dostawy ciepla
0) Projekt przekladek i zabezpieczen sieci c.o. uzgodniony z MPEC.
p) ,,Wirtualny spacer ,, po terenie , klatkach schodowych, mieszkaniach.

3.2. Warunki odbioru prac projektowych.

Szczegbdlowe zasady przekazania i odbioru prac projektowych zostaty opisane w projekcie umowy,
bedacej zalgcznikiem do SWZ.

W trakcie realizacji Inwestycji Wykonawca zapewni sprawowanie nadzoru autorskiego przez
uprawnionych projektantow.

4. Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych.

Szczegdlowe warunki wykonania i odbioru robdt budowlanych zostaly opisane w projekcie umowy,
bedacej zalgcznikiem do SWZ.

Warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanych nalezy okresli¢c — zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa i zasadami wiedzy technicznej — w Specyfikacjach technicznych wykonania i odbioru
robot budowlanych, sporzadzonych na podstawie projektéw wykonawczych oraz warunkéw umowy.

III. Cze$é informacyjna,

1. Lokalizacja.
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Teren objety przedmiotowa Inwestycja potozony jest w Kielcach przy ul. Puscha na dzialkach nr
ewid. 1839/8 obreb 0009 o powierzchni 10 099 m? i 418/1 obrgb 0009 o powierzchni 10 001 m?.

2. Podstawy formalno-prawne.
Teren objety Inwestycja stanowi wlasno$¢ Kieleckiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp.
Z 0.0. z siedziba w Kielcach przy ul. J. B. Puscha 36/1.

Zamawiajacy — Kieleckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. o$wiadcza, ze jest
wlascicielem nieruchomosci i posiada prawo do dysponowania nig na cele budowlane. Dziatki nie
sa oddane we wladanie pod jakimkolwiek tytulem innemu podmiotowi, ani nie sg obcigzone
prawami 0séb trzecich.

3. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
inwestycyjnego

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz. 1333
z dnia 3.08.2020);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie / Dz. U. z 2019,
poz.1065 z dnia 7.06.2019;

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczeg6lowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
robé6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (tekst jednolity: Dz. U. 22013
r., poz. 1129);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 19.09.2020 r. w sprawie szczegélowego zakresu i
formy projektu budowlanego;

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
(Dz. U. Nr 120, poz. 1126);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27.02.2015 r. w sprawie
metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku oraz
$wiadectw charakterystyki energetycznej (Dz. U. z 2015 r., poz. 376 z dnia 18.03.2015);
ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (tekst jednolity:
Dz. U. z 2021 r., poz. 1062 z dnia 14.06.2021 r.)

Budynki nalezy zaprojektowaé i zrealizowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami Prawa
Budowlanego, warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz z
zasadami wiedzy i sztuki budowlane;j.

PREZES"-%ARZ DU

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY
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