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Zalgcznik nr 6 do SWZ

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Opis przedmiotu zaméwienia.

Przedmiotem zamoéwienia jest ustuga polegajgca na:

» opracowaniu dokumentacji projektowo-kosztorysowej wszystkich branz dia planowanej inwestycji,
obejmujacej budowe 6 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych pieciokondygnacyjnych o tgcznej
powierzchni uzytkowej mieszkan okolo 9 800 m2, w tym 4 budynki z garazami podziemnymi
wielostanowiskowymi wraz z infrastrukturg techniczng ( zapewni¢ mozliwo$¢ montazu wind dla
parkowania dodatkowego pojazdu), z zagospodarowaniem terenu, budowg drog, miejsc
parkingowych naziemnych, chodnikow, elementéw malej architektury, placu zabaw, budowa
przylgczy kanalizacji sanitarnej, deszczowej, wodociagowej, energetycznej, uzyskaniem
prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe i petnieniem nadzoru autorskiego w trakcie realizacji
inwestycji opracowanej na podstawie przedstawionej koncepcji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, z podziatem na etapowanie rob6t budowlanych;

> opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej wraz z niezbedng infrastrukturg budowy
drogi wewnetrznej oraz uzyskaniem prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe;

» uzyskanie zezwolenia na lokalizacje zjazdu z ul. Puscha w Kielcach wraz z:

o opracowaniem analizy ruchu dla calego zamierzenia inwestycyjnego z obliczeniami i
okresleniem wptywu projektowanej inwestycji na uktad komunikacyjny,

o koncepcjg zagospodarowania pasa drogowego ul. Puscha na diugosci 60m w kazdym
kierunku od zjazdu, zakladajgcg budowe maksymalnej mozliwej liczby migjsc
parkingowych w formie zatok przylegajgcych do jezdni ul. Puscha,

» rozwiagzaniu kolizji kanatéw cieptowniczych dla terenu planowanej inwestydji,

» wykonanie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej okreslajgcej warunki gruntowo wodne dla
posadowienia planowanej zabudowy i ciggow komunikacyjnych dla dziatki 418/1

> petnieniu nadzoru autorskiego w trakcie realizacji inwestycji do czasu uzyskania prawomocnego
pozwolenia na uzytkowanie,

» w uzasadnionych technicznie przypadkach Zamawiajgcy dopuszcza mozliwosé wprowadzenia
przez Wykonawce, za zgodg Zamawiajgcego, niezbednych zmian w przekazanej wstepnej
koncepcji i opracowanie dokumentac;ji ostatecznej.

Lokalizacja: niezabudowana nieruchomos$é: dziatki nr ewid. 1839/8 i 418/1 w rejonie ul. J. B. Puscha
w Kielcach.

Dokumentacje nalezy opracowa¢ w formie projektu budowlanego wraz z uzyskaniem prawomocnego
pozwolenia na budowe i wykonawczego wszystkich branz z kosztorysami inwestorskimi i przedmiarami
zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w decyzji o warunkach zabudowy i na podstawie przekazanego przez
Zamawiajgcego programu funkcjonalno-uzytkowego. Zamawiajacy jest w trakcie uzyskiwania decyzji o
warunkach zabudowy. Planowany termin uzyskania decyzji — koniec lutego 2022 r. Zamawiajgcy
przewiduje zmiang terminu realizacji przedmiotu umowy w przypadku wydtuzenia czasu uzyskania decyzji
o warunkach zabudowy.

2. Dane wyjsciowe do projektowania:

2.1. Wypis i wyrys z ewidencji gruntow przekazane przez Zamawiajgcego.
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Decyzja o warunkach zabudowy.

Aktualna mapa zasadnicza — uzyskana przez Zamawiajgcego.

Program funkcjonalno-uzytkowy

Dokumentacja geologiczno—inzynierska dziatki 1839/8

Dokumentacja badan podioza gruntowego dziatki 1839/8

Dokumentacja badan podioza gruntowego dziatki 418/1

Koncepcja

Umowa z PGE Dystrybucja S.A. nr 21-12/UP/01449 z dn. 18.06.2021 r. o przylagczenie do sieci
dystrybucyjnej obiektu.

Umowa z PGE Dystrybucja S.A. nr 21-12/UP/01450 z dn. 18.06.2021 r. o przylgczenie do sieci
dystrybucyjnej obiektu.

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nr GKS-1V.6220.21.2021 z dn. 26.11.2021 r.
wydana przez Prezydenta Miasta Kielce.

Warunki techniczne nr WT.RIK.613.1.35.2021.£t z dn. 28.05.2021 r. na odprowadzenie wod
opadowych z terenu inwestycji wydane przez MZD- dziatka nr 1839/8

Warunki techniczne nr WT.RIK.613.1.35.2021.£% z dn. 28.05.2021 r. na odprowadzenie wadd
opadowych z terenu inwestycji wydane przez MZD- dziatka nr 418/1

Warunki techniczne nr TT/2021/1148 z dn. 10.06.2021 r. na doprowadzenie wody i
odprowadzenie $ciekow z dziatki nr 1839/8 wydane przez Wodociagi Kieleckie Sp. z 0.0.
Pismo wydane przez Wodociagi Kieleckie Sp. z 0.0. nr TT/2021/1147 z dn. 10.06.2021 r. dot.
dostarczenia wody i odprowadzenia $ciekéw z dz. nr 418/1.

Pismo wydane przez MZD w sprawie budowy drogi wewnetrznej nr
WU.RUD.4403.1.157.2021 z dnia 27.10.2021 r.

Pismo wydane przez MZD nr WD.RDO.426.186.2021.MS z dnia 30.11.2021 r.

Warunki techniczne na przebudowe cieptociggu wydane przez MPEC Sp. z 0.0. — w trakcie
uzyskiwania.

Powyzsze dokumenty zostang przekazane Wykonawcy po podpisaniu umowy.

3. Wymogi prawne:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r., — Prawo Budowlane (Tekst jednolity : Dz.U.2020.1333 t.j.z
dnia 2020.08.03 z p6zn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2019.1065 t.). z

dnia 2019.06.07 z p6in. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzednia 2004 r. w sprawie szczegdlowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2013r., poz.1129);
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.2020.1609 z dnia 2020.09.18 z pdin. zm.)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U.2021.1973 t.j. z

dnia 2021.10.29);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004r w sprawie okreslenia metod i
podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztow robdt budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2004r. Nr. 130, poz.1389 z pézn. zm.);

Ustawa z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U.2021.1990 t.j. z

dnia 2021.11.03);

Obowigzujgce normy na terytorium Polski, dyrektywy U.E.
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Zakres prac projektowych obejmuje:

Opracowanie dokumentacji projektowo — kosztorysowej wszystkich branz w oparciu o decyzje o
warunkach zabudowy i na podstawie koncepcji programowo-przestrzennej. W uzasadnionych
technicznie przypadkach Zamawiajgcy dopuszcza mozliwo$¢ wprowadzenia przez Wykonawce,
za zgodg Zamawiajgcego, niezbednych zmian w przekazanej wstepnej koncepcji i opracowanie
dokumentacji ostatecznej. W projekcie nalezy podzieli¢ roboty budowlane na etapowanie:

—  etap O0: budowa drogi wewnetrznej

— etap |: budowa budynku nr 4

—~  etap Il: budowa budynku nr 1

— etap llIl: budowa budynku nr 3

— etap IV: budowa budynku nr 2

— etap V: budowa budynkéw nr 5i 6

Rozwigzanie usunigcia kolizji kanatow cieplowniczych dla terenu planowanej inwestycji.

Wykonanie dokumentacji geologiczno—inzynierskiej okreslajgcej warunki gruntowo wodne dla
posadowienia planowanej zabudowy i ciggéw komunikacyjnych dla dziatki 418/1.

Wykonanie projektu budowlanego oraz wykonawczego wszystkich branz dla 6 budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych w tym 4 z garazami podziemnymi wielostanowiskowymi, z
zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng wraz z rozwigzaniem kolizji
kanatow cieptowniczych dla dziatek nr 1839/8 i 418/1 potozonych przy ul. J. B. Puscha w Kielcach,
uzyskanie pozwolenia na budowe, z podziatem na etapowanie robét budowlanych oraz projekt
budowy drogi wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe. Projekty opracowane zostang zgodnie
z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ((Tekst jednolity : Dz.U.2020.1333 t,. z
dnia 2020.08.03 z p6zn. zm.) oraz rozporzgdzeniem Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz.U.2020.1609 z dnia 2020.09.18 z p6zn. zm.)
Okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych

= powierzchnie zabudowy;

= kubature;

= powierzchnie catkowita;

= powierzchnie uzytkowa budynku;

= powierzchnie netto budynku;

= powierzchnie uzytkowe lokali mieszkalnych (spis wszystkich lokali wraz z ich struktura);

= powierzchnie przynalezne do lokali mieszkalnych;

=  powierzchnie pomocnicze;

=  powierzchne uzytkowe garazy (spis wszystkich garazy);

= powierzchnie komunikacji dla garazy.

4.5.Opracowanie projektdw wykonawczych wszystkich branz dila 6 budynkéw mieszkalnych

wielorodzinnych w tym 4 z garazami poedziemnymi wielostanowiskowymi, zagospodarowaniem
terenu, niezbedng infrastrukturg techniczng i rozwigzaniem kolizji, ze szczegdlowym opisem
robét i przyjetych technologii oraz wyrobéw, z podziatem na etapowanie rob6t, ze wszystkimi
szczegotami rozwigzan w branzach: architektonicznej, konstrukcyjnej, instalacyjnej, sanitarne;j,
elekirycznej, drogowej i zagospodarowania terenu w tym réwniez projekt zieleni.
Projekty wykonawcze architektoniczno-budowlane 6 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w
tym 4 z garazami podziemnymi wielostanowiskowymi i miejscami postojowymi ha poziomie terenu
przewidzianymi do realizacji w projekcie zagospodarowania terenu.
Projekt architektury obiektu ma obejmowac¢ co najmniej: rzuty, przekroje, detale architektoniczne,
elewacje wraz z kolorystyka, wykazy: stolarki, slusarki, wykornczenia i wyposazenia pomieszczen.
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Budynki powinny odpowiada¢ standardom WT 2021, czyli wskaznik EP nie powinien by¢ wigkszy
niz 70 kWh/{m?2xrok), a izolacyjnos¢ cieplna przegréd zgodna bedzie z warunkami technicznymi
obowigzujgcymi od stycznia 2021.

Projekt konstrukcji ma obejmowac: zabezpieczenie wykopdw, ewentualne pompowanie wody,
konstrukcje fundamentow, komplet elementéw konstrukcyjnych, obliczenia.

4.5.1. Projekty budowlane i wykonawcze dla poszczegdlinych budynkdéw w tym:

— Architektura (zaprojektowanie ,zielonych dachéw”);

— konstrukcja - fgcznie z obliczeniami statycznymi;

~ instalacje elektryczne;

— instalacje teletechniczne (telefoniczna, TV kablowa, Internet, $wiattowody, monitoring);
— instalacja domofonowa;

— instalacje wod-kan;

— instalacje c.0.ic.w.u.;

— instalacja wentylacyjna mechaniczna, hybrydowa, grawitacyjna wraz z obliczeniami;

- wezelc.o., c.w.u,;

— instalacje fotowoltaiczne dla zasilania cze$ci wspdinych budynkéw i mieszkan.

4.5.2. Projekty wykonawcze zwigzane z infrastrukturg zewnetrzng w tym:

4.6.

4.7.
4.8.
4.9.

— siec i przytgcze wodociggowe, na dzialce i poza dziatka;

— sie¢ i przylgcze kanalizacji sanitarnej, na dziatce i poza dziatka;

— sie¢ i przylgcze kanalizacji deszczowej na dzialce i poza dziatka;

— sie¢ i przytacze elektryczne na dziatce i poza dziatks;

— sieé i przytacza co na dziatce i poza dziatks;

— o$wietlenie terenu;

— projekt drogi wewnetrznej i wjazdu uzgodniony przez wiasciwy organ zarzgdzajacy
drogami na obszarze miasta oraz zgodnie z jego wymogami (MZD w Kielcach) wraz z
niezbedng infrastruktura tj. chodniki, parkingi, oswietlenie, kanalizacja deszczowa i innymi
wymaganymi instalacjami wraz z uzyskaniem decyzji pozwolenia na budowe, tak aby byto
mozliwe przekazanie drogi w jego utrzymanie.

— architektura krajobrazu — zielen;

— mala architektura — place zabaw, $mietniki, elementy $ciezki zdrowia.

— kanat kanalizacji $wiattowodowej.

- zasilania energetycznego budynkéw uzgodnionego z PGE;

— weziéw cieplnych uzgodnionego w MPEC;

— wykazu geodezyjnych wspolrzednych punktéw granicznych;

— projekty przekladek i zabezpieczen kanatéw sieci cieptowniczej koligujgcej z inwestycjg,
uzgodnionego i zatwierdzonego z MPEC,

— dokumentacja geologiczno-inzynierska dla dziatki 418/1

- ,wirtualny spacer” po terenie, klatkach schodowych, mieszkaniach.

— 4 stanowiska do fadowania samochodéw elekirycznych i hybrydowych na parkingu
zewnetrznym na dziatce 418/1.

Opracowanie Specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét.

Wykonawca opracuje Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot wszystkich branz
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r. w sprawie
szczegdlowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i
odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno- uzytkowego (Dz.U. z 2013r. poz.1129).
Opracowanie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia w ramach projektu budowlanego.
Opracowanie $wiadectw energetycznych oddzieinie dla kazdego budynku.

Wykonanie kosztorysow.
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Opracowanie kosztorysowe polega na sporzgdzeniu przedmiaru robot, kosztoryséw Slepych i
kosztoryséw inwestorskich oddzielnie dla poszczegdinych projektéw wykonawczych i oddzielnie
dia kazdego budynku, hali garazowe;j i

1. Przedmiary robot (opracowany w programie kosztorysowym).

Przedmiar rob6t powinien stanowi¢ opis robét w kolejnosci technologicznej ich wykonania oraz
podstaw do ustalania jednostkowych nakladéw rzeczowych z podaniem ilosci jednostek
przedmiarowych robét obliczonych na podstawie dokumentacji wykonawczej oraz specyfikacii
wykonania i odbioru robét budowlanych. Przedmiary nalezy sporzadzi¢ oddzielnie dla
kazdego z poszczegdinych projektow wykonawczych.

.2. Przedmiary szczeg6lowych robdt i kosztoryséw nakiadczych ,Slepych” sporzadzonych
branzami dla kazdego budynku oddzielnie opracowanych w programie kosztorysowym
sporzadzonych w oparciu o przepisy rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzeénia
2004 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikaciji
technicznych wykonania i odbioru robéot budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (t. j. Dz. U. 22013 r., poz.1129);

3. Kosztorys inwestorski (opracowany w programie kosztorysowym).

Kosztorys inwestorski nalezy sporzadzi¢ zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu
inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych
kosztoéw robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2004
r. Nr. 130, poz.1389 z pézn. zm.).
Kosztorys inwestorski nalezy sporzadzi¢ oddzielnie dla kazdego z poszczegdlnych projektow
wykonawczych.
Suma poszczeg6inych kosztoryséw branzowych bedzie rowna kosztowi calego
przedsiewziecia.
Wykonanie wszelkich innych opracowan niezbednych do uzyskania pozwolenia na budowe.
Wizualizacja.
Wizualizacja powinna zawiera¢: wizualizacje 5 uje¢, aksonometrie w kolorze; nalezy przedstawic
fragment zabudowy, plan zagospodarowania terenu, rozkiad najbardziej typowych mieszkan w
ukladzie przestrzennym oraz usytuowanie adresu i logo firmy Zamawiajgcego na elewacji
budynku — po 2 egz. w formie wydruku na papierze fotograficznym na sztywnym podktadzie i 2
na ptycie CD;
Uwaga! Pliki muszg by¢ w formacie edytowalnym; wersja wektorowa, uzyte czcionki zamienione
na krzywe badz dotgczone do pliku.
Opracowana dokumentacja musi by¢ uzgodniona z Zamawiajgcym i posiada¢ wymagane
prawem niezbedne uzgodnienia do prawidiowego funkcjonowania zaprojektowanej inwestycii.
Wszystkie oryginaty uzgodnien i dokumentéw powinny sie znajdowac w pierwszym egzemplarzu
projektu budowlanego.
Projekt organizacji ruchu i obstugi komunikacyjnej budowy, w przypadku gdy bedzie zachodzita
konieczno$¢ zamkniecia ulicy oraz ruchu docelowego, uzgodnionego i zatwierdzony przez
wilasciwy organ zarzadzajgcy drogami na obszarze miasta.
Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu opracowang dokumentacje w ilosci egzemplarzy:

»  projekt budowlany wszystkich branz dla poszczegdinych budynkéw
5 egz. w formie wydruku i 2 egz. w wersji elektronicznej na ptycie CD,

>  projekt wykonawczy wszystkich branz dla poszczegdlnych budynkow
5 egz. w formie wydruku i 2 egz. w wers;ji elektronicznej na ptycie CD,

» projekt zagospodarowania terenu
5 egz. w formie wydruku i 2 egz. w formie elektronicznej na plycie CD,

> projekt przekfadek i zabezpieczen kanatdw sieci cieplowniczej kolidujgcych z inwestycja,
uzgodnionego i zatwierdzonego w MPEC; ‘

5 egz. w formie wydruku i 2 egz. w formie elektronicznej na ptycie CD,
» specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét budowlanych wszystkich branz
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2 egz. w formie wydruku i 2 egz. w formie elektronicznej na ptycie CD,

przedmiar roboét

2 egz. w formie wydruku i 2 egz. w wersji elektronicznej na plycie CD (wraz z wersjg
edytowalng w excelu)

kosztorysy inwestorskie

2 egz. w formie wydruku i 2 egz. w wersji elekironicznej na ptycie CD,

wizualizacja 5 uje¢, aksonometrie w kolorze; nalezy przedstawi¢ fragment zabudowy, plan
zagospodarowania terenu, rozktad najbardziej typowych mieszkan w uktadzie przestrzennym
oraz usytuowanie adresu i logo firmy Zamawiajacego na elewacji budynku

po 2 egz. w formie wydruku na papierze fotograficznym na sztywnym podkiadzie i 2 na ptycie
CD;

przedmiary szczegdlowych robot i kosztoryséw nakladczych ,$lepych” sporzgdzonych
branzami dla kazdego budynku oddzielnie

2 egz. w formie wydruku i 2 egz. w wersji elektronicznej na plycie CD,

dokumentacja geologiczno — inzynierska dla dziatki 418/1

5 egz. w formie wydruki i 2 egz. w wersji elektronicznej na ptycie CD

rzuty typéw mieszkan

2 egz. w formie wydruku i 2 egz. w wersji elektronicznej na plycie CD,

projekt organizacji ruchu

5 egz. w formie wydruku i 2 egz. w wersji elektronicznej na ptycie CD,

projekt budowlany i wykonawczy

4.15. Dokumentacje w formie cyfrowej na ptytach CD nalezy przekaza¢ w oryginalnych formatach DWG
lub DXF oraz w formacie PDF.

5. Wykonawca (projektant) dokona podziatu dziatek 1839/8 i 418/1 na mniejsze odpowiadajgce
wielkoscig niezbedna dla funkcjonowania niezaleznego kazdego z budynkéw w przysziosci jako
samodzielnej wspdlnoty mieszkaniowej, jak i wydzieli z terenu osobng dziatke stanowigca droge
dojazdowg o wymaganej szerokosci pasa drogowego zgodnie z wymaganiami gwarantujgcymi
przejecie jej przez MZD

Kielce, dnia

Prezes Zarzadu KTBS Sp. z 0.0.




