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SEMIKOTAIKI

Mikolajki, 26.10.2021r.
Znak: 1/PZP/2021

Dotyczy postgpowania prowadzonego w trybie podstawowym bez negocjacji: pn.:

»Budowa zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z infrastrukturg techniczna oraz
zjazdami z ulicy na dzialkach o nr ew. 374/9 oraz 374/11 przy ulicy Sowiej w obrebie miasta
Mikolajki” - ETAP I

Numer ogloszenia 2021/BZP 00212645/01; data zamieszczenia: 2021-10-06
Numer ogtoszenia o zmianie ogtoszenia 2021/BZP 00243707/01; data zamieszczenia: 2021-1 0-25
Numer ogloszenia o zmianie ogtoszenia 2021/BZP 00246445/01; data zamieszczenia: 2021-10-26

Na podstawie art. 284 ust. 2 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych

(Dz. U. z2019r., poz. 2019 z pézn. zm.), Zamawiajgcy — Zaktad Ustug Komunalnych Sp. zo.0. w
Mikotajkach przekazuje tres¢ pytan dotyczacych specyfikacji warunkéw zamoéwienia wraz z
wyjasnieniami:

Na podstawie art. 284 ust. 2 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych

(Dz. U. 22019 1., poz. 2019 z p6zn. zm.), Zamawiajacy — Zaktad Ustug Komunalnych Sp. z 0.0. w
Mikotajkach przekazuje tres¢ pytania dotyczacego specyfikacji warunkow zaméwienia wraz z
wyjasnieniami:

Pytanie nr 1:
§6 — prosze o dodanie terminu na zwolanie narady koordynacyjnej, nie krétszej niz 2 dni robocze.

Odpowiedz:

Zamawiajacy w projekcie umowy stanowiacym zatgcznik nr 8 do SWZ, w § 6 dodaje ust. 6 w
brzmieniu:

»Narady koordynacyjne powinny zostaé zwolane z wyprzedzeniem co najmniej dwoch dni
roboczych. Nie dotyczy to narad koordynacyjnych o charakterze statym, ktére powinny odbywaé
si¢ w okre$Iny przez inspektora nadzoru inwestorskiego dzien tygodnia.”

Pytanie nr 2:

§7 ust.1 — czy stala obecnos¢ wskazanych tam os6b nalezy rozumieé jako obecnosé w kazdym
momencie wykonywania rob6t? Jezeli tak to prosimy o dookreslenie, ze chodzi o obecnogé W
trakcie wykonywania rob6t przez Wykonawce”

Odpowiedz:
Zamawiajacy zmienia zapis § 7 ust. 1 projektu umowy stanowiacego zalgcznik nr 8 do SWZ, na

nastgpujacy:
»» Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ obecno$é na budowie kierownika budowy lub kierownika
robot w trakcie wykonywania rob6t przez Wykonawce”.
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Pytanie nr 3:

§8 proszg o dodanie zapisu zgodnie, z ktérym przed zadaniem zmiany kierownika budowy
Zamawiajacy wezwie Wykonawce do zmiany sposobu dziatania kierownika budowy wskazujac
uchybienia i wyznaczajac termin 5 dni roboczych na wprowadzenie zmian w sposobie dzialania.

Odpowiedz:

Zamawiajacy podtrzymuje zapisy wzoru umowy
Pytanie nr 4:

§13 ust. 1 pkt 1 i 2 prosze¢ o wyjasnienie:

a) Czy wskazanie znak ,,/” w fotograficznej / wideo oznacza koniunkcje alternatywe taczng
,»lub” czy rozlaczng ,,albo”,

b) Co Zamawiajgcy rozumie przez tereny bezposrednio przylegle, w szczegdlnosci jaka
odlegtos¢ nalezy uzna¢ za konieczng do objgcia dokumentacja fotograficzna / wideo,

¢) Czy,biezacy monitoring” oznacza konieczno$c¢ objgcia tych terenéw statym monitoringiem
wizyjnym, czy cyklicznym wykonywaniem dokumentacji fotograficznej / wideo, a jezeli to
ostatnie, to jak czesto nalezy to wykonywag.

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, ze w okredleniu ,,fotograficznej / wideo™ znak ,/” oznacza alternatywe
taczng (,,lub”). Przez tereny bezposrednio przylegle nalezy rozumieé¢ nieruchomosci bezposrednio
sasiadujace z terenem budowy i teren znajdujacy si¢ w obszarze oddziatywaniu obiektu zgodnie z
przepisami Prawa budowlanego.

Biezgcy monitoring oznacza obowigzek cyklicznego wykonywania dokumentaciji fotograficznej lub
wideo, nie rzadziej niz raz w miesigcu.

Pytanie nr 5:
§13 ust.1 pkt 6, co oznaczajg stowa ,,naprawy, woda, energia elektryczna, telefon” w kontekscie
utrzymania zaplecza budowy?

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, ze utrzymanie zaplecza budowy pozostaje po stronie Wykonawcy a co z
tym zwigzane koszty z ewentualnymi naprawami elementéw i urzadzen stanowigcych zaplecze
budowy niezbgdnych do prawidtowego funkcjonowania zaplecza placu budowy i przestrzegania
zasad BHP. Woda, energia elektryczna, telefony wykorzystywane do prowadzenia zaplecza (np. w
budynkach socjalnych).

Pytanie nr 6: ;

§13 ust.1 pkt 7 proszg o wykreslenie obowigzku zakwaterowania pracownikow — jest on zbedny z
uwagi na to, ze Wykonawca otrzyma wynagrodzenie ryczaltowe, obejmujgce wszystkie jego
koszty. Wprowadzenie wymogu zakwaterowania moze prowadzi¢ do nieporozumien w przypadku,
gdy pracownicy beda np. dowozeni z ich miejsca zamieszkania lub prace bedg wykonywane przez
pracownikéw dojezdzajagcych samemu z miejsca zamieszkania.

Odpowiedz:

Zamawiajacy zmienia zapis § 13 ust. 1 pkt 7 projektu umowy stanowigcego zatgcznik nr 8, na



nastepujacy:
»zapewnienia dojazdu lub zakwaterowania pracownikow Wykonawcy oraz zapewnienie im
zaplecza socjalnego i sanitarnego”

Pytanie nr 7: ;

§17 ust.7 prosz¢ o zmodyfikowanie tresci zapisu w taki sposdb, aby Wykonawca
zobowigzany byt jedynie do okazania o$wiadczenia pracownika lub zgloszenia do ZUS, nie
zas innych dokumentéw, w szczegdlnosci uméw o pracg, ktore zawieraja inne dane osobowe,
ktorych wymaganie przez Zamawiajacego jest niezgodne z art.5 RODO ustanawiajgcym
zasad¢ minimalizacji przetwarzania danych osobowych. Inaczej zaréwno Zamawiajacy jak i
wykonawca narazajg si¢ na zarzut naruszenia RODO, a co za tym idzie, bardzo powazne
konsekwencje finansowe.

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, ze w tresci § 17 ust. 7 przy wymienieniu listy dokumentéw
zastosowano alternatywe rozlgezng (,,lub™). Zapis ten nie oznacza, ze w kazdym przypadku
Zamawiajacy bedzie wzywal wykonawcy do przedstawienia wszystkich wymienionych
dokumentéw. Jednakze Zamawiajgcy musi mie¢ mozliwosé kontroli wymaganej formy
zatrudnienia pracownikéw przez Wykonawce oraz swobodg w wyborze srodkéw dowodowych.
Zapis pozostaje bez zmian. :

Pytanie nr 8:

§17 ust.12 prosze o dodanie zapisu, zgodnie z ktérym przed zadaniem zmiany pracownika
Zamawiajgcy wezwie Wykonawce do zmiany sposobu dzialania pracownika wskazujac
uchybienia i wyznaczajac termin 5 dni roboczych na wprowadzenie sposobu dziatania
pracownika.

Odpowiedz:
Zamawiajacy podtrzymuje zapisy wzoru umowy

Pytanie nr 9:

§ 2 pkt 14, § 18 ust.2, § 20 ust.3, § 23 ust. 9, §23 ust.19, - proszg o usuniecie stowa ,,bez
uwag”, ,,bezusterkowy”, ,,bez wad” i podobnych. W obecnym brzmieniu powolywane zapisy
zawierajg postanowienia sprzeczne z obowiazujacymi przepisami prawa gdyz uzaleznia
dokonania odbioru koficowego, uznanie, ze umowa na roboty budowlane zostata wykonana ,
a takze zaptate wynagrodzenia od podpisania protokotu ,,bez uwag”. Zgodnie z art. 647
Kodeksu cywilnego odbiér obiektu i zaplata wynagrodzenia sg podstawowymi obowigzkami
Zamawiajgcego. Zamawiajacy obowiazany jest zatem dokonaé odbioru robét budowlanych,
chociazby te roboty posiadaty wady, chyba, ze wady obiektu sg na tyle istotne, ze nie
pozwalaja przyja¢, ze wykonawca w ogéle wykonat dzieto stanowigce przedmiot umowy.
Powyzsze stanowisko jest ugruntowane w orzecznictwie sadowym (por. np. wyrok Sadu
Apelacyjnego w Szczecinie z dnia 29 wrzesnia 2020r. w sprawie I Aga 119/19, wyrok Sadu
Apelacyjnego w Biatymstoku z dnia 27 pazdziernika 2017r w sprawie ACa 321/17, czy
wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 7 marca 2017r w sprawie II CSK 476/ 12);

Dodatkowo:

a) Powolywany § 18 ust.2 jest dodatkowo niespdiny z § 2 pkt 14, w ktorym mowa jest
nie o odbiorze ,,bez uwag”, ale ,.bez wad/usterek”,



b) Powolywany § 18 ust.2 jest niesp6jny z § 18 ust.3 pkt d), ktory jako ostatni kamien
milowy wyznacza ,,catkowite zakoficzenie rob6t”, nie za$ uzyskanie pozwolenia na

uzytkowanie.
c) Powotywany § 18 ust.2 jest niesp6jny z § 20 ust.3 lit.a) mowigcym o protokole
,»bezusterkowym®

d) Powolywane zapisy sg niespdjne z §23 ust. 16 i 17, ktore przewidujg prawidlowe
uregulowanie odbior6w bez ,,bezusterkowosci”

Odpowiedz:

Zamawiajacy w projekcie umowy stanowigcym zatacznik nr 8 do SWZ wprowadza
nastgpujace zmiany:

1) w § 2 pkt 14 skresla si¢ stowa ,,bez wad / usterek”

2) w § 18 ust. 2skresla si¢ stowa ,,bez uwag”

3) w § 20 ust. 3 pkt a skresla sie stowo ,,bezusterkowego”

4) § 23 ust. 9 otrzymuje brzmienie: ,,Strony ustalaja, ze przedmiotem odbioru konicowego
jest wykonanie catodci robét budowlanych bedacych przedmiotem Umowy, bez wad
istotnych”.

5) w § 23 ust. 19 skresla si¢ stowa ,,bezusterkowego™

Pytanie nr 10:

§ 18 ust.2, § 20 ust.3, § 33 ust. 2, Nie mozna uzaleznia¢ uznania umowy o roboty budowlane
za wykonang oraz wyptacenia wynagrodzenia lub zwolnienia zabezpieczenia od uzyskania
przez Wykonawce pozwolenia na uzytkowanie obiektu, jako, ze:

L. Wykonawca nie jest strong ani dysponentem postepowania o wydanie pozwolenia
na uzytkowanie,
ii. Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie moze byé niemozliwe pomimo

prawidtowego wykonania robét budowlanych na skutek np. wad projektowych lub
innych okoliczno$ci niezaleznych od Wykonawcy.

Prosz¢ o zmiane stosownych zapisow.
Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, ze zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 15, jednym z obowiazkéw Wykonawcy
jest uzyskanie prawomocnej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie. Dlatego Zamawiajacy
podtrzymuje brzmienie § 18 ust. 2, § 20 ust. 3 oraz § 33 ust. 2.

Pytanie nr 11:

§20 ust. 7 i 8 proszg o wskazanie jakie ,,dowody” zaplaty wynagrodzenia
podwykonawcom beda uznawane przez Zamawiajacego. Istnieja wypadki dokonania
zaptaty np. w formie kompensaty (potracenia), szczegdlnie w przypadku, gdy
podwykonawca wykona roboty nienalezycie i konieczne jest ich ponowne wykonanie
przez Wykonawce. Brak umozliwienia przedstawienia takiego dowodu powoduje w
praktyce, ze Wykonawca bedzie zobowigzany do zaplacenia podwykonawcy takze w
przypadku, gdy roboty wykonane przez podwykonawce bedg wadliwe i bedzie istniata
konieczno$¢ ich ponownego wykonywania.

Odpowiedz:



Zamawiajacy informuje, ze dowodami zaptaty powinny by¢ wszelkie dokumenty, z
ktorych wynika potwierdzenie zrealizowania obowigzku dotyczacego zaptaty
wymagalnego wynagrodzenia za wykonang prace podwykonawcom np.: oswiadczenie
podwykonawcy z wyciagiem z rachunku bankowego, z ktérego zostata dokonana zaptata.

Pytanie nr 12:

§ 25 ust. 1 jest niespdjny z § 25 ust. 9 — kazdy z nich przewiduje inny moment
rozpoczgeia odpowiedzialnosci z tytulu rekojmi — prosze o ujednolicenie.

Odpowiedz:

§ 25 ust. 9 otrzymuje brzmienie:

~Rekojmia na kazdy element robét budowlanych wynosi 5 lat od dnia uzyskania
prawomocnej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wszystkich obiektow budowlanych
wchodzacych w zakres przedmiotu umowy.

Pytanie nr 13:

§27 ust.1 pkt 2) — od ktérego momentu naliczane beda kary umowne? Zapis
»niedotrzymanie terminu koricowego™ jest catkowicie niespojny z terminologig uzywang
W umowie w pozostatych postanowieniach, gdzie mowa jest o ,,wykonaniu umowy”,
»wWykonaniu przedmiotu umowy”, odbiorze koficowym?”, ,,odbiorze bez uwag”, ,,odbiorze
bezusterkowym” itp. Powyzsze powoduje, ze Wykonawca w ogéle nie jest w stanie
przewidzie¢, od ktdérego momentu zobowigzany bedzie do zaptaty kary umownej.

Odpowiedz:
Zamawiajgcy podtrzymuje dotychczasowy zapis.

Pytanie nr 14:
§ 23 ust. 19 jest sprzeczny z §1 ust. 3 Karty gwarancyjnej, gdyz kazdy z tych przepisow
zawiera inne okreslenie poczatku biegu gwarancii.

Odpowiedz:

Zamawiajgcy informuje, ze w projekcie umowy stanowigcym zatgcznik nr 8 do SWZ kresla
si¢ § 23 ust. 19.

Pytanie nr 15:
§26 ust. 4 jest sprzeczny z §1 ust. 5 Karty gwarancyjnej - ten pierwszy wskazuje na
pierwszenstwo terminéw producenta, ten drugi karty gwarancyjnej Wykonawcy.

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, ze §26 ust. 4 projektu umowy stanowiacej zatacznik nr 8 do SWZ
otrzymuje brzmienie:

Jezeli warunki gwarancji jakosci udzielonej przez producentéw materialow i urzadzen
zastosowanych w trakcie wykonywania przedmiotu Umowy przewiduja inny okres niz gwarancja
Jakosci udzielona na mocy postanowien niniejszego paragrafu przez Wykonawcg — obowigzuje okres
gwarancji jakosci w wymiarze réwnym okresowi gwarancji jakosci udzielonej przez Wykonawece.

Pytanie nr 16:
Jaki moment Zamawiajacy uznaje za moment wykonania przez Wykonawce przedmiotu
umowy? Jak juz wskazano powyzej, umowa postuguje si¢ niejednolita terminologia, ktéra



dodatkowo prowadzi¢ moze do wnioskéw sprzecznych z obowigzujacymi przepisami
prawa. Raz jest to uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie, raz protok6t bez uwag, a raz
zakoficzenie wykonywania umowy lub przedmiotu umowy.

Odpowiedz:

Zamawiajgcy informuje, Ze termin wykonania przez Wykonawce przedmiotu umowy
okresla § 18 ust. 2 projektu umowy stanowiacy zalacznik nr 8 do SWZ.

Pytanie nr 17:

Biorac pod uwage powyzsze zwracam uwage réwniez na to, iz Zamawiajacy jako jedno z
kryterium oceny ofert wyznaczy! termin wykonania zaméwienia. Jezeli termin wykonania
zamowienia jest Iacznie z uzyskaniem prawomocnej decyzji pozwolenia na uzytkowanie,
skrocenie terminu wykonania inwestycji do 18 miesiecy nie jest mozliwe. Rozpoczecie
prac budowlanych nastapi w okresie jesienno/zimowym i analizujac lata poprzednie w
okresie od stycznia do marca nie jest mozliwym przewidzenie warunkow
atmosferycznych. Oznacza to, ze w tym czasie prace budowlane mogg zosta¢ wstrzymane
ze wzgledu na niesprzyjajace warunki pogodowe. Po zakoficzeniu robét budowlanych
procedura uzyskania pozwolenia na uzytkowanie trwa ok. jednego miesiaca plus 14 dni na
uprawomocnienie si¢ decyzji. To sprawia, ze o ok. 1,5 miesigca skraca si¢ czas na
wykonanie prac budowlanych — przy zalozeniu, ze wszystkie organy Panstwowe nie
przedtuza procedur odbiorowych. Wykonawca, ktéry cheiatby zdobyé najwyzsza ilogé
punktéw w tym kryterium oceny ofert podajac 18 miesiecy — na same roboty budowlane
miatby ok. 16 miesigcy. Biorac pod uwagg zakres zam6wienia czas jest ten za krétki na
wykonanie wszystkich robot budowlanych. W zwiazku z tym prosze o wykrelenie tego
kryterium oceny ofert.

Odpowiedz:

Zamawiajacy informuje, ze dokonuje zmiany terminu wykonania zaméwienia, w zwiazku
Z czym:

1. Rozdzial 7 SWZ pn.: Termin wykonania zaméwienia — otrzymuje brzmienie:

1) Termin wykonania zaméwienia: do 24 miesigcy od dnia podpisania umowy do
kofica terminu wskazanego w ofercie Wykonawcy, ktéra uznana zostanie za
najkorzystniejsza.

2) Ze wzgledu na ustalenie terminu wykonania zaméwienia jako jednego z
kryterium oceny ofert (szczegélowo opisanego w ust. 17 niniejszej specyfikacji
warunkow zaméwienia), Zamawiajacy informuje, ze nie moze byé on krotszy
niz 20 miesigcy i nie dluzszy niz 24 miesiace.

2. Rozdzial 17 SWZ pn.: Opis kryteriéw oceny ofert, wraz z podaniem wag tych

kryteridéw, i sposobu oceny ofert, w punkcie ¢) — otrzymuje brzmienie:

¢) Termin realizacji — 10 pkt.

Punkty przyznawane beda w nastepujgcy sposéb:

Termin realizacji Punkty
Do 20 miesiecy 10 punktéw
0d 21 miesigcy do 22 miesiecy 5 punktéw
Od 22 miesigcy do 23 miesiecy 1 punkt




W zwigzku ze zmiang terminu wykonania zamdwienia Zamawiajacy zamieszcza
Zatgeznik nr 1 do SWZ — Formularz oferty — zmieniony w pkt. IV pn.: Termin realizacji.

Powyzsze odpowiedzi stanowia integralng czesé specyfikacji warunkéw zamowienia w
postgpowaniu na: ,,Budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
infrastrukturg techniczng oraz zjazdami z ulicy na dziatkach o nr ew. 374/9 oraz 374/11 przy
ulicy Sowiej w obrebie miasta Mikotajki” — ETAPI

RZADU
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