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UCHWALA NR 404/22/VIII
RADY MIASTA PUSZCZYKOWA

z dnia 4 lipca 2022 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
W rejonie cmentarza, ulicy Piaskowej, Chrobrego, Kasprowicza i Libelta, Wysokiej i Przyszkolnej, obreb
Puszczykowo, arkusz 9, 10, 13 — cze$¢ A.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.,
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 503) Rada Miasta Puszczykowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w rejonie
cmentarza, ulicy Piaskowej, Chrobrego, Kasprowicza i Libelta, Wysokiej i Przyszkolnej, obreb Puszczykowo,
arkusz 9, 10, 13 — cze$¢ A, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Puszczykowa” (Uchwata Nr 279/18/VII Rady Miasta Puszczykowa
z dnia 30 stycznia 2018r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik Nr 1 — stanowiagcy cze$¢ graficzng, zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
1 zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych w rejonie
cmentarza, ulicy Piaskowej, Chrobrego, Kasprowicza i Libelta, Wysokiej i Przyszkolnej, obregb
Puszczykowo, arkusz 9, 10, 13 — cze$¢ A”;

2) zatacznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

4) zalgcznik nr 4 - stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.
3. Granicg obszaru objetego planem — okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalng odlegtos¢ od linii
rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania lub od innego
obiektu odniesienia, w jakiej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow;

2) dziatlce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym,;
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4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek sumy powierzchni
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi Scian kazdego budynku w odniesieniu do powierzchni dziatki;

5) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie
wszystkich budynkéw, w odniesieniu do powierzchni dziatki;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

7) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek gospodarczy
z wydzielong przestrzenig dla celow garazowania pojazdow samochodowych lub budynek garazowy;

8) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ pelna stanowi nie mniej niz
50 % powierzchni ogrodzenia na catej jego dlugosci;

9) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej, informacji
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej oraz informacji zwigzanych z funkcjonowaniem
cmentarzy,

10) systemie informacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ zaprojektowany dla miasta Puszczykowa system
tablic informacyjnych, opisujacych i utatwiajacych orientacj¢ w przestrzeni, w tym tablice z nazwa ulicy,
numerem posesji, tablice informujacg o obiektach uzytecznos$ci publicznej lub tablicg informujaca
o inicjatywach podejmowanych na rzecz spotecznosci lokalne;j;

11) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢ zwigzang z prowadzeniem czynno$ci $wiadczonych na
rzecz ludnosci i firm, przeznaczong dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogdlnospotecznej;

12) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, inwestycje nie bedace
przedsiewzigciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $srodowisko; dzialalnosé
zwigzang z prowadzeniem czynnosci $wiadczonych na rzecz ludno$ci i firm, przeznaczong dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogolnospotecznej o charakterze lokalnym, niezwigzang
z dziatalno$cig produkcyjng tj.: ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m? ale
nie wiecej niz 300 m*> powierzchni zabudowy, gastronomii, bankowos$ci, administracji, o$wiaty, ushugi
lacznoscei, informacji i nauki, kultury irozrywki, rekreacji isportu, zdrowia iopieki spotecznej, biura,
obiekty realizowane jako zadania wlasne samorzagdow terytorialnych;

13) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, w tym w szczegdlnosci inwestycje celu publicznego nalezace do zadan wilasnych gminy
W rozumieniu ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym;

14) okresie $wiagtecznym - nalezy przez to rozumie¢ okres od 23 pazdziernika do 8 listopada;

15) straganie handlowym — nalezy przez to rozumie¢ stoisko handlowe przeznaczone do prowadzenia
sprzedazy detalicznej, o charakterze otwartym z mozliwoscig zadaszenia, o przenosnej, lekkiej konstrukeji,
niepotaczony trwale z gruntem, niewydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod i nieposiadajacy
fundamentu, ustawiony na warunkach uzgodnionych z zarzadca terenu,

16) tymczasowym sanitariacie - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie o charakterze przeno$nym, w ktorym
mozna skorzystac z toalety 1 umywalni;

17) ogrodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt przeznaczony do $wiadczenia uslug
gastronomicznych, niepotaczony trwale z gruntem, niewydzielony z przestrzeni za pomocg trwatych
przegrod budowlanych, z wolno stojagcym wyposazeniem, znajdujacy si¢ w sgsiedztwie lokalu ustugowego,
ktoéry stanowi dla niego zaplecze socjalno-sanitarne,

18) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe nasadzenia zieleni z wykorzystaniem
gatunkow zimozielonych, formowanych w postaci zwartych pasow i szpalerow drzew i krzewow,

19) osi widokowej — nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prosta kierujaca wzrok na charakterystyczne
elementy zagospodarowania terenu.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami od 1MN do 21MN;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolami od 1MN/U, 2MN/U i 3MN/U;
3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami od 1U i 2U;
4) tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne, oznaczone symbolami 1UA i 2UA;
5) teren las6w oznaczony symbolem ZL;
6) tereny parkingdéw publicznych w zieleni oznaczone symbolami 1KPZ i 2KPZ,
7) teren cmentarza czynnego oznaczony symbolem ZCo;
8) teren cmentarza nieczynnego oznaczony symbolem ZCn;
9) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 1ZP i 2ZP;
10) teren lokalizacji zbiornika retencyjnego oznaczony symbolem ZW;
11) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem KDZ;
12) tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 1KDL do SKDL;
13) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami od 1KDD do 13KDD;
14) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami od IKDW — 6KDW;
15) tereny drog publicznych pieszo-jezdnych oznaczone symbolami od 1KDx do 7KDx;
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) nakaz sytuowania nowej zabudowy oraz rozbudowy istniejacych budynkéw zuwzglednieniem
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) dla terenow MN lokalizacje w obrgbie jednej dziatki nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego oraz nie wigcej niz jednego budynku gospodarczo-garazowego,

¢) dla terenow MN/U lokalizacje w obrebie jednej dzialki nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego albo mieszkalno-ustugowego wolnostojacego oraz nie wigcej niz jednego budynku
gospodarczo-garazowego,

d) maksymalng dtugo$¢ budynkow gospodarczo-garazowych realizowanych w granicach dziatek do 8 m,

e)dla dachow stromych stosowanie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45° wuktadzie
dwuspadowym lub wielospadowym o rownych katach nachylenia glownych potaci dachowych dla
catego budynku lub dla glownej bryty budynku,

f) w zakresie wykonczenia zewnetrznego budynkow:
- stosowanie materialow na $cianach zewnetrznych: cegta, tynk, kamien, drewno,

-na powierzchni elewacji nie wigkszej niz 50% dopuszcza si¢ stosowanie takich materialow jak:
oktadziny wtokno-cementowe, ceramiczne, panele elewacyjne z blachy, w tym stal corten,

- stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, biatym, kolorach szarosci lub w kolorach
naturalnych materiatow takich, jak: ceramik, kamien, drewno, beton,

- dla pokrycia dachow stromych zastosowanie dachowki ceramicznej lub cementowej, tupka, gontu,
blachy w kolorach zblizonych do naturalnego, blachy corten, blachy tytanowo-cynkowej lub blachy na
rabek stojacy, blachy miedzianej, drewna, membran dachowych, albo materiatu dachowkopodobnego
w kolorze ceglasto-czerwonym, bragzowym, grafitowym lub w odcieniach szaro$ci,

g) dla terenu 17MN dostep do drogi publicznej wytacznie poprzez droge wewngtrzng 4KDW,

h) nakaz zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z zapisami § 13 pkt 8,

1) dla obshugi terenow cmentarzy ZCo 1 ZCn zapewnienie miejsc postojowych na terenach 1KPZ i 2KPZ;
2) zakazuje si¢:

a) krycia dachow stalowymi ptytami wielowarstwowymi i fatdowymi,
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b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow lokalizowanych na czas
budowy,

c¢) niwelacji terenu wzdtuz granic sgsiadujacych ze sobg dziatek, w strefie o szerokos$ci wynoszacej 3m,
poza obszarami ograniczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3 lit. d ie
oraz § 9 pkt 8 lit. e,

d) lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
e) lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych z blachy,

f) na terenie 17MN lokalizacji bezposrednich wyjazdow z dziatek na drogi oznaczone symbolami 2KDL
1 4KDL,

g) na terenie 7MN lokalizacji bram i furtek w ogrodzeniu bezposrednio sasiadujgcym z terenami lesSnymi
Wielkopolskiego Parku Narodowego.

3) dopuszcza sig:

a) zachowanie i przebudowg budynkéw istniejgcych przed uchwaleniem niniejszego planu, ktore
nie spetniajg ustalonych w planie zapisow dotyczacych funkcji budynkow, ich paramentow oraz
usytuowania wzgledem wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) zachowanie funkcji zlokalizowanych w budynkach wymienionych w lit a, w zakresie istniejagcym przed
uchwaleniem niniejszego planu,

c) na terenach MN/U w budynkach mieszkalno-ustugowych realizacje lokali ustugowych stanowiacych
nie wiecej niz 45% ich powierzchni uzytkowej,

d) nadsypanie terenu maksymalnie o 0,5m, dla obszaréw ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

e)na terenie ZCo niwelacj¢ terenu w zakresie niezbednym do przystosowania terenu dla potrzeb
grzebalnych,

f) na terenie ZCo wykorzystanie sktonu skarpy dla wkomponowania w nig kolumbariow,
g) wysunigcie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych elementow takich jak:
- okapy, gzymsy, balkony i zadaszenia nad wej$ciami o maksymalnie 1,0 m,

- schody zewng¢trzne, pochylnie i rampy o maksymalnie 3,0 m, przy czym obiekty te nie moga by¢
realizowane blizej niz 2 m od granicy dziatki,

h) lokalizacje budynkéw gospodarczo-garazowych w granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy
sasiedniej dziatki, z uwzglednieniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

1) lokalizacje jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

j) na terenach oznaczonych symbolami KDZ i 3KDL lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni do
5 m?, na pozostatych terenach o powierzchni do 2 m?,

k) lokalizacj¢ na kazdej dziatce jednej wiaty zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy:

- 0 maksymalnej wysokosci do 3,5 m i o powierzchni do 40 m? na terenach oznaczonych symbolami
MN i MN/U,

- 0 maksymalnej wysoko$ci do 3,5 m i o powierzchni do 60 m? na terenach oznaczonych symbolami
1U, 2U,

- 0 maksymalnej wysokosci do 4,5 m i o powierzchni do 100 m? na terenach oznaczonych symbolami
1UA, 2UA, gdzie powierzchnia wiaty jest rowna powierzchni rzutu pionowego jej dachu,

1) lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej, przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy,

m) lokalizacje:
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- sieci wraz z obiektami infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, U,
UA, KPZ, ZP, ZW, ZL, ZCo, ZCn,

- dojs¢ na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, U, UA, KPZ, ZP, ZW, ZL, ZCo, ZCn,

- dojazd6w 1 miejsc postojowych na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, U, UA, KPZ, ZW,

- obiektow matej architektury na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, U, UA, KPZ, ZP, ZW,
ZL,7ZCo, ZCn,

- placéw zabaw oraz zewnetrznych urzadzen sportowych na terenach oznaczonych symbolami UA,

n) na terenie 1KPZ lokalizacje straganéw handlowych oraz tymczasowych sanitariatow na czas trwania
okresu $§wiatecznego,

0) na terenach UA lokalizacje ustug z zakresu:
- ustug o$wiaty, w tym szkot, przedszkoli, §wietlic oraz bibliotek,

- ustug opieki wychowawczej dla dzieci i mtodziezy, w tym opieki na staly pobyt lub §wiadczonej bez
zakwaterowania,

- ustug zdrowia, w tym ztobkow,

-ustug opieki spotecznej, w tym opieki nad dzie¢mi imlodzieza, osobami starszymi oraz innymi
osobami, $wiadczonej takze z zakwaterowaniem,

- ustug kultury, w tym domoéw kultury,

-ustug sportu irekreacji, wtym lokalizacji $ciezek edukacyjnych,oraz budynkéw gospodarczo-
garazowych stuzacych wylacznie obstudze funkcji zlokalizowanej na terenach UA,

p) na terenach MN/U i U lokalizacje ustug wylacznie nieucigzliwych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie:

a) eksploatacja instalacji zwigzanej z prowadzong dziatalnoScig ustugowa nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska okreslonych przepisami odrgbnymi na terenach oraz poza
terenami, do ktorych inwestor posiada tytul prawny, z wyjatkiem przypadkéw, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych,

b) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych:
- dla terenéw MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- dla terenéw MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

-dla terenu UA w przypadku realizacji ustug o$wiaty, wtym szkol i przedszkoli, ustug opieki
wychowawczej, ustug zdrowia, w tym zlobkow, zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu,
okreslonych w przepisach odrebnych jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, a w przypadku lokalizacji doméw opieki spotecznej — jak dla terenow
domoéw opieki spotecznej,

c¢) zagospodarowanie odpadéw zgodnie zregulaminem utrzymania porzadku iczysto$ci w gminie oraz
przepisami odrgbnymi,

d) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych o jakosci okreslonej w przepisach odrebnych, do
sieci kanalizacji sanitarne;j,

e) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnych dziatek, z zastrzezeniem lit. f
ig,

f) docelowo odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drég i parkingéw do kanalizacji deszczowej

oraz innych systemow zbiorczych m.in. takich jak: studnie chtonne, skrzynki rozsgczajace, zbiorniki
retencyjne, z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

g) wykonanie zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu i wod dla projektowanych
parkingow i placéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
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h) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych,
uwzglednienie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) wytwarzanie energii dla celow grzewczych wylacznie na bazie paliw i urzadzen charakteryzujacych si¢
niskimi wskaznikami emisji lub odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 3,

j) lokalizacja zieleni izolacyjnej w miejscach oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym,
2) zakazuje sie:

a) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko okre§lonych w przepisach odrebnych zwyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz
inwestycji z zakresu telekomunikacji,

b) lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
¢) odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji sanitarnej,
d) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i do wod powierzchniowych,

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie wigkszej niz 100 kW zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym urzadzenia wytwarzajace energi¢
z wiatru nie mogg mie¢ wigkszej mocy anizeli mikroinstalacje.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu:

1) zachowanie osi widokowych oznaczonych symbolem graficznym na terenach ZCo, zgodnie z rysunkiem
planu, poprzez dziatania polegajace na:

a) ksztaltowaniu zieleni wysokiej i niskiej, tak by nie przestaniata widoku,
b) lokalizowaniu obiektoéw matlej architektury oraz tablic informacyjnych poza linig osi widokowe;j,

2)ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ ogrodzen frontowych od strony droég publicznych do 1,5 m,
z zastrzezeniem § 9 pkt 6 lit. h,

3) zakazuje si¢ lokalizowania:
a) urzadzen reklamowych i tablic reklamowych wolnostojacych,

b) na terenie KDZ oraz 1ZP obiektow matej architektury w obszarze oddziatywania skrzyzowania, drogi
oznaczonej symbolem KDZ i drogi wojewddzkiej nr 430 — KDG, znajdujacej si¢ poza planem,

¢) na terenie 1ZP obiektoéw malej architektury przed wyznaczonymi liniami zabudowy,

d) szyldow na ogrodzeniach oraz budynkach gospodarczo-garazowych,

e) ogrodzen petnych,

f) ogrodzen z prefabrykowanych przgstowych ogrodzen betonowych lub zelbetowych,
4) dopuszcza sig:

a) na terenach drog oraz na terenach oznaczonych symbolami UA, ZCo iZCn, KPZ, ZP lokalizacje
obiektow matej architektury o jednolitym pod wzglgdem wizualnym charakterze, dostosowanym do
funkcji miejsca,

b) lokalizacj¢ obiektow malej architektury oraz tablic informacyjnych przed wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3 lit. c,

c) lokalizacje urzadzen reklamowych i tablic reklamowych na elewacjach budynkow:

-na terenach 1U i2U oraz 1UA i2UA, przy czym ich powierzchnia nie moze przekraczaé 2 m*> w
granicach kazdego z terenu,

d) umieszczanie szyldow:
- na terenach MN i MN/U o powierzchni do 1,5 m? na jednej dzialce,
- na terenach 1U, 2U i ZW o powierzchni do 2,5 m? na catym terenie,

- na terenach 1UA, 2UA o powierzchni do 4 m? na catym terenie,
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e) szyldy umieszczane na terenach wymienionych wlit. d nie mogg powodowac ucigzliwosci dla
uczestnikow ruchu drogowego, takich jak np.: utrudnienie czytelnos$ci informacji drogowskazowej,
ograniczenie widocznosci, ol$nienie.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;j:

1) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow ustala sie:
a) w odniesieniu do budynkow:
- nakaz zachowania bryty budynku i ksztattu dachu,

-dla budynkéw zelewacjami ceglanymi lub zdekoracjg architektoniczng zakaz stosowania
zewnetrznego ocieplenia $cian,

- nakaz zachowania lub odtworzenia na podstawie zachowanych elementéw lub ikonografii uktadu
elewacji i detalu architektonicznego elewacji, ksztaltu okien oraz stolarki okiennej i drzwiowe;j

- zakaz stosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu,
- zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki na elewacjach,
b) w odniesieniu do cmentarzy:
- nakaz zachowania historycznych plyt nagrobnych i nagrobkow, z mozliwosciag utworzenia lapidarium,

- na terenie cmentarza oznaczonego symbolem ZCo nakaz zachowania uktadu przestrzennego ijego
historycznego charakteru,

- nakaz zachowania starodrzewia,
2) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych zapisy zawarto
w § 9w pkt 6 dotyczacym terenu oznaczonego symbolem ZCo, w pkt 10 dotyczacym terenu oznaczonego
symbolem 1KPZ i 2 KPZ oraz w § 13.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) na terenach oznaczonych symbolami 1IMN — 21MN ustala sig:

a) zachowanie obiektow zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym,
z mozliwoS$cig ich przebudowy i rozbudowy zgodnie z zapisami niniejszej uchwaty oraz z zastrzezeniem
§ 7 pkt 1,

b) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych oraz budynkéw gospodarczo-
garazowych, na terenach IMN, 2MN i 3MN z zastrzezeniem § 12 pkt 3,

¢) minimalng powierzchnie dziatki:
- dla terendéw 7MN i 13MN — 1500 m?,
- dla terenu 17MN- 1200 m?,
- dla terenow 1MN-6MN, 8MN-12MN oraz 14MN-16MN i 18MN — 21MN - 1000 m?,

d) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacego do drogi publicznej dla nowo wydzielanych dziatek -
18 m,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla terenéw 7MN, 13MN — 0,4,
- dla terenéw 1MN-6MN oraz 8SMN-12MN, 14MN - 21MN - 0,5,
f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 50 % powierzchni dziatki,

h) maksymalng powierzchni¢ zabudowy;
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- dla terenu 7MN i 13MN - 20% powierzchni dziatki, jednak nie wiecej niz 350 m?,
-dla terendéw 1MN-6MN i 8MN-12MN oraz 14MN — 21MN - 25% powierzchni dziatki, jednak
nie wiecej niz 300 m?,

i) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw gospodarczo-garazowych stosowanie
dachow stromych lub dachow ptaskich,

j) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego krytego dachem stromym - 9,5 m w linii
kalenicy dachu,

k) maksymalng wysokos$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego krytego dachem ptaskim — 8 m,

1) maksymalng wysoko$¢ budynku gospodarczo-garazowego krytego dachem stromym 5,5 m w linii
kalenicy dachu,

m) maksymalng wysokos$¢ budynku gospodarczo-garazowego krytego dachem ptaskim 4 m,
n) maksymalng powierzchnie budynku gospodarczo-garazowego 70 m?,

o) maksymalng liczbe kondygnacji dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

p) maksymalna liczbg kondygnacji dla budynku gospodarczo-garazowego — jedna kondygnacja nadziemna,
q) dostep do drogi publicznej z przyleglych drog publicznych bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne,
2) na terenach oznaczonym symbolami IMN/U, 2MN/U i 3MN/U ustala si¢:

a) zachowanie obiektow zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym,
z mozliwos$cig ich przebudowy, rozbudowy iremontdéw zgodnie zzapisami niniejszej uchwaty oraz
z zastrzezeniem § 7 pkt 1,

b) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych albo mieszkalno-ustugowych oraz budynkow
gospodarczo-garazowych, na terenie IMN/U z zastrzezeniem § 12 pkt 3,

¢) minimalng powierzchni¢ dziatki na 1000 m?,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 45% powierzchni dziatki,
g) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

h) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych albo mieszkalno-ustugowych oraz budynkow
gospodarczo-garazowych stosowanie dachéw stromych lub dachow ptaskich,

1) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno-ustugowego krytego
dachem stromym — 9,5 m, w linii kalenicy dachu,

j) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno-ustugowego krytego
dachem ptaskim — 8 m,

k) maksymalng wysoko$¢ budynku gospodarczo-garazowego krytego dachem stromym 5,5 m, w linii
kalenicy dachu,

1) maksymalng wysoko$¢ budynku gospodarczo-garazowego krytego dachem plaskim 4 m,
m) maksymalng powierzchni¢ budynku gospodarczo-garazowego 80 m?,

n) maksymalng liczb¢ kondygnacji dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno-
ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

0) maksymalng liczb¢ kondygnacji dla budynku gospodarczo-garazowego — jedna kondygnacja nadziemna,
p) dostep do drogi publicznej z przylegtych drég publicznych,
3) na terenach oznaczonych symbolami 1U i 2U ustala si¢:

a) lokalizacje budynkow ustugowych, dla terenéw 1U z zastrzezeniem § 12 pkt 3,
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b) lokalizacj¢ nie wigcej niz dwoch budynkow gospodarczo-garazowych, w obrebie jednej dziatki,
¢) minimalng powierzchni¢ dziatki na 1000 m?,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

- dla terenu 1U - 0,8,

- dla terenu 2U — 0,6,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

- dla terenu 1U — 35% powierzchni dziatki,

- dla terenu 2U — 45% powierzchni dzialki,
g) maksymalng powierzchni¢ zabudowy

- dla terenu 1U — 40% powierzchni dziatki,

- dla terenu 2U — 30% powierzchni dziatki,

h) dla budynkéw ustlugowych oraz gospodarczo-garazowych stosowanie dachéw stromych lub dachow
ptaskich,

1) maksymalng wysoko$¢ budynkow ustugowych krytych dachem stromym — 9,5 m, w linii kalenicy dachu,
j) maksymalng wysoko$¢ budynkow ustugowych krytych dachem ptaskim — 8 m,

k) maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczo-garazowych krytych dachem stromym 5,5 m, w linii
kalenicy dachu,

1) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych krytych dachem ptaskim 4 m,

m) maksymalng liczb¢ kondygnacji dla budynkow ustlugowych — dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

n) maksymalna liczbe kondygnacji dla budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja
nadziemna,

0) dostep do drogi publicznej z przyleglych drog publicznych,
4) na terenie oznaczonym symbolem 1UA ustala sig¢:
a) lokalizacje budynkéw ustugowych oraz gospodarczo-garazowych, z zastrzezeniem § 12 pkt 3,
b) minimalng powierzchnie dziatki na 2000 m?,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,05,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki,
f) maksymalng powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziatki, jednak nie wiecej niz 450 m?,

g) dla budynkéw ushugowych oraz gospodarczo-garazowych stosowanie dachow stromych lub dachow
ptaskich,

h) maksymalng wysoko$¢ budynkéw ushugowych krytych dachem stromym — 10,5 m, w linii kalenicy
dachu,

1) maksymalng wysoko$¢ budynkow ustugowych krytych dachem ptaskim — 8,5 m,

j) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczo-garazowych krytych dachem stromym 6 m, w linii
kalenicy dachu,

k) maksymalng wysoko$¢ budynkdéw gospodarczo-garazowych krytych dachem ptaskim 4 m,

1) maksymalna tgczna powierzchnia wszystkich budynkow gospodarczo-garazowych zlokalizowanych na
terenie 1UA - 120 m?,
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m) maksymalng liczbe¢ kondygnacji dla budynkow ustlugowych — dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

n) maksymalng liczb¢ kondygnacji dla budynkow gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja
nadziemna,

0) dostep do drogi publicznej z przyleglej drogi publiczne;j,
5) na terenie oznaczonym symbolem 2UA ustala sie:
a) lokalizacje budynkdéw ustugowych oraz budynkéw gospodarczo-garazowych,
b) minimalng powierzchnie dziatki na 1000 m?,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,05,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki,
) maksymalng powierzchnie zabudowy — 35% powierzchni dziatki, jednak nie wiecej niz 450 m?,

g) dla budynkoéw ustugowych stosowanie dachow stromych, dla budynkéw gospodarczo-garazowych
stosowanie dachow stromych lub ptaskich,

h) maksymalng wysokos$¢ budynkéw ustugowych — 10,5 m, w linii kalenicy dachu

i) maksymalng wysoko§¢ budynkéw gospodarczo-garazowych krytych dachem stromym 6 m, w linii
kalenicy dachu,

j) maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczo-garazowych krytych dachem ptaskim 4 m,

k) maksymalna taczna powierzchnia wszystkich budynkéw gospodarczo-garazowych zlokalizowanych na
terenie 2UA - 100 m?,

1) maksymalng liczbe kondygnacji dla budynkow uslugowych — dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

m) maksymalng liczb¢ kondygnacji dla budynkoéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja
nadziemna,

n) dostep do drogi publicznej z przylegtej drogi publicznej,
6) na terenie oznaczonym symbolem ZCo ustala si¢:

a) zachowanie terenu istniejagcego cmentarza jako terenu o zaloZzeniu przestrzenno-parkowym,
z zastrzezeniem § 7 pkt 1,

b) zachowanie istniejacych budynkéw, w tym zabytkowej kaplicy pogrzebowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem graficznym, z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy i remontéw zgodnie z zapisami
niniejszej uchwaty, z zastrzezeniem § 7 pkt 1,

c¢) zachowanie istniejacego przebiegu ciggow pieszych oraz kontynuacje ich przebiegu w nawigzaniu do
dotychczasowego charakterem uktadu komunikacji pieszej na cmentarzu, 2z zachowaniem
dotychczasowej ich szerokosci, z zastrzezeniem § 7 pkt 1,

d) lokalizacj¢ groboéw ziemnych i murowanych,
e) lokalizacj¢ matej architektury zwigzanej z kultem religijnym,
f) lokalizacj¢ kolumbariow,

g) lokalizacj¢ domu pogrzebowego, kostnicy oraz budynku administracyjno-socjalnego zwigzanego
z funkcjonowaniem i obstugg cmentarza,

h) lokalizacj¢ pomnika, w miejscu oznaczonym na rysunku planu symbolem graficznym,
1) ogrodzenie cmentarza, przy czym ogrodzenie nie moze by¢ wyzsze niz 2m,
j) minimalng powierzchnie dziatki - 5000 m?,

k) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05,
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1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001,

m) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 15% powierzchni dziatki,

n) maksymalna powierzchnie zabudowy — 5%, jednak nie wiecej niz 1000 m?,

0) maksymalng, fgczng powierzchni¢ nowej zabudowy dla budynkéw wymienionych w lit. g — 500 m?,
p) dla wszystkich zlokalizowanych na dziatce budynkow stosowanie dachéw stromych lub ptaskich,

q) maksymalng wysokos$¢ nowej zabudowy dla budynkéw wymienionych w lit. g krytych dachem stromym
— 9 m, krytych dachem ptaskim — 7 m,

r) maksymalna liczbe kondygnacji nowej zabudowy dla budynkéw wymienionych wlit. g — jedna
kondygnacja nadziemna,

s) maksymalng wysoko$¢ kolumbariow — 5 m,
t) maksymalng wysoko$¢ pomnika — 4 m,

u) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej i niskiej z mozliwos$cia jej wycinki w zakresie niezbgdnym
w celu ksztattowania terenu jako zatozenia przestrzenno-parkowego, z zastrzezeniem § 7 pkt 1,

v) lokalizowanie nowych nasadzen wzdtuz gtownych alei, z zachowaniem osi widokowej, znaczonej na
rysunku planu symbolem graficznym,

w) dla nowych nasadzen zieleni wysokiej i niskiej stosowanie gatunkoéw rodzimych,
x) dostep do drogi publicznej z przylegtych drég publicznych,
7) na terenie oznaczonym symbolem ZCn ustala sig¢:

a) zachowanie istniejacego, dawnego, nieczynnego cmentarza ewangelickiego z dopuszczeniem urzadzenia
terenu jako zatozenia przestrzenno-parkowego, z zastrzezeniem § 7 pkt 1,

b) zakaz lokalizacji budynkow i budowli, z wyjatkiem jednego pomnika upamigtniajacego histori¢ miejsca,
0 wysokosci nie wigkszej niz 3,5m, oraz utworzenia lapidarium z zachowanych plyt nagrobnych,

¢) minimalng powierzchni¢ dziatki - 2000 m?
d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

e) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej i niskiej z mozliwoscia jej wycinki w zakresie niezbednym
w celu ksztattowania terenu jako zatozenia przestrzenno-parkowego, z zastrzezeniem § 7 pkt 1,

f) dostep do drogi publicznej z przyleglej drogi publicznej,
8) na terenie oznaczonym symbolem ZW ustala sig:

a) lokalizacje budowli gospodarki wodnej, w tym m.in.: zbiornika retencyjnego stanowigcego element
sktadowy systemu odprowadzania wod opadowych z terenu miasta, urzadzen melioracji wodnej, budowli
przeciwpowodziowych i budowli pigtrzacych wodg oraz innych budowli hydrotechnicznych stuzacych
obstudze funkcji terenu,

b) zakaz lokalizowania budynkow,
¢) minimalng powierzchni¢ dziatki na 3000 m?,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 70% powierzchni dziatki,

e) dopuszcza si¢ niwelacj¢ terenu, w zakresie niezbednym do prawidlowej realizacji budowli gospodarki
wodne;j,

f) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej i niskiej z mozliwos$cia jej wycinki w zakresie niezbednym
w celu umozliwienia prawidtowego funkcjonowania budowli gospodarki wodnej,

g) realizacje nowych nasadzen zieleni wysokiej 1iniskiej zwykorzystaniem gatunkéw rodzimych

i szlachetnych, szczegolnie lisciastych, ktore charakteryzuja si¢ zwigkszong odpornoscia na
zanieczyszczenia i wicksza zdolnoscig retencyjna,

h) dostep do drogi publicznej z przylegtej drogi publicznej,
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9) na terenie oznaczonym symbolem ZL ustala si¢:
a) prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zakaz lokalizowania budynkow i budowli oraz miejsc postojowych;
10) na terenach oznaczonym symbolem 1KPZ i 2KPZ ustala sig:
a) lokalizacje parkingu,
b) zakaz lokalizowania budynkéw i budowli,
¢) minimalng powierzchni¢ dziatki na 1000 m?,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki,

e) zachowanie zieleni wysokiej, z dopuszczeniem wycinki jednostek kolidujacych z podstawowa funkcja
terenu,

f) realizacje nowych nasadzen zielenig wysoka i niskg z wykorzystaniem rodzimych gatunkéw roslin,
g) dostep do drogi publicznej z przylegtych drog publicznych,
11) na terenach oznaczonym symbolem 1ZP i 2ZP ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji budynkow ibudowli, z wyjatkiem urzadzen zwigzanych z melioracjg terenu oraz
ogrodkow gastronomicznych na terenie 2ZP zwigzanych z ustugami zlokalizowanymi na terenie 1U,

b) maksymalna taczna powierzchni¢ wszystkich ogrodkow gastronomicznych zlokalizowanych na terenie
27ZP na 250 m?,

¢) na terenie 2ZP zachowanie otwartego zbiornika wodnego z mozliwos$cia korekty jego linii brzegowej,
d) minimalng powierzchnie dziatki - 1000 m?,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dzialki,

f) zachowanie  zieleni  wysokiej  iniskiej, zdopuszczeniem  wycinki zieleni  kolidujacej
z zagospodarowaniem terenu w tym, zieleni zarastajacej brzegi i zmniejszajacej powierzchni¢ lustra
wody zbiornika wodnego oraz zieleni kolidujacej z lokalizacja ogrodkdéw gastronomicznych,

g) realizacje nowych nasadzen zielenig wysoka i niska z wykorzystaniem rodzimych gatunkow roslin,
h) dostep do drogi publicznej z drég oznaczonych symbolami 1KDD, 1KDx i 2KDx.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny gornicze, atakze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) ustala si¢ ochrong terenéw potozonych w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 —
Wielkopolska Dolina Kopalna — wody czwartorzedowe, bgdacych obszarem wysokiej ochrony, poprzez
zapisy niniejszego planu oraz poprzez stosowanie przepiséw odrebnych;

2)nie podejmuje si¢ ustalen odnos$nie terenow gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy na dziatkach powstalych po uchwaleniu planu
o powierzchniach mniejszych niz wyznaczone w planie;
2) ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek:

- dla terenéw oznaczonych symbolami od IMN — 6MN, 8MN - 12MN, 14MN — 16MN i 18MN —
21MN - 1000 m?,

- dla terenéw oznaczonych symbolami od 7MN i 13MN — 1500 m?,
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- dla terenu oznaczonego symbolem 17MN — 1200 m?,

- dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMN/U - 3MN/U — 1000 m?,

- dla teren6w oznaczonych symbolami 1U i 2U — 1000 m?,

- dla terend6w oznaczonych symbolami 1UA i 2UA — 1000 m?,

- dla terenu oznaczonego symbolem ZCo — 5000 m?,

- dla terenu oznaczonego symbolem ZCn — 2000 m?,

- dla terenu oznaczonego symbolem ZW — 3000 m?,

- dla terenoéw oznaczonych symbolami 1KPZ i 2KPZ — 1000 m?,

- dla terenoéw oznaczonych symbolami 1ZP i 2ZP — 1000 m?,

- dla teren oznaczonego symbolem ZL — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki przylegajacej do drogi publicznej dla terendw oznaczonych
symbolem MN 18 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 70° — 110°;

3) nie obowiazujg minimalne powierzchnie projektowanych dzialek w przypadku realizacji sieci, obiektow
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4)nie wskazuje si¢ terendw wymagajacych wszczecia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw potozenia czesci obszaru planu w granicach Wielkopolskiego
Parku Narodowego, NATURA 2000 Ostoja Wielkopolska oraz NATURA 2000 Ostoja Rogalinska, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw potozenia catego obszaru planu w otulinie Wielkopolskiego
Parku Narodowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) zagospodarowanie terendw znajdujacych si¢ w zasiegu stref sanitarnych od cmentarza oznaczonego
symbolem ZCo wynoszacych: 50 mi 150 m, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) uwzglednienie przepiséw odrebnych dotyczacych zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych;

5) uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych =z istniejacej infrastruktury techniczne;,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig¢:
1) obstuge komunikacyjna terenéw objetych planem poprzez uktad istniejacych drog publicznych;

2) powigzanie izachowanie cigglosci elementow projektowanego uktadu komunikacyjnego, w tym jezdni
i chodnikow, z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych,

3) parametry drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ przebudowe skrzyzowania: drogi KDG — drogi wojewddzkiej nr 430 z drogg KDZ,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnikoéw oraz $ciezek pieszo-rowerowych i rowerowych,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ projektowane;j sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym,
) obszary nieutwardzone nalezy zagospodarowac zielenig wysoka i niska,
f) zachowuje si¢ istniejace wyjazdy na droge KDZ z terenow przylegtych,
g) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

4) parametry drog publicznych klasy dojazdowej KDL:
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a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) na terenach 2KDL i 3KDL dopuszcza si¢ lokalizacje ronda,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnikéw oraz $ciezek pieszo-rowerowych i rowerowych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje projektowane;j sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym,
) obszary nieutwardzone nalezy zagospodarowac zielenig wysoka i niska,

f) zakaz lokalizacji miejsc postojowych, z wyjatkiem terenu drogi 3KDL, na ktorym dopuszcza sig
lokalizacjg¢ miejsc postojowych stuzacych m.in. obstudze terenu 2U;

5) parametry drég publicznych klasy dojazdowej KDD:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikdéw oraz §ciezek pieszo-rowerowych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ projektowanej sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym,

d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych, z wyjatkiem terenu drog 4KDD i 8KDD, gdzie dopuszcza si¢
lokalizacje miejsc postojowych w miejscach sasiadujacych bezposrednio z terenami oznaczonymi
symbolami: 1UA, 2UA oraz terenem szkoty zlokalizowanym poza granicami planu.

6) parametry drog wewngetrznych KDW:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikdéw oraz §ciezek pieszo-rowerowych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ projektowanej sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym,
d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
7) parametry drég publicznych pieszo-jezdnych KDx:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje projektowanej sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym,
¢) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

8) minimalng liczbe miejsc postojowych dla samochodow osobowych zlokalizowanych w obrebie wlasnej
dziatki:

a) dla terenéw MN i MN/U ustala sig¢:
- 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

-2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkaniowy zlokalizowany w budynkach mieszkalno-
ustugowych,

- 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,

-3 migjsca postojowe na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowej lub 10 zatrudnionych w obiektach
ushugowych, innych niz wymienione w tiret 3,

b) dla terenow U i UA ustala sig:

- 4 miejsca postojowe na kazde 10 oséb zatrudnionych w ustugach zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

- 2 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,

-3 miejsca postojowe na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowej lub 10 zatrudnionych w obiektach
ustugowych, innych niz wymienione w tiret 11 2,

- dla terenéw 1UA i 2UA, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych na terenie przyleglych drog,
zgodnie z § 13 pkt 5 lit.d;

c) dla terenu ZW ustala sig:
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- 2 migjsca postojowe na kazde 10 oso6b obstugujacych teren,

9) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) ustala sie:

a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci,
z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych,

b) zachowanie istniejacej sieci infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ jej przebudowe, rozbudowe,
przetozenie lub likwidacje,

¢) nakaz zaopatrzenia w wodg¢ z sieci wodociagowe;j,
d) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) nakaz odprowadzenia §ciekow bytowych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej, o jakosci okreslonej
w przepisach odrebnych,

f) podlaczenie terendw objetych planem do sieci gazowe;j,
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje stacji transformatorowych z zapewnieniem dostgpu do drogi publicznej,

b) lokalizacj¢ lokalnych przepompowni $ciekow na wydzielonych terenach o wymiarach minimum 5m na
S5m z zapewniong mozliwoscig dojazdu sprzg¢tem specjalistycznym do obiektu,

c) roboty budowlane w zakresie sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej, systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu shuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego, zgodnie z wytycznymi zarzadcow poszczegolnych sieci 1 z przepisami odrgbnymi,

d) stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej w celu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
z terené6w drog publicznych i wewnetrznych;

3) dla zapewnienia bezpieczenstwa i wymogoéw eksploatacyjnych sieci infrastruktury technicznej nalezy
zachowac pasy ochronne lub strefy kontrolowane wolne od zabudowy statej i tymczasowej oraz zadrzewien
zgodnie z wymogami okre$lonymi przez zarzadce poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 16. Dla terenéw objetych planem, okresla si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Puszczykowa.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
(-) Tomasz Potocki
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W PUSZCZYKOWIE DLA TERENOW
POLOZONYCH W REJONIE CMENTARZA, ULICY PIASKOWEJ, CHROBREGO, KASPROWICZA | LIBELTA, T T
WYSOKIEJ | PRZYSZKOLNEJ, OBREB PUSZCZYKOWO, ARKUSZ 9, 10, 13 - CZESC A

i
|
|
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zago

Zalacznik nr 2 do Uchwaly Nr 404/22/VIIT
Rady Miasta Puszczykowa

7 dnia 4 lipca 2022 r.

owania przests

w rejonie cmentarza, ulicy Piaskowej, Chrobrego, Kasprowicza i Libelta, Wysokiej i Przyszkolnej, obreb Puszczykowo, arkusz 9, 10, 13 - czes A.

dla terenow potozonych

Na podstawic art. 20 ust. 1 ustawy 2 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (L. De.U. z 2022 ., poz. 503),

Rada Miasta Puszczykowa, po rozpatrzeniu nicuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Puszezykowa uwag, wniesionych do projektu planu zagospodarowania przestrzennego
dla terendw polodonych w rejonic ementarza, ulicy Piaskowej, Chrobrego, Kasprowicza 1 Libelta, Wysokiej i Przyszkolne), obreb Puszczykowo, arkusz 9, 10, 13 —czedc A

w trybic wylozenia do publicznego wgladu — rozstrzyga, co nastgpuje:

1 wylozenie w dniach od 31.01.2022 - 28.02.2022 oraz w okresie skladania uwag wyznaczonym do dnia 18.03.2022 r.

Razstrzygniecie
. Rady Miasta w
Mazwisko . N
- iede Oznaczenie sprawie rozpa-
Data wplywu ! I, nEzwE jed- . nieruchomadcl, Ustalenia projektu planu dla nieruchomodci, trzenia uwagi
Lp. . nostkl organizacyl- Tredd uwagh . - Uwagl
uwagi o N ktorej dotyczy ktdrej dotyczy uwaga uwaga
nej i adres zglaszaja- wwiaga UWaga nie-
ceRo uwagl & uwzgle &
uwzgle
dniana X
dniona
1 3 4 5 6 7 8 9
1. | 16.02.2022 | m§ Whniosek o moiliwos¢ budowy drugiego budynku | Dziatka nr § 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowa- ¥ W projekcie migjscowego planu
Whniosek mieszkalnego na dzialce zabudowane] budynkiem | 1269 nia fadu przestrzennego: ustalono zasady ochrony i ksztaf-
ziozony mieszkalnym i gospodarczym przy ulicy 1) ustala sig: towania fadu przestrzennego m.in.
ustnie pod- Fupariskiego al nakaz sytuowania nowej zabu- poprzez ograniczenie ilosci budyn-
czas dyskusji dowy oraz rozbudowy istnigjgcych budyn- kéw na jedne] dzialce. W trakcie
publicznej kéw z uwzglednieniem wyznaczonych na dyskusji publiczne] poinformowano
rysunku planu nieprzekraczalnych linii za- wnioskodawce o zapisach planu i
budowy, moiliwosci innych rozwiazan, jak
b) dla terendw MN lokalizacje w np. rozbudowa budynku istnigjgce-
obrebie jednej dziatki nie wiecej niz jedne- Eo.
go budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego oraz nie wigeej niz jednego
budynku gospodarczo-garaiowego,

2. | 14.03.2022 | KDE Dziatka nr Teren 6MN przy 2KDL X Wniosek dotyczy wykupu terenu
Zwracam sie ponownie z wnioskiem o sprzedai 1(?24i.1022 4]. plaramelr\( drdg publicznych klasy dzl. 1022, ktéry jeslt wfasr!oécia
caedel daiatki nr 1022 ulica Piaskowa | dojazdowej KDL: Miasta Puszczykowa i w projekcie
Uzasadnienie: a) szerokoét w liniach rozgraniczajg- planu zostat przewidziany pod dro-
Driatka nr 1022 graniczy bezposrednio z dziatkg nr eych zgodnie z rysunkiem planu, ge publiczng 2KDL, oznacza to, e
1024 7 ktére] wykupiona zostala w roku 1984, Do b) o kn? ler_enacl‘:jZKDL i 3KDL dopusz- ;rz\.r_ takich usta.lenlach pllanul |
dnia disiejszego nie zaznaczano fizyenej odrebno- cza sig lokalizacje ronda, anie prawnym nie ma mozliwosci
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sci tych nieruchomosci. Granica dziatki nr 1024 od
strony ulicy Plaskowej przebiega w odleglosci 58
centymetrow od sciany frontowe] budynku miesz-
kalnego. Dom stoi jak stat a droga podczas kolej-
nych modernizacji preybliza sie do niego. Powolujgc
sie na Prawo o drogach publicznych Ustawa z dnia
21 marca 1985 r { Dz.U. z 1985 nr 14 poz. 60 tekst
jednolity Dz.U. 2021 poz. 1376 ) zgodnie z art .43
ust.] i 2 ustawy “ w terenie zabudowy obiekty bu-
dowlane przy drogach powinny byc usytuowane w
odlegtoici od zewnetrznej krawedzi jezdni co naj-
mniej pkt e} 6 m od ogdlnodostepne] drogi gmin-
nej”

Ustawa z dnia 07 lipca 1994 roku-Prawo budowlane
(Dz.U. z 2020 r. Poz. 1333 ; tekst jednolity Dz.U.
2021 poz. 2351 )

Nie sg spetnione kryteria odlegtosci budynku od
granicy dziatki paragraf 12.1

przepisy okredlajace posadowienie budynku na
dziatee budowlanej nakazujg sytuowac budynek

od granicy tej dziatki w odleglosci nie mniejszej niz
4m - w przypadku budynku zwrdconego iciang z
oknami lub drzwiami w strong tej granicy 3m - w
przypadku budynku zwrdconego Sciang bez okien i
drzwi w strong tej granicy State przyblizanie drogi
do budynku mocno nadwyreizy stan techniczny
budynku (rok budowy 1952} | jego uzytkowanie. Nie
da sie w tak waskim pasie | 58 cm Jzagospodarowac
np zielen ktora ograniczy poziom hatasu , zapewni
bezpieczenstwo ,ograniczy wandalizm - mozna z
chodnika siegnaé do okna i je wybié.

‘Wnicskuje o spreedaz czesci dziatki nr 1024 bedg-
cej wlasnoscia Miasta Puszcaykowa od strony ulicy
Piaskowe — wedtug zatgczone] mapki.

c) dopuszcza sie lokalizacje chodni-
kow oraz sciezek pieszo-rowerowych i ro-
werowych,

d) dopuszcza sie lokalizacje projek-
towanej sieci infrastruktury technicznej w
pasie drogowym,

e} obszary nieutwardzone naleiy
zagospodarowac zielenig wysoka | niska,
il zakaz lokalizacji miejsc postojo-

wych, z wyjatkiem terenu drogi 3KDL, na
ktorym dopuszcza sie lokalizacje miejsc
postojowych stuigeych muin. obstudze te-
renu 2U;

spreedazy  terenu  pod  funkeje
mieszkaniowg.

Z uwaga na polozenie dziatki bez-
poirednic przy zloionym weile
komunikacyjnym i koniecznosc
zabezpieczenia gruntow dla prawi-
diowego rozwigzania komunikacyj-
nego = nie ma moiliwoscl uszczu-
plenia terendw stanowigcych wia-
snosc miasta, poniewaz mogtoby to
uniemozliwi¢ poprawne i bezpiecz-
ne dla wszystkich uiytkownikow
ruchu rozwigzanie kamunikacyjne.

3. | 14.03.2022

KDE

‘Wnioskuje o zmiane projektowanej linii zabudowy
dotyczace] drziatki 1024, ktérg zaproponowano po
obrysie budynku w formie slalomu.

Obecnie linia ta przebiega przez srodek budynku
mieszkalnego mime iz plan zagospodarowania w
ktérym to uczyniono powstat duzo pdéiniej niz bu-
dynek.

Wnioskuje o wytyczenie linii zabudowy po granicy
dziatki nr 1024 tak jak przebiega ona na pozostatych
nieruchomaodciach w ciggu ulicy Piaskowej.

Dziatka nr
1024 ulica
Piaskowa

Teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej BMN

W projekcie planu uwzgledniono
wniosek zoiony na  wstepnym
etapie procedury dotyczacy prze-
suniecia linii zabudowy w taki spo-
sob, aby budynek mogt zostac
przebudowany i nadbudowany |
linig zabudowy poprowadzono po
obrysie zewnetrznym budynku |, a
poza zabudows — w nawigzaniu do
linii  zabudowy wyznaczone] na
terenach sgsiednich, Ze wazgledu na
zachowanie tadu przestrzennego,
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zasad bezpieczenstwa, przepisow
dot, lokalizacji zabudowy w odnie-
sieniu do drdg - Nie ma mozliwosci
wyznaczenia linii zabudowy w linii
dziatki drogowe).

4, | 17.03.2022

is]
reprezentowany
przez  adwokata
Jedrzeja  Kaimier-
czaka Bajona
Kazmierczak  Ad-
wokacka  Spotka
Partnerska,

Plac Wolnoscei 18
lokal IV pigtro
61-739 Poznan

Dzialajgc w imieniu | na rzecz lerzego Drweskiego,
bedgcego wlaicicielem nieruchomosci polozonej w
Puszczykowie, przy ul. Kopernika 42, stanowigcego
drziatke ew. numer 1184 (zw. dalej Nieruchomoscig),
powolujgc sie na udzielone pelnomocnictwo, kto-
rego uwierzytelniong za zgodnoié z oryginalem
kopie przedktadam w zataczaniu do niniejszych
uwag, niniejszym na podstawle art. 18 ust. t ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Oz. U. z 2020 r. poz. 293
tj., dalej u.p.z.p.), wnosze:

uwagi do projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego w Pusiczykowie dla tere-
now potozonych w rejonie cmentarza, ulicy Piasko-
wej, Chrobrego, Kasprowicza i Libelta, Wysokie] i
Przyszkolne], obreb Puszczykowo, arkusz 9, 10, 13 -
czesc A, (2w, dale] MPZP).

Zgtaszam uwagi do MPZP w nastepujgcym zakresie:
1) przeznaczenia terenu  Nieruchomosci
poprzez ustalenie dla niej zabudowy mieszkaniowe|
jednorodzinne] (BMN) - w tym zakresie wnosze o
zmiane przeznaczenia terenu dla Nieruchomosci na
tereny rzabudowy mieszkaniowo-usfugowe (prze-
naczenie tozsame z aktualnym w tresci MPZP prze-
znaczeniem dziatki o numerze ew, 1230),

Dziatka nr
1184

§ 9. W zakresie zasad ksitaltowania zabu-
dowy oraz wskainikow zagospodarowania
terenu:

1) na terenach oznaczonych symbo-
lami MN ustala sie:
Ell zachowanie obiektdw zabytko-

wych, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem graficzmym, z moiliwoéeig ich prze-
budowy i rozbudowy zgodnie z zapisami
niniejszej uchwaly oraz z zastrzezeniem § 7
pkt 1,

b) lokalizacje budynkdw mieszkal-
nych jednorodzinnych wolnostojacych oraz
budynkow gospodarczo-garazowych, na
terenach 1MN, 2MN i 3MN z zastrzezeniem

§12pkt 3,

c) minimalng powierzchnie dziatki:
B dla terendw 7MN i 13MN — 1500
m2,

[t dla terenu 17MN = 1200 m2,

il dla terenow 1MN-5MMN, BMN-

12MN oraz 14MN-16MN | 1EMN — 21MN -
1000 m2,

d} minimalng szerokost frontu dzial-
ki przylegajgcego do drogi publicznej dla

Brak uzasadnienia dla zmiany funk-
cji na MN/U,

Zgodnie z zapisami projektu planu i
in. Przepisami prawa — zabudowa
dokonana w trybie prezewidzianym
przez przepisy prawa budowlanego
zostaje zachowana.
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2) okreslenie warunkow zabudowy dla Nie-
ruchomosci na znacznie nizszym anizeli aktualna jej
powierzchnia (aktualna to ok. 36%) w' tym zakresie
wnoszg o zmiang wskainika powierzchni zabudowy
Nieruchomosci, poprzez okredlenie jej wskainika na
40% powierzchni dziatki,

3) Inaczgcy dysproporcje w przeznaczeniu
terentw, znajdujgcych sig w tym samym obszarze w
kontekicie nieruchomosci, stanowigce] dzialke ew.
numer 1230 - w tym zokresie wnosze o zmigne
przeznaczenio Nieruchomoscl w sposob tofsamy z
ww, deialkq ewidencyjng (fako MN/UY), z uwzgled-
nieniem parametrow dla Nieruchomosci wskaza-
nych we wnioskach powyzej tj. 40% powierzchni
dziatki, usuniecie tylnej linii zabudowy (linia zabu-
dowy znajdujaca sie w polowie dlugosci dziatki),
Majgc takize na wigledzie znaczqce ograniczenie
prawa swobodnego korzystania z Nieruchomosci
oraz rozporzgdzania nia, jak rowniei zauwaiong
ww, dysproporcje w przeznaczeniu terenow, Zgla-
szajgcy zastrzega, w przypadku braku uwzglednienia
uwag, dochodzenie odszkodowania zwigzanego
m.in. z utratg wartosci jego Nieruchomaosel.
UZASADNIENIE

Zgtaszajgcy wskazuje na celowosé podnoszenia
uwag wskazanych w czesci wstepnej niniejszego
pisma. Na potwierdzenie powyiszego, Zgtaszajacy
uwagi przedklada zatgczniki graficzne, tj.; (1) frag-
ment projektu planu zawierajacy dziatki o nr ewid.
1230 i 1184, (2) dowdd w postaci optaty podatko-
wej za hale magazynowy, (3) fragment mapy ewi-
dencyjnej z dziatkg o nr ewid. 1184, (4) kopie mapy
do celow projek ych z obrysem istniejgcych bu-
dynkdw, (5) rzut istniejacego budynku w tylnej cze-
dei dziatki.

Dowdd: dokum. powolane w uzasadnieniu powyief
Zdaniem Zgtaszajacego uwagi, tresd projektowane-
2o MPZP bezzasadnie ingeruje w jego prawo wha-
snoscl, naczaco przy tym ograniczajgc mu mozli-
wost swobodnego korzystania | rezporzadzania nig.
Z racji aktualnego przeznaczenia terenu Nierucho-
moscl, ktére od lat przyczynia sie do zaspokajania
potrzeb mieszkarnicow pobliskich terendw poprzez
realizowang na jej terenie dzialalnoi¢ gospodarcza,
wprowadzone w projekcie przeznaczenie, pozostaje
niezgodne takie z interesem spofecznym. Bez-

nowo wydzielanych dziatek - 18 m,

e) maksymalny wskainik intensyw-
nosci zabudowy:

A dla terendw 7MN, 13MN i 19MN
-0,4,

B dla terenow 1MN-6MN oraz

EMN-12MN, 14MMN-1EMN i 200MN-21MN —
05,

il minimalny wskainik intensywno-
ici zabudowy — 0,05,
£l minimalny udziat powierzchni

biologicznie caynne] B 50 % powierzehni
dziatki,

h}) maksymalng powierzchnie zabu-
dowy;
@ dla terenu 7MN | 13MN - 20%

powierzchni dziatki, jednak nie wiece] niz
350 m2,

A dla terenu 19 MN - 20% po-
wierzchni dziafki, jednak nie wigcej niz 300
mz,

B dla terenow 1IMMN-EMN i BMN-
12MN oraz 14AMN-18MM i 20MN-21MN -
25% powierzchni dziafki, jednak nie wigcej
niz 300 m2,

Brak zgodnosci ze studium

Dla zabudowy MN studium do-
puszcza max. 30% powierzchni
zabudowy.
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sprzecznie takée aktualnie prowadiona na Mieru-
chomosci dziatalnosé posrednio kerzystnie wplywa
to na interes finansowy tut. Miasta.

1.Uwagi podniesione w petitum.

Tak lez naleiy zauwaiyc, ie na Nieruchomoici od
ponad 30 lat pr | jest dziatalnoic gospo-
darcza - taka funkcje Mieruchomosci przewiduje w
dalsze] kolejnodei utrzymywad Zglaszajgey uwagi.
Zglaszajgcy uwagl nie wyklucza takie rozbudowy
Nieruchomosci w przysziosci, co jednak pozostaje
utrudnione w kontekicie treici projektowanego
MPZP. W konsek ji Zglaszajacy uwagi wskazuj
na celowodd uwagl oraz wnioskdw wskazanych w
pkt 1 petitum.

Powyisza dziatalnosé prowadzona jest w ramach
jsiniejgcej na terenie Nieruchomodci hali magazy-
nowe oraz budynku biurowego. Hala ta nic jest
uwzgledniona w ramach zatacznika graficznego do
projektowanego MPZP, co moie nasuwac uzasad-
nione przypuszczenie w kontekicie tworzenia pro-
Jjektu MPZP w oparciu o nieaktualne dane widniejg-
ce na mapie - co z kolei uzasadnia kolejng z uwag
oraz z3danie oparte na tejie uwadze (v. uwaga od 2
petitum). Zglaszajgcy 2 powyiszych  wigleddw
przedkiada dowdd w postaci oplat) podatkowej za
hale magazynowa. Wysokosc tejie oplaty potwier-
dzona zostata w loku kontroli odpowiednich orga-
now administracji.

Jak takie wskazuje Zglaszajgcy, zgodnie z aktuzalng
trescig planu, okredlono warunki zabudowy dla
Nieruchomodci na znacznie nizszymi anizeli aktual-
na jej powierzehnia, Powierzehnia zabudowy na
Nieruchomodci bowiem ksztaltuje sie na poziomie
okoto 36% powierzchni dziatki. W tym kontekicie
zasadny jest wniosek o zmiang wskainika po-
wierzchni zabudowy Nieruchomosci, poprzez okre-
slenie jej wskaZnika na 40% powierzchni dziatki.
Warte na marginesie zauwazyc, Ze przez lata ww.
hala magazynowa zmieniata swoje przeznaczenie,
W latach 90-tych zostala przeksztatcona ze szklarni
na hale produkcyjno-magazynowo-handlowg, w
ktorej do dzis w sposéb nieprzerwany prowadzona
jest dziatalnosé gospodarcza. Znajdowala sig w niej
zaklad krawiecko-dziewiarski, hurtownia artykulow
ponczoszniczych i bielizniarskich SIMAL, handel, a
nastepnie swoje siedziby oraz gléwne centrum

L
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prowadzonej dziatalnosci mialy CLARTON, EVMA,
biuro rachunkowe, biuro obrotu nieruchomosciami
EURC.PROPERTIES, KPX POLSKA a takie prowadzo-
ne byly ustugl poligraficzne. Tym samym nalezy
uznad, e miana przeznaczenia tego terenu po-
przez dopuszczenie funkcji ustugowych, bedzie
zgodna z interesem spotecznym, .ak zauwaiono,
dziatalnoéé prowadzona na Nieruchomodc od tat
prayczynia sie do zaspokajania potrzeb mieszkan-
cow pobliskich terendw. Zaden z mieszkancow tak-
ie nigdy nie oponowat prowadzonej tam dziatalno-
dei. Dodatkowo, w budynku usytuowanym na Nie-
ruchomodc prowadzona jest dzialalnos¢ biurowa.
Budynek zostat w ostatnim czasie zmodernizowany.
Wyremontowane zostaty pomieszczenia biurowe.
Hala natomiast petni  funkeje  magazynowo-
wystawianniczg dla celow zarejestrowanych budyn-
kow biurowych, w tym m.in. sprzedazy samocho-
dow zabytkowych | kolekcjonerskich w sali wysta-
wowej. Zawsze jednak dziatalnodd prowadzona na
terenie Nieruchomesci byla prowadzona w sposob
nieucigiliwy dla pobliskich mieszkancow.
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5. | 16.03.2022

MK

Dziatajac z upowatnienia P. Malgorzaty Haend-
schke, wiascicielki dzialek 1279%, 1279/7, 1279/8,
1279/9, 1279/10 i 1280/1 stanowczo nie zgadzam
sie z ustaleniami projektu miejscowego planu zago-
spodarowania terenu. W razgcy sposdb narusza on
nasze prawa wiasnosci i mozliwosci jego zagospo-
darowania, naraiajgc wiascicielke na wymierne
straty finansowe. Na etapie projektowania planu
whadze gminy calkowicie zignorowaly podejmowa-
ne przez nas proby znalezienia kompromisowego
rozwigzania, mimo swiadomosci, e np. infrastruk-
tura wodno-kanalizacyjna w ulicy Kosirfiskiego jest
wybudowana nielegalnie. W zwigzku z powyiszym
wnosze nastepujace uwagi do projektu planu

1. UWAGA: wytaczenie z opracowania planu
catego terenu obejmujgcego obszary 13MN, 14MN,
SKDW, ZW i czesciowo 11 KDD i 11IMN. Takie wytg-
czenie pozwoli wtadzom gminy na wypracowanie
wraz 2 wiascicielami dziatek spéjne] koncepcji zago-
spodarowania tego terenu, w poszanowaniu prawa
wiasnosci, osiggniecia celdw publicznych, zachowa-
nia dyscypliny finansow publicznych i ograniczenia
roszczeti whascicieli, w tym za bezumowne wykorzy-
stywanie gruntu.

2. UWAGA: niezgodnosd projektu mpzp ze
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodaro-
wania przestrzennego Miasta Puszczykowo.

W ostudium dla obszaru w ktdrym zawiera sig teren
ZW nie przewidziano takie] funkcji. W tresci stu-
dium, w pkt. 6.3 ,Kanalizacja deszczowa i meliora-
cja", zapisano:

Docelowo, dla odwodnienia ulic i placdw umocnio-
nych na terenie intensywnej zabudowy (obreb
Puszczykowo), powinno sig przewidzied sie¢ kanali-
zacji deszczowej. Dia ulic potoionych na obrzeiu
miasta, ciggdw pieszo rowerowych, ulic niepublicz-
nych, czy matych ulic dojazdowych nalezy przewi-
dziet odwodnienie w sposob niekonwencjonalny tj.
poprzez budowe nawierzchni przepuszczalnych,
rowdw iwirowych lub odkrytych, czy rynsztokdw
przykraweznikowych stosownie do podioza, zago-
spodarowania  terenu 1 stosunkow  gruntowo-
wodnych.

Odprowadzenie wod opadowych | roztopowych z
terenow dziatek budowlanych o funkgji ustugowej,

deiatki 12796,
1279/7,
12798,
12799,
1279/101
12801

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej 13MN i 14MN.

Teren ZW,. Droga publiczna 11KDD, drogi
wewnetrznej SKDW

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabu-
dowy oraz wskainikow zagospodarowania
terenu:

1) na terenach oznaczonych symbo-
lami MN ustala sie:
a) zachowanie obiektow zabytko-

wych, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem graficznym, z mozliwodciy ich prze-
budowy i rozbudowy zgodnie z zapisami
niniejszej uchwaty oraz z zastrzeieniem § 7
pkt 1,

b) lokalizacje budynkdw mieszkal-
nych jednorodzinnych wolnostojgcych oraz
budynkéw gospodarczo-garazowych, na
terenach IMN, 2MN | 3MN z zastrzeieniem

§12 pkt 3,

c) minimalng powierzchnie dziatki:
A dla terendw 7MN i 13MN — 1500
m2,

@ dla terenu 17MN - 1200 m2,

B dla terenow 1MN-EMMN, BMN-

12MN oraz 1T4MN-16MN | 18MN — 21MN -
1000 m2,

d) minimalng szerokosc frontu dzial-
ki przylegajacego do drogi publicznej dla
nowo wydzielanych dziatek - 18 m,

&) maksymalny wskainik intensyw-
nosci zabudowy:

i} dla terendw 7MN, 13MN i 190N
-0,4,

] dla terenow 1MN-BMN  oraz

BMN-12MN, 14MN-1BMN i 20MN-21MN —
0,5,

f) minimalny wskainik intensywno-
sci zabudowy = 0,05,
g minimalny udziat powierzchni

biologicznie czynnej B 50 % powierzchni
dziatki,

h) maksymalng powierzchnie zabu-
dowy;
A dla terenu 7MN i 13MN - 20%

Intencjg miasta jest objecie planem
jak najwigksze] powierzchni miasta.

Ustalenia projektu planu s3 nie-
watpliwie zgodne ze studium.
Ponadto teren ten nie nadaje sie ze
wrgleddw gruntowo-wodnych pod
zabudowe, niezaleinie od wskaza-
nego przeznaczenia pod zbiornik
retencyjny, to tak bytby to w planie
teren bez prawa zabudowy,

Na przedmiotowym terenie w pla-
nie  jest planowana zabudowa
mieszkaniowa  jednorodzinha 2
niezbadng infrastrukturg technicz-
ng, do ktorej zalicza sie rdwniez
system odprowadzania wod opa-
dowych z terenu miasta, dlatego
czesc ternu przeznaczono pod loka-
lizacje zbiornika retencyjnego
Funkecja wiodgcy w planie jest za-
budowa mieszkaniowa. Uwzgled-
niajgc lokalne uwarunkowania, w
tym istniejgce zagospodarowanie i




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

_24 -

Poz. 5594

w zaleinodci od warunkdw i mozliwosci, powinno
by¢ prowadzone do sieci kanalizacji deszczowej (po
rozbudowie sieci kanalizacji deszczowej) lub zago-
spodarowywane w indywidualny sposob, tzn. w
razie braku motliwosc dopuszcza sie odprowadze-
nie wod opadowych na wiasny teren nieutwardzo-
ny, do dotow chtonnych lub do zbiornikow reten-
cyjnych. Natormiast na terenach przeznaczonych
pod zazbudowe mieszkaniowy | mieszkaniowo-
ustugowg nalezy dazyé do maksymalnego retencjo-
nowania wod opadowych i roztopowych z mozliwo-
dcig wrérnego ich wykorzystania do celdw bytowo-
gospadarczych, Wprowadzenie wysokiego wskaini-
ka powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe ma umoiliwié za-
pewnienie infiltracjl woéd opadowyeh | roztopo-
wych, retencji wad w granicach lokalnych zlewni,
retencjonowanie wod opadowych i roztopowych w
miejscach ich powstawania. Ponadto na terenach
oznaczonych w Studium Z - zieleni otwartej planuje
sie budowg zbiornika na wody opadowe | roztopo-
we zapewniajgcego retencjonowanie wad przede
wszystkim z obrebu Puszczykowo Stare.

Wody opadowe lub roztopowe 2 powierzchni wy-
magajgcych zgodnie z przepisami odrebnymi pod-
czyszczenia naleiy wprowadzad do sieci lub gruntu
po zastosowaniu odpowiednich urzadzen lub insta-
lacji.

Z powyiszej tresci tekstu studium oraz zalgcznikow
graficznych nie wynika, aby w tym rejonie byt pla-
nowany zbiornik retencyjny.

3. UWAGA: pas drogowy 11 KDD powinien
zostad wytyczony @ uwzglednieniem istnigjgcego
pasa drogowego. Plan powinien przewidywad jedy-

powierzchni dzialki, jednak nie wiecej niz
350m2,

B dla terenu 19 MN - 20% po-
wierzchni dziatki, jednak nie wiece]j niz 300
m2,

] dia terendw 1IMMN-GMNM i BMN-
12ZMN oraz 14MN-18MM i 20MN-21IMN -
25% powierzchni dziafki, jednak nie wigcej
niz 300 m2,

uiytkowanie terenu, czesé obszaru
przeznaczono w planie na realiza-
cje zbiornika retencyjnego. Ma ten
cel wyznaczono teren istniejgcego
zbiornika, ktary w sposdb natural-
ny spetniat role zbiornika retencyj-
nego. W planie usankcjonowano
istniejgcy stan zagospodarowania.
Na okreslonym w studium terenie
M1 zlokalizowanym w kwartale
ulic: Chrobrego, Powstancow Wiel-
kopolskich, Plaskowa, Libelta, Ka-
sprowicza, Zupanskiego | Langego
w planie funkcjg przewazajacy jest
funkcja mieszkaniowa jednoro-
dzinna, funkeja 2wigzana 2 terenem
przeznaczonym  pod  lokalizacje
zbiornika retencyjnego  stanowi
okoto  4,73% powierzchni  tego
kwartatu zabudowy.

Analizujge stan istniejgcy zagospo-
darowania terenu oraz potrzeby
retencyjne miasta (ktdre od lat s3
planowane na tym terenie) na
etapie sporzgdzania planu okreilo-
no funkecje uzupetniajgca w postaci
terenu lokalizacji zbiornika reten-
cyjnego

W planie przeznaczono ten teren
zgodnie z dotychczasowym uiyt-
kowaniem, ktére odbywato sie w
sposdh naturalny dopuszezajge tym
samym profesjonalne zagospoda-
rowanie tego terenu jako obszaru
retencji, gdzie oprocz samego
zbiornika wodnego zabezpieczono
teren zieleni dokota zbiornika, kto-
ra rowniez spetnia role obszaru
wchlaniajgcego nadmiar wod opa-
dowych, ktdre w sposob naturalny
bedy sptywad z okolicznych tere-
now, gdyi uksztaftowanie terenu
spriyja tego typu zjawiskom.

Istniejgce zagospodarowanie tere-
now wraz ¢ infrastrukturg wyzna-
czaja optymalny przebieg drogi.
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nie jego niezbedne poszerzenie do 10-12m, co jest
wystarczajgce dla umiejscowienia w nim catej ist-
niejgce] infrastruktury.

Projekt mpzp sankcjonuje samowole budowlane i
bezprawne wykorzystywanie gruntow publiczmych i
prywatnych. Projekt przewiduje wytyczenie nowe-
go pasa drogowego ul. Kosinskiego - ma odcinku
migdzy ulicami Kasprowicza i Pieszg - na gruntach
prywatnych, a dotychczasowy pas drogowy oddaje
pod budownictwo jednorodzinne przyleglym dziat-
kom. Jest to sankcjonowanie samowoli budowlane;j,
gdyi w obecnym pasie drogowym wiaiciclele przy-
leglych mieruchomodel zabudowali | zagospodaro-
wali go pod wiasne potrzeby. W starym pasie nadal
znajduje sie napowietrzna sie¢ energetyczna. Nowy
pas drogowy zostal wytyezomy w catodel na prywat-
nym gruncie. Siec kanalizacji sanitarnej, deszczowej,
wodociggowa oraz telekomunikacyjna zostaly usy-
tuowane na gruntach prywatnych, bez zgody wia-
sciciela oraz bez jego wiedzy. Projekt planu sank-
cjonuje to bezprawie, Ponadto projekt nie przewi-
duje mozliwosci wtdrnege podziatu obecnego pasa
drogowego (dziatki nr 12783, 12784, 12785) na
odcinki przypisane przylegiym dziatkom budowla-
nym. Uniemozliwiajg to zapisy o minimalnej wielko-
ici wydzielanych dziatek. W ten sposob wiasciciele
diiatek zostana pozbawieni prawnego dostepu do
drogi publicznej,

4. UWAGA: zmiana wielkosci terenu ZW i
zmiana jego przeznaczenia na zielen publiczng ZP
Teren powinien byé przeznaczony na cel zieleni
publiczne], tak aby jednoznacznie odpowiedzialnodé
7a jego utrzymanie i urzgdzenie spoczywala na
gminie. Obecne przeznaczenie pod teren ZW nie
gwarantuje 2e bedzie to teren publiczny i rekreacyj-
ny dla mieszkancow. Wielkosc i ksztalt terenu po-
winna byt dostosowana do uksztaltowania terenu i
w celu zachowania najcenniejszych okazow drzew.
Powinna takie byé wyznaczona w poszanowaniu
prawa wlasnosci i interesow whascicieli gruntu,

Projekt przewiduje wydzielenie z prywatnych grun-
tow terenu o powierzchni ponad 1,1 ha i przezna-
czenie go pod budowle gospodarki wodnej, w tym
zbiornik retencyjny. Istniejgcy na prywatnym grun-
cie staw jest nielegalnie uzytkowany przez gmine

Prey czym prayjeto minimalng moz-
liwg szerckosci drogi publiczne),
aby ograniczyc ingerencje w prawo
whasnosci.

Wielkos¢ terenu przeznaczonego
pod zbiornik retencyjny jest nie-
zbedna dla odbioru wod opado-
wych z tej czeici miasta, wynika to
7 bilansu wodnego, w tym ilosci
opaddw, powierzchni odwadnianej
itd.

Zhiornik retencyjry stanowi inwe-
stycje celu publicznego, bedzie
miaf charakter infrastruktury tech-
nicznej- nie rekreacyjny.
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jako zbiornik retencyjny, zlewnie nieoczyszczonych
sciekow deszczowych, Bez zgody wiascicieli gruntu
do stawu wprowadzono dwie zrzutnie sciekow.
Staw wraz z otaczajacym go drzewostanem jest
atrakeyjnym terenem, ktory powinien byc szczegol-
nie chroniony. Stanowi on czesd prywatne] posesji i
zatozenia ogrodowego dla zabytkowych budynkaw
na tyrn terenie. Plan natomiast dopuszcza wykorzy-
stywanie go jako zhiornika na scieki. Obecnie scieki
deszczowe 53 tam zrzucane bez jakiegokolwiek
oczyszczania, a 53 to takie wody deszczowe z drog
publicznych, czyli zawierajgce materiaty ropopo-
chodne | inne zanieczyszczenia. Gmina mimo swia-
domosci, 72 jest to grunt prywatny nie uzyskata
zgody whascicieli na takie uizytkowanie. Co wiece]
nie prredstawita Zadnych opracowan Srodowisko-
wych lub porwolen wodno-prawnych pozwalajg-
cych na takie uzytkowanie. Staw nie ma zadnego
ujécia, wiec wszystkie wody opadowe wraz 2 zanie-
czyszczeniami 53 wprowadzane do wod podziem-
mych. Mimo wykeorzystywania stawu do retencji
wod opadowych, gmina nie pielegnuje stawu. Staw
jest w znacznym stopniu zaros$niety.

Wielko$e | ksztalt terenu wydzielonege pod funkejg
ZW nie majg radnego uzasadnienia przestrzennego,
Nie przeprowadzono inwentaryzacji przyrodniczej,
aby miec rzetelne materiaty do opracowania pro-
jektu planu. Wyznaczono go bez uwzglednienia
istniejgcego drzewostanu, uksztaltowania terenu i
poszanowania prawa wlasnosci. Z duzego terenu
prywatnego, w samym jego Srodku wydzielono
obszar stanowiqey ok. 40% jego powierzchni bez
okreslenia czy bedzie to teren publiczny wymagaja-
oy wykupu oraz jakiegokolwiek uzasadnienia dla-
czego wydzielenie ma wiadnie taki, a nie inny
ksztaft. Rysunek mpzp nie precyzuje jak dokladnie
majg zostaé wydzielone obszary funkcjonalne. Nie
ma wymiardw, ani wspatrzednych punktéw. W na-
stgpstwie bgdzie to rodzic problemy przy wykony-
waniu podziatow geodezyjnych, ustalaniu linii za-
budowy, itp. Wszystkie dziatania projektowe, ktdre
53 wykonywane na podstawie ustalen planu sg
realizowane z precyzjy co do centymetra, a tym
czasem mpzp nie reprezentuje precyzji nawet co do
metra.

Ponadto wielkoié pozostatego terenu i zapisy pro-
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jektu mpzp dodatkowo ograniczajg jego wykorzy-
stanie. Stanowi to raigce naruszenie prawa wlasno-
sci.

Obecne w projekcie mpzp przeznaczenie pod teren
ZW nie gwarantuje fe bedzie to teren publiczny i
rekreacyjny dla mieszkancow. Zapisy §9 pkt. 8 w
faden sposéb nie okreilajg, e teren bedzie udo-
stgpniony publicznie | urzgdzony. Mowa jest jedynie
o budowie urzgdzer wodnych, mozliwosc niwelo-
wania terenu, wycinki istniejacej zieleni wysokiej i
niskie] oraz budowie miejsc postojowych. Nie do-
puszcza sig natomiast lokalizacji placéw zabaw i
urzgdzen sportowych (84 pkt 3 lit. I). Na terenie
objetym projektem mpzp (obszar 2ZP) znajduje sig
inny, mnigjszy staw, dla ktérego ustanowiono funk-
cje zieleni publicznej. Niezrozumiate jest dlaczego
dla terenu ZW, ktory jest wiekszy i cenniejszy pray-
rodniczo nie przyjeto analogicznego przeznaczenia
P

Teren ZW powinien zostad zmniejszony do skali
niezbgdne] dla ochrony bezpesredniego otoczenia
stawu ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony
starodrzewia i niecki stawu. Jego ksztatt powinien
umoiliwiad wiascicielom terenu, racjonalne zago-
spodarowanie pozostzlej czesci dzialek. Majg pra-
wo do czerpania korzyici z wielopokoleniowego
majatku rodzinnege, a realizacja zadan publicznych
nie moze byé prowadzona z raigcym naruszeniem
prawa whasnosci | bez praby znalezienia rozwigzan
kompromisowych. W zataczniku do uwag przedsta-
wiono graficzng propozycje podziatu terenu.

5. UWAGA: wydzielenie terendw funkejo-
nalnych MN | MW/U z dzialek 127906, 1279,7,
1279/8, 1279/, 1279/10 i 1280/1 zgodnie z dota-
czonyim 2atacznikiem graficzaym.

Frzediozona propozycja podzialu terenu pozwoli
wiascicielom, czesciowo rrownowaiyd straty powo-
dowane zajeciem duzej czesci dziatek pod cele pu-
bliczne, a takie wieloletnim bezumownym korzy-
staniem z terenu przez gmine, Umoiliwia bardzie
racjonalny podziat | zagospodarowanie. Celem wia-
icicieli jest stworzenie spajnego zespotu zabudowy,
wpisanego w otoczenie. Istniejgca szata rodlinna
stanowi istotny element koncepcji i jest wartoscig
dodang dla przysziych nieruchomosici. Wpisanie jej

Uwarunkowania naturalne, warun-
ki gruntowo-wodne, dotychezaso-
wy sposob zagospodarowania te-
renu wyznaczaja jako optymalny
sposdb  zagospodarowania  utrzy-
manie max. llosci zieleni | po-
wierzchni biclogicznie czynnej — na
dziatkach o stosunkowo duiych
powierzchniach,
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w tereny pod zabudowe nie oznacza automatyczne)
zgody na jej likwidacje. Cenne ckazy driew mogg
bye chronione takie na nieruchomosciach prywat-
mych.

Postuluje sie takie wydzielenie odrebnego terenu
MW/U na ktorym zlokalizowany bytby zabytkowy
budynek wielorodzinny przy ul. Kasprowicza 1517,
ktéry wymaga pilnego remontu i gruntownej prze-
budowy. W przeszlosci znajdowala sie w nim pie-
karnia i mieszkania wilascicieli. Budynek mogtby
zachowad dotychczasows funkcje mieszkalng, ale
takie mogthy petnid w czedci lub catosc funkcje
ustugowe tj. restauracja, kawiarnia, hotel, Ze
wzgledu na koszty renowacji i utrzymania budyn-
kéw zabytkowych plan miejscowy powinien dawac
moiliwoéel réinego ich uiytkowania. Nadrzednym
celem powinno byc zachowanie dziedzictwa kultu-
rowego, a funkcja jest sprawa drugorzedna. Projekt
mpzp dla terenu, na ktdrym znajduje sie budynek
przewiduje tylko zabudows jednorodzinng. Mimo
zapisow pozwalajgcych na kontynuowanie dotych-
czasowej funkcji, brak jednoznacznych zapisow w
planie moze skutkowad problemami interpretacyj-
nymi przy pozwoleniu na budowg, a zupeinie unie-
mozliwia  wprowadzenie innych  nieucigzliwych
funkeji. Plan powinien dopuszczad rozbudowe za-
bytkowego obiektu lub budowe na tym terenie
nowych budynkdw w skali | formie dostosowane]
do istniejgcego obiektu. Skala budynku Kasprowicza
15/17 nie przytiacza okolicznej zabudowy jednoro-
dzinnej wiec stanowi bezpieczny punkt odniesienia.

6. UWAGA: likwidacja nieprzekraczalne] lini
zabudowy na terenie 13MN od strony terenu 15MN
i odwrotnie.

‘Wprowadzenie takiej linii nie ma Zadnego uzasad-
nienia w sytuacji, gdy na dziatkach terenu 15MN juz
istniejq budynki zlokalizowane przy granicy. Dlacze-
g0 na terenie 13MN wiasciciele nie mogliby dobu-
dowa¢ do nich, zgodnie z prawem, swoich budyn-
kow gospodarczych? Stanowi to brak symetrii w
traktowaniu wiascicieli | nie jest uzasadnione ie
wzgledow wrbanistycznych. Przepisy techniczno-
budowlane wystarczajgco precyzujg kwestie zblize-
nia budynkdw do granicy oraz budowy w granicy.
Dodatkowo projekt mpzp dopuszcza takg zabudowe
54 pkt 3 lit. g), ale uzaleinia od wyznaczonych linii

Brak uzasadnienia dla likwidacji
wyznaczonyeh tylnyeh linii zabu-
dowy, dodatkowo strefa waolna od
zabudowy chroni sgsiednie tereny
przed ingerencja w uksztattowanie
terenu i odplyw wod opadowych,
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zabudowy.

7. UWAGA: zmiana zapisow §9 pkt 1) lit. ¢ i
§11 pkt 2} lit. a) - minimalna powierzchnia dziatki
dla terendw 13MM i 14MN powinna zostad zmniej-
szona do 800m2.

Ustanowienie w projekcie planu minimalnej po-
wierzchni dziatek dla ww. terendw na 1500 i
1000m2 nie odzwierciedla wielkoici dziatek na
terenach sasiednich, ktdra wynosi 700-800ma2,
Szczegolnie dotyczy to terenu 13MN, ktdry graniczy
z dziatkami wiasnie tej wielkosci. Zmniejszenie po-
wierzchni dziatek pozwoli wiadcicielom terenu, w
pewnym stopniu, Zrownowaiyd straty powodowane
zajeciem duiej czesci dziatek pod cele publiczre, a
takie wieloletnim bezumownym korzystaniem z
terenu przez gming.

8. UWAGA: zmiana zapisdw §9 pkt 1) lit. h) -
maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu
13MN powinna zostaé ustalona na 25%, analogicz-
nie jak dla pozostatych obszardw w sgsiedziwie.

9, UWAGA: zmiana zapisow §9 pkt 1) lit. o) i
p) - wykreslenie zapisow okreslajgcych ilosc kondy-
gnacji.

Zapisy okreslajgce ilosc kondygnacji s3 zbedne |
stanowig niepotrzebne utrudnienie przy projekte-
waniu budynkdw. Z punktu widzenia urbanistyki nie
ma znaczenia ile kondygnacji ma budynek, skoro
jego gabaryty zostaly ograniczone parametrem
maksymalnej wysokosci,

Utrzymanie wielkosci dziatek dla 14
MM — 1000m2, dla 13MMN -
1500m2 — pozwala na utrzymanie
max. llosci zieleni | powierzchni
biologicznie czynnej

Utrzymanie  dla  terenu 13MN
wskainika na poziomie 20% , o
powierzchni zabudowy nie wiecej
niz 350 m2 - porwoli na utrzyma-
nie max, llosci zieleni | powierzchni
biologicznie czynnej

Zgodnie z ustaleniami studium - w
planach zagospodarowania naleiy
okredlat dokfadne parametry doty-
czgce planowane] zabudowy.

6. | 18.03.2022

MH

Jak uwaga nr 5

Jak uwaga nr

5

Jak uwaga nr 5

jw

Jak uwaga nr 5
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II wyloienie w dniach od 14.04.2022 - 16.05.2022 oraz w okresie skladania uwag wyznaczonym do dnia 3.06.2022 r.

Data wphywu
uwagi

Nazwisko
iimig, nazwa jednostki
organizacyjnej | adres
zglaszajacego uwagi

Tredé uwagi

Oznaczenie nieru-
chomaodei, ktdre|
dotyczy uwaga

Ustalenia projektu planu dla nieruchomaosci,
krdrej dotyczy uwaga

Rozstrzygnigcie Bur-
mistrza miasta w
sprawie rozpatrzenia
uwagi

uwaga
uwizgled-
nigna

Uwagl

1 2

4

5

6

7 g

]

1. 16.05.2022
Whiosek
ztoiony
ustnie pod-
czas dyskusji
publicznej

MK
petnomochik p. MH

dlaczego  dla potrzeb zhiornika retencyjnego
przeznaczono teren o tak dufej powierzchni, pod-
czas kiedy w ocenie petnomocnika wystarczytby
teren o polows mnigjszy, uwaia, ie w prognozie
srodowiskowe] powinny znaleic sie informacje i
obliczenia w sprawie ilosci odprowadzanych wad

brak zgodnodei ze studium w zakresie zbiornika
retencyjnego

zarzut bezprawnego uiytkowania terenu prrez
Miasto

propozycja rwigkszenia powierzchni terendw pod
zabudowe w planie kosztem zmniejszenia terenu
pod zbiornik retencyjny.

dziatki 1279/,
1279/7, 12798,
1279/8, 1279410
i1280/1

Tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej L3IMN i 14 MM,

Teren ZW, Droga publiczna 11KDD,
drogi wewnetrzne] SKDW

wielkosé zhiornika i calego terenu
do jego obstugi zostata ustalona
na podstawie projektu dostoso-
wanego do istnigjgeych uwarun-
kowan - wiasciwosci terenu, w
tym podioza geologicznego, wiel-
kodci opadéw w danym okresie
czasy, przy czym wielkosc terenu
powinna zostac ustalona z odpo-
wiednim zapasem, a nie mini-
malna.

funkcje jako kierunki rozwoju
ustala sie w studium dla catych
kwartatéw, przy czym  funkcja
oznaczona danym  symbolem
powinna byc przewazajgca, ale
nie jedyna , dlatego funkcja ZW
dostata wprowadzona jako uzu-
petniajgca; ponadto ze wzgleddw
klimatycznych oraz  przestrzen-
nych daty sie do zachowania jak
najwigkszej powierzchni terendw
biologicznie czyniyeh.

Nie dotyezy ustaled planu

wielkosé zhiornika i catego terenu
do jego obstugi zostata ustalona
na podstawie projektu  dostoso-
wanego do istniejgeych uwarun-
kowan - wiasciwosci terenu, w
tym podicia geologicznego, wiel-
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2. 17.03.2022

o
reprezentowany
przez adwokata

Jedrzeja  Kaimier-
czaka Bajona Kai-
mierczak Adwokac-
ka Spdtka Partner-
ska,

Plac Wolnosci 18
lokal IV pigtro
61-739 Poznan

Dziatajgc w imieniu i na rzecz Jerzego Drweskiego,
bedacego whascicielem nieruchomoici potozonej
w Puszezykowie, przy ul. Kopernika 42, stanowig-
cego dzialke ew. numer 1184 (zw. dalej Nieru-
chomoscig), powolujge sie na udzielone peftno-
mocnictwo, ktdrego uwierzytelniong za zgodnosd
z oryginatemn kopig przedkiadam w zataczaniu do
niniejszych uwag, niniej na pod art. 18
ust, t ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zogospodarowaniu przestrzennym (0z. U. z
2020 r. poz. 293 1], dalej up.z.p.), wnoszg:

uwagi do projektu migjscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego w Puszczykowie dla
terendw potozonych w rejonie cmentarza, ulicy
Piaskowej, Chrobrego, Kasprowicza i Libelta, Wy-
sokigj i Przyszkolnej, obreb Puszczykoweo, arkusz
9, 10, 13 - czesc A. (tresc projektu w ramach dru-
giego wyloienia, 2w. dalej MPZP).

Zgtaszam uwagi do MPZP w nastepujacym zakre-
sie:

4) przeznaczenia terenu  Nieruchomosci
poprzez ustalenie dla niej zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej (8MN), podczas gdy na tym
terenie od trzydziestu lst prowadzona byla dzia-
falnoi¢ ustugowa lub magazynowa o réinorakim
charakterze - w tym zakresie wnosze o zmiang
przeznaczenia terenu dla Nieruchomosci na tere-
ny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe (MN/U)
przewidujgce takie oprdcz budynkdw mieszkalno-
ustugowych, moiliwosé lokalizacji  budynkdw
gospodarczo-garatowych

5) okreslenie warunkdw zabudowy dla
Mieruchomosci na znacznie nizszym anizeli aktu-
alna jej powierzchnia (aktualna to ok. 36%) w'
tym zakresie wnoszg o zmiang wskainika po-
wierzchni  zabudowy Nieruchomesci, poprzez
okreslenie jej wskaznika na 40% powierzchni
dziatki,

Driatka nr 1184

kosci opadow w danym okresie
czasu, przy czym wielkosé terenu
powinna zostad ustalona z odpo-
wiednim zapasem, a nie mini-
malna.

& 9. W zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospoda-
rowania terenu:

1) na terenach oznaczonych
symbolami MN ustala sie:
a) zachowanie obiektdow zabyt-

kowych, oznaczanych na rysunku planu
symbolem graficznym, z mozliwoscia
ich przebudowy i rozbudowy zgodnie z
zapisami niniejszej uchwaty oraz z za-
streedeniermn & 7 pkt 1,

b} lokalizacje budynkdw miesz-
kalnych jednorodzinnych wolnostoja-
cych oraz budynkow gospodarczo-
garaiowych, na terenach 1MN, 2MN i
3MM z zastrzeieniem § 12 pkt 3,

c) minimalng powierzchnig
dziatki:

1] dla terendw 7MN i 13MN —
1500 m2,

B dla terenu 17MN — 1200 m2,

i dla terendw  1MM-EMMN,

BMM-12MN oraz 14MN-16MN | 18MN
= 21MN - 1000 m2,

d) minimalng szerokoié frontu
dziatki przylegajacege do drogi publicz-
nej dla nowa wydzielanych dzialek - 18
m,

a) maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy:

@ dla terendw TMN, 13MN i
19MMN - 0,4,

[} dla terendw 1MN-6MN oraz

BMM-12MN,  14MMN-18MM | 20MN-
21MN = 0,5,

f) minimalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy — 0,05,
gl minimalny udziat powierzch-

ni biologicznie czynne] @ 50 % po-

Brak uzasadnienia dla zmiany
funkeji na MN/U.

Zgodnie z zapisami projektu pla-
nu i in, Przepisami prawa = zabu-
dowa dokonana w trybie przewi-
dzianym przez przepisy prawa
budowlanego zostaje zachowana.

Brak zgodnodci ze studium

Dla zabudowy MN studium do-
puszcza max. 30% powierzchni
zabudowy.
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0) INaczaca dysproporcie w przeznaczeniu
terendw, znajdujacych sie w tym samym obszarze
w kontekscie nieruchomosci, stanowigce] dziatke
ew. numer 1230 (IMN/U)- w tym zakresie wno-
sie 0 zmiang przeznaczenia Mieruchomosci w
sposob tozsamy z przeznaczeniem terendw ozna-
czonych jako MN/U z uwzglednieniem parame-
tréow dla MNieruchomodcl wskazanych we wnio-
skach powyiej tj. 40% powierzchni dziatki

T W razie uwzglednienia wniosku zakre-
dlonego w pkt.l oraz pkt.3 — usuniecie zapisow
dotyczgeych maksymalne] powierzchni budynku
gospodarczo-garazowege w  kontekscie MNieru-
chomosici Zgtaszajacego uwagi

wierzchni dziatki,

h} maksymalng  powierzchnig
zabudowy;
A dla terenu 7MN i 13MN -

20% powierzchni dziatki, jednak nie
wigcej niz 350 m2,

A dla terenu 19 MN - 20% po-
wierzchni dziziki, jednak nie wigeej niz
300 m2,

i} dla terendw IMMN-EMMN i
BMM-12MN araz 14MMN-18MMN i 20MN-
21MN - 25% powierzchni dziatki, jed-
nak nie wigcej niz 300 m2,

Brak uzasadnienia dla  zmiany
funkeji na MN/U.

Zgodnie z zapisami projektu pla-
nu i in. Przepisami prawa — zabu-
dowa dokonana w trybie przewi-
dzianym przez przepisy prawa
budowlanego zostaje zachowana.

Pozostawia sie  dotychczasowe
zapisy.

Zgodnie z zapisami projektu pla-
nu i in, Przepisami prawa = zabu-
dowa dokonana w trybie przewi-
dzianym przez przepisy prawa
budowlanege zostaje rachowana.
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8) Ewentualnie, w razie braku uwzgled-
niemia wnioskdw odnoszacych sie do zmiany
przeznaczenia terenu Nieruchomosci na MN/U
(tj. tereny mieszkalno-ustugowe), wnoszg jak w
pkt 2 powyiej oraz dopuszczenie dla Nierucho-
mesci Zgtaszajgcego uwagi lokalizacje budynku
gospodarczo- garaiowego, jak rowniei usuniecie
zapiséw dotyczgeych maksymalne] powierzchni
budynku gospodarcro-garazowego w kontekicie
Mieruchomosci Zgtaszajacego uwagi;

Majac takie na wzgledzie znaczace ograniczenie
prawa swobodnego korzystania z Mieruchomaoscl
oraz rozporzgdzania nig, jak rdwniei zauwaiong
ww. dysproporcje w przeznaczeniu terendw, Zgla-
szajacy zastrzega, w przypadku braku uwzgled-
nienia uwag, dochodzenie odszkodowania zwig-
zanego m.in. 7 utrats wartosci jego Nieruchomo-
&ci.

UZASADNIENIE Zgiaszajacy wskazuje na celowost
podnoszenia uwag wskazanych w czesci wstepne)
niniejszego pisma. Zdaniem Zglaszajgcego uwagi,
tresé projektowanego MPZP bezzasadnie ingeruje
w jego prawo wiasnosci, znaczaco przy tym ogra-
niczajge mu mozliwoic swobodnego korzystania

1 rozporzgdzania nig. £ racji aktualnego
przeznaczenia terenu Mieruchomosci, ktore od lat
przyczynia sig do zaspokajania potrzeb mieszkan-
cow pobliskich terendw poprzez realizowang na
jej terenie dziatalnosc gospodarczg, wprowadzo-
ne w projekcie przeznaczenie, pozostaje niezgod-
ne takie z interesem spotecznym. Bezsprzecznie
takie aktualnie prowadzona na MNieruchomodel
dziatalnosc posrednio korzystnie wplywa na inte-
res finansowy tut. Miasta.

Wobec takie braku uwzglednienia wigkszodei
uwag Zglaszajacego, zauwazonych w ramach pi-
sma z dnia 16 marca 2022 roku, Zglaszajgcy pod-
trzymuje wyrazone stanowisko. Tym  samym,
naledy ponownie zauwaiyc, co nastepuje.

I. Uwagi podniesione w petitum,

Malezy w pierwszej kolejnosci szczegolnie podkre-
li¢, Ze zgodnie z aktualng trescig MPZP, dla Nie-
ruchomodei Zglaszajacego uwagi ustalono prze-
znaczenie jako tereny zabudowy mieszkaniowe|
jednorodzinnej (8 MMN). To przeznaczenie jest
jednak nieadekwatne do faktycznego przernacze-

Pozostawia sie  dotychczasowe
zapisy.

Zgodnie z zapisami projektu pla-
nu i in. Przepisami prawa — zabu-
dowa dokonana w trybie przewi-
dzianym przez przepisy prawa
budowlanego zostaje zachowana.
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nia Nieruchomosci oraz plandw inwestycyjnych
odnoszgcych sig do niej.

Ma Nieruchemosci bowiem od ponad 30 lat pro-
wadzona jest dziatalnosc gospodarcza - taka funk-
cje Nieruchomosci przewiduje w dalszej kolejno-
sci utrzymywal Zglaszajacy uwagi. Zglaszajgcy
uwagi zamierza w zwigzku z powyZszym zmoder-
nizowat Mieruchomoscl w przysztodcl, co jednak
pozostaje utrudnione w kontekicie tresci projek-
towanego MPZP. Taka mozliwosc jednakze nieza-
przeczalnie przewiduje przeznaczenie terenu
okreslonego symbolem 3MMN/U, ktory obeimuie
wylgcznie jedng nieruchomosd,

Aktualnie na terenie Mieruchomosci znajduje sig
dom, hala magazynowa oraz budynek biurowy. W
konsekwencji Zgtaszajgey uwagi wskazuje na ce-
lowosé uwag oraz wnioskow wskazanych w pkt 1
petitum. Bezsprzecznie takie wobec braku moz-
liwodci realizacji po uchwaleniu MPZP plandw na
Mieruchomodci, wniosek odnoszgcy sig do zbyt
dalekiej ingerencji w prawo wiasnodci Nierucho-
mesci Zgtaszajgcego jest w petni zasadny i celowy.
Jak takie wskazuje Zgtaszajacy, zgodnie z aktualng
tredcig planuy, okredlono warunki zabudowy dla
Mieruchomosci na znacznie nizszym anizeli aktu-
alna jej powierzchnia. Powierzchnia zabudowy na
Mieruchomosci bowiem ksztattuje sie na pozio-
mie okolo 36% powierzchni dziatki. W tvm kon-
tekicie zasadny jest wniosek o zmiane wskainika
powierzchni zabudowy Nieruchomosci, poprzez
okreilenie jej wskainika na 40% powierzchni
dziatki. Taki stan rzeczy nie tylko pozostanie zgod-
ny 2 aktualnym stanem rzeczy istniejgcym na
Mieruchomosci, lecz nade wszystko sprzyjac be-
dzie realizacji zasady wyraionej w przepisie art. 1
ust, 2 pkt 9 upzp,

Tym samym Zglaszajacy uwagi wskazuje na celo-
wost uwagi podniesionej w pkt 2 petitum oraz
skorelowanego z nig wniosku, Ma marginesie
warto takie dodac, e w zwigzku z wyiszg po-
wierzchnig zabudowy, Zglaszajgcy uwagi uiszcza
corocznie wyiszy podatek od nieruchomosci.
Warto na marginesie zauwazye, e przez lata hala
magazynowa znajdujaca sie na Nieruchomosci
zmieniata swoje przeznaczenie. W roku 1990
szklarnia, zgodnie z projektem adaptacyjnym z
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marca 1990 r, zostala przebudowana na halg
produkecyjne-magazynowo-handlowa, w ktorej do
dzié w sposob nieprzerwany nieprzerwany pro-
wadzona jest dziatalnosé gospodarcza. Znajdowat
sie w niej zaklad krawiecko-dziewiarski, hurtow-
nia artykutow przemystowych, péiniej porczosz-
niczych i bielizniarskich SIMAL, magazyn okué
firmy brama.PL, a nastgpnie swoje siedziby w
budynku biurowym oraz gldwne centrum prowa-
dzonej dziatalnosci miaty: CLARTON, EVMA, biuro
rachunkowe EKSPERT, siedziba firmy EEI-
RO.PROPERTIES, KPX POLSKA, a takie prowadzo-
ne byhy ustugi poligraficene w zakresie produkeji
banerow i etykiet oraz przygotowywana jest
obecnie modernizacja pod wynajem firmie z
branzy medyezne], zajmujace] sig produkejy |
dystrybucjg swoich wyrobdw w Internecie na
skale swiatowg. Tym samym naleiy uznac, ie
Imiana przeznaczenia tego terenu poprzez do-
puszczenie funkeji ustugowych, bedzie zgodna 2
interesem spofecznym w mysl przepisu art. 2 pkt
4 upzp. Jak zauwazono, dzialalnosé prowadzona
na Mieruchomodci od lat przyczynia sie do zaspe-
kajania potrzeb mieszkaricow pobliskich terendw
oraz wplywdw z podatkdw dla Miasta Puszczyko-
wa. MNaleiy podkreslic, ie zawsze dziatalnoic na
terenie Nieruchomosdci byfa prowadzona w spo-
sob nieucigzliwy dla pobliskich mieszkaricow,
Faden z mieszkaricow takie nigdy nie oponowat
prowadzonej tam dziatalnosci. Zgtaszajacy uwagi
bardzo zwraca uwage na komfort Zycia sasiaddw.
Dodatkowo aktualnie w budynku usytuowanym
na Mieruchomosci mode byé prowadzona dziatal-
noié ai 8 podmiotéw w niezaleinych pomiesz-
czeniach,

Budynek zostal w ostatnim czasie gruntownie
zmodernizowany i dostosowany do obecnych
wymogow pomieszczen biurowych wraz z zaple-
czem, Kaide porieszczenie ma indywidualne
podliczniki pradowe, podliczniki zuzycia energii
cieplnej, rozprowadzony jest system alarmowy
oraz monitoring. Kaide z pomieszczen ma dopro-
wadzony na osobnych fgczach Swiattowdd, zosta-
fa przeprowadzona generalna modernizacja sys-
temu wodnokanalizacyjnego, wszystkie sufity,
sciany | podtogi zostaty stworzone na nowo wraz 2
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wewnetrznym dociepleniem oraz zostata wymie-
niona kompletna stolarka okienna i drzwiowa,
Hala natomiast petni funkcje magazynowo-
wystawienniczg dla celdw zarejestrowanych dzia-
falnodci w budynku biurowym, w tym m.in.
sprzedazy urzgdzen rehabilitacyjmych wosali wy-
stawowe].

Prowadzona dziatalnodé przyczyniata sig do wigk-
sze] rozpoznawalnodcl terenu, na ktdrym znajduje
sie Nieruchomosc. Dodatkowo, aktualnie prowa-
dzone tam ustugi, a takiz zamiary inwestycyjne,
nie pozostang bez wphywu na awigkszenie presti-
tu pobliskie] okolicy. 2 uwagl na prowadzenie
dziatalnosci na terenie miasta Puszczykowa,
przedsiebiorcy (w tym Zgtaszajacy uwagi) uiszezali
optaty 7 tego tytutu na rzecz tut. Miasta.
Miezaleinie od powyiszego, Zglaszajgcy zaklada w
kolejnym etapie modernizacje hali pod wymogi
klienta z branzy medycznej. Z tego wzgledu, z
uwagi na zapisy planu znaczgco ograniczajgce mu
meiliwesci modernizacji terenu, wnosi on jak w
pkt 3 petitum powyiej. Zglaszajgcy zauwaza na
dysproporcje w przeznaczeniu terendw w zakre-
sie jego Mieruchomosci do nieruchomodc, sta-
nowigcej dziatke ew. numer 1230. Jego zdaniem
obie nieruchomosci winny miec toisame przezna-
czenie tj. jako tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe, W tym zakresie Zglaszajgcy wnosi o
zmiane przeznaczenia Nieruchomoici w sposob
toisamy z przeznaczeniem terenow oznaczonych
Jjako MN/U, przewidujgce

takie opricz budynkdw mieszkalno-ushugowyeh,
mozliwoic lokalizacji budynkdw gospodarczo-
garazowych wraz z uwzglednieniem parametrow
dla Nieruchomoéci wskazanych we wnioskach
powyzej tj. 40% powierzchni dziatki.

Zgtaszajgoy uwagi wnosi takie o usuniecie zapi-
sow dotyczgcych maksymalnej powierzehni bu-
dynku  gospodarczo-garaiowego w kontekicie
Mieruchomodci Zglaszajgcego uwagi.

Wypada takze zauwazyc, ize w przypadku, gdy
Mieruchomosé  Zgtaszajgcego  uwagi  wskutek
uchwalenia proponowanej tresci MPZP oznaczo-
na bedzie symbolem MN (tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej), wplynie nega-
tywnie na zainteresowanie wykorzystaniem czesci

20
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Mieruchomodci przez najemce branzy medycine)
oraz petencjalnych innych najemcow - z uwagi na
zbyt duze ryzyko zwigzane z inwestycja w Nieru-
chomodé z ew. problemami na tle przeznaczenia
terenu Nieruchomosci, Dla potencjalnych najem-
cow bowiem w przypadku uchwalenia MPZP w
przedioione] w ramach drugiego wylozenia tresci
ujawnione bedg informacje o objgeiu Nierucho-
mosci MPZP, zgodnie z ktdrego trescig Nierucho-
mosc winna stanowic teren mieszkaniowy jedno-
rodzinny (nie zas ustugowy). Powyiszy wniosek
umacnia fakt, 17 Zgtaszajacy uwagi przeprowadazit
aktualnie kilka rozmdw z podmiotami zaintere-
sowanymi prowadzeniem dziatalnosci gospodar-
czej na terenie Nieruchomosci. Rozmowy te po-
twierdzajg powyisze tezy. Padezas nich podmioty
te wskarywaly czestokroc, ze 7 uwagi na brak
przeznaczenia w projektowanym planie Mieru-
chomosci na ustugl, istnieje ewentualne ryzyko
zwigzane z prowadzeniemn na terenie Nierucho-
mesci dziatalnodci gospodarcze). W zwigzku 2 tym
poszukiwac bedg alternatyw w sgsiednich miej-
scowosciach, a sam Zgtaszajacy uwagi w takim
przypadku zamierza przeniesé siedzibe firmy 2
Puszczykowa do Poznania, co przyczyni sie do
mniejszych wphywow do budietu Miasta Puszczy-
kowa.

Ewentualnie, w razie braku uwzglednienia wnio-
skow odnoszgcych sie do zmiany przeznaczenia
terenu Nieruchomosci na MM/U (tj. tereny miesz-
kalno-ustugowe), wnosze jak w pkt 2 petitum oraz
o dopuszczenie dla Nieruchomodel Zglaszajgcego
uwagi lokalizacje budynku gospodarczo- garazo-
wego, jak réwniez usuniecie zapisow dotyczacych
maksyrmalne] powierzchni budynku gospodarczo-
garatowego w kontekscie Nieruchomodci Zglasza-
JACeED UWaE.

w

2.06.2022

zgtaszam poprawke do planu | wnosze o jej
uwzglednienie

prosze o dopefniajgca funkcje ustugowa oraz
malej gastronomi do komunikacyjnej na dziatce
gdzie posadowiony jest kiosk ( Piaskowa 194 )
ktory zbudowat zgodmie z zezwoleniami oraz w
catodci za wiasne rodki mdéj ojciec Leszek Bzdega
lub wydzielenie osobnej dziatki po obrysie bu-
dynku + minimum 2m z kazdej strony i tam funk-

Dziatka nr 1251

Teren drogi publicznej 2KDL

Ze wzgledu na plany inwestycyjne
miasta zwigzane z przebudowg
ukladu komunikacyjnego u zhiegu
ulic : Piaskowej, Powstaficow
Wikp., Kosinskiego, Parkowej, nie
ma  moiliwedicl  uwzglednienia
winiosku,

Priorytetowym dla miasta zada-

21
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cje ustugowa oraz malej gastronomi.

ponadte podtrzymuje wniosek moje] mamy z
2016 roku oraz moje wnioski o zakup tego terenu
od miasta

dokfadnie na przeciwko tej dzialki znajdujy sie
sklepy wiec urbanistycznie jest to w petni vzasad-
nione w naszym miescie wskainik przyrostu po-
pulacji od wielu lat jest zerowy wiec réwniez dra-
styczne zmiany rozwigzan komunikacyjnych nie s3
mieszkancom potrzebne

dziekuje za uwzglednienie mojej prosby

pozostaje do dyspozycji 650 201 104

oraz na wezwanie przedstawie analizy urbani-
styczne dokonane przez kancelariaurbanistycz-
na.pl Filip Koczorowski od lat w Zarzadu TUP Od-
dziat w Poznaniu

niem jest zabezpieczenie terenu
pod poprawne, funkcjonalne i
bezpieczne rozwigzanie komuni-
kacyjne jedne] z giéwnych ulic
miasta, z uwzglednieniem ruchu
autobusow, samochodow oso-
bowych, rowerzystow i pieszych.
Dotychczasowe zagospodarowa-
nie, a takze dzierzawa terenu
miejskiego pod lokalizacje obiek-
tu ma charakter przejiciowy do
czasu przystgpienia do realizacji
inwestycji  komunikacyjne], o
czym dzierzawca tereny byt wecze-
sniej informowany.
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Zatgceznik Nr 3 do Uchwaly Nr 404/22/VIII
Rady Miasta Puszezykowa
z dnia 4 lipca 2022 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA PUSZCZYKOWA

0 sposobic realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
polozonych w rejonie cmentarza, ulicy Piaskowej, Chrobrego, Kasprowicza i Libelta, Wysokiej
i Przyszkolnej, obregb Puszezykowo, arkusz 9, 10, 13 — czesé A, inwestyeji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2022 r., poz. 503), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2022 r., poz. 559 ze zm.) iustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (DzU, z 2021 r, poz. 305 ze zm.,) Rada Miasta Puszczykowa
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
zadania wlasne gminy.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowe] i cieplnej. zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
na podstawic przepisow odrgbnych.

2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane begda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreSlonych w  migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan whasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowe;j.

4)  Okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedhug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznodei od wielkodel srodkow przeznaczonych
na inwestycje.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy:
2) wspolinansowanie érodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a)  dotacji unijnych,
b)  dotacji samorzadu wojewodztwa,
c¢)  dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d)  kredytow i pozyczek bankowych,
¢)  innych srodkow zewngtrznych;
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno- prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze whascicieli nieruchomosei.
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Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr 404/22/VIII
Rady Miasta Puszczykowa
z dnia 4 lipca 2022 1.

Zalacznik4.gml
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