STAROSTA TATRZANSKI

WYDZIAL BUDOWNICTWA -tel. 182023957
e-mail: budownictwo@powiat.tatry.pl

Znak sprawy: AB.6740.74.2025.MST Zakopane, dnia 28 kwietnia 2025 r.

DECYZJA NR 152/2025

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2025 r. poz. 418) — dalej PB oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 1. poz. 572) — dalej kpa, po rozpatrzeniu wniosku
0 pozwolenie né budowe; z dnia 20 lutego 2025 L. M o '
zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe
dla Inwestora ktorym jest:
Gmina Miasto Zakopa‘ne
ul. Tadeusza Koéciuszki 13
34-500 Zakopane
dla zamierzenia budowlanego pn.: budowa przedszkola i zlobka wraz z zagospodaf‘owaniem terenu
i przebudowy infrastruktury technicznej oraz rozbiérka istniejacego przedszkola.
Adres zamierzenia budowlanego dz. ew. nr 611, obr. 0011, Jedn ewid. 121701 _1 Zakopane,
Kategoria obiektéw budowlanych:
- IX — budynki nauki i o$wiaty,
"+ ‘Funkeja i rodzaj zabudowy: budynek ﬁ_auki i o$wiaty.
Autorami projektu zagospodarowania dzialki lub terenu sa:
- mgr inz a;’ch. Radomir Borodziﬁk — uprawnienia bud;)wlane do projektowaﬁia bez ograniczen
w specjélnoéci architektonicznej nr 15/06/SLOKK, Wpiéany do centralnego rejéstm 0sob posiadajqcych
upxawmema budowlane pod nr ewid. 3233/06/U/C . .
- mgr inz. Eukasz Kaczmarek — uplawmema budowlane do p103ektowan1a i kierowania 1obotam1
Jbudowlanymi bez ograniczefi w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzeni cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych nr SLK/0271/PWBS/22, wpisany do
centralnego rejestru 0sob posiadajgcych uprawnienia budowlane pod nr ew. 2926/22/U/C;
- mgr inz. Agnieszka Orlowska — uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami
budowlanymi bez ograniczeh w specjalno$ci insfalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzqdzeﬁ
elekt1ycznych i elektroenelgetycznych nr SLK/3985/PWOE/11 wpisana do centlalnego rejestru 0soéb
posiadajgcych uprawnienia budowlane pod nr ew. 901/12/U/C;
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- mgr inz. Krystyna Kania — uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami budowlanymi
bez ograniczen w specjalnosci inzynieryjnej drogowej nr SLK/7052/PWBD/16, wpisana do centralnego
rejestru 0s6b posiadajgcych uprawnienia budowlane pod nr ew. 3831/08/U/C;

Sprawdzajacy:

- mgr inz. arch. Daniel Tekeli — uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej nr 29/06/SLOKK, wpisany do centralnego rejestru oséb posiadajacych uprawnienia
budowlane pod nr ewid. 3253/06/U/C;

- mgr inz. Anna Kaczmarek-Wypych — uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami
budowlanymi bez ograniczefi w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych nr SLK/4775/PWOS/13, wpisana do
centralnego rejestru 0séb posiadajacych uprawnienia budowlane pod nr ew. 3898/13/U/C;

- mgr inz. Przemyslaw Orlowski — uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami
budowlanymi bez ograniczefi w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych nr SLK/9278/PWBE/21, wpisany do centralnego rejestru oséb
posiadajgcych uprawnienia budowlane pod nr ew. 911/21/U/C;

- mgr inz. Michal Namystowski — uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami
budowlanymi bez ograniczef w specjalnosci inzynieryjnej drogowej nr SLK/7052/PWBD/16, wpisany do

centralnego rejestru 0s6b posiadajacych uprawnienia budowlane pod nr ew. 2357/17/U/C.

Autorem projektu architektoniczno-budowlanego jest:

- mgr inz arch. Radomir Borodziuk — uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalno$ci architektonicznej nr 15/06/SLOKK, wpisany do centralnego rejestru oséb posiadajacych
uprawnienia budowlane pod nr ewid. 3233/06/U/C;

- mgr inz. Lukasz Kaczmarek — uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami
budowlanymi bez ograniczei w specjalnosei instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych nr SLK/0271/PWBS/22, wpisany do
centralnego rejestru 0s6b posiadajacych uprawnienia budowlane pod nr ew. 2926/22/U/C;

Sprawdzajacy:

- mgr inz. arch. Daniel Tekeli — uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej nr 29/06/SLOKK, wpisany do centralnego rejestru oséb posiadajacych uprawnienia
budowlane pod nr ewid. 3253/06/U/C;

- mgr inz. Anna Kaczmarek-Wypych — uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami
budowlanymi bez ograniczen w specjalnosei instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych nr SLK/4775/PWOS/13, wpisana do

centralnego rejestru 0s6b posiadajacych uprawnienia budowlane pod nr ew. 3898/13/U/C.

Szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:
1) Nalezy spei¢ wymagania okre§lone w uzyskanych opiniach, uzgodnieniach, pozwoleniach
w tym branzowych,
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2) Budowg nalezy prowadzi¢ z zachowaniem obowiazujacych przepiséw, w szczegélnoéei wynikajacych
z art. 41-47 PB,

3) Przed ztozeniem do wla$ciwego organu nadzoru budowlanego, zawiadomienia o zakoficzeniu budowy
nalezy zrealizowa¢ przylacz do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej,
cieplowniczej i gazowej na podstawie skutecznie przyjetego zgloszenia robdt budowlanych (art. 29 ust. 1
pkt 23, badz art. 29a ust. 2 PB).

4) Naklada si¢ obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalno$ci konstrukcyjno-
budowlanej oraz architektonicznej, zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 1, Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie

inspektora nadzoru inwestorskiego.

UZASADNIENIE

W dniu 20 lutego 2025 r. ztozono wniosek o wydanie pozwolenia na budowe ww. zamierzenia
budowlanego. Z wnioskiem ztozono projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
w formie elektronicznej, petnomocnictwo, oswiadczenie projektanta dotyczace mozliwosci podigczenia
projektowanego obiektu budowlanego do istniejacej sieci cieptowniczej oraz o§wiadczenie o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane dla dziatki objetej zamierzeniem budowlanym
—czym wypeiniono dyspozycje art. 33 ust. 2 PB.

Pismem, z dnia 28 lutego 2025 r., wezwano Inwestora do uzupelnienia brakéw formalnych we
wniosku. W dniu 4 marca 2025 r., petnomocnik Inwestora ztozyt odpowiedZ na wezwanie. Zawiadomieniem
z dnia 17 marca 2025 r., organ powiadomit strony postgpowania administracyjnego o jego wszczeciu
i mozliwos$ci zapoznania si¢ z przedtozong dokumentacja. W postgpowaniu wydano postanowienie znak jw.
z dnia 21 marca 2025 r., w trybie art. 35 ust. 3 PB. OdpowiedZ na postanowienie ztozono dnia 11 kwietnia
2025 r., wraz z kompletem dokumentacji projektowej w formie papierowej, tj. trzy egzemplarze projektu
zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego. W dniu 14 kwietnia 2025 r.
zawiadomieniem poinformowano strony ze zostat zgromadzony niezbedny zakres akt sprawy umozliwiajgcy
zakoficzenie postgpowania i wydania decyzji koficzacej postepowanie.

Na dzien orzekania o pozwoleniu na budowe na terenie objetym inwestycja obowiazuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr LI/678/2014 Rady Miasta Zakopane z dnia 27 lutego
2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Skocznia. Dokumentacja
projektowa w przypadku przeznaczenia projektowanej inwestycji jest zgodna z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Projektowana inwestycja zlokalizowana zostala w obszarze
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji 2.UPo, 3.MW.

Obszar oddziatywania obiektu, o ktérym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane obejmuje nieruchomosci: dziatki ew. nr: 611, 195/2, 193 i 149/2 w obrebie 11
w Zakopanem, na podstawie art. 28, art. 5 ustawy Prawo budowlane.

Zestawienie poszczegolnych powierzchni terenu inwestycji przedstawia sie nastepujgco:

Powierzchnia catkowita terenu 5784,0 m”
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Powierzchnia zabudowy - projektowana 1238,3 m?
Powierzchnia biologicznie czynna 2569,01 m?
Powierzchnia utwardzona 1331,8 m?
Powierzchnia placéw zabaw ' 614,6 m?
Powierzchnia innych elementéw — schody zewngtrzne 3,29 m?

Projekt zagospodarowania terenu zostal sporzadzony zgodnie z przepisami w tym techniczno-
budowlanymi. Zaliczamy do nich miedzy innymi Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — dalej
WT. Zgodnie z projektem zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlanym oraz wyja$nieniami
projektanta przedstawione rozwigzania projektowe pozwalajg na zakwalifikowanie budynku jako
nierozprzestrzeniajacy ognia - NRO. Budynek zaprojektowano w odlegtoéciach do granicy dziatki objete;
whnioskiem i sgsiednich obiektéw budowlanych zgodnych z wymaganiami § 12, § 13, § 271-273 WT. Dla
inwestycji zapewniono odpowiednig liczbe miejsc postojowych: 10 miejsc postojowych. Budynek docelowo
przylaczony zostanie do sieci wodociggowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej, gazowej,
teletechnicznej oraz cieplownicze. Niniejsze przylacza wylaczone sg z niniejszego opracowania zostang
wykonane na podstawie odrgbnych opracowan oraz uzgodnione w drodze odrgbnej procedury
administracyjnej. Wody opadowe odprowadzone do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej. Ogrzewanie
pomieszczen oraz przygotowanie cieptej wody uzytkowej odbywac si¢ bedzie z wezta cieplnego Geotermii
Podhalanskie;. ‘

Tu nalezy wyjasnié, ze na mocy przepisow zawartych w art. 35 PB zakres uprawnien kontrolnych
organu administracji architektoniczno-budowlanej w postepowaniu o wydanie pozwolenia na budowe, zostat
ograniczony wylacznie do kompetencji obejmujacej sprawdzenie zgodno$ci projektu budowlanego
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, a takze wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegélnosci okreslonymi
w decyzji o srodowiskowych uwarunkowanych zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia. Sprawdzenie zgodnosci
z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, zostato ograniczone do projektu zagospodarowania dziatki.
Pelng odpowiedzialno$¢ za projekt budowlany ponosi projektant posiadajacy uprawnienia budowlane
uprawniajgce do jego wykonania. Réwniez on decyduje jakie rozwigzania projektowe sg przyjete
w wykonanym przez niego projekcie. Rozwigzania konstrukcyjne budynku jak i techniczne instalacji zostang
zawarte w projekcie technicznym. Prawidtowos$¢ rozwigzan projektowych zostala potwierdzona przez
uzgodnienia rzeczoznawcoéw ds. zabezpieczen przeciwpozarowych przez mgr inz. Marka Szklarskiego
posiadajacego uprawnienia nr 551/2011 oraz pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych przez
mgr inz. arch. Renat¢ Gradzik posiadajacg uprawnienia nr 5-BO/21.

W omawianym przypadku obstuga komunikacyjna projektowanego budynku bedzie odbywad
sig za pomocy przebudowywanego zjazdu z publicznej drogi gminnej ul. Zeromskiego, ktéry realizowany
bedzie wedlug odrgbnego postepowania na warunkach uzyskanej decyzji Urzedu Gminy Zakopane z dnia
19 lutego 2025 r. znak: WMNW.I1.7230.4.5.2025 — decyzja zmieniajaca z dnia 17 marca 2025 r.
znak WMNW.I1.7230.4.5.2025. Speliony zostal zatem wymodg z art. 2 pkt 14 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory stanowi, ze pod pojeciem dostgpu do drogi publicznej rozumieé
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nalezy cyt.: ,,bezpoéredni dostgp do tej drogi albo dostep do niej przez drogg wewnetrzng lub przez
ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej”. Przedstawiony przez inwestora dostgp do drogi
publicznej jest zgodny z ustaleniami mpzp, co prowadzi do whiosku, iz nie doszto do naruszen z ustaleniami
mpzp w zakresie obstugi komunikacyjne;.

Zasadnicze parametry techniczno-uzytkowe budynku:

Powierzchnia zabudowy 1238,3 m?
Powierzchnia uzytkowa 1545,9 m*
Kubatura brutto 11457,15 m®
Liczba kondygnacji 2 nadziemne
Maksymalna dtugo$¢ elewacji 55 m
Maksymalna szeroko$¢ elewacji 30,60 m
Maksymalna wysokos§¢ budynku 12,42 m

Organ rozwazyl, zgodnie z dyspozycja art. 96 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.,
o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z:2022 r. poz. 1029 z pozn. zm.), czy projektowana
inwestycja moze potencjalnie znaczaco oddziatywaé na obszar Natura 2000 i stwierdzit, ze takiego
oddziatywania nie bedzie. Inwestycja nie jest wymieniona w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
10.09.2019 r. w sprawie przedsigwzigé moggcych znaczgco oddzialywad na Srodowisko (Dz.U.z2019r. poz.
1839), nie nalezy do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco badz potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko. :

Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany sa kompletne
i spetniaja wymagania okre§lone w art. 34 ust. 1, 2 i 3 PB. Informacja dotyczaca bezpieczefistwa
i ochrony zdrowia zostala przez projektanta sporzadzona. Za prawidtowo$¢ przyjetych rozwigzan
projektowych zgodnych z zasadami wiedzy technicznej i obowiazujacymi przepisami odpowiadaja
projektanci, ktérzy zgodnie z art. 34 ust. 3d PB zalaczyli do projektu zagospodarowania dziatki lub terenu
oraz projektu architektoniczno-budowlanego Lkopie decyzji o nadaniu odpowiednich uprawnien
budowlanych oraz o§wiadczenia o sporzadzeniu projektu zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami
wiedzy technicznej. Organ sprawdzit posiadanie przez projektantéw wymaganych uprawniefi budowlanych,
jak réwniez aktualnych wpiséw na listg cztonkéw wlaciwej izby samorzadu zawodowego.

Zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt 2 PB pozwolenie na budowe moze by¢ wydane wytacznie temu, kto
zlozyt miedzy innymi o$wiadczenie, pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej, o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. Zgodnie z art. 4 PB kazdy ma prawo zabudowy
nieruchomogci gruntowej, jezeli wykaze prawo do dysponowania nieruchomofécig na cele budowlane, pod
warunkiem zgodnoéci zamierzenia budowlanego z przepisami. W zwiazku ze spetnieniem wymagan
okre$§lonych w art. 35 ust. 1, art. 32 ust. 1 i ust. 4 PB nalezato udzieli¢ wnioskowanego pozwolenia na
budowe.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Matopolskiego za posrednictwem Starosty
Tatrzafiskiego w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. Na podstawie art. 127a. § 1 ustawy Kodeks

postepowania administracyjnego, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢
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prawa do wniesienia odwotania ‘wobec organu administracji publiczne;, ktéry wydat decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sic ostateczna i prawomocna (art. 127a. § 2

ustawy Kodeks postepowania administracyjnego).

POUCZENIE

Zgodnie z art. 54 PB do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja
o pozwoleniu na budowe albo zgtoszenie budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 i 2, mozna przystapic,
z zastizezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego
o zakoficzeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi
sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis art. 30 ust. 6a stosuje si¢. Organ nadzoru budowlanego moze
z urzgdu przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 1, wydaé zaswiadczenie o braku podstaw .

do Wniesienia sprzeciwu. Wydanie za$wiadczenia wylgcza mozliwo$é wniesieﬁia sprzeciwu, o ktérym ﬁlowa
| w ust. 1, oraz uprawnié inwestora do rozpoczqcia uzytkowania obiektu, .o ktorym mowa w ust. 1;

Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego, zgodnie z art. 55 ust. 1 pkt 1 PB inwestor
jest obowigzany uzyska¢ decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest
wyma'gané pozwolenie na budqu 1 jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem |
warsztatow  rzemieSlniczych, stacji  obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy
do pigciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie,
hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow
sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow,
watéw przeciwpowodziowych opasek i ostrog brzegowych oraz row6w melioracyjnych), XXVIII-XXX.
Inwestor jest 0bow1qzany uzyska¢ réwniez decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli zachodza
okolicznosci, o ktorych mowa w art. 49 ust, 5 albo art. 51 ust. 4 quz przystapienie do uzytkowanla obiektu
. budowlanego ma nastgpi¢ przed wykonaniem wszystkich rob6t budowlanych (55 ust. 1 pkt 2 i 3 PB)..
Inwestor zamiast dokohanid zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapié z wnioskiem o wydanie

decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (art. 55 ust. 2 PB).

STAROSTA TATRZANSKI
mgr inz. Andrzej Skupiefi

/dokument podpisany elektronicznie/
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Sporzadzit:

mgr inz. arch. Michat Stachura
p.o. Zastgpca Naczelnika Wydzialu Budownictwa
e-mail: michals@powiat.tatry.pl, nr telefonu: 18 20 171 00, wewngtrzny 64

Otizymuja:

1. Gmina Miasto Zakopane, otrzymuje petnomocnik Pan Radomir Borodziuk (ePUAP) +1 egz. projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego

2. Strony postepowania wg odrgbnego wykazu

Do wiadomo$ci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Zakopanem +/ egz. projektu zagospodarowania tereny oraz projektu architektoniczno-
budowlanego

2. Gmina Miasto Zakopane

3. aaMST + I egz projekiu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
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