BURMISTRZ MIROSLAWCA
wojewddztwo zachodniopomorskie

IGN.6733.6.2021.DB

Mirostawiec, dnia 03 wrzesnia 2021 r.

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 59, 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) oraz art. 104 i art. 107
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz.
735 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku Petnomocnika Pana Krzysztofa Ozga reprezentujacego Zaktad
Energetyki Cieplnej Wodociagdw i Kanalizacji sp. z 0.0. z siedziba w Mirostawcu przy ul. Wolnosci 37,
78-650 Mirostawiec z dnia 19 lipca 2021 r., ktoéry uzupetniono 20 lipca 2021 r., w sprawie wydania
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polega]qcej na przebudowue
stacji wodociagowej wraz z towarzyszacq infrastrukturg techniczng zlokalizowanej w miejscowosci
Bronikowo na dzialce oznaczonej geodezyjnie nr 61, potozonej w jednostce ewidencyjnej 321703_5
Mirostawiec - Obszar Wiejski, w obrebie 0029 Bronikowo, gmina Mirostawiec

ustalam narzecz

Zaktadu Energetyki Cieplnej Wodociagow i Kanalizacji sp. z o.0.
z siedziba w Mirostawcu
ul. Wolnosci 37, 78-650 Mirostawiec

nastepujgce warunki lokalizacji inwestycji:
rodzaj inwestycji: przebudowa stacji wodociggowej wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczna.

1) ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:
1.1.linia zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna bez zmiany;
1.2. zakres inwestycji obejmuje:
1.2.1. remont istniejgcego ujecia wody podziemnej Nr 1,
1.2.2. przebudowa rurociagu przytacza ujecia wody podziemnej do stacji wodociggowej
z rur PE o $rednicy 110 mm - dtugosci okoto 25,0 mb,

1.2.3. przebudowa rurociagu wody uzdatnionej z rur PE @ 110 mm dtugosci ok. 25,0 mb,

1.2.4. linie kablowe ujecia wody podziemnej (zasilanie oraz sterowanie) - o dtugosci ok. 35
mb,

1.2.5. przebudowa urzadzen stacji uzdatniania wody o wydajnosci ca 25,0-30,0 m¥h - 1 kpl,

1.2.6. budowa bezodptywowego zbiornika wéd technologicznych o pojemnosci catkowitej ok.

35,0 m?, konstrukcja zbiornika z kregdéw betonowych oraz rurociaggéw z PVC & 160
mm odprowadzajacych wody poptuczne, spustowe z urzadzen oraz inne wody
technologiczne do zbiornika bezodptywowego,

1.2.7. remont budynku stacji uzdatmanla wody o powierzchni zabudowy okoto 120 m?
i kubaturze ok. 610 m3, w tym: wymiana posadzek, docieplenie $cian, wymiana
stolarki budowlanej wymiana pokrycia dachowego oraz rynien i rur spustowych,

1.2.8. przebudowa ogrodzenia z siatki na stupkach stalowych terenu stacji wodociagowej
dtugosci ok. 190 mb na ogrodzenie z paneli ocynkowanych mocowanych na stupkach
stalowych. '

2) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) po zakoniczeniu robdt ziemnych teren przywréci¢ do stanu pierwotnego,

b) inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ o ktérych mowa w art. 71 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
z 2021 r., poz. 247) i nie znajduje sie w katalogu rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie okreélenia rodzaju przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko oraz szczegbtowych uwarunkowan zwigzanych z  kwalifikowaniem
przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1839),

c) stosowal przepisy m.in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska
(t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1219 ze zm.), Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.
U. z 2021 r., poz. 624), Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U.
z 2021 r., poz. 779),

- verte -



d) teren inwestycji jest zlokalizowany w Specjalnym Obszarze Ochrony NATURA 2000
~Mirostawiec” PLB320045 - obowigzuja przepisy odrebne,

e) Starosta Watecki postanowieniem nr GN.6124.1.182.2021.MH z dnia 09 sierpnia 2021 r. (data
wptywu do urzedu 12 sierpien 2021 r.) uzgodnit niniejszg inwestycje z uwagami:

- Starosta Watecki uzgodnit pozytywnie w zakresie ochrony gruntéw rolnych projekt
decyzji o warunkach zabudowy,
-w mys$l art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych

i lesnych (Dz.U. z 2021 r., poz. 1326 t.j.) wytaczenie z produkcji uzytkdédw rolnych

wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego i organicznego, zaliczonych do klas I,

II, III, IIla, IIIb oraz uzytkéw rolnych klas IV, IVa, IVb, V i VI wytworzonych

z gleb pochodzenia organicznego, a takze gruntéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt

2-10, oraz gruntdéw lesnych, przeznaczonych na cele nierolnicze i nieleSne - moze

nastapi¢ po wydaniu decyzji zezwalajacych na takie wytaczenie,

w przedmiotowej sprawie grunt, przeznaczony pod ww. inwestycje, zgodnie

z zapisami w ewidencji gruntéow oraz z mapga glebowo-rolnicza obejmuje uzytek rolny

oznaczony symbolem Br-RV, wytworzony z gleb pochodzenia mineralnego (5Bw

pgl:pl),

w mysl art. 2 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych

i lesnych (Dz.U. z 2021 r., poz. 1326 t.j.) gruntami rolnymi sg grunty pod

wchodzacymi w skiad gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi oraz innymi

budynkami i urzadzeniami stuzacymi wytacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu
rolno-spozywczemu; przedmiotowa inwestycja nie ma zwigzku z produkcjg rolng oraz
przetwdrstwem rolno-spozywczym wiec z uwagi na uzytek Br-RV powinno byc¢
wymagane uzyskanie decyzji zezwalajacej na wytaczenie gruntu z produkcji rolnej;
jednakze ww. nieruchomos$¢ zabudowana jest budynkiem, ktéry nie stuzy wytacznie
produkcji rolniczej - inwestycja dotyczy m.in. remontu budynku stacji uzdatniania
wody, a wiec rodzaj budynku widniejacy w ewidencji gruntdéw i budynkéw, jak i uzytek
na dziatce jest niezgodny ze stanem faktycznym,

- majac na uwadze powyzsze, decyzja zezwalajgca na wytaczenie ww. gruntu nie jest

wymagana;

f) Dyrektor Zarzadu Zlewni Waéd Polskich w Pile, postanowieniem
nr BD.ZPU.2.522.1075.2021.MP z dnia 17 sierpnia 2021 r. (data wptywu do urzedu
18 sierpien 2021 r.) uzgodnit niniejsza inwestycje w zakresie melioracji wodnych,
o ktéorych mowa w art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z nastepujacymi uwagami:

- na obszarze planowanej inwestycji, na dzialce nr ewid. 61 potozonej w  jednostce
ewidencyjnej 321703_5 Mirostawiec - Obszar Wiejski, obreb 0029, Bronikowo, gmina
Mirostawiec, nie wystepujq urzadzenia melioracji wodnych, ujete w ewidencji urzadzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, prowadzonej przez Wody Polskie,

g) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie za posrednictwem Wydziatu Spraw
Terenowych I w Ztociencu uzgodnit niniejsza inwestycje przez zgode milczenia w dniu
27 sierpnia 2021 r.,

3) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej:
a) zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.
U. z 2020 r. poz. 282), kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt
przedmiot, co do ktoérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:
wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte przedmioty, zabezpieczyg,
przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwiocznie
zawiadomi¢ o tym Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe,
Burmistrza Mirostawca;

4) ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostep do drogi publicznej - istniejacym zjazdem do drogi wojewoddzkiej nr 177 (dz. nr 230/4),

b) Dyrektor Zachodniopomorskiego Zarzadu Drog Wojewddzkich w Koszalinie postanowieniem nr
ZZDW-1.406.2.127.2021.ARy z dnia 06 sierpnia 2021 r. (data wptywu do urzedu 09 sierpien
2021 r.) uzgodnit niniejszg inwestycje w zakresie terendéw przylegtych do pasa drogi
wojewodzkiej nr 177,

c) minimalna liczba miejsc parkingowych - inwestycja nie wymaga realizacji miejsc postojowych,

d) dostawa wody - nie dotyczy inwestycji,

e) zasilanie w energie elektryczng - z istniejacego przytacza,

f) zasilenie w energie gazowg - nie dotyczy inwestycji,

g) odprowadzenie sciekow - nie dotyczy inwestyciji,



h) odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowo na teren wtasnej dziatki,
i) gospodarowanie odpadami — nie dotyczy inwestycji;

5) wymagania dotyczace ochrony intereséw osdéb trzecich:

a) realizacja inwestycji nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi publicznej dla innych dziatek,

b) realizacja inwestycji nie moze ogranicza¢ korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej oraz srodkow tacznosci dla obiektéw zlokalizowanych na innych dziatkach,

c) realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach oséb
trzecich,

d) zachowaé przepisy dotyczace ochrony interesdw oséb trzecich wynikajace z przepiséw
odrebnych przepiséw Prawa wodnego oraz Prawa ochrony srodowiska i Prawa budowlanego;

6) linie rozgraniczajace inwestycji okreslono na kopii mapy w skali 1:500 stanowigcej zatacznik do
niniejszej decyzji, linig tamang;

7) inne warunki wynikajace z przepisow odrebnych:
projekt budowlany winien spetnia¢ warunki okreslone w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333), oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia
11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z
2020 r. poz. 1609 ze zm.).

Stosownie do art. 58 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wywotuje skutki,
o ktorych mowa w art. 36 ustawy, majq zastosowanie przepisy art. 36 i 37 odpowiednio.

UZASADNIENIE

W dniu 19 lipca 2021 r. wnioskodawca ztozyt wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla przedmiotowego zamierzenia, ktoéry uzupetniono 20 lipca 2021 r.

Na terenie ww. inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Whnioskowane dziatki w ogdlnym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Mirostawiec, ktory utracit waznos¢ z wejsciem ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w 2003 r., nie uzyskaty zgody na zmiane przeznaczenia gruntéow lesnych na cele
niele$ne, ani nie zostata objeta zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracity
moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88. Nie wystapity okolicznosci stwarzajace
obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wniosek nie obejmuje
przedsiewziecia w obrebie terenu zamknietego. Rozpatrzenie wniosku byto mozliwe, poniewaz
wniosek byt kompletny. Strony miaty mozliwo$¢ zapoznania sie z zamierzeniem, sktada¢ ewentualne
dowody i wyjasnienia w sprawie.

Wsrdd celow wymienionych w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 11) wymieniono w pkt. 3 - budowa i utrzymywanie
publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania,
oczyszczania i odprowadzania $ciekéw oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich
sktadowania.

Zgodnie z cytowanymi powyzej artykutami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w takim przypadku woéjt wydaje decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Nastepnie, stosownie do tresci art. 53 ust 3 w zwigzku z art. 61 ust. 1 i art. 64 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy zachowaniu warunkéw okreslonych w przepisach
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, organ prowadzacy
postepowanie dokonat analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepisdbw odrebnych, a takze stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym
przewiduje sie realizacje inwestycji, celem ustalenia, czy lokalizacja inwestycji i zamierzona przez
inwestora zmiana zagospodarowania terenu sa dopuszczalne.

Przeprowadzona w niniejszej sprawie analiza pozwolita stwierdzi¢, ze:

1. teren wnioskowanych dziatek nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego,

2. projektowane zamierzenie nie bedzie zrdédtem emisji zanieczyszczenn  powietrza
atmosferycznego, powstawania S$ciekow, zanieczyszczenia wod opadowych i nie bedzie
zmienia¢ stanu gospodarki wodami opadowymi, nie bedzie powodowato pozbawienia lub
ograniczenia na sasiadujacych z przedmiotowym terenem nieruchomosciach dostepu do drogi



publicznej, urzadzen zaopatrzenia w wode, odprowadzania Sciekéw, energii elektrycznej i

cieplnej, srodkéw tacznosci. ‘

Decyzja zostata opracowana przez: mgr inz. arch. Beata Horoszko-Makarska. Warunki zawarte
w niniejszej decyzji ustalono po przeprowadzeniu analizy, o ktérych mowa w przepisach art. 53 ust. 3
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. W przedmiotowej sprawie nie majq
zastosowania przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych w zakresie koniecznosci uzyskania
zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i leénych na cele nierolnicze i niele$ne. W Swietle wszelkich
powyzszych okolicznosci rozstrzygnieto jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

1. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien 0s6b
trzecich.

2. Od decyzji niniejszej stuzy stronie prawo do wniesienia za moim posrednictwem odwotania
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Koszalinie w terminie czternastu dni od daty
doreczenia decyzji, przy czym, gdy strona nie jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci, na ktérej realizowana ma by¢ inwestycja, termin czternastu dni nalezy liczy¢ od
uptywu czternastego dnia od daty wywieszenia obwieszczenia na tablicach ogtoszen w Urzedzie
Miejskim w Mirostawcu a takze w BIP-ie UM w Mirostawcu.

3. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

4., Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Zostata przez Wnioskodawce wniesiona
optata skarbowa na podstawie poz. 8
zatacznika zawierajgcego wykaz przedmiotéw
opfaty skarbowej, stawki tej optaty oraz
zwolnienia do ustawy o opfacie skarbowej

z dnia 16 listopada 2006 r.

(t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1546)

Dariusz Bartosik
Zastepca Burmistrza

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca:

1) Zaktad Energetyki Cieplnej, Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0., ul. Wolnosci 37,
78-650 Mirostawiec.

(2> Petnomocnik:
1) Pan Krzysztof Ozga, ul. Budowlanych 10/9, 66-400 Gorzéw WIKp.

3. Wiadajacy terenem:
1) Gmina i Miasto Mirostawiec, ul. Wolnosci 37, 78-650 Mirostawiec.

4. Burmistrz Mirostawca (a/a).
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