BURMISTRZ

ERWIENSKA

Czerwiensk, dn. 14 marca 2023 r.
Znak:GKiM.6730.4.2023
DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
admmistracyinego (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 ze zm.) oraz art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust.

|, art. 60 ust. 1, art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz U. z 2022 1. poz. 503 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 20
stveznia 2023 1., zmienionego w dniu 7 lutego 2023 r. Nadlesnictwa Sulechéw z siedz. ul.

Bankowa 2, 66-100 Sulechéw w imieniu, ktorego wystepuje petnomocnik Pani Justyna

Jaborska-Buchata (ul. Zbgszynska 3G, 91-342 L6dz)

w oparciu o przepisy odrebne:

1) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1693 ze
zm.)

2) ustawa z dnia z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t,j. Dz. U. z
2022 r. poz. 2409) ,

3) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.- Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
2556 ze zm.),

4) ustawy z dnia 20 lipca 2017 . - Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 ze zm),

5) ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gémicze (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
1072 ze zm.),

6) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.,
Nr 164, poz. 1588 ze zm.),

7) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1589),

8) Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 w sprawie przedsigwzig¢

mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 poz.1882/5)

oraz po uzgodnieniu z:

z Marszatkiem Wojewodztwa Lubuskiego w odniesieniu do udokumentowanych

zbiornikéw wéd podziemnych, ktory dokonat przedmiotowego uzgodnienia zgodnie z art.

53 ust. 5- uzgodniono zgoda milczaca,

-z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzadem Zlewni w Zielonej
Gorze w zakresie melioracji wodnych, ktore dokonalo przedmiotowego uzgodnienia
zgodnie z art. 53 ust. 5- uzgodniono zgodg milczaca,

-z Regionalnym Dyrektorem Lasoéw Panstwowych w Zielonej Gorze w zakresie ochrony
gruntow lesnych, ktory dokonal przedmiotowego uzgodnienia postanowieniem znak:
7S.224.20.2023 z dnia 14 lutego 2023 r. (art. 53 ust. 4 pkt 6 upzp),

-z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w zakresie obszaréw objetych ochrong
przyrody, ktory dokonal przedmiotowego uzgodnienia zgodnie z art. 53 ust. 5-
uzgodniono zgoda milczaca,

-z Powiatowym Zarzadem Drog w zakresie terenéw przylegtych do pasa drogowego, ktory
dokonal przedmiotowego uzgodnienia zgodnie z art. 53 ust. 5 - uzgodniono zgoda
milczaca,
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ustalam, ' .
na terenie oznaczonym cze¢$cig dzialki nr ewid. 45/1 w obre¢bie Sycowice, gm.
Czerwiensk, o
warunki zabudowy dla inwestycji polegajgce) na . )
budynku mieszkalnego jednorodzinnego — lesniczéwki wraz z kancelaria le$nictwa i
budynku gospodarczego.

1. Rodzaj inwestycji: Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego — lesniczéwki
wraz z kancelarig leSnictwa i budynku gospodarczym. .
2. Rodzaj zabudowy: Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem funkcji
uslugowej Kancelarii Lesnej (MN).
3. Warunki i szczegélowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — 10 m od dzialek drogowych -zgodnie z
zalgcznikiem graficznym do decyzji;
b} wielkosé powierzchni zabudowy budynkami w stosunku do powierzchni terenu - max
0,15;
dla budynku mieszkalnego z kancelarig lesnictwa:
¢) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku (od strony frontu dziatki) od 15 m
do 18 m;
d) maksymalna wysoko$¢ do gornej krawedzi elewacji frontowej: od 4 m do 8 m.
e) geometria dachu:
e kat nachylenia: od 35 © do 45°,
e wysokos¢ gldwnej kalenicy: od 7 m do 9 m,
e uktad gldwnych potaci dachowych: dach wielospadowy;
e kierunek gtéwnej kalenicy dachu: nie okresla si¢
dla budynku gospodarczego:
f) szerokos¢ elewacji frontowej budynku (od strony frontu dziatki) od 9 m
do 12 m;
g) maksymalna wysokos¢ do gornej krawedzi elewacji frontowej: od 3 m do 4 m.
h) geometria dachu:
¢ Kkat nachylenia: od 35 ° do 45°,
o wysoko$¢ glownej kalenicy: od 5 m do 8 m,
¢ uklad gléwnych potaci dachowych: dach dwuspadowy;
¢ kierunek gldwnej kalenicy dachu: nie okresla sie
W ramach planowanej inwestycji dopuszcza si¢ budowe altany i wiat nad kojcami dla psow
oraz nad miejscem gromadzenia odpadow stalych o tacznej powierzchni zabudowy do 90 m?,
kryte dachami o kacie nachylenia od 35 do 45 stopni.
2) W zakresie ochrony srodowiska:
a) inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywacd
na srodowisko;
b) inwestycje, przy zachowaniu przepisow odrgbnych, w tym rowniez Polskich
Norm, projektowaé nalezy w sposob niepogarszajacy standardéw uzytkowania i
zamieszkiwania na dziatkach sgsiednich oraz wykorzystania terenéw, na ktore
wplywa w sposob bezposredni i posredni,
c) nalezy zapewni¢ rozwigzania uwzgledniajace bezpieczenstwo uzytkowania
nowobudowanych obiektow;,
3) W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
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wspolczesne;):

a) planowane zamierzenie inwestycje nie podlega ochronie konserwatorskiej z
tytulu wystepowania obszarow objetych formami ochrony ustalonymi na
podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami

b) w razie odkrycia w trakcie robot ziemnych obiektéw nieruchomych badz
ruchomych zabytkow archeologicznych (przedmiotow, co, do ktérych istnieje
przypuszczenie, ze sg zabytkami) Inwestor zobowiagzany jest niezwlocznie
wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzié¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot.
Nalezy zabezpieczy¢ go imiejsce jego odkrycia przy uzyciu dostepnych
srodkéw oraz zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Czerwienska,

c) planowanie zamierzenie inwestycyjne nie podlega ochronie w zakresie dobr
kultury wspolczesne;;

4) W zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) teren inwestycji posiada dostgp do drogi publicznej gminnej 001293F;

b) zjazd z drogi gminnej nalezy projektowaé¢ zgodnie z warunkami wydanymi
przez zarzadcg drogi;

c) wymagana ilo§¢ miejsc postojowych: zapewni¢ w granicach dziatki minimum 1
miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny —
przy czym, do wymaganej liczby miejsc postojowych mozna wliczaé
stanowiska postojowe w garazu;

d) sposob zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej na
warunkach gestora sieci;

e) sposob zaopatrzenia w energi¢ cieplng: z indywidualnego zrodla ciepta;

f) sposob zaopatrzenia w wodg: z sieci wodociggowej;

g) sposOb odprowadzania $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarne;;

h) sposob odprowadzania wod opadowych lub roztopowych: na grunt lub do
gruntu na wlasng dzialkg, bez splywu na tereny sasiednie lub do zbiomika na
wodg¢ opadowg- zgodnie z przepisami odrebnymi;

i) sposdb gospodarowania odpadami: krotkotrwate gromadzenie odpadéw statych
w pojemnikach na terenie inwestycji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustalenia dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

1)

2)

3)

Obiekty budowlane powinny speinia¢ wymogi okreslone w art. 5 ustawy z dnia 7

lipca 1994 r. — Prawo budowlane oraz zapewni¢ ochron¢ przed pozbawieniem
0s0b trzecich:

- dostepu do drogi,

- mozliwosci korzystania z infrastruktury techniczne;j,

- dostgpu swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
Uciazliwosci zwigzane z funkcjonowaniem inwestycji w tym halas i wibracje,
zakiocenia elektryczne i promieniowanie powinny ogranicza¢ si¢ do granic
nieruchomosci objetej decyzja.

Zgodnie z art. 199 ust 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne,
wykonywanie urzadzeri melioracji wodnych nalezy do wlascicieli gruntow. W
przypadku koniecznosci wykonania urzadzen wodnych jak rowniez urzadzen
melioracji wodnych (w tym ich odbudowy i rozbudowy, przebudowy lub rozbiérki
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tych urzadzen), stosownie do art. 389 pkt 6 ustawy Z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo

wodne, wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego. .
5. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczone zostaly na mapie w skali 1:1000
stanowigcej zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 20 stycznia 2023 r. Pani Justyna Jaborska-Buchata (ul. Zbaszynska 3G, 9!-342
L.6dz) pelnomocnik Nadlesnictwa Sulechéw ztozyla wniosek w przedmiotowej sprawie. W
dniu 7 lutego 2023 r. zmienita wniosek. Wniosek spetnit wymogi formalne.

W mysl art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
adntinistracyjnego (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 ze zm.) w tut. Urzedzie przeprowadzono
postepowanie administracyjne w sprawie wydania przedmiotowej decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Organ zapewnil stronom czynny udzial na kazdym
etapie prowadzonego postepowania.

Wnioskowany teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Wobec powyzszego, postgpowanie o wydanie niniejszej decyzji bylo prowadzone
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), jak dla terenu, dla ktérego brak jest
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i dla inwestycji, dla ktérej nie ma
obowiazku sporzadzania takiego planu.

Zgodnie z dyspozycja art. 59 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), zmiana
zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie
obiektu budowlanego lub wykonaniu innych rob6t budowlanych, atakze zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 i art. 86,
wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.

Na podstawie art. 53 ust. 3, w zwigzku z art. 64 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy warunkow i zasad zagospodarowania
terenu, jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz stanu faktycznego i
prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

Na podstawie przepisow odrgbnych oraz w oparciu o zgromadzone materiaty
dowodowe przeprowadzono analiz¢ stanu faktycznego i prawnego terenu. Ustalono, ze:

1) Inwestycja bedzie realizowana na terenie czgsci dziatki nr ewid. 45/1 w obrebie
Sycowice, gm. Czerwienisk, na gruntach oznaczonych w ewidencji gruntow i
budynkow jako lasy (Ls) o powierzchni okoto 0,3400 ha.

2) Dzialka, na ktorej planowana jest inwestycja jest wlasnoscig Skarbu Panstwa — Lasow
Panstwowych.

3) Aktualnie przedmiotowa dzialka nie jest zabudowana, na dzialce trwa wycinka lasu.

4) Inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatlywaé na
$rodowisko.

5) Teren inwestycji lezy na terenie otuliny Gryzynskiego Parku Krajobrazowego.

6) Teren inwestycji lezy na terenie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 148 —
Sandr rzeki Pliszki. .

Zgodnie z art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) sprawdzono czy zostaly speinione
przestanki umozliwiajace wydanie decyzji.
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1) Dzialki sasiednie dostgpne z tej samej drogi publicznej sg zabudowane w sposéb
pozwalajagcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu - warunek spetniony.

2) Teren inwestycji posiada dostgp do drogi publicznej gminnej 001293F- warunek
spetniony.

3) Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego. Wnioskodawca do wniosku dotaczyt warunki przylaczenia do sieci
elektroenergetycznej i wodnokanalizacyjnej. - warunek spetniony.

4) Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych planow, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w
art. 88 ust. 1
Zgodnie z art. 3 pkt 2) ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tj. Dz. U. z 2022 r.
poz. 672 ze zm.) lasem jest grunt zwigzany z gospodarkq lesng, zajety pod wykorzystywane
dla potrzeb gospodarki lesnej: budynki i budowle, urzqdzenia melioracji wodnych, linie
podzialu przestrzennego lasu, drogi lesne, tereny pod liniami energetycznymi, szkotki
lesne, miejsca skladowania drewna, a takie wykorzystywany na parkingi lesne i
urzqdzenia turystyczne, wobec tego teren ten nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne- warunek spelniony.

5) Projektowane zamierzenie inwestycyjne nie koliduje z przepisami odrgbnymi,
a w szczegolnosci:

o jest zgodne z przepisami ochrony $rodowiska,

e nie lezy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia zgodnie z art. 169 pkt 2
ust. 2 ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 .

e przedmiotowy teren nie jest polozony na terenie gérniczym i nie jest zagrozony
osuwaniem si¢ mas ziemnych,

e planowanie zamierzenie inwestycje nie podlega ochronie konserwatorskiej z tytutu
wystepowania obszaréw objetych formami ochrony ustalonymi na podstawie
przepisow ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami - warunek spelniony.

6) Zmierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz.
U. 22021 r. poz. 428 ze zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2
pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu- warunek spelniony.

Niniejsza decyzja, wymagala uzgodnienia z organami wymienionymi w art. 53 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. z Pafistwowym Gospodarstwem

Wodnym Wody Polskie w zakresie melioracji wodnych, z Generalnym Dyrektorem Ochrony

Srodowiska w zakresie obszaréw objetych ochrong przyrody, z Marszalkiem Wojewddztwa

Lubuskiego w zakresie udokumentowanych zbiornikéw woéd podziemnych, z Powiatowym

Zarzadem Drog w zakresie obszaréw przyleglych do drogi powiatowej, nalezy uzgodni¢

wewngtrznie w zakresie obszarow przylegtych do drog gminnych.
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Projekt decyzji, zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pdlanowanu: ;
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), sporzadzony zosta
przez osobg spelniajgca warunki, o ktorych mowa w art. 5 ww. ustawy.
Decyzja o warunkach zabudowy nie jest pozwoleniem na budowe. .
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i
uprawnien 0s6b trzecich. . .
Whioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszezenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja.
Majac na uwadze powyzsze, postanowiono jak w sentencji.

Pouczenie

Zgodnie z art. 127 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 ze zm.). : od niniejszej decyzji stuzy
stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Zielonej Gérze, za moim
posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia Jej doreczenia.

Zgodnie z tredcig art. 127 a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks post¢powania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 ze zm.). : w trakcie biegu terminu do
wniesienia edwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publiczne;, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze
stron postepowariia, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. W przypadku zlozenia przez
stron¢ oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do odwolania od decyzji nie przystuguje prawo
do odwotania si¢ ani skargi do sgdu admjinj j

Zalaczniki:

* zalgeznik graficzny do decyzji,

* analiza i wyniki analizy funkcji
Otrzymuja:

1. Pani Justyna Jaborska-Buchata ul. Zbaszyniska 3G, 91-342 Lodz

2. Strony postgpowania wg. rozdzielnika 3)
3. aa
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h Zatacznik nr 1 do decyzji o warunkach zabudowy
| znak sprawy: GKiM.6730.4.2023
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Zalgcznik nr 2 do decyzji
o warunkach zabudowy
znak: GKiM.6730.4.2023
Analiza i wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania temu oraz analiza
stanu faktycznego i prawnego terenu. na ktérej przewiduje sig realizacjg inwestycji pn.:
..Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego — le§niczéwki wraz z kancelaria
le$nictwa i budynku gospodarczego na terenie czgéci dzialki nr ewid. 45/1 w obrebie
Sycowice, gm. Czerwiensk”.

Analize przeprowadza si¢ na mocy art. 53 ust. 3 art. 61 ust.1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

1. Przedmiot analizy.

Przedmiotem analizy jest wniosek o wydanie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej

na budynku mieszkalnego jednorodzinnego — le$niczowki wraz z kancelarig le$nictwa i

budynku gospodarczego zlozony przez Nadlesnictwo Sulech6w w imieniu ktdrego wystepuje

petnomocnik Pani Justyna Jaborska-Buchata (ul. Zbaszynska 3G, 91-342 Lodz) z dnia 20

stycznia 2023 . zmieniony w dniu 7 lutego 2023 r.

2. Rodzaj inwestycji: Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego — le$niczowki wraz z

kancelarig lesnictwa i budynku gospodarczym.

3. Rodzaj zabudowy: Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN).

4. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym zlokalizowana jestinwestycja:

1) Inwestycja bedzie realizowana na terenie czesci dziatki nr ewid. 45/1 w obrgbie
Sycowice, gm. Czerwiensk, na gruntach oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkow
jako lasy (Ls) o powierzchni okoto 0,3400 ha.

2) Dziatka, na ktérej planowana jest inwestycja jest wiasnoscig Skarbu Panstwa — Lasow
Panistwowych.
3) Aktualnie przedmiotowa dziatka nie jest zabudowana, na dzialce trwa wycinka lasu.
4) Inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko.
5) Teren inwestycji lezy na terenie otuliny Gryzynskiego Parku Krajobrazowego.
6) Teren inwestycji lezy na terenie Glownego Zbiornika W6d Podziemnych GZWP 148 —
Sandr rzeki Pliszki.
5. Przeslanki wydania decyzji o warunkach zabudowy (na podstawie art. 61 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

1) Dzialki sasiednie dostgpne z tej samej drogi publicznej s zabudowane w sposob
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu - warunek spelniony.

2) Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej gminnej 001293F- warunek
spelniony.

3) Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego. Wnioskodawca do wniosku dolaczy! warunki przylaczenia do sieci
elektroenergetycznej i wodnokanalizacyjnej. - warunek spelniony.

4) Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych
planéw, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, 0 ktérej mowa



5)

W art. 88 ust. |
Zgodnie z art, 3 pkt 2) ustaw

672 2 pozn., zm.) lasem jest g
dla potrzeb gospod

Y z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. 22022 . poz.
runt zwigzany z gospodarka lesna, zajety pod SxoquwQSwaa
arki lesnej: budynki i budowle, urzadzenia melioracji wodnych, linie
podzialu Przestrzennego lasu, drogi lesne, tereny pod liniami energetycznymi, szkétki lesne,
miejsca skladowania drewna, a takze wykorzystywany na parkingi lesne i urzadzenia

turystyczne, wobec tego teren ten nie Wymaga zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nielegne. - S»..::orw_.m_ic:?

Projektowane Zamierzenie inwestycyjne nie koliduje z przepisami odrebnymi,
a W szczegolnosei:

jest zgodne z przepisami ochrony Srodowiska,

= nie lezy na obszarach szczegllnego zagrozenia powodzig zgodnie z art. 169 pkt 2
ust. 2 ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 1.,

przedmiotowy teren nie jest

Osuwaniem sie mas ziemnych,

planowanie zamierzenie inwestycje nie podlega ochronie konserwatorskiej z tytutu
Wwystepowania obszarow objetych formami ochrony ustalonymi na podstawie
Przepisdw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami - warunek spelniony.
ierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
@) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokaliza
w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. Sust. 1
i O przygotowaniu i realizacji strategicznych inwesty
(Dz. U. z 2021 . poz. 428 z pézn  zm.
pkt 1 tej ustawy,

0 ktérym mowa w art. 22 ust. 2
b) strefy kontrolowanej Wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
gu - warunek spelniony.

polozony na terenie gorniczym i nie jest zagrozony

cji strategicznej inwestycji
ustawy z dnia 24 lipca 2015
cji w zakresie sieci przesylowych
» ustanowiony zostal zakaz,

¢) strefy bezpieczenstwa Wyznaczonej po obu stronach rurocig;
6. Wyznaczenie obszaru analizowanego.
Obszar analizowany wyznaczono na podstawie art 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).
Obszar analizowany oznaczono na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:1000 bedace;j
integralng czescig niniejszej analizy. Obszar obejmuje dzialki sgsiednie dostepne
z tej samej drogi publicznej, jest to teren oznaczony przez bufor 198 m wokot planowanej
inwestycji (czes¢ inwestycji przylegla do drogi wynosi ok. 66 m). Tak Wyznaczony obszar
analizowany uznaé¢ nalezy, jako spéjny urbanistycznie dla okreslenia parametrow
urbanistyczno — architektonicznych nowej zabudowy w zakresie objetym wnioskiem.
7. Analiza w zakresie funkcji i cech zabudowy sasiedniej w obszarze analizowanym.
Analiza funkcji zabudowy: na terenie analizowanym wystepuje chcaoém mieszkaniowa
jednorodzinna (MN), tereny niezabudowane(TN), tereny komunikacyjne (TK), tereny
lasu(L).
gw:uﬁm vooor zabudowy: w obszarze analizowanym wystepuja budynki mieszkalne i
budynki gospodarcze.
a) linie zabudowy: ro6znie . .
b) Srednia wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
=0,1,
¢) powierzchnia zabudowy budynkéw memem‘_E\or od oo,a.o 140 m? odis
d) szerokos¢ elewacji frontowych (od strony gléwnego wejscia do budynku):od 3,
e) “ﬂw\m_ww_%m,o‘ do okapu giéwnego dachu, liczona od $redniego poziomu terenu od
2,9 do okoto 5 m



) geometria dachow:
-kat nachylenia polaci dachowych okolo 30° do 45 ©
-wysokos¢ gornej krawedzi kalenicy: do okoto 9m
-uklad glownych polaci dachowych: dach dwuspadowy, wielospadowy
-Kierunek glownej kalenicy dachu dwuspadowego: nie okresla sig
Wobec powyiszego w odniesieniu do projektowanej inwestycji proponuje si¢ nast¢pujgce
ustalenia w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Rodzaj i funkcja zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN).
2) Wymagania dla nowej zabudowy: ] .

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — 10 m od dziatek drogowych -zgodnie z zalgcznikiem

graficznym do decyzji;

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy budynkami w stosunku do powierzchni terenu - max

0,15:
dla budynku mieszkalnego z kancelariq lesnictwa:
c) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku (od strony frontu dziatki) od 15 m
do 18 m;
d) maksymalna wysokos¢ do gornej krawedzi elewacji frontowej: od 4 m do 8 m.
e) geometria dachu:
e kat nachylenia: od 35 ° do 45°,
o wysokos¢ glownej kalenicy: od 7 m do 9 m,
o uklad gléwnych potaci dachowych: dach wielospadowy;
o kierunek gtéwnej kalenicy dachu: nie okresla si¢
dla budynku gospodarczego:
f) szerokos¢ elewacji frontowej budynku (od strony frontu dzialki) od 15 m
do 20 m;
g) maksymalna wysokos¢ do gornej krawedzi elewacji frontowej: od 3 m do 4 m.
h) geometria dachu:
o kat nachylenia: od 35 ° do 45°,
o wysokos¢ glownej kalenicy: od 5 m do 8 m,
e ukiad gléwnych polaci dachowych: dach dwuspadowy;
kierunek gtéwnej kalenicy dachu: nie okresla sie
W ramach planowanej inwestycji dopuszcza si¢ budowg altany i wiat nad kojcami dla psow
oraz nad miejscem gromadzenia odpadéw statych o {acznej powierzchni zabudowy do 90 m?,
kryte dachami o kacie nachylenia od 35 do 45 stopni.
8. Uzgodnienia wynikajace z art. 53 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z ww. przepisem wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej
inwestycji wymaga uzyskania uzgodnienia z Pafstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody
Polskie w zakresie melioracji wodnych, z Generalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w
zakresie obszaréw objetych ochrong przyrody, z Marszatkiem Wojewédztwa Lubuskiego w
zakresie udokumentowanych zbiornikéw wéd podziemnych, z Powiatowym Zarzadem Drog w
zakresie obszarow przyleglych do drogi powiatowej, nalezy uzgodni¢ wewngtrznie w zakresie
obszar6w przylegtych do drég gminnych.
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EURMISTRZ
CZERWIENSKA

GKiM.6730.4.2023
Czerwiensk, dnia 23 marca 2023 r.

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 113 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 ze zm.)

’ postanawiam
7 urzedu sprostowa¢ w decyzji znak sprawy: GKiM.6730.4.2023 z dnia 14 marca 2023r. w
nastepujacym zakresie:
w decyzji w pkt. 4.g) jest:
g) sposéb odprowadzania sciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej
powinno byé:
g) sposéb odprowadzania $ciekow: do bezodplywowego zbiornika na $cieki lub do

przydomowej oczyszczalni Sciekow wg. przepisow odrebnych

UZASADNIENIE

Na podstawie art. 113 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 ze zm.) organ administracji publicznej
moze z urzedu lub na zadanie strony prostowa¢ w drodze postanowienia biedy pisarskie
i rachunkowe oraz inne oczywiste omytki w wydawanych przez ten organ decyzjach.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Czerwienska prostuje t¢ oczywista omyltkg w ww.

decyzji.

Otrzymuja:
1. Strony postgpowania wg rozdzielnia (w aktach sprawy) —4

2. ala.

BURMWSTRZ

Piotx fwanus
\



Czerwiensk, dn. 28 kwietnia 2023 r.
Znak: GKiM.6730.4.2023

ZASWIADCZENIE

Zaswiadczam, ze decyzja warunkach zabudowy wydana dla inwestycji polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego — lesniczéwki wraz z kancelaria lesnictwa i
budynku gospodarczego na terenie oznaczonym czescia dziatki nr ewid. 45/1 w obrebie
Sycowice, gm. Czerwiensk, znak sprawy: GKiM.6730.4.2023 z dnia 14 marca 2023 r. stala si¢
prawomocna w dniu 5 kwietnia 2023 r. Jednoczesnie informuje, ze do postanowienia
dotyczacego sprostowania omylki pisarskiej w ww. decyzji w ustawowym terminie nie

wplynglo zazalenie.

Zaswiadczenie wydaje si¢ na wniosek z kwietnia 2023 r. Nadlesnictwa Sulechow

2 siedz. ul. Bankowa 2, 66-100 Sulech6w-

Pobrano oplatg skarbowa w wysokosci 17 zI na
podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie
skarbowej (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 2142 z p6zn. zm.)
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