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DECYZJA 4}4
o lokalizacji inwestycji celu publlcznego 7N

Na podstawie art. 50, ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
Zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz. U. z 2015r. poz. 199 ze zm.) w
zwigzku z art. 4, ust. 2, pkt 1 tejze ustawy oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku
— Kodeks postepowania administracyjnego ( tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 23) i
po uzgodnieniu stosownie do art. 53, ust. 4 pkt. 6, 9 i 10 powotanej na wstepie ustawy

ustalam
na rzecz

Nadlesnictwo Sulechéw z siedziba w 66-100 Sulechowie przy ul. Bankowej2,
lokalizacje inwestycji celu publicznego

na dziatce nr ewid. 45/1 polozonej w obrebie miejscowosci Sycowice, gmina
Czerwiensk,

jako zamierzenie obejmujace
budowa budynku Lesniczéwki Sycowice wraz z budynkiem gospodarczym i altana.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy.
1.1 Obiekt mieszkalno - ustugowy.

2. Warunki i szczeg6lowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajace z przepiséw odrebnych :

» Zzustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
Jeanolity Dz. U. z 2015r. poz. 199),

» Zzustawy z dnia 7 ljpca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 290)

* Z rozporzgazenia Ministra Transporty, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 26
listopada 2012 r. zmieniajace rozporzgdzenie w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie ( Dz. U.z2012r. , poz. 1289),

* Z rozporzgdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U.
z 2012 r. poz. 462 ze zm.),

» rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietria
2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow
budowlanych. (Dz. U. z 2012 r., poz. 463),

* Z rozporzgdzenia MSWIA z dnia 16 czerwca 2003 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drdg pozarowych ( Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz. 1030 ),

» zustawy z dnia 21 marca o drogach 1985 r. o drogach publicznych ( tekst jednolity Dz. U.
z 2015 r., poz. 460 ze zm.),

o ustawy z dnjia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska ( tekst jednolity Dz. U. z
2013 r. poz. 1232 ze zm. ),

o ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. z 2013r.poz. 21 ze zm.),
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e ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami ( Dz. U. z 2014
r. poz. 1446 ze zm.),

e Zzustawy z dnia 14 marca 1985 r. O Paristwowej Inspekcji Sanitarnej ( tekst jednolity Dz.
U z2015r. poz. 1412)

o ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r.
poz. 1059 ze zm. ),

e rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagari dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588),

e rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczeri
/ nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycii celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164 poz. 1589,

o rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 25 czerwca 2013r. zmieniajace rozporzadzenie w
sprawie przedsiewziec moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2013r. poz
817)

a w szczegolnosci :

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatgcznikiem graficznym do
decyzji,
b) wjazd na teren inwestycji z drogi gminnej o nr ewid. dziatki 321, uzgodni¢ z zarzadcg
drogi,
c¢) ustala si¢ budowe obiektu mieszkalno — ustugowego:
- wysoko$¢ obiektu 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe o
wysokosci  nie wyzszej niz 9,50m.,
- dach dwuspadowy kryty dachdéwka ceramiczng , o kacie nachylenia potaci do
30°,
- szerokosc¢ elewacji frontowej do 18.0m.,
d) ustala sie budowe obiektu gospodarczego:
- wysokosc obiektu 1 kondygnacja nadziemna o wysokosci nie wyzszej niz 8,0m.,
- dach dwuspadowy kryty dachéwka ceramiczng , o kacie nachylenia potaci do
40°,
- szerokoSc¢ elewacji frontowej do 10.50m.,
e) ustala sie budowe altany:
- wysokos¢ obiektu 1 kondygnacja nadziemna o wysokoéci nie wyzszej niz 6,0m.,
- dach dwuspadowy kryty dachdwka ceramiczng , o kacie nachylenia potaci do
40°,
- szeroko$¢ elewacji frontowej do 7.20m.,
f) obiekty nalezy projektowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, w tym
techniczno — budowlanymi. A

2.2, Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

a) obiekty musza spetnia¢ wymogi w zakresie warunkéw higienicznych i zdrowotnych
oraz ochrony $rodowiska, bezpieczenstwa pozarowego i uzytkowania,

b) zakazuje sie lokalizacji ustug i urzadzen, ktdre mogg powodowaé przekroczenie
standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego wiasciciel ma tytut prawny,

c) zakazuje sig lokalizacji ustug i urzadzen stanowigcych przedsiewziecia mogacych
zawsze znaczgco wptywac na $rodowisko i mogacych potencjalnie znaczaco wptywaé
na Srodowisko,

d) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych
przedmiotu co do ktérego istniejg przypuszczenia, ze jest on zabytkiem obowigzuija
przepisy odrebne dotyczgce ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.



2.3. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
i komunikacji:

a) ewentualne kolizje z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy uzgodnié
na etapie projektu budowlanego z dysponentami sieci,

b) zaopatrzenie w wode z sieci wiejskiej wg. warunkéw POMAK Sp. z o.0. z siedzibg w
66-016 Czerwiensk przy ul. Skladowej 2,

c) odprowadzenie $ciekdw do zbiornika bezodptywowego na dziatce , docelowo do sieci
wiejskiej wg. warunkéw POMAK Sp. z 0.0. z siedzibg w 66-016 Czerwiensk przy ul.
Sktadowej 2,

d) dostawa energii elektrycznej z sieci operatora wg. warunkéw ENEA OPERATOR Sp. z
0.0. Rejon Dystrybucji Swiebodzin z siedzibg w Swiebodzinie przy ul. Sobieskiego 27

e) odprowadzenie nie zanieczyszczonych wod opadowych z dachéw - na whasng dziatke,

f) nalezy uzyska¢ zgode zarzadcy drogi na podtaczenie dziatki do sieci drég gminnych
jeszcze przed zatwierdzeniem projektu budowlanego, zgodnie z art. 20 pkt 8 ustawy
z 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

2.4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zawarte w niniejszej decyzji powinny zapewni¢

ochrone:

~ przed pozbawieniem oséb trzecich z mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej, ciepinej i Srodkéw tacznosci oraz dostepu do drogi publicznej,

- przed pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi,

— przed ucigZliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje zaktdcenia elektryczne i
promieniowanie,

—  przed zanieczyszczeniem powietrza i gleby.

2.5. Ochrona obiektow budowlanych na terenach gérniczych:
nie dotyczy

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na mapie sytuacyjno — wysokosciowej
w skali 1: 1000, stanowigcej zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej decyziji.

Wejscie na teren sasiedni wymaga porozumienia z dysponentami, uporzadkowania i
przywrdcenia poprzednich waloréw gruntu oraz wyptacenia ustalonych umowa odszkodowan.

Uzasadnienie

Ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy o
planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennymz dnia 27 marca 2003 r., nastepuje na wniosek
inwestora.

Na wniosek w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
obejmujacej zamierzenie, polegajgce na budowie lesniczowki Sycowice na dziatce nr ewid.
45/1 polozonej w obrebie miejscowosci Sycowice gmina Czerwierisk, ktory wplynat do
tutejszego organu dnia 22.02.2016r. od ,ASTRAGAL” STUDIO PROJEKTOWE Grzegorz Jozef
taniucha z siedzibg w 70-846 Szczecinie przy ul. Chorwackiej 1a, petnomocnika Nadlesnictwa
Sulechéw z siedzibg w 66-100 Sulechowie przy ul. Bankowej 2 przeprowadzono postepowanie
administracyjne majgce na celu ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Stosownie do wymogow procedury administracyjnej, strony w sprawie zostaty
zawiadomione o wszczeciu postepowania o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji
celu publicznego.



Teren potozony w granicach inwestycji nie jest objety zadng z form ochrony przyrody w
rozumieniu przepisow o ochronie przyrody (nie stanowi parku narodowego, rezerwatu
przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, zespohu przyrodniczo-
krajobrazowego, uzytku ekologicznego, stanowiska dokumentacyjnego, nie ma na nim
pomnikéw przyrody i nie znajduje sie w otulinie Zzadnego z wymienionych obszaréw),

Przeprowadzona stosownie do wymogu art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych, jak réwniez analiza stanu faktycznego i
prawnego terenu lokalizacji inwestycji pozwala stwierdzi¢, iz:

- teren, na ktorym Inwestor zamierza realizowa planowane przedsiewziecie nie jest objety
ustaleniami zadnego obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
nie przystgpiono réwniez do sporzadzenia przez Gmine miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w odniesieniu do przedmiotowego terenu.
- planowanej inwestycji nie dotyczg ograniczenia i zakazy wynikajace z potrzeb ochrony
przyrody i krajobrazu, czy tez ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury
wspdiczesnej okreslonych w przepisach odrebnych (ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody ustawie z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opieki nad zabytkami).
Na terenie dziatki nie przewiduje sie tez rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, o ktérym mowa w art. 39 ust. 3 pkt. 3 i w art. 48 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wynika to z wykazu zadan rzadowych i
samorzadowych wojewodztwa stanowigcego zatacznik do uchwaty nr XXII/191/12 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 21 marca 2012 r. w sprawie uchwalenia planu
zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego w odniesieniu do gminy
Czerwiensk.

Majac na wzgledzie tad przestrzenny jako podstawe zasad zagospodarowania terenu,
uwzgledniajac zasady kontynuacji dobrego sasiedztwa, ustalono warunki zabudowy, okredlono
funkcjg terenu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
okreslono wysoko$¢ nowej zabudowy oraz geometrie dachdéw obiektéw przewidywanych na
terenie.

Projekt decyzji, zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sporzgdzony zostat przez osobe o ktérej mowa w art. 5 w/w ustawy.

Majgc na uwadze powyzsze, postanowiono jak w sentencji.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stronom stuzy odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego
w Zielonej Gorze za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od momentu jej doreczenia.

Zatacznik graficzny nr 1- mapa w skali 1:1000
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