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I OPIS TECHNICZNY. 
 
1. Wstęp 
Przedmiotem opracowania jest projekt wykonawczy konstrukcyjny wykonania izolacji przeciwwilgociowej 
fundamentów i ścian fundamentowych budynku mieszkalnego z częścią gospodarczą położonego w 
Wojnowicach przy ul Głównej 67, dz. 36/2, gmina Czernica. 
Projekt powstał w związku ze stwierdzonymi zawilgoceniami i zagrzybieniami dolnych partii ścian budynku. 

 
2. Podstawa opracowania. 

 OPINIA TECHNICZNA opracowana w październiku 2020 r. Ocena stanu technicznego elementów 
konstrukcyjnych i instalacji wewnętrznych budynku mieszkalnego z częścią gospodarczą. Autorzy 
opracowania: Konstrukcje -mgr inż. Małgorzata Ewiak, Instalacje sanitarne –mgr inż. Andrzej 
Szmigielski, Instalacje elektryczne- mgr inż. Andrzej Górecki. 

 Aneks do opinii jw. opracowany w listopadzie 2020 r. 
 Inwentaryzacja opracowana w marcu 2019 r przez Pracownię Konstrukcyjno - Architektoniczną VisKon 

3D SZYMON RADLAK 
 Projekt wykonawczy konstrukcyjny remontu budynku opracowany w 2022r przez mgr inż. T. Wojtasia. 
 Oględziny i odkrywki dokonane w marcu 2023. 
 Podstawa normowa opracowania: 

PN-EN 1991 -obciążenia budowli 
PN-EN 1992 -konstrukcje żelbetowe  
PN-EN 1995 -konstrukcje z drewna  
PN-EN 1996 -konstrukcje murowe 
PN-EN 1997 -posadowienie bezpośrednie budowli 

 
3. Warunki gruntowo-wodne. 
Brak technicznych badań podłoża gruntowego. Nie stwierdzono oznak nieprawidłowej pracy fundamentów, brak 
zarysowań wskazujących na nadmierne lub nierównomierne osiadanie. Nie zachodzi potrzeba opracowania 
badań podłoża gruntowego. 

 
4. Opis i ocena stanu istniejącego. 
Budynek mieszkalny wielorodzinny po remoncie kapitalnym. W ramach prac remontowych wymieniono więźbę 
dachową i pokrycie dachu oraz wymieniono stropy drewniane na żelbetowe gęstożebrowe RECTOR. Wykonano 
wieńce stężające budynek i nowe schody o konstrukcji monolitycznej żelbetowej. 
W trakcie użytkowania budynku stwierdzono występowanie zawilgoceń ścian w partiach przygruntowych, 
wskazujących na kapilarne podciąganie wilgoci z gruntu.  Ponieważ w ramach prac remontowych nie wykonano 
izolacji fundamentów i ścian fundamentowych stwierdzono potrzebę wykonania takich izolacji. 
W wykonanych odkrywkach fundamentów stwierdzono fundamenty i ściany fundamentowe wykonane jako 
kamienne z otoczaków z wypełnieniem ziemią. Poziom posadowienia fundamentów określono na 50 cm p.p.t., co 
wskazuje na posadowienie na gruntach niewysadzinowych.  
Taka konstrukcja fundamentów uniemożliwia wykonanie izolacji przeciwwilgociowej pionowej. Równocześnie 
kamienie są odporne na wilgoć i nie podlegają degradacji. Z uwagi na stwierdzoną konstrukcję fundamentów nie 
należy ich odkopywać, gdyż może to doprowadzić do utraty stateczności konstrukcji kamiennej. 
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Zawilgocenia ścian: 

  

  
Odkrywki fundamentów: 

  
Widok ścian: 

  
Wnioski: 
Stan techniczny budynku ogólnie oceniono jako dobry. Problemem są zawilgocenia dolnych partii ścian, 
powodujące ich zagrzybienie. Przyczyną zawilgoceń jest brak izolacji przeciwwilgociowej fundamentów i ścian 
fundamentowych. 
  



opracował: mgr inż. Tomasz Wojtaś 

  tel. 603 779 117,  Email:wojtas.tom@gmail.com 

Wojnowice ul Główna 67 OPIS TECHNICZNY Strona nr K- 5  

 
5. Naprawa fundamentów i ścian fundamentowych. 
Nie przewiduje się wykonania napraw fundamentów, fundamentów nie należy odkopywać, gdyż może to 
zagrażać ich stateczności. Nie zachodzi potrzeba dokonywania wzmocnień fundamentów. 
Również ściany fundamentowe nie mogą być odkopywane, co wyklucza możliwość dokonania ich napraw, 
wzmocnień oraz izolacji przeciwwilgociowej.  
Jedynym możliwym technicznie sposobem wykonania izolacji jest wymiana fundamentów- rozebranie 
fragmentami istniejących kamiennych fundamentów i ścian fundamentowych i wykonanie nowych monolitycznych 
żelbetowych.  Z uwagi na brak jakichkolwiek oznak nieprawidłowej pracy fundamentów można jednoznacznie 
stwierdzić, iż istniejące fundamenty i ściany fundamentowe mają właściwą nośność i od strony konstrukcyjnej nie 
wymagają wymiany.  
Wymiana fundamentów jedynie w celu wykonania izolacji przeciwwilgociowej jest nieuzasadniona ekonomicznie. 
Jest również wątpliwa od strony technicznej- prace takie spowodują znaczne uszkodzenia ścian budynku.  
Stan techniczny ścian i fundamentów zapewnia ich właściwą nośność i przydatność do dalszego użytkowania, 
pomimo braku izolacji przeciwwilgociowych.  
Wykonanie przepony przeciwwilgociowej poziomej powyżej ścian fundamentowych zapewni odcięcie wilgoci 
migrującej z gruntu i zabezpieczy ściany budynku przed zawilgoceniami.  
 
Naprawa ścian i tynków istniejących 
W obrębie prowadzonych prac należy dokonać napraw lokalnych uszkodzeń i ubytków ścian za pomocą 
specjalistycznych zapraw lub szpachli do napraw ścian murowanych.  Dotyczy to partii, na których wykonywana 
będzie izolacja termiczna, ok. 20 cm p.p.t. 
  
Miejsca zwilgocone i zagrzybione: skuć tynki i usunąć osłabioną zaprawę, osuszyć przez wietrzenie, odgrzybić. 
Zabezpieczyć przed pleśniami i grzybami przez malowanie środkami chemicznymi 0,5 m poza zasięg 
zagrzybienia (np.  Pleśniochron, Murotox lub innymi środkami o analogicznym działaniu - zabezpieczenie 
wykonać zgodnie z wytycznymi stosowania podanymi przez producenta). 
 
6. Izolacje przeciwwilgociowe ścian fundamentowych. 
Projektuje się wykonanie poziomych izolacji przeciwwilgociowych ścian fundamentowych w poziomie izolacji 
podposadzkowej. Izolacje wykonać metodą iniekcji krystalicznej, która polega na wprowadzeniu w uprzednio 
przygotowane otwory iniekcyjne (nawierty w murze) masy iniekcyjnej, która szczelnie wypełnia kapilary i pory 
ścian, a po zastygnięciu tworzy nierozpuszczalną przez wodę barierę izolacyjną. 

 
7. Uwagi końcowe. 

 Nie odmierzać wymiarów z rysunków. Nie dokonywać samodzielnych zmian.  
 Użyte materiały powinny być dopuszczone do stosowania przy wykonywania robót budowlanych 

zgodnie z ustawą o wyrobach budowlanych z dnia 31 stycznia 2017. 
 Podczas realizacji przestrzegać zasad zawartych w zeszytach ITB Warunki Techniczne Wykonania i 

Odbioru Robót Budowlanych. 
 Ze względu na charakter prace budowlane muszą być wykonywane przez osoby o odpowiednich 

kwalifikacjach i doświadczeniu przy wykonywaniu prac budowlanych na obiektach remontowanych, pod 
nadzorem osób posiadających właściwe uprawnienia. 

 
KONIEC CZĘŚCI OPISOWEJ 
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