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OPIS TECHNICZNY
do ekspertyzy budowlanej
budynku uzytecznosci publicznej w Kosciernicy,
dz. nr 12/1.

Podstawa opracowania;

- umowa z Gming Biatogard,
- inwentaryzacja obiektu z natury,
- informacje uzyskane od zarzadcy,
- ogledziny i wizje lokalne przeprowadzone w e wrzesniu 2023 r.,
- inwentaryzacje fotograficzna.
Przedmiot, cel i zakres ekspertyzy technicznej.

Przedmiotem ekspertyzy sg elementy konstrukcyjne i architektoniczne budynku uzytecznosci publicznej
ze szczegdllnym naciskiem na kondygnacje | pietra, w miejscowosci Kosciernica gm. Biatogard zlokalizo-
wanego na dziatce nr 12/1.
Obecnie na parterze budynku mieszczg sie pomieszczenia ztobka a na pietrze nie funkcjonujgce po-
mieszczenia szkolne. W piwnicy znajdujg sie pomieszczenia gospodarcze i kottownia gazowa.
Celem ekspertyzy jest stwierdzenie stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych budynku pod katem
przysztego wykorzystania obiektu w celu jego przystosowania do obecnie obowigzujgcych warunkéw
technicznych i wymagan prawnych oraz okreslenie zakresu niezbednych prac budowlanych pozwalaja-
cych na dokonanie zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen zlokalizowanych na | pietrze budynku, z
przeznaczeniem ich na nowoprojektowane przedszkole.
Zakres ekspertyzy obejmuje fundamenty, Sciany, stropy, schody wewnetrzne, konstrukcje stropodachowg
budynku oraz tynki, izolacje i stolarke okienng i drzwiowa.

Lokalizacja obiektu.

Budynki bedgce przedmiotem opracowania usytuowane sg w poétnocnej czesci miejscowosci Kosciernica
gm, Biatogard.
Istniejgce wjazdy na teren dziatki od strony drogi powiatowej —dz. nr 13.

Wprowadzenie.

Opiniowany obiekt to budynek uzytecznosci publicznej — szkota podstawowa, zlokalizowany w miejsco-
wosci Kosciernica na dziatce nr 12/1, obreb ewidencyjny 0027 Kosciernica. Zrealizowany zostat w latach
60-70 poprzedniego stulecia. Budynek o wymiarach w rzucie BxL =17,39x56,63 m. Jest to budynek cze-
Sciowo podpiwniczony z dwiema kondygnacjami nadziemnymi, realizowany w technologii tradycyjnej, po-
diluznym uktadzie Scian konstrukcyjnych. Posadowienie bezposrednie na tawach fundamentowych. Stro-
podach z ptyt korytkowych z pokryciem ze styropapy. Strop prefabrykowany z ptyt kanatowych o ukfadzie
poprzecznym. Na parterze i na pietrze budynku miescity sie sale lekcyjne z zapleczem sanitarno — peda-
gogicznym, sala gimnastyczna. W piwnicy zlokalizowana byta kottownia pierwotnie opalana paliwem sta-
tym a od kilkudziesieciu lat paliwem gazowym.

Budynek trzykondygnacyjny (w tym jedna kondygnacja podziemna), czesciowo podpiwniczony.

Obiekt szkolny w Kosciernicy zostat wybudowany jako obiekt wolnostojacy w pétnocnej czesci miejsco-
wosci na dziatce 12/1.

Rzut budynku oparto na konstrukcji dwéch kwadratéw stykajgcych sie ze sobg

Lokalizacja i ksztatt obiektu zgodnie z zatgczong mapg terenu.
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fot. nr 1. Ogdiny widok budynku — elewacja frontowa

fot. nr 3. Ogdiny widok budynku — elewacja boczna
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fot. nr 4. Ogdlny widok budynku — elewacja boczna

Dane techniczne budynku:

Powierzchnia zabudowy - 744,39 m?
Powierzchnia uzytkowa - 1 215,76 m?
Kubatura -5.515,00 m®

5.0. Opis elementéw budynku.

5.0. Opinia geotechniczna
Opinie sporzadzono na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki

Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r (Dz. U. Nr 81, poz. 463).

Na podstawie badah wtasnych stwierdzono wystepowanie w poziomie posadowienia gruntéw w postaci
piaskdéw oraz glin piaszczystych. Woda gruntowa do gt. 2,5 m nie wystepuje. Stwierdzono proste wa-
runki gruntowe.

Kategoria geotechniczna obiektu - ,II”.

Whioski:
Z przeprowadzonych badan wynika, ze podioze omawianej dziatki budujg utwory mineralne rodzime

pochodzenia wodno - lodowcowego i polodowcowego.

Jak wynika z przeprowadzonych badan stan zageszczenia piaskéw nasypowych wystepujacych bezpo-
srednio pod zewnetrzng warstwg humusu mozna okresli¢ jako dobrze zageszczony o charakterystycz-
nej wartosci stopnia zageszczenia 1D=0,85.

Stan gruntéw spoistych mozna okresli¢ jako twardoplastyczny o charakterystycznej wartosci stopnia
plastycznosci 1L=0,37.

Stan gruntéw spoistych o nienaruszonej strukturze (ponizej -1,0 mppt) mozna okresli¢ jako twardopla-
styczny o charakterystycznej wartosci stopnia plastycznosci IL=0,44.

Wody gruntowej do poziomu -2,5 mppt nie stwierdzono.

Grunty nosne przyjmag projektowane obcigzenia. Projektowana zmiana sposobu uzytkowania nie zwiek-

szy obcigzen na podtoze gruntowe i fundamenty.
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5.1. Fundamenty i Sciany piwnic.

Szczegodtowych badan i odkrywek fundamentéw nie dokonano. Oparto sie na dokumentacji archiwalnej.
Ogledziny $cian piwnicznych, ich dobry stan techniczny oraz jednolity poziom posadzek piwnicznych
pozwalajg na stwierdzenie, ze stan techniczny fundamentoéw jest bardzo dobry.

Stwierdzono, ze fundament posadowiono na gtebokosci od -1,20 do -2.80 m ponizej poziomu terenu.
Sciany piwnic czesci wykonano z cegly. Izolacja pozioma i pionowa w stanie dobrym.

Fundamenty zewnetrzne i wewnetrzne wykonano z betonu konstrukcyjnego zazbrojonego pretami sta-
lowymi.

Whiosek:

Fundamenty i Sciany piwnic w stanie technicznym bardzo dobrym. Stan techniczny podtoza gruntowe-
go- bardzo dobry.

5.2. Sciany nadziemia i kominy.

Sciany parteru i | pietra.

Sciany kondygnacji parteru i | pietra wykonano z bloczkéw gazobetonowych, cegty.
Tynki nie odpadaja, nie tuszczg sie.
Kominy.
Kominy pustakéw ceramicznych.
Whiosek:
Sciany, kominy w stanie technicznym bardzo dobrym.
5.3. Stropy i posadzki.

Stropy nad piwnicami i parterem.

Stropy nad piwnicami i nad parterem w stanie technicznym bardzo dobry.

Whiosek:
Stropy nad piwnicg i nad parterem oraz schody klatek schodowych w stanie technicznym bardzo do-
brym.

5.4. Stropodach

Stropodach zelbetowy. Dach budynku dwuspadowy.

Dach pokryty papa na izolacji termicznej wykonanej ze styropianu w stanie technicznym dobrym.
Obroébki blacharskie wykonane z blachy ocynkowanej. Rynny, rury spustowe oraz goérny i dolny pas
nadrynnowy — w stanie technicznym dobrym.

Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachu poprzez rury spustowe na przylegty teren. Stan
techniczny rur spustowych dobry.

Whiosek:

Pokrycie dachu wraz z konstrukcjg i obrobkami blacharskimi —stan techniczny dobry.

5.5. Schody zewnetrzne i wewnetrzne.

Schody zewnetrzne.

Brak schodow wejsciowych do budynku.

Schody wewnetrzne

Schody wewnetrzne w stanie technicznym bardzo dobrym.

Uwaga:
Schody miedzykondygnacyjne nie posiadajg wlasciwych, wymaganych obecnie obowigzujgcymi warun-
kami technicznymi, wymiaréw wymaganych dla przedszkoli.
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5.6. Posadzki piwnic.

Posadzki piwnic betonowe w dobrym stanie technicznym.

Whiosek:

Posadzki piwnic do drobnych napraw.

5.7. Tynki.

Stan techniczny tynkéw bardzo dobry.

Whiosek:

Tynki do wykorzystania. W miejscach przeku¢, bruzd i nowych scian wykona¢ nowe tynki gipsowe i
wap.- cem, kat. lll.

5.8. Stolarka okienna i drzwiowa.

Stolarka okienna nie spetnia obowigzujgcych obecnie standardéw izolacyjnosci energetyczne;.
Whiosek:

Stolarka okienna i drzwiowa na | pietrze w catosci do wymiany.

5.9. Instalacje wewnetrzne

Whiosek:

Budynek wyposazony jest w instalacje wod. —kan., c.o., elektryczna.

5.10. Przyczyny powstalych zniszczen budynku

Nie stwierdzono zniszczen i znaczgcych uszkodzen.

5.11. Opinia mykologiczna i higieniczno - zdrowotna

Nie dotyczy.

5.12. Opinia dotyczaca dalszej eksploatacji —wnioski koricowe

Po szczegdtowej analizie elementéw konstrukcyjnych budynku, nalezy jednoznacznie stwierdzié, iz bu-

dynek znajduje sie w bardzo dobrym stanie konstrukcyjnym i uzytkowym.

6.0. Prace budowlane niezbedne przy wykonywaniu zmiany sposobu uzytkowania | pietra.

ROBOTY O CHARAKTERZE KONSTRUKCYJNYM:
1.W Scianach wewnetrznych budynku nalezy osadzi¢ kilka dodatkowych drzwi i wykonac¢ przekucia ko-

munikacyjne. W pierwszej kolejnosci nalezy podstemplowa¢ stropy nad parterem i | pietrem w okolicy
wykonywanych przekué. Po wykuciu otworéw na nadproza, osadzeniu nadprozy —oparcie na $cianach
min. po 20 cm z kazdej strony, zwigzaniu technologicznym zaprawy w nadprozu, nalezy podstemplowac
stropy o bezposredniej okolicy wykutych otworéw.
Po wykuciu otworéw oscieza nalezy obrobi¢ zaprawg systemowa.
Ewentualny podjazd nalezy przystosowac¢ do komunikacji dla osoby na wézku inwalidzkim poprzez jego
przebudowe i w nawigzaniu do otaczajgcego chodnika wyprofilowa¢ na chodniku spadki o nachyleniu
do 6%.

7.0. Whnioski i zalecenia koicowe.

Obecny stan techniczny budynku bardzo dobry, Roboty adaptacyjne i prowadzi¢ z zachowaniem
przestrzegania przepiséw BHP.

Opracowat:
2023-09-12



