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SPIS TRESCI

DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dokumenty dolaczone do projektu

1.

2,

3,

Kopia decyzji o nadaniu projektantom wszystkich specjalnoéci uprawnien budowlanych w
odpowiedniej specjalnosai,

Kopia zaswiadczenia o przynaleznosci projektantéw wszystkich specjainoéci do wlasciwej izby
samorzadu zawodowego.

Oswiadczenie projektantéw wszysikich specjalnosci o sporzadzeniu projektu zgodnie =z
obowigzujgeymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

Czesé opisowa

1.
2,

N O ko

®

Przedmict zamierzenia budowlanego. ( str.10)

Istniejgcy stan zagospodarowania dzialki lub terenu, informacje o obiektach budowlanych
przeznaczonych do rozbidrki. (str.10)

Projektowane zagospodarowanie dziatki fub terenu.(str.10)

Zestawienie powierzchni. {(str.10}

Inne informacje i dane. (str.11)

Dane dotyczgee warunkéw ochrony przeciwpozarowej (str.11-12})

Inne dane wynikajgce ze specyfikacji, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego (str. 12)

Informacja o obszarze oddziatywania obiektu.( str.12-13)

Czesé rysunkowa

1.

Projekt zagospodarowania terenu. {str.14)
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OSWIADCZENIE

Turza,

17.10.2023 r.

Zgodnie z art.34 ust.3d Ustawy z dnia 7 lipca 1994r Prawo Budowlane o$wiadczamy, ze

projekt techniczny:

,PRACE KONSERWATORSKIE PRZY BUDYNKU URZEDU MIEJSKIEGO W
JANOWCU WIELKOPOLSKIM”

zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej na

dzien jego sporzadzenia.

IMIE | NAZWISKO

SPECJALNOSG | NUMER

mgr inz. arch.
Mateusz Zacharko

Upr. budowlane do projektowania
bez ograniczern w specjalnosci
architektonicznej
nr 11/KPOKK/2023, KP-0391

inz. Wiktoria
Zygowska

specjalnosé
budownictwo ogéine
[ projektowanie uzytkowe

UPRAWNIEN BUDOWLANYCH

ZAKRES
OPRACOWANIA

Architektura

PODPIS
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I. INFORMACJE FORMALNO - PRAWNE
1. Przedmiot zamierzenia budowlanego.

Przedmiotem inwestycji jest wykonanie prac remontowych elewacji w budynku
Urzedu Miejskiego w Janowcu Wieikopolskim przy ul. Gnieznienskiej 3.

2. Podstawa opracowania.

- Umowa z Inwestorem,
- Wizja lokalna w terenie i inwentaryzacja dla potrzeb projektu,
- Uzgodnienie koncepgiji z Inwestorem i Uzytkownikiem,

- Obowiazujgce normy i przepisy

l. STAN ZASTANY NIERUCHOMOSCI
3. Istniejacy stan zagospodarowania terenu.

Przedmiotowy budynek znajduje sie na terenie dziatki nr 457 przy ul. Gnieznienskiej
3 w miejscowosci Janowiec Wielkopolski. Obiekt dwukondygnacyjny, czesciowo
podpiwniczony z charkterystyczna wiezg w poludniowej czesci budynku. Obiekt posiada
cztery wejscia - na kazdej $cianie po jednym. Budynek w rzucie zblizony do prostokgta o
wymiarach ok 33 m x 17 m.

4, Projektowane zagospodarowanie terenu

Projekt nie przewiduje zmian w zagospodarowaniu terenu, ani zadnych gabarytow
budynku

5. Dane dotyczace inwestycji:

- Przedmiotowy budynek wpisany jest do wojewddzkiej ewidenciji zabytkéw.

- Dziatka na ktérej znajduje sie budynek poza zasiegiem obszaru gorniczego.
6. Forma i funkcja.

Budynek powstal w roku 1901, nastepnie po dwunastu latach w roku 1913 zostat
rozbudowany. Od tamtej pory, az do roku 2016 budynek pozostat w niezmienionej formie. W roku
2016 dobudowano wejscie od strony parkingu.




Budynek czesciowo podpiwniczony, pietrowy. Fundamenty kamienne i ceglane
sciany. Budynek podzielony na dwie czesci z réznymi poziomami poszczegéinych kondygnacii.
Elewacja frontowa (zachodnia) zdobiona licznymi detalami architektonicznymi, wokoét okien
ozdobne obramowania, gzymsy, filary, ozdobne balkony, boniowania.

Budynek, dla ktorego projektuje sie remont elewacji jest to budynek Wiadz miasta.
Peii funkcje reprezentacyjng oraz biurowg. Budynek w rzucie zblizony do prostokata.
Projektowany remont nie zmienia sposobu uzytkowania obiektu. Elewacje péinocna, wschodnia i
poiudniowa z wyraznie mniejszymi zdobieniami. W czgsci potudniowej charakterystyczna wieza ze
zdobieniami. Gldowna czes¢é budynku kryta dachdwkag karpidwka, wieza kryta blacha.

7.  Prace przygotowawcze i rozbidérkowe.
Projekt przewiduje nastepujacy zakres prac:
- demontaz i utylizacja istniejacych krat na parterze,
- czesciowy remont $cian fundamentowych - rozbidrka utwardzenia terenu,
- haprawa cokolu kamiennego,
- demontaz stolarki okiennej i drzwiowej,
- naprawa rampy dla osob niepetnosprawnych,
- haprawa balkonu,
- wWymiana rynien i rur spustowych,
- wymiana plytek przy wejsciu gtdwnym od strony ul. Gnieznieniskiej,

- drenaz odwadniajacy przy fundamentach.

ll. PROJEKTOWANY REMONT
8. Remont elewaciji.

Projekt przewiduje nastepujace prace przygotowawcze po ustawieniu rusztowan
uzyskaniu bezposredniego dostepu do elewacji:

- inwentaryzacja fotograficzna i rysunkowa detali architektonicznych,
- przygotowanie profili ciggnionych w skali 1:1,

- oczyszczenie elewacji ze zbednych elementéw (przewody, uchwyty, pozostatoSci
instalacii)




- przeglad elewacji pod kgtem trwatosci istniejacych tynkéw. Przegladu dokonaé poprzez
opukiwanie powierzchni elewacji mtotkiem i na tej podstawie zidentyfikowac i zlokalizowa¢ obszary
odspojone lub skorodowane.

- zabezpieczenie otworow okiennych i drzwiowych.
+ SKUWANIE TYNKOW:

W przypadku fragmentéw tynkéw odspojonych o dobrej sztywnosci, tworzgce trudne do
odtworzenia detale architektoniczne dopuszcza sie mocowanie do warstw Sciany za pomoca
wzmachiajgcych zastrzykow z odpowiednich preparatow. W pozostatych przypadkach tynki
odspojone i skorodowane nhalezy skuwaé¢ do uzyskania trwatego podtoza (cegta lub
nieskoradowany tynk). W przypadku gdy podioze ceglane rowniez bedzie skorodowane nalezy
wymienié lub przemurowaé fragmenty &cian w celu uzyskania odpowiedniej trwatosci.
Powierzchnie &cian w ktérych stwierdzono wystepowanie glondw lub plesni nalezy zdezynfekowad
stosujac odpowiednie preparaty do usuwania glondw, grzybéw i porostow.

W miejscach wystepowania rys i peknie¢ podtoza lub tynku nalezy oczysci¢ obszar min. 30 cm od
rysy i zamocowaé w nim siatke tynkarska zbrojgca z widkna szklanego. W migjscach szczegolnie
duzych rys i peknie¢ nalezy zastosowaé¢ dodatkowo prety zbrojeniowe Srednicy 4 - 6 mm ze stali
sprezajacej umieszczone w spoinach na specjalnej zaprawie cementowej.

» CZYSZCZENIE | WZMOCNIENIE ELEWACJI:

Powierzchnie tynkéw nalezy oczyscié za pomoca goracej wody podawanej pod cisnieniem,
a nastepnie écieranie reczne lub mechaniczne. Dopuszcza sig uzycie urzadzenia cisnieniowego
podajgcego materiat scierny. W celu unikniecia ryzyka uszkodzenia zaleca sie oczyszczac recznie
detale architektoniczne. Projekt zaktada usuniecie warstw malarskich, czesto odspojonych lub
skorodowanych.

Detale architektoniczne po czyszczeniu nalezy wzmocni¢ przy uzyciu specjalnego preparatu
strukturalnie wzmacniajacego do ostabionych tynkow. Pozostate fragmenty zagruntowaé
preparatem wzmacniajacym przyczepnosé odpowiednim dla uzywanej pézniej zaprawy
uzupetniajgcej. Preparaty uzyte do wzmochienia i gruntowania tynkéw powinny posiada¢ dobrg
paroprzepuszczalnosé.

+ UZUPELNIENIE TYNKOW:

Tynki uzupetnia¢ zaprawa zgodng z zaprawa wystepujaca w podiozu - zaprawa wapienna
lub wapienna z dodatkiem cementu. Wykonaé obrzutkg wstepng a nastepnie warstwami okoto 15
mm wykonywa¢ uzupetnienie do grubosci catkowitej okoto 50mm. Powierzchnie detali
architektonicznych i profili ciggnionych uzupetniaé odpowiednig mineralng zaprawg drobnoziarnistg
do detali i profili ciggnionych.
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W przypadku prac przy detalach architektonicznych prace bezwzglednie nalezy poprzedzic
wykonaniem inwentaryzacji detali i przygotowaniem wzornikéw profili ciagnionych w skali 1:1.
Prace w tych miejscach powinny by¢ wykonywane przez pracownikéw z odpowiednim
doswiadczeniem i umiejetnosciami. W przypadku detali szczegélnie trudnych do odiworzenia
elementy skorodowane mozna wzmachiaé preparatem strukturalnie wzmacniajgcym a w
przypadku odspojen zastrzykami spajajacymi tynk z podiozem. W przypadku odspojenia lub
skorodowania profili ciggnionych zaleca sig skucie miejscowe i sprawdzenie stanu podicza — w
przypadku niewystarczajacej jego trwatosci przewiduje si¢ wzmocnhienie przez wymiane cegiet lub
przemurowanie fragmentéw podioza. Detale sztukatorskie uzupetniaé kitami renowacyjnymi.
Materiaty uzyte do uzupeiniett powinny posiadaé dobra paroprzepuszczalnose.

+ MALOWANIE:

Powierzchnie elewaciji nalezy zagruntowaé¢ srodkiem odpowiednim dla typu farby jakim
bedzie malowana - silikonowych iub silikatowych. Tynki nalezy zaimpregnowaé dodatkowo
$rodkiem hydrofobowym potozonym na powierzchnie detali architektonicznych oraz w pasach min.
80 cm nad wystepami elewacji pokrytymi obrébkami blacharskimi, 30 cm nad innymi wystepami i w
pasie 1,0 m nad powierzchnig terenu. Srodek powinien umozliwiaé odparowanie wilgoci spod
warstwy impregnowanej. Sciany nalezy malowaé zgodnie z zaleceniami producenta farbami
silikonowymi lub silikatowymi w min. 2 warstwach.

Proponuje sie kolorystyke zgodnie z rysunkami. Ostateczna kolorystyka do doboru po
wczesniejszym wykonaniu i wyschnieciu kilku probek koloréw 1,0 x 1,0 m na $cianach. Uzyte farby
powinny posiadaé dobra paroprzepuszczalno$é i szczelnosé dia wody kropliste].

* RYNNY | RURY SPUSTOWE:

Projekt przewiduje wymiane rynien i rur spustowych. Nowe rynny i rury spustowe z blachy
tytan. - cynk. Parametry wielkosciowe rynien i rur spustowych bez zmian w stosunku do
istniejacych. W miejscach wiaczenia do kanalizacji deszczowej w rurach spustowych przewidzie¢
rewizje.

» OBROBKI BLACHARSKIE:
Projekt zaktada wymiane obrdbek blacharskich:
- podokiennikbéw zewnetrznych,
- gzymsow wienczgcych,
- dekoragji nadokiennych i nad drzwiowych,

- innych istniejacych elementbw |




Nalezy zwrécié uwage na wiasciwe wykonanie kapinoséw oraz odpowiednie spoinowanie
miejsc potaczenia obrébek z powierzchnig tynkowang ~ np. przy pomocy kitdw silikonowych
zapewniajacych wiasciwa przyczepnosé. Obrobki wykonaé z blachy tytan - cynk.

+ SCHODY ZEWNETRZNE:

Projekt zaktada wymiane oktadziny w schodach zewnetrznych prowadzgcych do gldwnego
wejscia. Nalezy sku¢ istniejace ptytki oraz uzupetnié ubytki zaprawg cementows. Powstatg
powierzchnie zagruntowaé odpowiednio a nastepnie wykonaé izolacje z materiatu szlamowego.
Schody obtozyé ptytami kamiennymi, mrozoodpornymi, w kolorze ciemnoszarym. Ostateczna
kolorystyka do uzgodnienia z zamawiajgcym. '

+ STOLARKA OKIENNA | DRZWIOWA:

Projekt przewiduje wymiane istniejacych drzwi wejSciowych z naswietlami na elewacji
frontowej i tylnej. Projektuje sie drzwi z naswietlami wg czesci rysunkowe;.

Projektuje sie stolarke okienng PCV w kolorze bialym. Na parterze antywtamaniowa. Okna
wg czebci rysunkowej.

+ COKOL:

Projekt zaktada oczyszczenie cokotu, wykucie i uzupetnienie spoin miedzy kamieniami
istniejgcego cokotu. Czyszczenie wykonaé pod cisnieniem z dodatkiem &rodka myjacego. Nalezy
naprawi¢ cokdt podjazdu dla oséb niepetnosprawnych. Tynk istniejgcy usungé, sciang oczyscic,
zagruntowa¢ i natozyé na nowo. Wykonaé obrébki blacharskie. Cokét wykona¢ w kolorze
brazowym, ostateczna kolorystyka do ustalenia z zamawiajacym.

* INSTALACJE:

Przewiduje sie uporzadkowanie i wykonanie podtynkowe czynnych instalacji elektrycznych i
teletechnicznych wystepujgcych na elewacjach budynku. Instalacje nieczynne do usuniecia.
Projekiuje sie réwniez nows instalacje monitoringu podtynkows.

+ NAPRAWA TARASU:

Projektuje sie naprawe nawierzchni tarasu od strony ul. Gnieznienskiej. Istniejgce warstwy
papy zdemontowac¢ i wyrdwnaé powierzchnie. Wykonaé nowa hydroizolacje z folii plastyfikowane;j
lub zgrzewanej. Wykonac obrébki blacharskie i utozyé warte papy termozgrzewalnej wierzchniego
krycia. Kraty tarasu oczysci¢ przez szczotkowanie mechaniczne do drugiego stopnia czystosci
konstrukeji krat. Malowaé pedzlem farbg podkiadowg oraz emaliami chlorokauczukowymi
konstrukcji kratowych.




9. Uwagi koncowe.

- Wszystkie wymiary sprawdzi¢ na budowie,

- Stosowane materialy winny posiadaé wymagane atesty i aprobaty techniczne,
odpowiadajace warunkom PN i oznakowane znakami ,CE" i ,B’,

- Wszystkie roboty prowadzi¢ zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, w oparciu o
obowigzujgce przepisy i normy, pod nadzorem oséb uprawnionych i przy zachowaniu przepisow
BHP,

- Roboty budowlane i montazowe nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osob uprawnionych
zgodnie z warunkami technicznymi prowadzenia robot budowlano - remontowych, przepisami
BHP i ochrony ppoz.

- Wykonywat¢ dokumentacje fotograficzng na roboty zanikowe,

- Wszelkie watpliwosci oraz sprawy nie objete opracowaniem konsultowaé z autorem
projektu,

- Istotne zmiany w postanowieniach projektu nalezy przed ich wprowadzeniem uzgodnié¢
z autorem projektu.
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