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1. Opis ogolny przedmiotu zaméwienia.

Inwestycja polegac bedzie na zaprojektowaniu, uzyskaniu pozwolen wraz z uzgodnieniami
na prowadzenie rob6t budowlanych wraz z niezbednymi robotami towarzyszacymi
w budynku przy ul. Rynek 22-24 w Grudziadzu, w formule zaprojektuj i wybuduj.
Wykonawca zobowigzany bedzie do opracowania niezbednej dokumentacji umozliwiajacej

prowadzenie robét zgodnie z warunkami wskazanymi w niniejszym opracowaniu
1 wytycznymi.

Inwestor dysponuje pozwoleniem na budowe dla przedmiotowego budynku dot. remontu,

Jednakze nie obejmuje ono prac zawartych w niniejszym postepowaniu.

1.1 Charakterystyczne parametry okreslajace zakres robét budowlanych.

Prace prowadzone beda na dzialce o nr 53, obreb 0045 w Grudziadzu. Wykonawca
zobowigzany bedzie do kompleksowego opracowania dokumentacji, w sklad ktorej

wchodzi¢ bedzie:

- opracowanie projektu koncepcyjnego z technologia, dany zakres powinien zostaé
dostarczony przez Wykonawce do Zamawiajacego w terminie 3 tygodni od dnia podpisania
umowy w zakresie niniejszego postepowania. Zamawiajacy w terminie 2 tygodni od dnia
dostarczenia przez Wykonawce danego zakresu rob6t dokona ich weryfikacji. Wykonawca
winien dostarczy¢ 1 egz. w formie papierowej, 1 egz. w formie elektronicznej na plycie CD.
- opracowanie projektu budowlanego i technicznego dla wszystkich niezbednych branz
inwestycji. dany zakres powinien zosta¢ dostarczony przez Wykonawce do Zamawiajacego
w terminie 3 tygodni od dnia zaakceptowania projektu koncepcyjnego wraz z technologia.
Zamawiajgcy w terminie 2 tygodni od dnia dostarczenia przez Wykonawce danego zakresu
robot dokona ich weryfikacji. (Wykonawca winien dostarczy¢ 5 egz. w formie papierowej

oraz 1 egz. w formie elektronicznej na plycie CD).

- opracowanie projektu wykonawczego branzy konstrukcyjnej (Wykonawca winien

dostarczy¢ 3 egz. w formie papierowej oraz 1 egz. w formie elektronicznej na plycie CD)



d)
€)

- wykonanie opracowan technicznych niezbednych branz wraz z uzgodnieniem opracowan
z wlasciwymi gestorami sieci, Wykonawca winien dostarczyc 2 egz. w formie papierowej
(w tym minimum | z uzgodnieniami) oraz 1 egz. w formie elektronicznej na ptycie CD)

- uzyskanie stosownych decyzji administracyjnych, uzgodnien i opinii,

- wykonanie rob6t zgodnie z zaakceptowana dokumentacja, wszystkimi projektami,
w zakresie tylko i wylacznie okreslonym niniejszym PFU (wraz z uzyskaniem wymaganych

przepisami uzgodnien)

- przed rozpoczgciem prac projektowych Wykonawca zobowiazany bedzie do pozyskania

na wlasny koszt niezbgdnych materialow, badan i sprawdzen.

Budowe obiektu nalezy realizowac $ci$le w oparciu o:

- Zatwierdzony projekt budowlany i techniczny dla wszystkich branz inwestycji,

- Projekt wykonawczy branzy konstrukcyjnej,

- Obowiazujgce normy i normatywy w projektowaniu oraz przepisy prawa budowlanego.

- lzolacje termiczne (dla stropu podworza od ul. Koscielnej) wykona¢ w oparciu
0 obliczenia izolacyjnosci cieplnej budynku i zgodnie z obowigzujacymi przepisami

o0 oszczedzaniu energii, wzglednie wszelkimi dalszymi regulacjami prawnymi.

Wykonawca rowniez na koszt wiasny wykona wszelkie niezbgdne badania, analizy, mapy

niezbedne do prawidlowej realizacji zlecenia. Zakres zamowienia obejmuje:

Opracowanie uzgodnionej i zatwierdzonej przez inwestora dokumentacji projektowej
w oparciu o PFU,

Uzyskanie wszelkich warunkow, opinii, pozwolen i uzgodnien, badan, w zakresie
niezbednym do opracowania peilnej dokumentacji projektowej.

Opracowanie projektu budowlanego 1 technicznego dla wszystkich branz inwestycji
zatwierdzonego przez Zamawiajacego,

Opracowanie 1 uzgodnienie z inwestorem projektu wykonawezego branzy konstrukcyjnej,
Uzyskanie pozwolenia na budowe,

Wykonanie na podstawie opracowanej dokumentacji robdt budowlanych w zakresie

wskazanym w PFU.



Oferta dostarczona przez oferentéw musi obejmowaé caly zakres prac niezbednych
do przygotowania inwestycji jej wykonania oraz odbioru robot w zakresie okreslonym
niniejszym PFU. Wykonawca zobowiazuje si¢ do wykonania calego zakresu zamowienia
i poniesienia wszelkich kosztow z tym zwiazanych. Przedstawione w PFU wielkosci
I miary sg parametrami szacunkowymi. Ostateczne wielko$ci zostana ustalone na podstawie
sporzadzonej przez Wykonawce dokumentacji projektowej. Zamawiajacy przewiduje
realizacj¢ zadan w formie ryczattowej. Przed zlozeniem oferty Wykonawca musi odbyé
wizytacje terenu budowy oraz jego otoczenia w celu oceny, na wlasna odpowiedzialnosé,
kosztow i ryzyka, wszystkich czynnikéw koniecznych do przygotowania rzetelnej oferty,
obejmujacej wszelkie niezbgdne prace przygotowawcze, zasadnicze i towarzyszace
zarowno do prowadzenia robét budowlanych jak i przygotowania dokumentacji

projektowej do uzyskania pozwolenia na budowe.

1.2.Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia.

Przed przystapieniem do wykonywania prac budowlanych w pierwszej kolejnosci nalezy
opracowac, z uwzglednieniem wykonywania wszystkich prac budowlanych dokumentacje
techniczno-projektowg zgodnie z zakresem wymienionym w programie funkcjonalno —
uzytkowym. Etapy prac projektowych kazdorazowo nalezy uzgodni¢ z Zamawiajacym.
Prace budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z dokumentacja techniczna na podstawie decyzji
administracyjnych lub innych pozwolen na prowadzenie robdt budowlanych. Dodatkowe
wytyczne inwestorskie 1 uwarunkowania zwigzane z realizacja zadania:

— Przygotowanie terenu robot i jego koszty w ramach zamdwienia,

— Wszystkie prace powinny by¢ wykonywane w taki sposob aby ograniczyé do minimum
mozliwos¢ zaklécenia spokoju osob mieszkajacych i uzytkownikéw znajdujacych sie
w bezposredniej bliskosci budowy,

— Wykonawca powinien uwzgledni¢ wszystkie koszty zwigzane z realizacja prac
niezb¢dnych do wykonania w tym prace zabezpieczeniowe, porzadkowe, systematyczny
wywoz odpadow budowlanych,

— Za sprzet i materialy pozostawione na terenie budowy odpowiada Wykonaweca,

— Nalezy dokona¢ ogledzin i wizji lokalnej w celu uzyskania niezbednej informacji

do dokonania prawidlowej wyceny.



— Wszystkie szkody powstale podczas realizacji niniejszego zadania Wykonawca jest

zobowiazany usung¢ na wlasny koszt.

— Wykonawca zobowigzany jest do udzielenia gwarancji na wszystkie wykonane prace

1 elementy.

Podstawa opracowania dokumentacji sa:

1) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz.U. 2021 poz. 2454),

2) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztow robot
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym

3) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 1333 z pozn.
zm.).

4) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu 1 formy projektu budowlanego (Dz.U. 2022 poz. 1679),

5) Rozporzadzenie Ministra Spaw Wewnetrznych i Administracji z dnia 07.06.2010r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych
i terenow (Dz. U. Nr 109, poz. 719 z péz. zm.),

6) Obowiazujace normy i normatywy w projektowaniu oraz przepisy prawa budowlanego,

7) Wizja lokalna terenu
1.3. Ogélne wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie robot budowlanych w formule ..zaprojektuj
i wybuduj”, przedmiotowe zamowienie w szczegolnosci obejmuje:

opracowanie dokumentacji projektowej dotyczacej budynku, zlokalizowanego przy
ul. Rynek 22-24, na terenie dzialki o nr 53, obreb 0045 i uzyskanie stosownych
dokumentéw celem wykonania robdt budowlanych polegajacych na remoncie obiektu

handlowo-ustlugowego.



2. Wymagania zamawiajjcego w stosunku do przedmiotu zaméwienia.

2.1 Zakres zaméwienia dotyczacy dokumentacji projektowej.

Sktadowe dokumentacji projektowe;j:

e Projekt koncepcyjny:
Projekt Koncepcyjny nalezy wykonywaé na poczatku planowania inwestycji w celu
potwierdzenia wszystkich zalozen funkcjonalnych opisanych w standardzie budowy i ich
zgodnosci z zapisami przepisow technicznych oraz prawa lokalnego. Projekt koncepeyjny
musi zosta¢ uzgodniony z Zamawiajagcym/m
Projekt Technologii nalezy wykonac i uzgodni¢ z Zamawiajacym przed zlozeniem wniosku
o pozwolenie na budowg. Po zakonczeniu budowy nalezy przekazaé Zamawiajacemu

zaktualizowany rysunek zgodnie z najnowszym stanem.

e Projekt budowlany:
— Projekt zagospodarowania terenu,
— Projekt architektoniczno — budowlany opracowany na podstawie zaakceptowanego

przez Zamawiajgcego projektu koncepeyjnego oraz projektu technologii.

e Projekt techniczny zawierajacy:

— Projekt techniczny opracowany na podstawie projektu budowlanego,

e Projekt wykonawczy dla branzy konstrukcyjne;.

Przed zlozeniem wniosku o pozwolenie na budowe nalezy przekazaé¢ kompletny projekt
budowlany do Zamawiajacego celem weryfikacji. Po zlozeniu wniosku o pozwolenie
na budowe nalezy przekaza¢ do Zamawiajacego kopie potwierdzenie zlozenia wniosku.
Po uzyskaniu pozwolenia na budowe nalezy przekaza¢ do Zamawiajacego ostateczny
projekt budowlany wraz z oryginalem decyzji o pozwoleniu na budowe oraz innymi
oryginalnymi dokumentami procesu inwestycyjnego. Kompletny projekt nalezy przekazaé

do Zamawiajacego celem weryfikacji.



2.2 Zakres zamo6wienia dotyczacy robét budowlanych.

Nalezy prowadzi¢ remont na podstawie wykonanych i zatwierdzonych projektow.
Wstepne zatozenia do wykonania robot:

* Wykonanie podcienia wejsciowego w formie cofnigtej witryny z drzwiami, z bocznymi
przyswietlami prostopadtymi do witryn,

» Wykonanie bramy i drzwi wejsciowych na dziedziniec od strony ul. Koscielnej,

* Wykonanie uwarstwien wraz z wykonaniem naswietla plyty dziedzinca,

* wzmocnienie zdegradowanej $ciany piwnicznej od strony ul. Koscielnej z wprowadzeniem
dodatkowych elementéw konstrukcyjnych (stupy, podciagi, itp.)

* odtworzenie ogrodzenia oddzielajacego dziatki budynkéw przy ul. Koscielnej 8

i ul.Rynek 22-24,

* Wykonanie zabezpieczenia na dachu z demontazem tymczasowej konstrukeji.

* Wykonanie nowej warstwy wykonczeniowej schodéw zewnetrznych do piwnicy
od ul Rynek.

2.3 Warunki wykonania i odbioru robot budowlanych.

Proces budowy:

Wykonawca jest odpowiedzialny za koordynacje¢ calego procesu budowy. Wykonawca
wraz z Inspektorem Nadzoru Inwestorskiego maja wspodlnie obowigzek monitorowaé
postgpy prac w ramach regularnych spotkan i narad co musi by¢ udokumentowane
w stosownych protokotach. Wykonawca jest zobowiazany do potwierdzenia wyboru
materialu budowlanego z Inspektorem Nadzoru Inwestorskiego oraz Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkow przed wbudowaniem w obiekt.

Wykonanie robot:

Roboty wykonywaé nalezy zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, obowigzujacym
prawem, jak rowniez urzgdowymi decyzjami, warunkami (szczegdlnie w zakresie
bezpieczenstwa pracy, zdrowia 1 higieny) oraz wymaganiami przewidzianymi

w obowigzujacych normach PN, EN i Warunkach Technicznych Wykonania Robot.

Nalezy przestrzegaé¢ przepiséw dotyczacych utylizacji odpadow, pylow i halasu. Nalezy

zadba¢, aby przez caly okres budowy nie doszto do zanieczyszczenia gleby.



3. Cz¢sé informacyjna programu funkcjonalno-uzytkowego.

3.1 Dokumenty potwierdzajace zgodno$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajacymi z odrebnych przepiséw.

Zamawiajacy nie posiada dokumentéw potwierdzajacych zgodnosé¢ zamierzenia budowlanego
z wymaganiami wynikajgcymi z odrgbnych przepisow. W ramach zadania zaprojektu;
i wybuduj ma uzyska¢ wszelkie wymagane uzgodnienia, opinie i decyzje administracyjne

niezbednych dla zaprojektowania oraz wybudowania.

3.2 OS$wiadczenie zamawiajgcego stwierdzajace jego prawo do dysponowania

nieruchomos$cia na cele budowlane.

Inwestor Oswiadcza iz posiada tytul prawny do dysponowania nieruchomoscig na cele

budowlane

3.3 Przepisy prawne i normy zwiazane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego.

Wykonawca przy realizacji niniejszego zamowienia jest zobowigzany do respektowania
nastepujacych przepisow:

1) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz.U. z 1994 r. z p6zn zm.)

2) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegélowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2020 r. poz. 1609)

3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegdlowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(). Dz.U. z 2021 r. poz. 2454)

4) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakie powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r.
poz. 1065)

5) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia
metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztow robét budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. z 2021 r., poz. 2458

z pozniejszych zmianami)



6)

7)

8)

9

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog przeciwpozarowych
(Dz.U. 2009 nr 124, poz. 1030)

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych 1 Administracji z dnia 7 czerwca 2010
r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdow, innych obiektow budowlanych
i terenow (Dz.U. z2010 r. nr 109, poz. 719 z pdzn. zm)

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwea 2010
r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych
1 terendw (Dz.U. z 2010 r. nr 109, poz. 719 z pdzn. zm).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 24 sierpnia 2016 r.
w sprawie wzoréw: wniosku o pozwolenie na budowe lub rozbiorke, zgloszenia

budowy i przebudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, oswiadczenia

10) o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane oraz decyzji

o pozwoleniu na budowe lub rozbidrke (Dz.U. 2016 r. poz. 1493)

11) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 29 kwietnia 2019 r. w sprawie

samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz.U. z 2019 r. poz. 831)

12) Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2020 r. poz.

2052 z pézn. zm.)

13) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow

techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych (Dz.U. z 2022 poz. 1518

z pézn. zm.)

14) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym

odprowadzaniu $ciekow. (Dz.U. 2001 nr 72 poz. 747 z pdzn zm)



