WZOR

UMOWA NR ........./KT/2022 roku

na wykonanie ushugi kontroli stanu technicznego budynkéw mieszkalnych

zawarta Wdniu ........ooeeiiiiiiii i 2022 roku w Swiebodzinie pomiedzy:

Wspolnotami Mieszkaniowymi, wymienionymi w zalgczniku nr 3 do niniejszej umowy, w imieniu
ktorych dziata Swiebodzifiskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego w Swiebodzinie, ul.
Cegielniana 2, 66-200 Swiebodzin reprezentowane przez:

Lidie Wisniewskg — Prezesa Zarzadu STBS Sp. z 0. 0. zwang dalej ,,Zamawiajacym”

na podstawie dokonanego przez Zamawiajacego wyboru oferty Wykonawcy, zostala zawarta
nastgpujgca umowa:

§1

Przedmiot umowy

1. Zamawiajacy w imieniu reprezentowanych Wspolnot Mieszkaniowych zleca, a Wykonawca
przyjmuje do wykonania ushuge polegajaca na wykonaniu okresowej rocznej kontroli stanu
technicznego budynkéw mieszkalnych w  Swiebodzinie w ilosci 372 Wspdlnot
Mieszkaniowych wg wykazu stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej umowy.

2. Zakres kontroli obejmuje sprawdzenie stanu technicznego budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, zgodnie z wymogami art. 62 ust 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 .
Prawo Budowlane (Dz. U. z 2021 poz. 2351 ze zm.) oraz § 4, 5 1 6 rozporzadzenia MSWiA
z dnia 16.08.1999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych (Dz.U. z 2019 r., poz. 1065) i opisem przedmiotu zamdwienia stanowigcym
zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.

3. Wykonawca o$wiadcza, ze wszystkie osoby wyznaczone przez niego do realizacji niniejszej
umowy posiadaja odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia wymagane przepisami prawa.

4. Wykonawca o$wiadcza, iz caly zakres przedmiotu umowy wykona naktadem wilasnym,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, normami, zasadami wiedzy techniczne;.

5. Wykonawca os$wiadcza, ze zapoznat si¢ z zakresem prac, miejscem wykonania ustugi, ze
warunki wykonania ustugi s3 mu znane i nie wnosi do nich uwag.

6. Za  przestrzeganie przepisow BHP i PPOZ w czasie wykonywania przedmiotu
odpowiedzialny jest Wykonawca.

§2
Termin wykonania umowy
1. Termin rozpoczgcia przedmiotu umowy ustala si¢ na dzien ................... 2022 roku .
2. Umowa wykonywana bedzie wedle harmonogramu, ktory stanowi¢ bedzie zat. nr 5 do

umowy.
3. Termin zakonczenia przedmiotu umowy strony ustalajg na dzien 30 listopada 2022 roku



§3

Obowigzki stron

. Wykonawca zobowiazuje si¢ do:

a. wykonania ustugi wymienionej w § 1 1 2 zgodnie z przepisami art. 62 ust 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2021 poz. 2351 ze zm.) oraz §
4, 51 6 rozporzadzenia MSWiA z dnia 16.08.1999 r. w sprawie warunkow technicznych
uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz.U. z 2019 r., poz. 1065) i opisem przedmiotu
zamoOwienia;

b. przeprowadzenia kontroli budynkéw przez osoby posiadajace uprawnienia i
kwalifikacje wymagane przepisami ustawy Prawo budowlane;

c. nalezytego 1 fachowego wykonania ustugi wlasnymi $rodkami 1 narz¢dziami, z
zachowaniem obowigzujgcych wymogow, przepisOw i obowigzujacych norm;

d. wyposazenia (na wiasny koszt) pracownikow, ktérzy beda przeprowadzaé kontrole
budynkow w identyfikatory z imieniem i1 nazwiskiem pracownika oraz nazwa firmy
Wykonawcy;

e. opracowania 1 dostarczenia harmonogramu realizacji przedmiotu umowy
zaakceptowanego przez przedstawiciela Zamawiajacego w terminie 7 dni od daty
podpisania umowy;

f.  wykonania kontroli budynkéw w kolejnosci i terminach ustalonych w opracowanym
przez Wykonawce harmonogramie i1 dostarczania na biezaco protokotow z kontroli;

g. powiadomienia mieszkancéw danego budynku o terminie wykonania kontroli budynku
z co najmniej 3 dniowym wyprzedzeniem z wywieszeniem informacji na tablicy
ogloszen (na potwierdzenie wykonanie dokumentacji fotograficznej, dotaczonej do
protokotu);

h. sporzadzenie i wydanie protokotow z kontroli. Protokét nalezy sporzadzic w1
egzemplarzu zgodnym z wymogami aktualnych przepisow oraz opisem przedmiotu
umowy (jako zalacznik nr 2 do umowy), odrgbnie dla kazdego budynku/WM w wersji
drukowanej 1 elektronicznej na plycie CD w formacie pdf. Do protokotu z kontroli
nalezy dotaczy¢ dokumentacje fotograficzng wykonang w toku kontroli;

i. utrzymania ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej (OC) przez caty okres
realizacji niniejszej umowy na kwote co najmniej 70 000,00 , polisa ubezpieczenia
stanowi¢ bedzie zal. nr 6 do umowy;

. Wejscie do budynkéw bedzie nastgpowaé w oparciu o upowaznienie wydane przez

Zamawiajacego. WzoOr upowaznienia stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej umowy.

. Zamawiajacy zobowiazuje si¢ do sprawdzenia dokumentacji rozliczeniowej Wykonawcy i

zaptaty za wykonana ustuge.

. Wykonawca o$wiadcza, ze posiada wymagane obowigzujagcymi przepisami prawa

uprawnienia 1 kwalifikacje do wykonania ustug objetych niniejsza umowa 1 dysponuje

niezb¢dnym zapleczem technicznym i osobom do ich przeprowadzania.

. Wykonawca przed rozpoczeciem przegladu powinien zapoznaé si¢ z protokotami z

poprzednich przegladow, z protokotami odbioru robdt remontowych wykonywanych w

budynku w okresie od poprzedniego przegladu, zgloszeniami uzytkownikéw lokali

dotyczacymi usterek, wad, uszkodzen lub zniszczen elementéw budynku, a Zamawiajacy
zobowigzuje si¢ udostepni¢ mu posiadana dokumentacj¢, Wykonawca szczegétowo odniesie
si¢ w protokole do tresci poprzednich protokotow i dokumentac;ji;

. Wykonawca odpowiada za jako$¢ przedmiotu umowy i kompletnos¢ pod wzgledem celu,

ktoremu ma stluzyé oraz za pelne zabezpieczenie warunkéw BHP i P.POZ. Przy

wykonywaniu ustug objetych niniejszag umowa.

. Wykonawca sktada kserokopie uprawnien osob realizujacych przedmiot niniejszej umowy

t.:
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- uprawnienia os6b do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalno$ci
konstrukcyjno — budowlanej 1 zaswiadczenie wiasciwej [zby Inzynieréw Budownictwa;

- uprawnienia os6b do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen i specjalno$ci
instalacyjnej 1 sieci oraz urzadzen cieplnych, wentylacyjnych i zaswiadczenie wilasciwej
Izby Inzynieréw Budownictwa.

§4

Nadzor nad wykonaniem umowy
Przedstawicielem Zamawiajacego do nadzoru nad przebiegiem i jakoscig wykonywania
ustug jest inspektor ds. technicznych, upowazniony do wydawania Wykonawcy zalecen
zwigzanych z przedmiotem umowy, sprawdzeniem i rozliczeniem -
- Tomasz Czepukowicz - inspektor ds technicznych — rejon 1 tel. 885 455 812
- Piotr Gaweda. — inspektor ds technicznych —rejon 2 tel. 885 455 814
Przedstawicielem Wykonawcy do kierowania i nadzoru nad pracownikami jest...............

§5

Wynagrodzenie za przedmiot umowy

. Za wykonanie przedmiotu umowy strony ustalaja wynagrodzenie ryczaltowe na podstawie

cen jednostkowych podanych w ofercie Wykonawcy (oferta wraz z protokotem uzgodnien 1
zatacznikami stanowi zatacznik do niniejszej umowy) i tak:

a. WM/budynek do 7 lokali -............. zt (brutto), Cena ogdtem : 241 WM x .......... 7t
(brutto)= .................. zt (brutto);

b. WM/budynek od 8-12 lokali -............... zt (brutto), Cena ogétem : 93 WM x .....zt
(brutto)=.................. zt (brutto);

c. WM/budynek powyzej 12 lokali—........... zt (brutto), Cena ogétem : 38 WM x ....... zt
(brutto)=.................. zt (brutto)

Cena ogoétem za wykonanie przedmiotu umowy wynosi lacznie: (1.1+2.1+3.1): ........ 7k

(brutto) (STOWNIE: . ... ..o e zlotych).

Wysokos$¢ wynagrodzenia okreslonego w ust. 2 moze ulec zmianie w przypadku zmian w
zataczniku nr 3 do niniejszej umowy.

. Ww. wynagrodzenie ryczaltowe obejmuje wszystkie koszty zwigzane z prawidlowa

realizacja przedmiotu umowy, a takze oddzialywania innych czynnikéw majacych lub
mogacych mie¢ wplyw na koszty.

Wynagrodzenie nie podlega negocjacji w trakcie trwania umowy.

Zamawiajacych zastrzega sobie prawo dokonania zmiany naleznosci wynikajace] z
niniejszej umowy w wysokosci 100% wynagrodzenie za Wspolnote Mieszkaniowa, w ktorej
dokonano zmiany =zarzadcy, badz wylaczono budynek =z kontroli niezaleznie od
Zamawiajacego, poczynajac od dnia, w ktdorym nastgpita zmiana zarzadcy i zmiana w
zatgczniku nr 3 do niniejszej umowy. — nie wiem co autor miat na mysli

§6
Rozliczenie i platnosci

Rozliczenie naleznos$ci za wykonanie ustugi zgodnie z § 1 nastgpowac bedzie na podstawie
faktur wystawionych oddzielnie na kazda nieruchomo$¢ w wysokosci odpowiedniej ceny
jednostkowej (brutto) przedstawionej w § 5 ust. 1 za dany budynek w oparciu o
przedstawiony wykaz nieruchomosci stanowigcy zalacznik nr 3 do umowy.
Rozliczenie nalezno$ci za wykonane ustugi zgodnie z § 1 nastgpowac bedzie etapami, nie
czgécie] niz raz w miesigcu 1 w oparciu o harmonogram wykonania Umowy przy
uwzglednieniu jej rzeczywistego wykonania.



Do faktur dla kazdej nieruchomos$ci musza by¢ dolaczone protokoly z wykonanej kontroli
wg zatagczonego wzoru protokotu do niniejszej umowy, protokoty winny by¢ potwierdzone
przez osobe wyznaczong ze strony Zamawiajacego:

1. Rejon 1 — Tomasz Czepukowicz

2. Rejon 2 — Piotr Gaweda

Nalezno$¢ bedzie platna przez Zamawiajacego przelewem na konto podane przez
Wykonawce na fakturze w terminie 14 dni od daty przedlozenia prawidlowo wystawionych
faktur wraz z protokotami z kontroli i1 sprawdzenia przez przedstawiciela Zamawiajgcego.

§7

Odszkodowania i kary umowne

Strony ustalaja odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg w formie kar umownych z nastepujacych
tytutow i w podanych wysokosciach:

1.

Wykonawca jest zobowigzany zaptaci¢ Zamawiajacemu kar¢ umowng za:

a. zwlok¢ w oddaniu przedmiotu umowy, tj. protokotow z wykonanych przegladéw — w
wysokosci 0,2% wynagrodzenia okreslonego w § 5 ust. 2 za kazdy dzien zwloki. Ustala
sie, ze Wykonawca popada w zwloke kazdorazowo w nastgpnym dniu po terminach
okreslonych w harmonogramie, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 pkt €) umowy;

b. odstgpienie Zamawiajacego od umowy z przyczyn, za ktére odpowiada Wykonawca —
w wysokosci 20% wynagrodzenia okreslonego w § 5 ust.2;

c. odstgpienie Wykonawcy od umowy z przyczyn, za ktore nie odpowiada Zamawiajacy —
w wysokosci 20% wynagrodzenia okreslonego w § 5 ust. 2.

Zamawiajacy jest zobowigzany zaptaci¢ wykonawcy kar¢ umowna w razie odstapienia

przez Wykonawce od umowy z przyczyn, za ktére odpowiada Zamawiajacy — w wysokosci

10% wynagrodzenia okre§lonego w § 5 ust. 2.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupeiniajacego do

wysokos$ci poniesionej szkody.

. Zamawiajacy jest uprawniony do potracenia kar umownych z wynagrodzenia Wykonawcy.

§8

Odstapienie od umowy

1. Zamawiajacych moze odstgpi¢ od umowy z winy Wykonawcy jezeli Wykonawca:

a.

b.

nie rozpoczal przedmiotu umowy lub ja przerwat i ja nie wznowil — mimo wezwania
zamawiajacego — przez okres dtuzszy niz 7 dni;

nie wykonuje prac zgodnie z umowga lub tez nienalezycie wykonuje swoje zobowigzania
umowne;

ustuge wykonal wbrew umowie i zasadom wiedzy technicznej oraz przepisom budowlanym.

§9

Sprawy sporne

Ewentualne spory wyniklte na tle realizacji niniejszej umowy rozstrzygane beda przez sad
powszechny wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

§ 10
Przepisy szczegolne
W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowg maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz prawa budowlanego.
Umowa zostata sporzadzona w 2- jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazde;j
ze stron.

Zalaczniki do umowy:
1. Oferta wykonawcy wraz z protokolem uzgodnien



2. Opis przedmiotu umowy
3. Wykaz nieruchomosci

4. Upowaznienie

5. Harmonogram

6. polisa OC

(podpis Wykonawcy) ( podpis Zamawiajacego)



