znak sprawy: 23/TT/24
ZAŁĄCZNIK NR 2
do ZAPYTANIA OFERTOWEGO
______________________________________________________________________________________

WZÓR UMOWY
UMOWA Nr  ……………………….
zawarta w dniu ……………………… r.  pomiędzy Gminą Miasto Elbląg w imieniu której działa Zarząd Budynków Komunalnych z siedzibą w Elblągu przy ul. Ratuszowej 4, zwanym dalej Zamawiającym, którego reprezentuje: 

1. ………………………

- Dyrektor

a firmą: ……………………………………………………………………………………………… z siedzibą w …………………… przy ul………………………………………………, posiadającą NIP ……………………… oraz Regon …………………………………, zwaną dalej Wykonawcą, którego reprezentuje:

         
1.  ………………………………
  - …………………………


o następującej treści:

Umowa zawarta z Wykonawcą wyłonionym w postępowaniu o udzielenie zamówienia, którego wartość jest mniejsza niż kwota 130 000 złotych.

§ 1
Przedmiot umowy

1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania zamówienie w systemie „zaprojektuj i wybuduj” 
w zakresie wymiany stropu piwnicznego, wymiany belek nadprożowych okna i drzwi oraz wymiany okienka w piwnicy lokatorskiej nr 7 oraz wymiany belki nadprożowej w piwnicy lokatorskiej nr 10 w budynku mieszkalnym przy ul. Górnośląskiej 7 w Elblągu.

2. Wykonawca oświadcza, że zapoznał się z wszystkimi warunkami, które są niezbędne do wykonywania przez niego przedmiotu umowy bez konieczności ponoszenia przez Zamawiającego dodatkowych kosztów.

3. Wykonana dokumentacja musi umożliwiać Zamawiającemu uzyskanie wszelkich wymaganych dla tego obiektu lub robót decyzji administracyjnych umożliwiających wykonanie zaprojektowanych robót i późniejsze użytkowanie obiektu zgodnie ze szczegółowymi przepisami.
4. Prace remontowe wykonywane będą w sposób staranny i dokładny zgodnie z wiedzą i sztuką budowlaną, przepisami techniczno-budowlanymi i wykonanym projektem budowlanym.
5. Wykonawca najpóźniej w dniu podpisania umowy zobowiązany jest do przedłożenia Zamawiającemu oświadczenia kierownika budowy o podjęciu obowiązków kierownika, kopii uprawnień oraz zaświadczenia o przynależności do właściwej Izby Inżynierów Budownictwa.

§ 2

Przedstawiciele stron

1. Zamawiający powołuje inspektora nadzoru w osobie: 
· ……………………………………………………………………………
2. Zakres działania inspektora nadzoru określają przepisy Ustawy z dnia 7 lipca 1994 Prawo Budowlane;

3. Osobą odpowiedzialna za realizację umowy jest: 

· ……………………………………………………………………………
4. Wykonawca ustanawia kierownika robót w osobie: ……………………………………………………………………………
§ 3

Wynagrodzenie

1. Za wykonanie przedmiotu umowy Wykonawcy przysługuje wynagrodzenie ryczałtowe zgodnie z przedłożona ofertą:

1) Opracowanie dokumentacji projektowej:

wartość netto:     
………………………… zł

stawka vat …%
………………………… zł

wartość brutto:
………………………… zł

słownie: …………………………………………………………………………………………………………………… zł

2) Wykonanie robót budowlanych:
wartość netto:     
………………………… zł

stawka vat …%
………………………… zł
wartość brutto:
………………………… zł


słownie: …………………………………………………………………………………………………………………… zł

2. Kwota określona w ust. 1 zawiera wszelkie koszty związane z realizacją zadania, o których mowa § 1 umowy, 
w tym m.in.: roboty przygotowawcze, porządkowe, zagospodarowanie placu budowy, utrzymanie zaplecza i placu budowy (dostawa wody, usuwanie ścieków, wywóz śmieci, organizacja zaplecza socjalnego, oświetlenie, zasilanie w energię elektryczną, telefon, dozorowanie, itp.) koszty ustawienia i czasu pracy rusztowań zewnętrznych, koszt zajęcia pasa drogowego, koszty wywozu i utylizacji odpadów powstałych w wyniku realizacji robót,  jak również wszelkich opłat związanych z odbiorem i wszelkimi potrzebnymi badaniami.
3. Niedoszacowanie, pominięcie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu zamówienia nie może być podstawą do żądania podwyższenia wynagrodzenia ryczałtowego określonego w ust. 1 niniejszego paragrafu. 

§ 4
Dokumentacja projektowa: wymagania
1. Opracowana dokumentacja projektowa, musi spełniać wymagania przepisów:

· ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane z późniejszymi zmianami wraz z obowiązującymi przepisami wykonawczymi w tym:

· Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie z późniejszymi zmianami,

· ustawy z dnia 11 września 2019r. Prawo zamówień publicznych z późniejszymi zmianami wraz 
z obowiązującymi przepisami wykonawczymi w tym:

· Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego.
· Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz planowania kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym
Stosując przepisy ustawy Prawo zamówień publicznych należy w szczególności uwzględnić zasadę uczciwej konkurencji. Opisując materiały przewidziane do wykorzystania w trakcie realizacji robót należy posługiwać się obiektywnymi cechami technicznymi, jakościowymi a w szczególności nie odwoływać się do producenta, typu, marki, znaku handlowego, patentu itp. Chyba, że będzie to niezbędne (wówczas należy przykładowo podać kilka nazw).

2. Wykonana dokumentacja musi umożliwiać Zamawiającemu uzyskanie wszelkich wymaganych dla tego obiektu lub robót decyzji administracyjnych umożliwiających wykonanie zaprojektowanych robót i późniejsze użytkowanie obiektu zgodnie ze szczegółowymi przepisami.
3. Opracowania stanowiące przedmiot zamówienia muszą:

· być sporządzone przez osoby posiadające uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalności, 

· posiadać oświadczenia o sporządzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej oraz o kompletności,

· posiadać informację dotyczącą bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (jeżeli jest wymagana)
· zostać uzgodniona z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków Delegatura w Elblągu
4. Projekty należy sporządzić na podkładach kolorowych, przy zachowaniu obowiązującej kolorystyki.
5. Projekty powinny zawierać optymalne rozwiązania funkcjonalno-użytkowe, konstrukcyjne, materiałowe i kosztowe.
6. Wykonawca zobowiązuje się uwzględnić zasady ustawy Prawo zamówień publicznych opisując materiały przewidziane do wykorzystania w trakcie realizacji robót oraz zaproponowane w dokumentacji projektowej 
i w specyfikacjach technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych rozwiązania, będzie posługiwał się obiektywnymi cechami technicznymi, jakościowymi, a w szczególności nie może wskazywać znaków towarowych, patentów lub pochodzenia, chyba że jest to uzasadnione specyfiką przedmiotu zamówienia i nie można opisać rozwiązań za pomocą dostatecznie dokładnych określeń, a wskazaniu takiemu towarzyszą wyrazy „lub równoważny” (wówczas Wykonawca przykładowo poda kilka nazw i określi wymagane parametry techniczne w celu wskazania dopuszczalnego zakresu równoważności). 
7. Wykonawca zezwala Zamawiającemu na rozporządzanie przedmiotem zamówienia bez ograniczeń i zrzeka się dochodzenia z tego tytułu swoich majątkowych praw autorskich. Wykonawca wyraża zgodę na wykorzystywanie przedmiotowego opracowania w zakresie: utrwalania i zwielokrotniania opracowania, obrotu opracowaniem i jego rozpowszechniania.
§ 5
Dokumentacja projektowa: odbiór
1. Wykonawca przekaże protokolarnie Zamawiającemu dokumentację projektową w siedzibie Zamawiającego wraz              z pisemnym oświadczeniem, iż przedmiot umowy został wykonany zgodnie z umową, zasadami współczesnej wiedzy technicznej, normami i obowiązującymi przepisami oraz został wydany w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, któremu ma służyć, a Zamawiający na tej podstawie będzie mógł ubiegać się o wydanie decyzji administracyjnych umożliwiających wykonanie zaprojektowanych robót.
2. Przy odbiorze dokumentacji Zamawiający nie jest zobowiązany dokonywać sprawdzenia jakości wydanej dokumentacji. O zauważonych wadach dokumentacji Zamawiający powinien zawiadomić Projektanta w terminie 7 dni od daty ich ujawnienia.
a) Zamawiający, jeśli otrzyma wadliwą dokumentację ma prawo żądać bezpłatnego usunięcia wad w ciągu 14 dni od daty zawiadomienia Wykonawcy bez względu na wysokość związanych z tym kosztów oraz czas jaki upłynął od przekazania dokumentacji Zamawiającemu.

b) w przypadku pytań wykonawców w trakcie trwania procedury przetargowej na realizację robót na podstawie niniejszej dokumentacji projektowej, Zamawiający zastrzega sobie możliwość żądania usunięcia wad                   w projekcie w terminie krótszym niż 14 dni, który podany zostanie w odrębnym pisemnym zawiadomieniu.

§ 6
Dokumentacja projektowa: kary umowne
1. Wykonawca jest zobowiązany do zapłaty kar umownych w następujących przypadkach:

· za zwłokę w wykonaniu opracowania w wysokości 1% ustalonego wynagrodzenia ryczałtowego brutto, określonego w § 3 ust. 1 pkt. 1), za każdy dzień zwłoki, licząc od umownego terminu jej dostarczenia,

· za odstąpienie od umowy z przyczyn, za które ponosi odpowiedzialność Wykonawca w wysokości 30% wynagrodzenia umownego brutto, odpowiednio za całość lub jego część w zależności od tego jakiego zakresu dotyczy odstąpienie od umowy,

· za zwłokę w usunięciu wad w przedmiotu zamówienia w wysokości 0,1 % ustalonego wynagrodzenia brutto, określonego   w § 3 ust. 1 pkt. 1), za każdy dzień zwłoki, licząc od dnia wyznaczonego na usunięcie wad,

2. Jeżeli w/w kary umowne nie pokryją strat poniesionych przez Zamawiającego ma on prawo dochodzenia odszkodowania w pełnej wysokości.

§ 7
Roboty budowlane: wymagania
1. Wykonawca zobowiązuje się do:

1) wykonania całego zakresu objętego przedmiotem umowy siłami własnymi,

2) budowy instalacji zgodnie z wykonanym przez siebie projektem budowlanym, zasadami wiedzy technicznej, warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót, obowiązującymi przepisami i normami przy dołożeniu należytej staranności,

3) zapewnienia w czasie budowy na terenie budowy w granicach przekazanych przez Zamawiającego należytego ładu, porządku, przestrzegania przepisów BHP, ochrony znajdujących się na terenie budowy obiektów i sieci oraz urządzeń uzbrojenia terenu i utrzymywania ich w należytym stanie technicznym, a po zakończeniu budowy uporządkowania terenu,

4) realizacji przedmiotu umowy z materiałów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie, posiadających odpowiednie atesty, aprobaty i certyfikaty odnośnie zastosowanych materiałów, Wykonawca będzie przekazywał Zamawiającemu sukcesywnie po dostarczeniu ich na plac budowy,

5) transportu i magazynowania w miejscu unieszkodliwiania odpadów powstałych podczas wykonywania robót budowlanych i przedstawienia na żądanie Zamawiającego stosownych dokumentów,

6) zgłoszenia przedmiotu umowy do odbioru końcowego, uczestnictwa w czynnościach odbiorowych i zapewnienia usunięcia stwierdzonych wad,

7) ścisłej współpracy z Zamawiającym w procesie realizacji przedmiotu umowy i spełnieniu wszelkich wymogów procesu inwestycyjnego określonego przepisami prawa, 

2. Wykonawca ma obowiązek ubezpieczenia budowy od mogących wystąpić szkód, nagłych zdarzeń losowych oraz od odpowiedzialności cywilnej na okres od dnia rozpoczęcia do dnia ukończenia robót.
3. Jeżeli nastąpi szkoda w przedmiocie umowy lub materiałach i urządzeniach przeznaczonych do jego wykonania 
w okresie, w którym wykonawca ponosi odpowiedzialność za zdarzenia zaistniałe na terenie budowy, powinien on naprawić szkodę na swój koszt, w taki sposób, aby przedmiot umowy odpowiadał wymaganiom określonym przez Zamawiającego.
4. Wykonawca zobowiązuje się do zgłaszania inspektorowi nadzoru terminu zakończenia robót podlegających zakryciu oraz robót zanikających. O ile Wykonawca nie dopełni tego obowiązku jest zobowiązany odkryć roboty lub wykonać odpowiednie odkucia bądź otwory niezbędne do zbadania wykonanych robót, a następnie przywrócić je do stanu pierwotnego na własny koszt. Roboty ulegające zakryciu lub roboty zanikające odbierane będą w terminie 3 dni roboczych od dnia zgłoszenia do odbioru.
5. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji na przedmiot umowy na okres 36 miesięcy od daty odbioru poszczególnych robót. Wady ujawnione w okresie objętym rękojmią i gwarancją, będą usuwane przez Wykonawcę na jego koszt, o ile nie powstały z winy Zamawiającego. W przypadku nie usunięcia wad przez Wykonawcę w uzgodnionym terminie, Zamawiajacy po uprzednim pisemnym zawiadomieniu Wykonawcy, zleci ich usuniecie osobie trzeciej, na koszt i ryzyko Wykonawcy. Udzielona rękojmia i gwarancja nie naruszają prawa Zamawiającego do dochodzenia roszczeń o naprawienie szkody w pełnej wysokości na zasadach określonych w przepisach Kodeksu Cywilnego
§ 8
Roboty budowlane: odbiór
1. Jeżeli przedmiot odbioru będzie miał wady Zamawiający będzie miał prawo:

b) odebrać go, obniżając wynagrodzenie

c) odebrać go, wyznaczając Wykonawcy termin na usunięcie wad w terminie wyznaczonym, przy czym nie usunięcie wad w terminie upoważnia Zamawiającego do ich usunięcia na koszt Wykonawcy nie zwalniając go 
z obowiązku zapłaty kar umownych

d) odmówić odbioru do czasu usunięcia wad, a po bezskutecznym upływie terminu na usunięcie wad odstąpić w tej części od umowy.               

2. W przypadku ujawnienia wad przedmiotu umowy w okresie gwarancji, Wykonawca zobowiązuje się usunąć je, bez względu na wysokość kosztów, własnym staraniem i na własny koszt.

3. W przypadku niedotrzymania przez Wykonawcę terminu wyznaczonego na usunięcie wad ujawnionych w okresie gwarancji, Zamawiający może je usunąć na koszt Wykonawcy zachowując roszczenie o zapłatę kar umownych za zwłokę w usunięciu wad do okresu ich faktycznego usunięcia.

§ 9
Roboty budowlane: kary umowne
1. Strony ustalają stosowanie kar umownych w następujących przypadkach w wysokości: 

a) za nieterminowe wykonanie przedmiotu umowy Wykonawca zapłaci karę umowną w wysokości 100 zł za każdy dzień opóźnienia.

b) za nieterminowe usunięcie wad w przedmiocie umowy, podczas trwania umowy oraz ujawnionych w okresie gwarancji, Wykonawca zapłaci karę umowną w wysokości 50 zł za każdy dzień opóźnienia.

2. W przypadku odstąpienia od umowy z winy Wykonawcy, Zamawiającemu przysługuje prawo żądania zapłaty kary umownej w wysokości 1500 zł brutto.

3. W przypadku niewykonania w terminie robót wskazanym w § 1, Zamawiający zleci je innemu podmiotowi 
a Wykonawcę obciąży kosztem ich wykonania. 

4. Za zwłokę w zapłacie wynagrodzenia Wykonawcy przysługują odsetki ustawowe.

5. Gdy szkoda przewyższa wysokość zastrzeżonych kar umownych strony dopuszczają możliwość dochodzenia odszkodowania uzupełniającego na zasadach określonych w Kodeksie Cywilnym.

§ 10
Rozliczenie umowy

1. Rozliczenie przedmiotu umowy nastąpi po wykonaniu i odbiorze przedmiotu umowy. Zamawiajacy dopuszcza rozliczenie częściowe przedmiotu zamówienia tj. odrębna płatność za wykonanie dokumentacji projektowej oraz odrębnie za wykonanie robót budowlanych. 
2. Pod pojęciem kompletu dokumentów rozliczeniowych rozumie się:

a) dla usługi projektowej: protokół odbioru dokumentacji podpisany przez strony

b) dla robót budowlanych: protokół końcowego odbioru robót podpisany przez wyznaczoną przez Zamawiającego komisję odbiorową, faktura VAT

3. Strony ustalają, iż zapłata należności określonych w fakturze będzie następowała w formie przelewu na wskazany rachunek Wykonawcy w terminie 30 dni roboczych od daty dostarczenia faktury wraz z kompletem dokumentów rozliczeniowych. Za termin zapłaty strony uznają termin złożenia dyspozycji zapłaty w banku Zamawiającego.

4. Zamawiający informuje, że faktura, która zostanie wystawiona na rzecz Zamawiającego, musi być wystawiona na Gminę Miasto Elbląg jako podatnika danego świadczenia. W związku z tym w wystawianej fakturze należy uwzględnić sekcję „podatnik” oraz „odbiorca”, w sposób następujący: 
Podatnik: Gmina Miasto Elbląg, ul. Łączności 1   82-300 Elbląg, NIP: 578305144

Odbiorca: Zarząd Budynków Komunalnych, ul. Ratuszowa 4, 82-300 Elbląg 

5. Zamawiajacy będzie dokonywał płatności z wykorzystaniem mechanizmu podzielonej płatności, zgodnie z art. 108a
- 108b ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług w brzmieniu obowiązującym od 1 listopada 2019 r.

§ 11
1. Terminy realizacji przedmiotu umowy:
1) termin rozpoczęcia prac projektowych – 21 dni od daty udzielenia zamówienia.
2) termin przekazania kompletnej dokumentacji – najpóźniej następnego dnia po upływie terminu wskazanego 
w pkt. 1).
3) termin rozpoczęcia robót budowlanych – 2 dni robocze od daty przekazania wymaganych decyzji administracyjnych pozwalających na rozpoczęcie robót.
4) termin zakończenia robót budowlanych – 30 dni od daty protokólarnego przekazania placu budowy.

§ 12
Rozwiązanie umowy.

1. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy w następujących przypadkach:

a) w razie wystąpienia istotnej okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy,                                                                                                                

b) w przypadku naruszenia istotnych postanowień umowy przez Wykonawcę, Zamawiający może odstąpić od umowy ze skutkiem natychmiastowym bez konieczności wyznaczania dodatkowego terminu,

c) ogłoszenia upadłości Wykonawcy lub rozwiązania firmy Wykonawcy, bądź wydania nakazu zajęcia majątku Wykonawcy,

d) w przypadku, o którym mowa w § 4 i § 7.

2. Odstąpienie od umowy wymaga formy pisemnej oraz wskazania przyczyny odstąpienia, pod rygorem nieważności.

§ 13
Postanowienia końcowe

1. Warunkiem dokonania zmian postanowień umowy jest zgoda obu stron wyrażona na piśmie pod rygorem nieważności takiej zmiany, w formie aneksu do umowy. 
2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
3. Wszelkie spory powstałe na gruncie niniejszej umowy, strony poddają rozstrzygnięciu sądowi właściwemu miejscowo dla Zamawiającego.
4. Umowę spisano w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, dwa egzemplarze dla Zamawiającego, jeden egzemplarz dla Wykonawcy.

ZAMAWIAJĄCY                                                                   WYKONAWCA

